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Estabelece o regime juridico da urbanizacdo e edificacéo

A revisdo dos regimes juridicos do licenciamento municipal de loteamentos urbanos e obras de urbanizacdo e de obras
particulares constitui uma necessidade porque, embora recente, a legislagdo actualmente em vigor ndo tem conseguido
compatibilizar as exigéncias de salvaguarda do interesse publico com a eficiéncia administrativa a que legitimamente aspiram
os cidaddos.

Os regimes juridicos que regem a realizacdo destas operacdes urbanisticas encontram-se actualmente estabelecidos em dois
diplomas legais, nem sempre coerentes entre si, e o procedimento administrativo neles desenhado é excessivamente complexo,
determinando tempos de espera na obtencdo de uma licenga de loteamento ou de construcdo que ultrapassam largamente os
limites do razoavel.

Neste dominio, a Administracdo move-se num tempo que ndo tem correspondéncia na vida real, impondo um sacrificio
desproporcional aos direitos e interesses dos particulares.

Mas, porque a revisdo daqueles regimes juridicos comporta também alguns riscos, uma nova lei s6 é justificavel se representar
um esforgo sério de simplificacdo do sistema sem, contudo, pér em causa um nivel adequado de controlo publico, que garanta
o respeito intransigente dos interesses publicos urbanisticos e ambientais.

Se é certo que, por via de um aumento da responsabilidade dos particulares, é possivel diminuir a intensidade do controlo
administrativo a que actualmente se sujeita a realizacdo de certas operacbes urbanisticas, designadamente no que respeita ao
respectivo controlo prévio, isso ndo pode nem deve significar menor responsabilidade da Administracdo.

A Administracdo tem de conservar os poderes necessarios para fiscalizar a actividade dos particulares e garantir que esta se
desenvolve no estrito cumprimento das disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis.

O regime que agora se institui obedece, desde logo, a um propdsito de simplificagdo legislativa.

Na impossibilidade de avancar, desde ja, para uma codificacdo integral do direito do urbanismo, a reunido num s6 diploma
destes dois regimes juridicos, a par da adopcdo de um Unico diploma para regular a elaboracdo, aprovacdo, execucdo e
avaliacdo dos instrumentos de gestdo territorial, constitui um passo decisivo nesse sentido.

Pretende-se, com isso, ganhar em clareza e coeréncia dos respectivos regimes juridicos, evitando-se a dispersdo e a duplicagéo
desnecessérias de normas legais.

Numa época em que a generalidade do territério nacional ja se encontra coberto por planos municipais, e em que se renova a
consciéncia das responsabilidades publicas na sua execugdo, o loteamento urbano tem de deixar de ser visto como um
mecanismo de substituicdo da Administragdo pelos particulares no exercicio de fun¢des de planeamento e gestdo urbanistica.

As operacdes de loteamento urbano e obras de urbanizacdo, tal como as obras particulares, concretizam e materializam as
opcdes contidas nos instrumentos de gestdo territorial, ndo se distinguindo tanto pela sua natureza quanto pelos seus fins.
Justifica-se, assim, que a lei regule num Unico diploma o conjunto daquelas operagdes urbanisticas, tanto mais que, em regra,
ambas sdo de iniciativa privada e a sua realizacdo estd sujeita a idénticos procedimentos de controlo administrativo.

A designacdo adoptada para o diploma - regime juridico da urbanizacdo e edificacdo - foge a terminologia tradicional no
intuito de traduzir a maior amplitude do seu objecto.

Desde logo, porque, ndo obstante a particular atencdo conferida as normas de procedimento administrativo, 0 mesmo néo se
esgota no regime de prévio licenciamento ou autorizacdo das operagdes de loteamento urbano, obras de urbanizacdo e obras
particulares.

Para além de conter algumas normas do regime substantivo daquelas opera¢des urbanisticas, o diploma abrange a actividade
desenvolvida por entidades publicas ou privadas em todas as fases do processo urbano, desde a efectiva afectacdo dos solos a
construcdo urbana até a utilizagdo das edificagdes nele implantadas.

E no ambito da regulamentacdo do controlo prévio que se faz sentir mais intensamente o propésito de simplificacdo de
procedimentos que este anteprojecto visa prosseguir.
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O sistema proposto diverge essencialmente daquele que vigora actualmente, ao fazer assentar a distin¢do das diferentes formas
de procedimento ndo apenas na densidade de planeamento vigente na area de realizacdo da operagdo urbanistica mas
também no tipo de operacao a realizar.

Na base destes dois critérios estd a consideracdo de que a intensidade do controlo que a administragdo municipal realiza
preventivamente pode e deve variar em funcdo do grau de concretizacdo da posicdo subjectiva do particular perante
determinada pretenséao.

Assim, quando os parametros urbanisticos de uma pretensdo ja se encontram definidos em plano ou anterior acto da
Administracdo, ou quando a mesma tenha escassa ou nenhuma relevancia urbanistica, o tradicional procedimento de
licenciamento é substituido por um procedimento simplificado de autoriza¢do ou por um procedimento de mera comunicagao
prévia.

O procedimento de licenca ndo se distingue, no essenciall do modelo consagrado na legislacdo em vigor.

Como inovag¢es mais significativas sdo de salientar o principio da sujeicdo a prévia discussdo publica dos procedimentos de
licenciamento de operac¢des de loteamento urbano e a possibilidade de ser concedida uma licenca parcial para a construcdo da
estrutura de um edificio, mesmo antes da aprovacao final do projecto da obra.

No primeiro caso, por se entender que o impacte urbanistico causado por uma operagdo de loteamento urbano em area nao
abrangida por plano de pormenor tem implicacdes no ambiente urbano que justificam a participacdo das populacdes locais no
respectivo processo de decisdo, ndo obstante poder existir um plano director municipal ou plano de urbanizacgao, sujeitos, eles
proprios, a prévia discussdo publica.

No segundo caso, por existir a conviccdo de que, ultrapassada a fase de apreciagdo urbanistica do projecto da obra, é
razoavelmente seguro permitir o inicio da execucdo da mesma enquanto decorre a fase de apreciacdo dos respectivos projectos
de especialidade, reduzindo-se assim, em termos Uteis, o tempo de espera necessario para a concretizacdo de um projecto
imobiliario.

O procedimento de autorizagdo caracteriza-se pela dispensa de consultas a entidades estranhas ao municipio, bem como de
apreciacdo dos projectos de arquitectura e das especialidades, os quais sdo apresentados em simultaneo juntamente com o
requerimento inicial.

Ao diminuir substancialmente a intensidade do controlo realizado preventivamente pela Administracdo, o procedimento de
autorizacdo envolve necessariamente uma maior responsabilizacdo do requerente e dos autores dos respectivos projectos, pelo
gue tem como «contrapartida» um regime mais apertado de fiscalizacdo.

Deste modo, nenhuma obra sujeita a autorizacdo pode ser utilizada sem que tenha, pelo menos uma vez, sido objecto de uma
inspeccdo ou vistoria pelos fiscais municipais de obras, seja no decurso da sua execugdo, seja apds a sua conclusdo e como
condicdo prévia da emissdo da respectiva autorizagdo de utilizagdo.

Também nos casos em que a realizacdo de uma obra depende de mera comunicacdo prévia, a cdmara municipal pode, através
do seu presidente, determinar se a mesma se subsume ou ndo a previsdo normativa que define a respectiva forma de
procedimento, sujeitando-a, se for caso disso, a licenciamento ou autorizaco.

Do mesmo modo, a dispensa de licenca ou autorizacdo ndo envolve diminui¢do dos poderes de fiscalizacdo, podendo a obra
ser objecto de qualquer das medidas de tutela da legalidade urbanistica previstas no diploma, para além da aplicacdo das
sancdes que ao caso couberem.

Para além do seu tronco comum, os procedimentos de licenciamento ou autorizagdo sujeitam-se ainda as especialidades
resultantes do tipo de operacdo urbanistica a realizar.

Em matéria de operacbes de loteamento urbano, e no que se refere a cedéncias gratuitas ao municipio de parcelas para
implantacdo de espacos verdes publicos, equipamentos de utilizagcdo colectiva e infra-estruturas urbanisticas, estabelece-se,
para além do direito de reversdo sobre as parcelas cedidas quando as mesmas ndo sejam afectas pelo municipio aos fins para
as quais hajam sido cedidas, que o cedente tem a possibilidade de, em alternativa, exigir o pagamento de uma indemnizacao,
nos termos estabelecidos para a expropriacdo por utilidade publica.

Consagra-se ainda expressamente o principio da proteccdo do existente em matéria de obras de edificacdo, retomando assim
um principio ja aflorado nas disposi¢cdes do Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas mas esquecido nas sucessivas revisdes
do regime do licenciamento municipal de obras particulares.
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Assim, a realizagcdo de obras em construgdes ja existentes ndo se aplicam as disposicdes legais e regulamentares que lhe sejam
supervenientes, desde que tais obras ndo se configurem como obras de ampliacdo e ndo agravem a desconformidade com as
normas em vigor.

Por esta via se dd um passo importante na recuperacdo do patrimoénio construido, j& que, sem impor um sacrificio
desproporcional aos proprietarios, o regime proposto permite a realizacgdo de um conjunto de obras susceptiveis de melhorar
as condicOes de seguranca e salubridade das construcdes existentes.

A realizacdo de uma vistoria prévia a utilizacdo das edificagdes volta a constituir a regra geral nos casos de obras sujeitas a mera
autorizacdo, em virtude da menor intensidade do controlo prévio a que as mesmas foram sujeitas.

Porém, mesmo nesses casos é possivel dispensar a realizacdo daquela vistoria prévia, desde que no decurso da sua execugdo a
obra tenha sido inspeccionada ou vistoriada pelo menos uma vez.

Manifesta-se, aqui, uma clara opgdo pelo reforco da fiscalizagdo em detrimento do controlo prévio, na expectativa de que este
regime constitua um incentivo a reestruturacdo e modernizacdo dos servicos municipais de fiscalizacdo de obras.

Para além da definicdo das condic¢bes legais do inicio dos trabalhos, em conjugacdo com o novo regime de garantias dos
particulares, estabelece-se um conjunto de regras que acompanham todas as fases da execucdo de uma operacdo urbanistica.

No que respeita a utilizacdo e conservagdo do edificado, foram recuperadas e actualizadas disposi¢des dispersas por diversos
diplomas legais, designadamente o Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas e a Lei das Autarquias Locais, obtendo-se assim
um ganho de sistematizacdo e de articulagdo das normas respeitantes as tradicionais atribuicdes municipais de policia das
edificagdes com as relativas aos seus poderes de tutela da legalidade urbanistica.

No dominio da fiscalizacdo da execucdo das operacdes urbanisticas estabelece-se uma distincdo clara entre as ac¢des de
verificagdo do cumprimento das disposicoes legais e regulamentares aplicdveis e de repressdo das infrac¢des cometidas,
distinguindo neste Ultimo caso as san¢des propriamente ditas das medidas de tutela da legalidade urbanistica.

Quanto a estas medidas, e porque a sua funcdo é Unica e exclusivamente a de reintegrar a legalidade urbanistica violada,
estabelece-se um regime que, sem diminuir a intensidade dos poderes atribuidos as entidades fiscalizadoras, submete o seu
exercicio ao cumprimento estrito do principio da proporcionalidade.

Merece especial destaque a este propdsito o reconhecimento da natureza proviséria do embargo de obras, cuja fungéo é a de
acautelar a utilidade das medidas que, a titulo definitivo, reintegrem a legalidade urbanistica violada, incluindo nestas o
licenciamento ou autorizacdo da obra.

Procura-se assim evitar o prolongamento indefinido da vigéncia de ordens de embargo que, a pretexto da prossecucdo do
interesse publico, consolidam situagdes de facto que se revelam ainda mais prejudiciais ao ambiente e a qualidade de vida dos
cidaddos do que aquelas que o proprio embargo procurava evitar.

Em matéria de garantias, procede-se a alteracdo da funcdo do deferimento tacito nas opera¢bes urbanisticas sujeitas a
licenciamento, sem que dai advenha qualquer prejuizo para os direitos dos particulares.

Com efeito, na sequéncia da revisdo do artigo 268.° da CRP propde-se a substituicdo da intimacdo judicial para a emissdo do
alvard pela intimacdo judicial para a pratica de acto legalmente devido como instrumento privilegiado de proteccdo
jurisdicional.

Significa isto que deixa de ser necessario ficcionar a existéncia de um acto tacito de deferimento do projecto para permitir o
recurso do requerente aos tribunais para a obtencdo de uma intimacéo judicial para a emissdo do alvara.

O particular pode agora recorrer aos tribunais no primeiro momento em que se verificar o siléncio da Administracdo, ja ndo lhe
sendo exigivel que percorra todas as fases do procedimento com base em sucessivos actos de deferimento tacito, com os riscos
dai inerentes.

E, se o siléncio da Administracdo so6 se verificar no momento da emissdo do alvard, o particular dispde do mesmo mecanismo
para obter uma intimacdo para a sua emissao.

O deferimento tacito tem, assim, a sua fungdo restrita as operagdes sujeitas a mera autorizagdo, o que também ¢é reflexo da
maior concretizacdo da posicdo juridica do particular e da consequente menor intensidade do controlo prévio da sua
actividade.
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Diferentemente do que acontece hoje, porém, nestes casos o particular fica dispensado de recorrer aos tribunais, podendo dar
inicio a execucdo da sua operacdo urbanistica sem a prévia emissdo do respectivo alvard desde que se mostrem pagas as taxas
urbanisticas devidas.

Propde-se igualmente um novo regime das taxas urbanisticas devidas pela realizacdo de operacdes urbanisticas, no sentido de
terminar com a polémica sobre se no licenciamento de obras particulares pode ou ndo ser cobrada a taxa pela realizagao,
manutencdo e reforco das infra-estruturas urbanisticas actualmente prevista no artigo 19.°, alinea a), da Lei das Financas Locais,
clarificando-se que a realizacdo daquelas obras estd sujeita ao pagamento da aludida taxa, sempre que pela sua natureza
impliquem um acréscimo dos encargos publicos de realizacdo, manutencdo e reforco das infra-estruturas e servi¢os gerais do
municipio equivalente ou até mesmo superior ao que resulta do licenciamento de uma operagdo de loteamento urbano.

Sujeita-se, assim, a realizacdo de obras de construcdo e de ampliacdo ao pagamento daquela taxa, excepto se as mesmas se
situarem no ambito de uma operacdo de loteamento urbano onde aquelas taxas ja tenham sido pagas.

Desta forma se alcanca uma solugdo que, sem implicar com o equilibrio precério das finangas municipais, distingue de forma
equitativa o regime tributario da realizacdo de obras de constru¢do em funcdo da sua natureza e finalidade.

Pelas mesmas razdes, se prevé que os regulamentos municipais de taxas possam e devam distinguir o montante das taxas
devidas, ndo apenas em fungdo das necessidades concretas de infra-estruturas e servigos gerais do municipio, justificadas no
respectivo programa plurianual de investimentos, como também em funcdo dos usos e tipologias das edificacdes e,
eventualmente, da respectiva localizacdo.

Tendo sido ouvida a Associacdo Nacional de Municipios Portugueses, foram ouvidos os 6rgdos de Governo préprio dos Regides
Auténomas.

Assim, no uso da autorizacdo legislativa concedida pelo artigo 1.° da Lei n.° 110/99, de 3 de Agosto, e nos termos da alinea b)
do n.° 1 do artigo 198.° da Constituicdo, o Governo decreta o seguinte:

Notas:

Artigo 4.°, Lei n.° 30-A/2000 - Diario da Republica n.? 292/2000, 2° Suplemento, Série |-A de 2000-12-20 A suspens&o da vigéncia do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de

Dezembro, prevista no n.° 1 do artigo 1.° da Lei n.° 13/2000, de 20 de Julho, é prorrogada até a entrada em vigor do decreto-lei a emitir ao abrigo da presente autorizagdo

legislativa.

Notas:
Lei n.° 13/2000 - Diério da Republica n.° 166/2000, Série I-A de 2000-07-20 E suspensa a vigéncia do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, até ao dia 31 de

dezembro de 2000.

Capitulo |
Disposic6es preliminares

Artigo 1.°
Objecto

O presente diploma estabelece o regime juridico da urbanizacdo e da edificacdo.

Artigo 2.°
Definicoes
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Para efeitos do presente diploma, entende-se por:

a) «Edificagdo», a atividade ou o resultado da construcdo, reconstrugdo, ampliacdo, alteracdo ou conservacdo de um imével
destinado a utilizagdo humana, bem como de qualquer outra construcdo que se incorpore no solo com carater de permanéncia;
b) «Obras de construcdo», as obras de criacdo de novas edificacoes;

¢) «Obras de reconstrucdo», as obras de construcdo subsequentes a demoligdo, total ou parcial, de uma edificacdo existente,
das quais resulte a reconstituicdo da estrutura das fachadas;

d) «Obras de alteracdo», as obras de que resulte a modificacdo das caracteristicas fisicas de uma edificacdo existente, ou sua
fracdo, designadamente a respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisdes interiores, ou a natureza e cor dos
materiais de revestimento exterior, sem aumento da area total de construcdo, da area de implantacdo ou da altura da fachada;

e) «Obras de ampliacdo», as obras de que resulte o aumento da area de implantacdo, da area total de construcdo, da altura da
fachada ou do volume de uma edificacdo existente;

f) «Obras de conservacdo», as obras destinadas a manter uma edificacdo nas condicGes existentes a data da sua construcao,
reconstrucdo, ampliacdo ou alteracdo, designadamente as obras de restauro, reparagdo ou limpeza;

g) «Obras de demolicdo», as obras de destruicdo, total ou parcial, de uma edificacdo existente;

h) «Obras de urbanizacdo», as obras de criacdo e remodelacdo de infraestruturas destinadas a servir diretamente os espacos
urbanos ou as edificagbes, designadamente arruamentos viarios e pedonais, redes de esgotos e de abastecimento de agua,
eletricidade, gas e telecomunicaces, e ainda espacos verdes e outros espacos de utilizacdo coletiva;

i) «<Operagdes de loteamento», as a¢des que tenham por objeto ou por efeito a constituicdo de um ou mais lotes destinados,
imediata ou subsequentemente, a edificacgdo urbana e que resulte da divisdo de um ou vérios prédios ou do seu
reparcelamento;

j) «Operag¢des urbanisticas», as operagdes materiais de urbanizagéo, de edificacdo, utilizacdo dos edificios ou do solo desde que,
neste Ultimo caso, para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento publico de agua;

[) «Obras de escassa relevancia urbanistica», as obras de edificacdo ou demolicdo que, pela sua natureza, dimensdo ou
localizagdo tenham escasso impacte urbanistico;

m) «Trabalhos de remodelagdo dos terrenos», as opera¢des urbanisticas ndo compreendidas nas alineas anteriores que
impliqguem a destruicdo do revestimento vegetal, a alteracdo do relevo natural e das camadas de solo ardvel ou o derrube de
arvores de alto porte ou em macico para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuérios, florestais ou mineiros;

n) [Revogadal;

0) «Zona urbana consolidada», a zona caracterizada por uma densidade de ocupacdo que permite identificar uma malha ou
estrutura urbana ja definida, onde existem as infraestruturas essenciais e onde se encontram definidos os alinhamentos dos
planos marginais por edificagdes em continuidade.

p) ‘Arrendamento forcado', o arrendamento de edificios ou fragdes autbnomas, assumido por uma entidade administrativa, pelo
prazo estritamente necessario para o efeito, com o objetivo de garantir o ressarcimento das despesas incorridas com a
realizagdo de obras coercivas, através do recebimento das rendas relativas a contrato previamente existente a intervencdo que
se mantenha em vigor ou, quando este ndo exista ou tenha cessado a sua vigéncia, pela celebracdo de novo contrato.

Alteragoes

Alterado pelo/a Lei n.° 118/2019 - Diério da Republica n.° 178/2019, Série | de 2019-09-17

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 66/2019 - Diario da Republica n.° 97/2019, Série | de 2019-05-21, em vigor a partir de 2019-06-20
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 3.°
Regulamentos municipais

1 - No exercicio do seu poder regulamentar préprio, os municipios aprovam regulamentos municipais de urbanizagdo e ou de
edificacdo, bem como regulamentos relativos ao lancamento e liquidacdo das taxas e prestacdo de caucdo que, nos termos da
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lei, sejam devidas pela realizacdo de operacdes urbanisticas.

2 - Os regulamentos previstos no niumero anterior devem ter como objetivo a concretizacdo e execucdo do presente diploma,
designadamente:

a) Concretizar quais as obras de escassa relevancia urbanistica para efeitos de delimitacdo das situacdes isentas de controlo
prévio;

b) Pormenorizar, sempre que possivel, os aspetos que envolvam a formulacdo de valoracbes proprias do exercicio da fungédo
administrativa, em especial os aspetos morfoldgicos e estéticos a que devem obedecer os projetos de urbanizagdo e edificagdo,
assim como as condicdes exigiveis para avaliar a idoneidade da utilizacdo dos edificios e suas fracoes;

c) Disciplinar os aspetos relativos ao projeto, execugdo, rececdo e conservagdo das obras e servicos de urbanizacdo, podendo,
em particular, estabelecer normas para o controlo da qualidade da execugdo e fixar critérios morfologicos e estéticos a que os
projetos devam conformar-se;

d) Disciplinar os aspetos relativos a seguranca, funcionalidade, economia, harmonia e equilibrio socioambiental, estética,
qualidade, conservacao e utilizacdo dos edificios, suas fracdes e demais construgdes e instalagoes;

e) Fixar os critérios e tramites do reconhecimento de que as edificacdes construidas se conformam com as regras em vigor a
data da sua construcdo, assim como do licenciamento ou comunicacdo prévia de obras de reconstru¢do ou de alteracdo das
edificacbes para efeitos da aplicagdo do regime da garantia das edificagbes existentes;

f) Fixar os montantes das taxas a cobrar;

g) Indicar a instituicdo e o nimero da conta bancéria do municipio onde é possivel efetuar o depdsito dos montantes das taxas
devidas, identificando o érgéo a ordem do qual é efetuado o pagamento;

h) Condi¢es a observar na execucdo de operacdes urbanisticas objeto de comunicagéo prévia;

i) Determinar quais os atos e opera¢des que devem estar submetidos a discussdo publica, designadamente, concretizar as
operacdes de loteamento com significativa relevancia urbanistica e definir os termos do procedimento da sua discussao;

) Regular outros aspetos relativos a urbanizacdo e edificacdo cuja disciplina ndo esteja reservada por lei a instrumentos de
gestado territorial.

3 - Os projetos dos regulamentos referidos no n.° 1 sdo submetidos a discussdo publica, por prazo nao inferior a 30 dias, antes
da sua aprovacao pelos érgdos municipais.

4 - Os regulamentos referidos no n.° 1 sdo objeto de publicacdo na 2.2 série do Diario da Republica, sem prejuizo das demais
formas de publicidade previstas na lei.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepuUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da RepUblica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Capitulo Il
Controlo prévio

Seccao |
Ambito e competéncia

Artigo 4.°
Licenca, comunicagdo prévia e autorizagéo de utilizagéo
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1 - A realizacdo de operacdes urbanisticas depende de licenca, comunicagdo prévia com prazo, adiante designada
abreviadamente por comunicacdo prévia ou comunicacdo, ou autorizagdo de utilizagdo, nos termos e com as excecdes
constantes da presente sec¢do.

2 - Estdo sujeitas a licenca administrativa:

a) As operacdes de loteamento;

b) As obras de urbanizacéo e os trabalhos de remodelagdo de terrenos em area ndo abrangida por operagéo de loteamento;

) As obras de construcdo, de alteragdo ou de ampliacdo em area ndo abrangida por operacdo de loteamento ou por plano de
pormenor;

d) As obras de conservagdo, reconstrucdo, ampliagdo, alteracdo ou demolicdo de imodveis classificados ou em vias de
classificacdo, bem como de imdveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificacdo, e as obras de
construcdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo exterior ou demolicdo de imdveis situados em zonas de protecdo de imoéveis
classificados ou em vias de classificacao;

e) Obras de reconstrucdo das quais resulte um aumento da altura da fachada ou do nimero de pisos;

f) As obras de demoli¢do das edificagdes que ndo se encontrem previstas em licenca de obras de reconstrugéo;

g) [Revogada];

h) As obras de construcdo, reconstrucdo, ampliagdo, alteracdo ou demolicdo de imdveis em areas sujeitas a servidao
administrativa ou restricdo de utilidade publica, sem prejuizo do disposto em legislacdo especial;

i) Operacdes urbanisticas das quais resulte a remocdo de azulejos de fachada, independentemente da sua confrontacdo com a
via publica ou logradouros;

j) As demais operacdes urbanisticas que ndo estejam sujeitas a comunicacdo prévia ou isentas de controlo prévio, nos termos
do presente diploma.

3 - A sujeicdo a licenciamento dos atos de reparcelamento da propriedade de que resultem parcelas ndo destinadas
imediatamente a urbanizacdo ou edificacdo depende da vontade dos proprietérios.

4 - Estdo sujeitas a comunicacdo prévia as seguintes operagdes urbanisticas:

a) As obras de reconstrugdo das quais ndo resulte um aumento da altura da fachada ou do nimero de pisos;

b) As obras de urbanizacdo e os trabalhos de remodelacdo de terrenos em area abrangida por operacao de loteamento;

c) As obras de construcdo, de alteracdo ou de ampliacdo em érea abrangida por operacdo de loteamento ou plano de
pormenor;

d) As obras de construcdo, de alteracdo ou de ampliagdo em zona urbana consolidada que respeitem os planos municipais ou
intermunicipais e das quais ndo resulte edificacdo com cércea superior a altura mais frequente das fachadas da frente edificada
do lado do arruamento onde se integra a nova edificagdo, no troco de rua compreendido entre as duas transversais mais
proximas, para um e para outro lado;

e) A edificacdo de piscinas associadas a edificagdo principal;

f) As operagdes urbanisticas precedidas de informacédo prévia favoravel, nos termos dos n.os 2 e 3 do artigo 14.°

g) [Revogadal].

h) [Revogadal.

i) As obras resultantes de uma intimagdo da cdmara municipal, nos termos previsto no artigo 90.°-A.

5 - Esté sujeita a autorizagdo a utilizagdo dos edificios ou suas fragdes, bem como as alteracdes da utilizacdo dos mesmos.

6 - Nas operac¢des urbanisticas sujeitas a comunicacdo prévia pode o interessado, no requerimento inicial, optar pelo regime de
licenciamento.

Alteracoes

Alterado pelo/a Lei n.° 118/2019 - Diario da Republica n.° 178/2019, Série | de 2019-09-17

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 66/2019 - Diario da Republica n.° 97/2019, Série | de 2019-05-21, em vigor a partir de 2019-06-20

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 79/2017 - Diario da Republica n.° 159/2017, Série | de 2017-08-18, em vigor a partir de 2017-08-19

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28
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Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 5.°
Competéncia

1 - A concessdo da licenca prevista no n.° 2 do artigo anterior é da competéncia da camara municipal, com faculdade de
delegacdo no presidente e de subdelega¢do deste nos vereadores.

2 - (Revogado).

3 - A concessdo da autorizacdo prevista no n.° 5 do artigo anterior é da competéncia do presidente da cdmara, podendo ser
delegada nos vereadores, com faculdade de subdelegacdo, ou nos dirigentes dos servigos municipais.

4 - A aprovacdo da informacdo prévia regulada no presente diploma é da competéncia da camara municipal, podendo ser
delegada no seu presidente, com faculdade de subdelegacdo nos vereadores.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 9.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 6.°
Isencéo de controlo prévio

1 - Sem prejuizo do disposto na alinea d) do n.° 2 do artigo 4.°, estdo isentas de controlo prévio:

a) As obras de conservacao;

b) As obras de alteracdo no interior de edificios ou suas fracdes que ndo impliquem modificacbes na estrutura de estabilidade,
das cérceas, da forma das fachadas, da forma dos telhados ou coberturas ou que ndo impliquem a remogdo de azulejos de
fachada, independentemente da sua confrontacdo com a via publica ou logradouros;

¢) As obras de escassa relevancia urbanistica;

d) Os destaques referidos nos n.os 4 e 5 do presente artigo.

2 - (Revogado).

3 - (Revogado).

4 - Os actos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de prédio com descricdo predial que se situe em
perimetro urbano estdo isentos de licenca desde que as duas parcelas resultantes do destaque confrontem com arruamentos
publicos.

5 - Nas éreas situadas fora dos perimetros urbanos, os actos a que se refere o nimero anterior estdo isentos de licenca quando,
cumulativamente, se mostrem cumpridas as seguintes condic¢des:

a) Na parcela destacada so seja construido edificio que se destine exclusivamente a fins habitacionais e que ndo tenha mais de
dois fogos;

b) Na parcela restante se respeite a d&rea minima fixada no projecto de intervencdo em espaco rural em vigor ou, quando aquele
ndo exista, a area de unidade de cultura fixada nos termos da lei geral para a regido respectiva.

6 - Nos casos referidos nos n.os 4 e 5 ndo é permitido efectuar na area correspondente ao prédio originario novo destaque nos
termos ai referidos por um prazo de 10 anos contados da data do destaque anterior.

7 - O condicionamento da construcdo bem como o énus do ndo fraccionamento previstos nos n.os 5 e 6 devem ser inscritos no
registo predial sobre as parcelas resultantes do destaque, sem o que ndo pode ser licenciada ou comunicada qualquer obra de
construgdo nessas parcelas.

8 - O disposto no presente artigo ndo isenta a realizacdo das opera¢des urbanisticas nele previstas da observancia das normas
legais e regulamentares aplicdveis, designadamente as constantes de planos municipais, intermunicipais ou especiais de
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ordenamento do territorio, de serviddes ou restricdes de utilidade publica, as normas técnicas de construgdo, as de protegdo do
patriménio cultural imével, e a obrigacdo de comunicacdo prévia nos termos do artigo 24.° do Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31
de marco, que estabelece o regime juridico da Reserva Agricola Nacional.

9 - A certiddo emitida pela cdmara municipal, comprovativa da verificacdo dos requisitos do destaque, constitui documento
bastante para efeitos de registo predial da parcela destacada.

10 - Os actos que tenham por efeito o destaque de parcela com descricdo predial que se situe em perimetro urbano e fora
deste devem observar o disposto nos n.os 4 ou 5, consoante a localizacdo da parcela a destacar, ou, se também ela se situar em
perimetro urbano e fora deste, consoante a localizacdo da area maior.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 79/2017 - Diario da Republica n.° 159/2017, Série | de 2017-08-18, em vigor a partir de 2017-08-19

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 6.°-A
Obras de escassa relevancia urbanistica

1 - Sdo obras de escassa relevancia urbanistica:

a) As edifica¢bes, contiguas ou ndo, ao edificio principal com altura ndo superior a 2,2 m ou, em alternativa, a cércea do rés-do-
ch&o do edificio principal com area igual ou inferior a 10 m2 e que néo confinem com a via publica;

b) A edificacdo de muros de vedacdo até 1,8 m de altura que ndo confinem com a via publica e de muros de suporte de terras
até uma altura de 2 m ou que néo alterem significativamente a topografia dos terrenos existentes;

c) A edificacdo de estufas de jardim com altura inferior a 3 m e area igual ou inferior a 20 m2;

d) As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das edificacdes que ndo afectem area do dominio publico;
e) A edificacdo de equipamento ludico ou de lazer associado a edificacdo principal com area inferior a desta Ultima;

f) A demolicdo das edificagbes referidas nas alineas anteriores;

g) A instalacdo de painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos associada a edificacdo principal, para producdo de energias
renovaveis, incluindo de microproducdo, que ndo excedam, no primeiro caso, a area de cobertura da edificagcdo e a cércea desta
em 1 m de altura, e, no segundo, a cércea da mesma em 4 m e que o equipamento gerador ndo tenha raio superior a 1,5 m,
bem como de colectores solares térmicos para aquecimento de &guas sanitarias que ndo excedam os limites previstos para os
painéis solares fotovoltaicos;

h) A substituicdo dos materiais de revestimento exterior ou de cobertura ou telhado por outros que, conferindo acabamento
exterior idéntico ao original, promovam a eficiéncia energética;

i) Outras obras, como tal qualificadas em regulamento municipal.

2 - Exceptuam-se do disposto no niUmero anterior as obras e instalagdes em:

a) Imoveis classificados ou em vias de classificacdo, de interesse nacional ou de interesse publico;

b) Iméveis situados em zonas de proteccdo de iméveis classificados ou em vias de classificacdo;

c) Imdveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificacdo.

3 - O regulamento municipal a que se refere a alinea i) do n.° 1 pode estabelecer limites além dos previstos nas alineas a) a c)
do mesmo numero.

4 - A descricdo predial pode ser actualizada mediante declaracdo de realizacdo de obras de escassa relevancia urbanistica nos
termos do presente diploma.

5 - Ainstalagdo de geradores edlicos referida na alinea g) do n.° 1 é precedida de notificacdo a camara municipal.

6 - A notificacdo prevista no nimero anterior destina-se a dar conhecimento a camara municipal da instalagdo do equipamento
e deve ser instruida com:

a) A localizacdo do equipamento;
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b) A cércea e raio do equipamento;

¢) O nivel de ruido produzido pelo equipamento;

d) Termo de responsabilidade onde o apresentante da notificacdo declare conhecer e cumprir as normas legais e
regulamentares aplicaveis a instalacdo de geradores edlicos.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Aditado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 7.°
Operagdes urbanisticas promovidas pela Administragdo Publica

1 - Estdo igualmente isentas de controlo prévio:

a) As operagdes urbanisticas promovidas pelas autarquias locais e suas associagdes em area abrangida por plano municipal ou
intermunicipal de ordenamento do territorio;

b) As operacdes urbanisticas promovidas pelo Estado relativas a equipamentos ou infra-estruturas destinados a instalacdo de
servicos publicos ou afectos ao uso directo e imediato do publico, sem prejuizo do disposto no n.° 4;

) As obras de edificagdo ou demoligdo promovidas por institutos publicos ou entidades da Administragdo Publica que tenham
por atribuicdes especificas a salvaguarda do patrimonio cultural ou a promocdo e gestdo do parque habitacional do Estado e
gue estejam directamente relacionadas com a prossecucdo destas atribuicdes;

d) As obras de edificacdo ou demolicdo promovidas por entidades publicas que tenham por atribuicbes especificas a
administracdo das areas portuarias ou do dominio publico ferroviario ou aeroportuéario, quando realizadas na respectiva area de
jurisdicdo e directamente relacionadas com a prossecuc¢do daquelas atribui¢des;

e) As obras de edificacdo ou de demolicdo e os trabalhos promovidos por entidades concessionéarias de obras ou servicos
publicos, quando se reconduzam a prossecucao do objecto da concessao;

f) As operagdes urbanisticas promovidas por empresas publicas relativamente a parques empresariais e similares,
nomeadamente zonas empresariais responsaveis (ZER), zonas industriais e de logistica.

2 - A execucdo das operagdes urbanisticas previstas no nimero anterior, com excep¢do das promovidas pelos municipios, fica
sujeita a parecer prévio ndo vinculativo da camara municipal, que deve ser emitido no prazo de 20 dias a contar da data da
recepg¢ao do respectivo pedido.

3 - As operacoes de loteamento e as obras de urbanizacdo promovidas pelas autarquias locais e suas associa¢des em area ndo
abrangida por plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do territério devem ser previamente autorizadas pela
assembleia municipal, depois de submetidas a parecer prévio ndo vinculativo da Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional (CCDR), a qual deve pronunciar-se no prazo de 20 dias a contar da rece¢do do respetivo pedido.

4 - As operacdes de loteamento e as obras de urbanizacdo promovidas pelo Estado devem ser previamente autorizadas pelo
ministro da tutela e pelo ministro responsavel pelo ordenamento do territério, depois de ouvida a cdmara municipal, a qual se
deve pronunciar no prazo de 20 dias ap0s a recepg¢ao do respectivo pedido.

5 - As operacdes de loteamento e as obras de urbanizacdo promovidas pelas autarquias locais e suas associacdes ou pelo
Estado, em area ndo abrangida por plano de urbanizacdo ou plano de pormenor, sdo submetidas a discussdo publica, nos
termos estabelecidos no artigo 77.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com as necessarias adaptagdes, excepto no
que se refere aos periodos de anuncio e duracdo da discussdo publica que sdo, respectivamente, de 8 e de 15 dias.

6 - A realizacdo das operagdes urbanisticas previstas neste artigo deve observar as normas legais e regulamentares que lhes
forem aplicaveis, designadamente as constantes de instrumento de gestdo territorial, do regime juridico de protec¢do do
patriménio cultural, do regime juridico aplicavel a gestdo de residuos de construcdo e demolicdo, e as normas técnicas de
construcao.

7 - A realizacdo das operacdes urbanisticas previstas no presente artigo aplica-se o disposto no presente diploma no que se
refere ao termo de responsabilidade, a publicitacdo do inicio e do fim das operagdes urbanisticas e ao pagamento de taxas
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urbanisticas, o qual deve ser realizado por autoliquidacdo antes do inicio da obra, nos termos previstos nos regulamentos
municipais referidos no artigo 3.°.

8 - As operacdes urbanisticas previstas no presente artigo sé podem iniciar-se depois de emitidos os pareceres ou autorizacdes
referidos no presente artigo ou ap6s o decurso dos prazos fixados para a respetiva emissao.

9 - Até cinco dias antes do inicio das obras que estejam isentas de controlo prévio, nos termos do presente artigo, o
interessado deve notificar a cdmara municipal dessa intencdo, comunicando também a identidade da pessoa, singular ou
coletiva, encarregada da execugdo dos mesmos, para efeitos de eventual fiscalizacdo e de operagdes de gestdo de residuos de
construcao e demolicao.

Notas:

Artigo 127.°, Lei n.° 5/2004 - Diario da Republica n.° 34/2004, Série |-A de 2004-02-10 A concessionaria do servico publico de telecomunicagdes é excluida do ambito de

aplicagdo da alinea e) do n.° 1 deste artigo.

Notas:
Artigo 127.°, Lei n.° 5/2004 - Diario da Republica n.° 34/2004, Série |-A de 2004-02-10 A concessionaria do servio publico de telecomunicagbes é excluida do ambito de

aplicacdo da alinea e) do n.° 1 deste artigo.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Seccao Il
Formas de procedimento

Subseccao |
DisposicGes gerais

Artigo 8.°
Procedimento

1 - O controlo prévio das operagdes urbanisticas obedece as formas de procedimento previstas na presente seccdo, devendo
ainda ser observadas as condicOes especiais de licenciamento previstas na seccao iii do presente capitulo.

2 - Sem prejuizo das competéncias do gestor de procedimento, a direccdo da instrucdo do procedimento compete ao
presidente da cdmara municipal, podendo ser delegada nos vereadores, com faculdade de subdelegagdo nos dirigentes dos
servicos municipais.

3 - Cada procedimento é acompanhado por gestor de procedimento, a quem compete assegurar o normal desenvolvimento da
tramitacdo processual, acompanhando, nomeadamente, a instru¢do, o cumprimento de prazos, a prestacdo de informagdo e os
esclarecimentos aos interessados.

4 - O comprovativo eletronico de apresentacdo do requerimento de licenciamento, informagdo prévia ou comunicagdo prévia
contém a identificacdo do gestor do procedimento, bem como a indicacdo do local, do horéario e da forma pelo qual pode ser
contactado.
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5 - Em caso de substituicdo do gestor de procedimento, é notificada ao interessado a identidade do novo gestor, bem como os
elementos referidos no nimero anterior.

Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepuUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 8.°-A
Tramitagdo do procedimento através de sistema eletronico

1 - A tramitacdo dos procedimentos previstos no presente diploma é realizada informaticamente através de plataforma
eletronica, nos termos a regulamentar em portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas da modernizagdo
administrativa, das autarquias locais e do ordenamento do territério.

2 - A tramitagdo dos procedimentos previstos no presente diploma na plataforma eletrénica referida no niumero anterior
permite, nos termos a fixar na portaria ai referida, nomeadamente:

a) A entrega de requerimentos e comunicagoes;

b) A consulta pelos interessados do estado dos procedimentos;

) A submissdo dos procedimentos a consulta por entidades externas ao municipio;

d) A obtencdo de comprovativos automaticos de submissdo de requerimentos e comunicacdes e de ocorréncia de deferimento
tacito, quando decorridos os respetivos prazos legais;

e) A disponibilizacdo de informacdo relativa aos procedimentos de comunicacdo prévia para efeitos de registo predial e
matricial.

3 - No caso de instalacdo ou alteracdo de estabelecimentos abrangidos pelo Decreto-Lei n.° 48/2011, de 1 de abril, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 141/2012, de 11 de julho, ou pelo Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto, que envolvam operac¢des
urbanisticas sujeitas aos procedimentos previstos no artigo 4.° do presente decreto-lei, tais procedimentos, bem como os
documentos necessarios a sua instru¢do, podem ser iniciados através do balcdo eletrénico previsto nos referidos diplomas,
adiante designado por «Balcdo do Empreendedor».

4 - A integracdo da plataforma eletrénica referida no n.° 1 com o balcdo Unico eletrdnico dos servicos a que se referem os
artigos 5.° e 6.° do Decreto-Lei n.° 92/2010, de 26 de julho, com o «Balcdo do Empreendedor» e com todas as entidades
externas com competéncias para intervir e se pronunciar no ambito dos procedimentos regulados pelo presente diploma é
regulada por portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas da economia, da administracdo local, da
modernizacdo administrativa e do ordenamento do territério, tendo em conta, na interoperabilidade com sistemas externos as
integracdes ja presentes no SIRJUE, as plataformas ja existentes na Administracdo Publica, nomeadamente a plataforma de
interoperabilidade da administracdo publica e o previsto no regulamento nacional da interoperabilidade digital.

5 - A apresentacdo de requerimentos deve assegurar que o acesso a plataforma pelos seus utilizadores é feito mediante
mecanismos de autenticacdo proporcional as opera¢des em causa, havendo lugar a autenticacdo nos termos definidos na
portaria referida no nimero anterior.

6 - Nas situa¢des de inexisténcia ou indisponibilidade do sistema informaético, os procedimentos podem decorrer com recurso a
outros suportes digitais, ou com recurso ao papel.

7 - Nos casos previstos no numero anterior, o processo administrativo ou os seus elementos entregues através de outros
suportes digitais ou em papel sdo obrigatoriamente integrados no sistema informéatico pelos servicos requeridos, ap6s a
cessacao da situacdo de inexisténcia ou indisponibilidade do sistema informatico.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Aditado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03
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Artigo 9.°
Requerimento e instrucéo

1 - Salvo disposicdo em contrario, os procedimentos previstos no presente diploma iniciam-se através de requerimento ou
comunicacdo apresentados com recurso a meios electrénicos e através do sistema previsto no artigo anterior, dirigidos ao
presidente da camara municipal, dos quais devem constar a identificacdo do requerente ou comunicante, incluindo o domicilio
ou sede, bem como a indicacdo da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade de realizar a operacéo
urbanistica.

2 - Do requerimento ou comunicagdo consta igualmente a indicagdo do pedido ou objecto em termos claros e precisos,
identificando o tipo de operacdo urbanistica a realizar por referéncia ao disposto no artigo 2.°, bem como a respectiva
localizagao.

3 - Quando respeite a mais de um dos tipos de opera¢des urbanisticas referidos no artigo 2.° directamente relacionadas, devem
ser identificadas todas as operacdes abrangidas, aplicando-se neste caso a forma de procedimento correspondente a cada tipo
de operacdo, sem prejuizo da tramitacdo e apreciacdo conjunta.

4 - O pedido ou comunicagdo é acompanhado dos elementos instrutdrios previstos em portaria aprovada pelos membros do
Governo responsaveis pelas obras publicas e pelo ordenamento do territorio, para além dos documentos especialmente
referidos no presente diploma.

5 - (Revogado).

6 - Com a apresentac¢do de requerimento ou comunicacdo, ou nas situagdes referidas no n.° 6 do artigo anterior, quando cesse
a inexisténcia ou indisponibilidade, é emitido comprovativo eletrénico.

7 - No requerimento inicial pode o interessado solicitar a indicagcdo das entidades que, nos termos da lei, devam emitir parecer,
autorizacdo ou aprovacao relativamente ao pedido apresentado, sendo-lhe prestada tal informacéo no prazo de 15 dias, através
do sistema informatico a que se refere o artigo anterior, sem prejuizo do disposto no artigo 121.°

8 - O disposto no nimero anterior ndo se aplica nos casos de rejeicdo liminar do pedido, nos termos do disposto no artigo 11.°
9 - O gestor do procedimento regista no processo a juncdo subsequente de quaisquer novos documentos e a data das
consultas a entidades exteriores ao municipio e da recepcdo das respectivas respostas, quando for caso disso, bem como a data
e o teor das decisdes dos érgdos municipais.

10 - A substituicdo do requerente ou comunicante, do titular do alvard de construcdo ou do titulo de registo emitidos pelo
Instituto da Construgdo e do Imobiliario, I. P. (InCl, I. P.), do responsavel por qualquer dos projectos apresentados, do director
de obra ou do director de fiscalizacdo de obra deve ser comunicada ao gestor do procedimento para que este proceda ao
respectivo averbamento no prazo de 15 dias a contar da data da substituicdo.

11 - Cabe ao gestor do procedimento verificar a adequacéo das habilitagdes do titular do alvara de construcédo ou do titulo de
registo emitidos pelo InCl, I. P, a natureza e a estimativa de custo da operacdo urbanistica.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 10.°
Termo de responsabilidade

1 - O requerimento ou comunicagdo é sempre instruido com declaracdo dos autores dos projectos, da qual conste que foram
observadas na elaboracdo dos mesmos as normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente as normas técnicas de
construcdo em vigor, e do coordenador dos projectos, que ateste a compatibilidade entre os mesmos.

2 - Das declara¢gdes mencionadas no nimero anterior deve, ainda, constar referéncia a conformidade do projeto com os planos
municipais ou intermunicipais de ordenamento do territério aplicaveis a pretensdo, bem como com a licenca de loteamento,
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quando exista.

3 - Sem prejuizo do disposto no nuimero seguinte e em legislacdo especial, sé podem subscrever projectos os técnicos
legalmente habilitados que se encontrem inscritos em associacdo publica de natureza profissional e que facam prova da
validade da sua inscricdo aquando da apresentacdo do requerimento inicial.

4 - Os técnicos cuja actividade ndo esteja abrangida por associacdo publica podem subscrever os projectos para os quais
possuam habilitacdo adequada, nos termos do disposto no regime da qualificagdo profissional exigivel aos técnicos
responsaveis pela elaboragdo e subscricdo de projectos ou em legislagdo especial relativa a organismo publico legalmente
reconhecido.

5 - Os autores e coordenador dos projectos devem declarar, nomeadamente nas situagdes previstas no artigo 60.°, quais as
normas técnicas ou regulamentares em vigor que ndo foram observadas na elaboracdo dos mesmos, fundamentando as razdes
da sua ndo observancia.

6 - Sempre que forem detetadas irregularidades nos termos de responsabilidade, no que respeita as normas legais e
regulamentares aplicaveis e a conformidade do projeto com os planos municipais ou intermunicipais de ordenamento do
territério ou licenca de loteamento, quando exista, devem as mesmas ser comunicadas a associacdo publica de natureza
profissional onde o técnico estd inscrito ou ao organismo publico legalmente reconhecido no caso dos técnicos cuja atividade
ndo esteja abrangida por associagdo publica.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da RepUblica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 11.°

Saneamento e apreciac@o liminar

1 - Compete ao presidente da cdmara municipal, por sua iniciativa ou por indicacdo do gestor do procedimento, decidir as
questdes de ordem formal e processual que possam obstar ao conhecimento de qualquer pedido ou comunicacdo
apresentados no ambito do presente diploma.

2 - No prazo de oito dias a contar da apresentacdo do requerimento, o presidente da cdmara municipal profere despacho:

a) De aperfeicoamento do pedido, sempre que o requerimento ndo contenha a identificacdo do requerente, do pedido ou da
localizacdo da operacdo urbanistica a realizar, bem como no caso de faltar documento instrutério exigivel que seja
indispensavel ao conhecimento da pretensdo e cuja falta ndo possa ser oficiosamente suprida;

b) De rejeicdo liminar, oficiosamente ou por indicacdo do gestor do procedimento, quando da andlise dos elementos
instrutorios resultar que o pedido é manifestamente contrario as normas legais ou regulamentares aplicaveis;

c) De extingdo do procedimento, nos casos em que a operacdo urbanistica em causa esté isenta de controlo prévio ou sujeita a
comunicagdo prévia exceto se o interessado estiver a exercer a faculdade prevista no n.° 6 do artigo 4.°

3 - No caso previsto na alinea a) do niumero anterior, o requerente é notificado, por uma Unica vez, para no prazo de 15 dias
corrigir ou completar o pedido, ficando suspensos os termos ulteriores do procedimento, sob pena de rejei¢do liminar.

4 - (Revogado).

5 - N&o ocorrendo rejeicdo liminar ou convite para corrigir ou completar o pedido ou comunicacdo, no prazo previsto no n.° 2,
presume-se que o requerimento ou comunicagdo se encontram corretamente instruidos.

6 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, o gestor do procedimento deve dar a conhecer ao presidente da camara
municipal, até a decisdo final, qualquer questdo que prejudique o desenvolvimento normal do procedimento ou impeca a
tomada de decisdo sobre o objecto do pedido, nomeadamente a ilegitimidade do requerente e a caducidade do direito que se
pretende exercer.

7 - Salvo no que respeita as consultas a que se refere o artigo 13.°, se a decisdo final depender da decisdo de uma questdo que
seja da competéncia de outro érgdo administrativo ou dos tribunais, deve o presidente da camara municipal suspender o
procedimento até que o 6rgdo ou o tribunal competente se pronunciem, notificando o requerente desse acto, sem prejuizo do
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disposto no n.° 2 do artigo 31.° do Cédigo do Procedimento Administrativo.

8 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o interessado pode requerer a continua¢do do procedimento em alternativa a
suspensdo, ficando a decisdo final condicionada, na sua execucdo, a decisdo que vier a ser proferida pelo 6rgdo administrativo
ou tribunal competente.

9 - Havendo rejeicdo do pedido ou comunicagdo, nos termos do presente artigo, o interessado que apresente novo pedido ou
comunicacdo para o mesmo fim estéd dispensado de juntar os documentos utilizados anteriormente que se mantenham validos
e adequados.

10 - O presidente da camara municipal pode delegar nos vereadores, com faculdade de subdelegacdo, ou nos dirigentes dos
servigos municipais, as competéncias referidas nos n.os 1,2 e 7.

11 - (Revogado).

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepuUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da RepUblica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 12.°
Publicidade do pedido

O pedido de licenciamento ou a comunicacdo prévia de operacdo urbanistica devem ser publicitados sob forma de aviso,
segundo o modelo aprovado por portaria do membro do Governo responsavel pelo ordenamento do territério, a colocar no
local de execucdo da operagdo de forma visivel da via publica, no prazo de 10 dias a contar da apresentagdo do requerimento
inicial ou comunicacao.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 12.°-A

Suspenséo do procedimento
Nas areas a abranger por novas regras urbanisticas constantes de instrumento de gestdo territorial diretamente vinculativo dos
particulares ou sua revisdo, aplica-se o disposto no regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial em matéria de
suspensdo de procedimentos.
Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Aditado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 13.°
Disposicées gerais sobre a consulta a entidades externas

1 - A consulta as entidades que, nos termos da lei, devam emitir parecer, autorizacdo ou aprovacdo sobre o pedido é
promovida pelo gestor do procedimento e é efectuada em simultaneo, através do sistema informatico previsto no artigo 8.°-A.
3 - Nos casos previstos no artigo seguinte, o gestor do procedimento comunica o pedido, com a identificacdo das entidades a
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consultar, a CCDR.

4 - As entidades exteriores ao municipio pronunciam-se exclusivamente no ambito das suas atribui¢cdes e competéncias.

5 - As entidades consultadas devem pronunciar-se no prazo de 20 dias a contar da data de disponibilizacdo do processo.

6 - Considera-se haver concordancia daquelas entidades com a pretensdo formulada se os respectivos pareceres, autorizacdes
ou aprovacgoes ndo forem recebidos dentro do prazo fixado no niUmero anterior.

7 - Os pareceres das entidades exteriores ao municipio sé tém carater vinculativo quando tal resulte da lei, desde que se
fundamentem em condicionamentos legais ou regulamentares e sejam recebidos dentro do prazo previsto no n.° 5.

8 - Constam de diploma préprio os projetos, estudos e certificagdes técnicas que carecem de consulta, de aprovacdo ou de
parecer, interno ou externo, bem como as condicées a que deve obedecer a sua elaboragao.

9 - Os projetos de arquitetura e os de especialidades, bem como os pedidos de autorizacdo de utilizagdo, quando
acompanhados por termo de responsabilidade subscrito por técnico autor de projeto legalmente habilitado nos termos da lei
da qualificacdo profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela elaboracdo e subscricdo de projetos, fiscalizagdo de obra e
direcdo de obra que ateste o cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, incluindo a mencdo a plano
municipal ou intermunicipal de ordenamento do territério em vigor ou licenca de loteamento, ficam dispensados da
apresentacdo na camara municipal de consultas, certificacdes, aprovagdes ou pareceres externos, sem prejuizo da necessidade
da sua obtencdo quando legalmente prevista.

10 - A realizagdo de vistoria, certificacdo, aprovacédo ou parecer, pelo municipio ou por entidade exterior, sobre a conformidade
da execucdo dos projectos das especialidades e outros estudos com o projecto aprovado ou apresentado é dispensada
mediante emissdo de termo de responsabilidade por técnico legalmente habilitado para esse efeito, de acordo com o
respectivo regime legal, que ateste essa conformidade.

11 - (Revogado);

12 - No termo do prazo fixado para a promocdo das consultas, o interessado pode solicitar a passagem de certiddo dessa
promocao, a qual é emitida pela camara municipal no prazo de oito dias e, se esta for negativa, promover diretamente as
consultas que ndo hajam sido realizadas, nos termos do artigo 13.°-B, ou pedir ao tribunal administrativo que intime a camara
municipal, nos termos do artigo 112.°

13 - Para efeitos do numero anterior, € nos termos a regulamentar na portaria a que se refere o n.° 4 do artigo 8.°-A, o
interessado pode:

a) Obter comprovativo eletrénico da promog¢do ou ndo promocao da consulta das entidades externas pela cdmara municipal;

b) Promover diretamente a consulta das entidades externas.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 36.° do/a Decreto-Lei n.° 97/2017 - Diario da Republica n.° 154/2017, Série | de 2017-08-10, em vigor a partir de 2018-01-01
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepuUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07
Alterado pelo/a Artigo Unico do/a Lei n.° 28/2010 - Diario da Republica n.° 171/2010, Série | de 2010-09-02, em vigor a partir de 2010-09-07
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 13.°-A

Parecer, aprovagé@o ou autorizacdo em razdo da localizagéo

1 - A consulta de entidades da administracdo central, direta ou indireta, do setor empresarial do Estado, bem como de
entidades concessiondrias que exercam poderes de autoridade, que se devam pronunciar sobre a operagdo urbanistica em
razdo da localizagdo, é efetuada através de uma Unica entidade coordenadora, a CCDR territorialmente competente, a qual
emite uma decisdo global e vinculativa de toda a administragao.

2 - A CCDR identifica, no prazo de cinco dias a contar da rececdo dos elementos através do sistema previsto no artigo 8.°-A, as
entidades que nos termos da lei devam emitir parecer, aprovacdo ou autorizacdo de localizagcdo, promovendo dentro daquele
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prazo a respetiva consulta, a efetivar em simultdneo e com recurso ao referido sistema informatico.

3 - As entidades consultadas devem pronunciar-se no prazo de 20 dias, sendo este prazo imperativo.

4 - [Revogado].

5 - Os prazos referidos nos nUmeros anteriores suspendem-se, por uma Unica vez, nas seguintes situacoes:

a) Quando as entidades consultadas verificarem que existem omissdes ou irregularidades no requerimento e nos elementos
instrutérios cuja juncdo é obrigatéria e requererem a CCDR, no prazo de 8 dias, que convide o requerente a supri-las, no prazo
de 15 dias, retomando o seu curso com a rece¢do pela entidade consultada dos elementos adicionais solicitados ou com o
indeferimento do requerimento de aperfeicoamento pela CCDR;

b) Quando as entidades consultadas estejam, por forca de compromissos assumidos no ambito de tratados internacionais, ou
de obrigacdo decorrente da legislagdo comunitéria, sujeitas a obtencdo de parecer prévio de entidade sediada fora do territério
nacional, devendo essa circunstancia ser comunicada a CCDR e ndo podendo a suspensdo ter uma duracdo superior a 20 dias.

6 - Caso ndo existam posi¢Oes divergentes entre as entidades consultadas, a CCDR toma a decisdo final no prazo de cinco dias a
contar do fim do prazo previsto no n.° 3.

7 - Caso existam pareceres negativos das entidades consultadas, a CCDR promove uma reunido, preferencialmente por
videoconferéncia, a realizar no prazo de 10 dias a contar do Ultimo parecer recebido dentro do prazo fixado nos termos do n.°
3, com todas as entidades e com o requerente, tendo em vista obter uma solucdo concertada que permita ultrapassar as
objecdes formuladas, e toma decisdo final vinculativa no prazo de 10 dias.

8 - Na conferéncia deciséria referida no nimero anterior, as entidades consultadas sdo representadas por pessoas com poderes
para as vincular.

9 - Néo sendo possivel obter a posicdo de todas as entidades, por motivo de falta de comparéncia de algum representante ou
por ter sido submetida a apreciacdo alguma questdo nova, os trabalhos da conferéncia podem ser suspensos por um periodo
méximo de cinco dias.

10 - Quando a CCDR néo adote posicdo favoravel a uma operagdo urbanistica por esta ser desconforme com instrumento de
gestao territorial, pode a CCDR, quando a operagdo se revista de especial relevancia regional ou local, por sua iniciativa ou a
solicitacdo do municipio, respetivamente, propor ao Governo a aprovacdo em resolucdo do Conselho de Ministros da alteragdo,
suspensdo ou ratificacdo, total ou parcial, de plano da sua competéncia relativamente ao qual a desconformidade se verifica.

11 - Quando a decisdo seja proferida em conferéncia deciséria, os pareceres emitidos tém natureza ndo vinculativa,
independentemente da sua classificacdo em legislacdo especial.

12 - O procedimento de decisdo da administracdo central previsto nos nimeros anteriores é objeto de portaria dos membros
do Governo responsaveis pelo ordenamento do territério e pela administracdo local.

13 - A CCDR comunica ao municipio a decisdo da conferéncia deciséria no prazo de cinco dias apds a sua realizagdo.

14 - Caso a CCDR ndo cumpra o prazo previsto no nimero anterior, considera-se que as consultas tiveram um sentido favoravel.

Alteracoes

Retificado pelo/a Declaragdo de Retificagdo n.° 46-A/2014 - Diario da Republica n.° 217/2014, 1° Suplemento, Série | de 2014-11-10, em vigor a partir de 2014-01-07
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepuUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Aditado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 13.°-B
Consultas prévias

1 - Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, o interessado na consulta a entidades externas pode solicitar previamente os
pareceres, autorizacdes ou aprovacOes legalmente exigidos junto das entidades competentes, entregando-os com o
requerimento inicial, caso em que ndo ha lugar a nova consulta desde que, até a data da apresentacdo de tal pedido ou
comunicacdo na camara municipal, ndo haja decorrido mais de dois anos desde a emissdo dos pareceres, autorizacdes ou
aprovagoes emitidos ou desde que, caso tenha sido esgotado este prazo, ndo se tenham verificado alteracdes dos pressupostos
de facto ou de direito em que os mesmos se basearam.
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2 - As comunicagdes prévias de operagdes urbanisticas sdo sempre precedidas das consultas as entidades externas a que haja
lugar.

3 - Para os efeitos dos niUmeros anteriores, na falta de prondncia da entidade consultada no prazo legal, o requerimento inicial
ou a comunicacdo prévia podem ser instruidos com prova da solicitacdo das consultas e declaracdo do requerente ou
comunicante de que os mesmos ndo foram emitidos dentro daquele prazo.

4 - Nos procedimentos de controlo prévio, com exce¢do das comunicagdes prévias, ndo tendo o interessado promovido todas
as consultas necessarias, o gestor do procedimento promove as consultas a que haja lugar, de acordo com o previsto no artigo
13.°

5 - A utilizacdo da plataforma eletrénica referida no n.° 1 do artigo 8.°-A pelo interessado para os efeitos previstos no n.° 1 faz-
se em termos a regulamentar na portaria a que se refere 0 mesmo numero.

Alteracoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepuUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Aditado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Subseccao Il
Informacéo prévia

Artigo 14.°
Pedido de informacdo prévia

1 - Qualquer interessado pode pedir a camara municipal, a titulo prévio, informagéo sobre a viabilidade de realizar determinada
operacdo urbanistica ou conjunto de operacdes urbanisticas directamente relacionadas, bem como sobre os respectivos
condicionamentos legais ou regulamentares, nomeadamente relativos a infra-estruturas, servidées administrativas e restri¢oes
de utilidade publica, indices urbanisticos, cérceas, afastamentos e demais condicionantes aplicaveis a pretensao.

2 - O interessado pode, em qualquer circunstancia, designadamente quando o pedido respeite a operacdo de loteamento em
area nao abrangida por plano de pormenor, ou a obra de constru¢do, ampliagdo ou alteracdo em area ndo abrangida por plano
de pormenor ou operacdo de loteamento, requerer que a informacdo prévia contemple especificamente os seguintes aspetos,
em fungdo da informacdo pretendida e dos elementos apresentados:

a) A volumetria, alinhamento, cércea e implantacdo da edificacdo e dos muros de vedacéo;

b) Projeto de arquitetura e memoria descritiva;

c) Programa de utilizacdo das edifica¢des, incluindo a area total de construcéo a afetar aos diversos usos e o nimero de fogos e
outras  unidades de utilizacdo, com identificacio das areas  acessoOrias, técnicas e de  servico;

d) Infra-estruturas locais e ligacdo as infra-estruturas gerais;

e) Estimativa de encargos urbanisticos devidos.

f) Areas de cedéncia destinadas a implantacéo de espacos verdes, equipamentos de utilizacido colectiva e infra-estruturas viarias.
3 - Quando o interessado ndo seja o proprietario do prédio, o pedido de informacao prévia inclui a identificacdo daquele bem
como dos titulares de qualquer outro direito real sobre o prédio, através de certiddo emitida pela conservatéria do registo
predial.

4 - No caso previsto no nimero anterior, a cdmara municipal deve notificar o proprietario e os demais titulares de qualquer
outro direito real sobre o prédio da abertura do procedimento.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03
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Artigo 15.°

Consultas no ambito do procedimento de informacdo prévia
1 - No ambito do procedimento de informagdo prévia ha lugar a consultas externas, nos termos dos artigos 13.° a 13.°-B, as
entidades cujos pareceres, autorizacdes ou aprovagdes condicionem, nos termos da lei, a informacéo a prestar, sempre que tal
consulta seja exigivel num eventual pedido de licenciamento ou com a apresentagdo de comunicagdo prévia.
2 - A pronuncia das entidades referidas no nimero anterior ndo incide sobre avaliacdo de impacte ambiental.
Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepuUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 16.°
Deliberacdo

1 - A cdmara municipal delibera sobre o pedido de informagdo prévia no prazo de 20 dias ou, no caso previsto no n.° 2 do
artigo 14.°, no prazo de 30 dias contados a partir:
a) Da data da recepcdo do pedido ou dos elementos solicitados nos termos do n° 3 do artigo 11.° ou

b) Da data da recepc¢do do Ultimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emitidos pelas entidades exteriores ao municipio,
quando tenha havido lugar a consultas; ou ainda

c) Do termo do prazo para a recepcdo dos pareceres, autorizacdes ou aprovagdes, sempre que alguma das entidades
consultadas ndo se pronuncie até essa data.

2 - Os pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emitidos pelas entidades exteriores ao municipio sdo obrigatoriamente
notificados ao requerente juntamente com a informacdo prévia aprovada pela camara municipal, dela fazendo parte integrante.

3 - A camara municipal indica sempre, na informacédo favoravel, o procedimento de controlo prévio a que se encontra sujeita a
realizacdo da operacdo urbanistica projectada, de acordo com o disposto na seccdo i do capitulo ii do presente diploma.

4 - No caso de a informacéo ser desfavoravel, dela deve constar a indicagcdo dos termos em que a mesma, sempre que possivel,
pode ser revista por forma a serem cumpridas as prescricdes urbanisticas aplicaveis, designadamente as constantes de plano
municipal ou intermunicipal de ordenamento do territorio ou de operacdo de loteamento.

Alteracoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepuUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 17.°
Efeitos

1 - A informacdo prévia favoravel vincula as entidades competentes na decisdo sobre um eventual pedido de licenciamento e
no controlo sucessivo de operagdes urbanisticas sujeitas a comunicagdo prévia.

2 - Quando seja proferida nos termos dos n.os 2 e 3 do artigo 14.°, ou respeite a area sujeita a plano de pormenor ou a
operacdo de loteamento, tem por efeito a sujeicdo da operagdo urbanistica em causa ao regime da comunicacdo prévia, a
efetuar nos exatos termos em que foi apreciada, e dispensa a realizacdo de novas consultas externas.

3 - O pedido de licenciamento ou a apresentacdo de comunicacdo prévia a que se refere o nUmero anterior deve ser efetuado
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no prazo de um ano apds a decisdo favoravel do pedido de informacdo prévia e é sempre acompanhado de declaracdo dos
autores e coordenador dos projetos de que aquela respeita os limites constantes da informacao prévia favoravel.

4 - Decorrido o prazo fixado no nimero anterior, o particular pode requerer ao presidente da cdmara a declaragdo de que se
mantém os pressupostos de facto e de direito que levaram a anterior decisdo favoravel, devendo o mesmo decidir no prazo de
20 dias e correndo novo prazo de um ano para efectuar a apresentacdo dos pedidos de licenciamento ou de comunicacdo
prévia se os pressupostos se mantiverem ou se o presidente da camara municipal ndo tiver respondido no prazo legalmente
previsto.

5 - N&o se suspendem os procedimentos de licenciamento ou comunicacdo prévia requeridos ou apresentados com suporte em
informacdo prévia nas areas a abranger por novas regras urbanisticas, constantes de plano municipal, intermunicipal ou especial
de ordenamento do territério ou sua revisdo, a partir da data fixada para o inicio da discussdo publica e até a data da entrada
em vigor daquele instrumento.

Alteracoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Subseccao Il
Licenca

Artigo 18.°
Ambito
1 - Obedece ao procedimento regulado na presente subseccdo a apreciacdo dos pedidos relativos as operagdes urbanisticas
previstas no n.° 2 do artigo 4.°
2 - (Revogado).
Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 19.°
Consultas a entidades exteriores ao municipio
REVOGADO
Alteragoes
Revogado pelo/a Artigo 3.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 20.°
Apreciagdo dos projectos de obras de edificagdo
1 - A apreciagdo do projeto de arquitetura, no caso de pedido de licenciamento relativo a obras previstas nas alineas c) a f) do
n.° 2 do artigo 4.°, incide sobre a sua conformidade com planos municipais ou intermunicipais de ordenamento no territorio,
planos especiais de ordenamento do territério, medidas preventivas, drea de desenvolvimento urbano prioritario, area de
construgdo prioritaria, serviddes administrativas, restricoes de utilidade publica e quaisquer outras normas legais e
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regulamentares relativas ao aspeto exterior e a inser¢do urbana e paisagistica das edificagdes, bem como sobre o uso proposto.

2 - Para os efeitos do nimero anterior, a apreciacdo da inser¢do urbana das edificacdes é efectuada na perspectiva formal e
funcional, tendo em atencgdo o edificado existente, bem como o espaco publico envolvente e as infra-estruturas existentes e
previstas.

3 - A camara municipal delibera sobre o projecto de arquitectura no prazo de 30 dias contado a partir:

a) Da data da recepcdo do pedido ou dos elementos solicitados nos termos do n° 3 do artigo 11.° ou

b) Da data da recepc¢do do Ultimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emitidos pelas entidades exteriores ao municipio,
qguando tenha havido lugar a consultas; ou ainda

c) Do termo do prazo para a recepcdo dos pareceres, autorizacbes ou aprovagdes, sempre que alguma das entidades
consultadas nao se pronuncie até essa data.

4 - O interessado deve apresentar os projectos das especialidades e outros estudos necessarios a execucdo da obra no prazo de
seis meses a contar da notificagdo do acto que aprovou o projecto de arquitectura caso ndo tenha apresentado tais projectos
com o requerimento inicial.

5 - O presidente da camara podera prorrogar o prazo referido no nimero anterior, por uma sé vez e por periodo ndo superior a
trés meses, mediante requerimento fundamentado apresentado antes do respectivo termo.

6 - A falta de apresentacdo dos projectos das especialidades e outros estudos no prazo estabelecido no n.° 4 ou naquele que
resultar da prorrogacdo concedida nos termos do nimero anterior implica a suspensdo do processo de licenciamento pelo
periodo maximo de seis meses, findo o qual é declarada a caducidade ap6s audiéncia prévia do interessado.

7 - (Revogado).

8 - As declaragdes de responsabilidade dos autores dos projetos de arquitetura, no que respeita aos aspetos interiores das
edificacdes, bem como dos autores dos projetos das especialidades e de outros estudos nos termos do n.° 4 do artigo 10.°,
constituem garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, excluindo a sua apreciacdo
prévia, salvo quando as declaracdes sejam formuladas nos termos do n.° 5 do artigo 10.°

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 21.°
Apreciacéo dos projectos de loteamento, obras de urbanizagdo e trabalhos de remodelacéo de terrenos
A apreciagdo dos projetos de loteamento, obras de urbanizacdo e dos trabalhos de remodelacdo de terrenos pela camara
municipal incide sobre a sua conformidade com planos municipais ou intermunicipais de ordenamento do territorio, planos
especiais de ordenamento do territério, medidas preventivas, area de desenvolvimento urbano prioritario, area de construcdo
prioritaria, serviddes administrativas, restricoes de utilidade publica e quaisquer outras normas legais e regulamentares
aplicaveis, bem como sobre o uso e a integracdo urbana e paisagistica.

Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepuUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02
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Artigo 22.°

Consulta publica

1 - Os municipios podem determinar, através de regulamento municipal, a prévia sujeicdo a discussdo publica do licenciamento
de operacdes de loteamento com significativa relevancia urbanistica.

2 - A consulta prevista no nUmero anterior tem sempre lugar quando a operagdo de loteamento exceda algum dos seguintes
limites:

a) 4 ha;

b) 100 fogos;

) 10 % da populacdo do aglomerado urbano em que se insere a pretensdo.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 23.°
Deliberacdo final

1 - A camara municipal delibera sobre o pedido de licenciamento:

a) No prazo de 45 dias, no caso de operacdo de loteamento;

b) No prazo de 30 dias, no caso de obras de urbanizagao;

¢) No prazo de 45 dias, no caso de obras previstas nas alineas c) a f) do n.° 2 do artigo 4.5;

d) (Revogada.)

2 - (Revogado).

3 - Os prazos previstos nas alineas a) e b) do n.° 1 contam-se a partir:

a) Da data da recepcdo do pedido ou dos elementos solicitados nos termos do n° 3 do artigo 119

b) Da data da recepcdo do Ultimo dos pareceres, autoriza¢des ou aprovagdes emitidos pelas entidades exteriores ao municipio,
quando tenha havido lugar a consultas; ou ainda

¢) Do termo do prazo para a recepgdo dos pareceres, autorizagdes ou aprovacdes, sempre que alguma das entidades
consultadas ndo se pronuncie até essa data.

4 - O prazo previsto na alinea c) do n.° 1 conta-se:

a) Da data da apresentacdo dos projectos das especialidades e outros estudos ou da data da aprovacdo do projecto de
arquitectura se o interessado os tiver apresentado juntamente com o requerimento inicial; ou

b) Quando haja lugar a consulta de entidades externas, a partir da data da recepcdo do ultimo dos pareceres, autoriza¢des ou
aprovacgdes; ou ainda

c) Do termo do prazo para a recepgdo dos pareceres, autorizagdes ou aprovacdes, sempre que alguma das entidades
consultadas ndo se pronuncie até essa data.

5 - Quando o pedido de licenciamento de obras de urbanizacdo seja apresentado em simultdneo com o pedido de
licenciamento de operacgdo de loteamento, o prazo previsto na alinea b) do n.° 1 conta-se a partir da deliberagcdo que aprove o
pedido de loteamento.

6 - No caso das obras previstas nas alineas c) a e) do n.° 2 do artigo 4.°, a cdmara municipal pode, a requerimento do
interessado, aprovar uma licenca parcial para construcdo da estrutura, imediatamente apds a entrega de todos os projectos das
especialidades e outros estudos e desde que se mostrem aprovado o projecto de arquitectura e prestada caucdo para
demoli¢do da estrutura até ao piso de menor cota em caso de indeferimento.

7 - Nos casos referidos no nimero anterior, o deferimento do pedido de licenca parcial da lugar a emissdo de alvara.

Alteragoes
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Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 24.°
Indeferimento do pedido de licenciamento

1 - O pedido de licenciamento é indeferido quando:

a) Violar plano municipal e intermunicipal de ordenamento do territério, plano especial de ordenamento do territério, medidas
preventivas, area de desenvolvimento urbano prioritario, area de construgdo prioritaria, serviddo administrativa, restricdo de
utilidade publica ou quaisquer outras normas legais e regulamentares aplicaveis;

b) Existir declaracdo de utilidade publica para efeitos de expropriagdo que abranja o prédio objecto do pedido de
licenciamento, salvo se tal declaracéo tiver por fim a realizagdo da prépria operacdo urbanistica;

c) Tiver sido objecto de parecer negativo, ou recusa de aprovagdo ou autorizacdo de qualquer entidade consultada nos termos
do presente diploma cuja decisdo seja vinculativa para os 6rgdos municipais.

2 - Quando o pedido de licenciamento tiver por objeto a realizacdo das opera¢des urbanisticas referidas nas alineas a) a e) e i)
do n.° 2 do artigo 4.°, o indeferimento pode ainda ter lugar com fundamento em:

a) A operacdo urbanistica afectar negativamente o patrimdnio arqueoldgico, histérico, cultural ou paisagistico, natural ou
edificado;

b) A operacdo urbanistica constituir, comprovadamente, uma sobrecarga incomportavel para as infra-estruturas ou servicos
gerais existentes ou implicar, para o municipio, a constru¢do ou manutencdo de equipamentos, a realizacdo de trabalhos ou a
prestacdo de servicos por este ndo previstos, designadamente quanto a arruamentos e redes de abastecimento de agua, de
energia eléctrica ou de saneamento;

c) A operacdo urbanistica implicar a demolicdo de fachadas revestidas a azulejos, a remogdo de azulejos de fachada,
independentemente da sua confrontagdo com a via publica ou logradouros, salvo em casos devidamente justificados,
autorizados pela Camara Municipal em razdo da auséncia ou diminuto valor patrimonial relevante destes.

3 - (Revogado).

4 - Quando o pedido de licenciamento tiver por objecto a realizacdo das obras referidas nas alineas c) e d) do n.° 2 do artigo
4.°, pode ainda ser indeferido quando a obra seja susceptivel de manifestamente afectar o acesso e a utilizagdo de imdveis
classificados de interesse nacional ou interesse publico, a estética das povoacdes, a sua adequada inser¢do no ambiente urbano
ou a beleza das paisagens, designadamente em resultado da desconformidade com as cérceas dominantes, a volumetria das
edificaces e outras prescri¢cdes expressamente previstas em regulamento.

5 - O pedido de licenciamento das obras referidas na alinea ¢) do n.° 2 do artigo 4.° deve ser indeferido na auséncia de
arruamentos ou de infra-estruturas de abastecimento de &gua e saneamento ou se a obra projectada constituir,
comprovadamente, uma sobrecarga incomportavel para as infra-estruturas existentes.

6 - (Revogado).

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 79/2017 - Diério da Republica n.° 159/2017, Série | de 2017-08-18, em vigor a partir de 2017-08-19

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 25.°

Reapreciacdo do pedido
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1 - Quando exista projecto de decisdo de indeferimento com os fundamentos referidos na alinea b) do n.° 2 e no n.° 5 do artigo
anterior, pode haver deferimento do pedido desde que o requerente, na audiéncia prévia, se comprometa a realizar os
trabalhos necessarios ou a assumir os encargos inerentes a sua execu¢do, bem como os encargos de funcionamento das infra-
estruturas por um periodo minimo de 10 anos.

2 - (Revogado).

3 - Em caso de deferimento nos termos do n.° 1, o requerente deve, antes da emissdo do alvard, celebrar com a camara
municipal contrato relativo ao cumprimento das obrigacdes assumidas e prestar caucdo adequada, beneficiando de reducdo
proporcional ou isencdo das taxas por realizacdo de infra-estruturas urbanisticas, nos termos a fixar em regulamento municipal.
4 - A prestagdo da caugdo referida no nimero anterior, bem como a execucdo ou manutencdo das obras de urbanizacdo que o
interessado se compromete a realizar ou a cdmara municipal entenda indispensaveis, devem ser mencionadas expressamente
como condi¢do do deferimento do pedido.

5 - A prestacido da caucdo referida no n° 3 aplica-se, com as necessarias adaptacbes, o disposto no artigo 54.°

6 - Os encargos a suportar pelo requerente ao abrigo do contrato referido no n.° 3 devem ser proporcionais a sobrecarga para
as infra-estruturas existentes resultante da operacdo urbanistica.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 26.°
Liceng¢a

A deliberagdo final de deferimento do pedido de licenciamento consubstancia a licenca para a realizacdo da operagao
urbanistica.

Artigo 27.°
Alteracées a licenca

1 - A requerimento do interessado, podem ser alterados os termos e condi¢des da licenca.

2 - A alteracdo da licenca de operacdo de loteamento é precedida de consulta publica quando a mesma esteja prevista em
regulamento municipal ou quando sejam ultrapassados alguns dos limites previstos no n.° 2 do artigo 22.°

3 - Sem prejuizo do disposto no artigo 48.°, a alteracdo da licenca de operagdo de loteamento ndo pode ser aprovada se
ocorrer oposicdo escrita dos titulares da maioria da area dos lotes constantes do alvara, devendo, para o efeito, o gestor de
procedimento proceder a sua notificagdo para pronudncia no prazo de 10 dias.

4 - A alteragdo a licenca obedece ao procedimento estabelecido na presente subsecgdo, com as especialidades constantes dos
ndmeros seguintes.

5 - E dispensada a consulta as entidades exteriores ao municipio desde que o pedido de alteracdo se conforme com os
pressupostos de facto e de direito dos pareceres, autorizacdes ou aprovacdes que hajam sido emitidos no procedimento.

6 - No procedimento de alteracdo sdo utilizados os documentos constantes do processo que se mantenham vélidos e
adequados, promovendo a cdmara municipal, quando necessario, a actualizacdo dos mesmos.

7 - A alteracdo da licenca déa lugar a aditamento ao alvard, que, no caso de operacdo de loteamento, deve ser comunicado
oficiosamente a conservatéria do registo predial competente para efeitos de averbamento, contendo a comunicagdo os
elementos em que se traduz a alteracdo.

8 - As alteracdes a licenca de loteamento, com ou sem variacdo do numero de lotes, que se traduzam na variacdo das areas de
implantacdo, de construcdo ou variacdo do nimero de fogos até 3 %, desde que observem os parametros urbanisticos ou
utilizagbes constantes de plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do territério, sdo aprovadas por simples
deliberacdo da camara municipal, com dispensa de quaisquer outras formalidades, sem prejuizo das demais disposi¢oes legais e
regulamentares aplicaveis.
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9 - Exceptuam-se do disposto nos n.os 3 a 6 as alteracdes as condi¢des da licenca que se refiram ao prazo de conclusdo das
operacdes urbanisticas licenciadas ou ao montante da caucdo para garantia das obras de urbanizacdo, que se regem pelos
artigos 53.2, 54.° e 58.°

Alteracoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Subseccao IV
Autorizagdo

Artigo 28.°
Ambito
REVOGADO
Alteragoes

Revogado pelo/a Artigo 3.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 29.°
Apreciacdo liminar
REVOGADO
Alteragoes
Revogado pelo/a Artigo 3.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 30.°
Decisdio final
REVOGADO
Alteracoes
Revogado pelo/a Artigo 3.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03
Rectificado pelo/a Declaragdo de Rectificagdo n.° 13-T/2001 - Diario da Republica n.° 150/2001, 2° Suplemento, Série I-A de 2001-06-30, em vigor a partir de 2001-10-02

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da RepuUblica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 31.°
Indeferimento do pedido de autorizagéo
REVOGADO
Alteragoes
Revogado pelo/a Artigo 3.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02
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Artigo 32.°
Autorizagdo
REVOGADO
Alteracoes

Revogado pelo/a Artigo 3.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 33.°
Alteracdes a autorizac@o

REVOGADO

Alteracoes
Revogado pelo/a Artigo 3.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Subseccao V

Comunicagdo prévia

Artigo 34.°
Ambito

1- Obedece ao procedimento regulado na presente subseccdo a realizacdo das operacdes urbanisticas referidas no n.° 4 do
artigo 4.°
2 - A comunicacdo prévia consiste numa declaragdo que, desde que corretamente instruida, permite ao interessado proceder
imediatamente a realizacdo de determinadas operagdes urbanisticas apds o pagamento das taxas devidas, dispensando a
pratica de quaisquer atos permissivos.
3 - O pagamento das taxas a que se refere o nimero anterior faz-se por autoliquidacdo nos termos e condi¢des definidos nos
regulamentos municipais previstos no artigo 3.°, ndo podendo o prazo de pagamento ser inferior a 60 dias, contados do termo
do prazo para a notificagdo a que se refere o n.° 2 do artigo 11.°
4 - As operagdes urbanisticas realizadas ao abrigo de comunicagdo prévia observam as normas legais e regulamentares
aplicaveis, designadamente as relativas as normas técnicas de construgdo e o disposto nos instrumentos de gestao territorial.
5 - Sempre que seja obrigatoria a realizagdo de consultas externas nos termos previstos na lei, a comunicagdo prévia pode ter
lugar quando tais consultas ja tenham sido efetuadas no ambito de pedido de informacdo prévia, de aprovacdo de planos de
pormenor ou de operagdes de loteamento urbano, ou se o interessado instruir a comunica¢do prévia com as consultas por ele
promovidas nos termos do artigo 13.°-B.
Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepuUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Artigo 35.°

Regime da comunicacdo prévia
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1 - A comunicacdo prévia é dirigida ao presidente da camara municipal e efetuada através da plataforma eletrénica referida no
n.° 1 do artigo 8.°-A nos termos a regulamentar na portaria a que se refere 0 mesmo niimero.

2 - Na comunicacdo prévia o interessado indica o prazo de execucdo das obras, sem prejuizo do disposto nos artigos 71.° e 72.°
3 - (Revogado).

4 - Os elementos instrutérios da comunicacdo prévia sdo regulados por portaria dos membros do Governo responsaveis pelas
areas do ordenamento do territorio e da administragdo local, neles se incluindo obrigatoriamente o termo de responsabilidade
subscrito por técnico legalmente habilitado que ateste o cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis.

5 - As operacdes urbanisticas objeto de comunicacdo prévia sdo disponibilizadas diariamente através da plataforma eletrénica
referida no n.° 1 do artigo 8.°-A que emite o comprovativo eletrénico da sua apresentacao.

6 - O comunicante pode solicitar aos servicos municipais que seja emitida, sem dependéncia de qualquer despacho, certiddo na
qual conste a identificacdo da operacgdo urbanistica objeto de comunicagdo prévia bem como a data da sua apresentagdo.

7 - E aplicavel & comunicacdo prévia o disposto na alinea a) do n.° 2 e no n.° 3 do artigo 11.°, com as devidas adaptacdes, sendo
o despacho notificado ao interessado nos termos do disposto no artigo 121.°

8 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, a cdmara municipal deve, em sede de fiscalizagdo sucessiva, inviabilizar a
execucdo das opera¢des urbanisticas objeto de comunicacdo prévia e promover as medidas necesséarias a reposicdo da
legalidade urbanistica, quando verifique que ndo foram cumpridas as normas e condicionantes legais e regulamentares, ou que
estas ndo tenham sido precedidas de pronuncia, obrigatéria nos termos da lei, das entidades externas competentes, ou que
com ela ndo se conformem.

9 - O dever de fiscalizacdo previsto no nimero anterior caduca 10 anos apds a data de emissdo do titulo da comunicagéo prévia.
Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 36.°
Rejeicdo da comunicagdo prévia
REVOGADO
Alteragoes
Revogado pelo/a Artigo 9.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 36.°-A
Acto administrativo
REVOGADO
Alteracoes
Revogado pelo/a Artigo 9.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Aditado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Subseccdo VI
Procedimentos especiais
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Artigo 37.°
Operagdes urbanisticas cujo projecto carece de aprovacdo da administracéo central
REVOGADO
Alteragoes
Revogado pelo/a Artigo 6.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da RepUblica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 38.°
Empreendimentos turisticos
1 - Os empreendimentos turisticos estdo sujeitos ao regime juridico das operagdes de loteamento nos casos em que se
pretenda efectuar a divisdo juridica do terreno em lotes.
2 - Nas situacdes referidas no nimero anterior ndo é aplicavel o disposto no artigo 41.°, podendo a operacdo de loteamento
realizar-se em areas em que o uso turistico seja compativel com o disposto nos instrumentos de gestdo territorial validos e
eficazes.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 39.°
Dispensa de autorizagdo prévia de localizagdo

Sempre que as obras se situem em &rea que nos termos de plano de urbanizacdo, plano de pormenor ou licenca ou
comunicacdo prévia de loteamento em vigor esteja expressamente afecta ao uso proposto, é dispensada a autorizacdo prévia
de localizacdo que, nos termos da lei, devesse ser emitida por parte de 6rgdos da administracdo central, sem prejuizo das
demais autoriza¢des ou aprovacdes exigidas por lei relativas a serviddes administrativas ou restri¢cdes de utilidade publica.

Alteracoes
Alterado pelo/a Artigo 6.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-05
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 40.°
Licen¢a ou autorizac@o de funcionamento

REVOGADO

Alteracoes

Revogado pelo/a Artigo 3.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Seccao lll
Condicbes especiais de licenciamento ou autorizacéo

Subseccao |
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Operacbes de loteamento

Artigo 41.°
Localizagdo
As operacoes de loteamento s6 podem realizar-se em éareas situadas dentro do perimetro urbano e em terrenos ja urbanizados
ou cuja urbanizacdo se encontre programada em plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do territério.
Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 42.°
Parecer da CCDR

1 - O licenciamento de operacdo de loteamento que se realize em &rea ndo abrangida por qualquer plano municipal ou
intermunicipal de ordenamento do territério estd sujeito a parecer prévio favordvel da CCDR ao qual se aplica, com as
necessarias adaptacdes, o disposto nos n.os 5 e 6 do artigo 13.°

2 - O parecer da CCDR destina-se a avaliar a operacdo de loteamento do ponto de vista do ordenamento do territério e a
verificar a sua articulacdo com os instrumentos de desenvolvimento territorial previstos na lei.

3 - O parecer da CCDR caduca no prazo de dois anos, salvo se, dentro desse prazo, for licenciada a operacdo de loteamento, ou,
uma vez esgotado, ndo existirem altera¢cdes nos pressupostos de facto e de direito em que se fundamentou o parecer.

4 - A apresentacdo de requerimento nos termos referidos no artigo 112.° suspende a contagem do prazo referido no nimero
anterior.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 43.°
Areas para espacos verdes e de utilizacio colectiva, infra-estruturas e equipamentos

1 - Os projectos de loteamento devem prever areas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de utilizagdo colectiva, infra-
estruturas viarias e equipamentos.

2 - Os parametros para o dimensionamento das areas referidas no nimero anterior sdo os que estiverem definidos em plano
municipal ou intermunicipal de ordenamento do territorio.

3 - Para aferir se o projecto de loteamento respeita os parametros a que alude o numero anterior consideram-se quer as
parcelas de natureza privada a afectar aqueles fins quer as parcelas a ceder a cdmara municipal nos termos do artigo seguinte.

4 - Os espacos verdes e de utilizacdo colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos de natureza privada constituem partes
comuns dos lotes resultantes da operacdo de loteamento e dos edificios que neles venham a ser construidos e regem-se pelo
disposto nos artigos 1420.° a 1438.°-A do Cddigo Civil.

Alteracoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03
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Artigo 44.°
Cedéncias

1 - O proprietario e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio a lotear cedem gratuitamente ao municipio as parcelas
para implantacdo de espacos verdes publicos e equipamentos de utilizagdo colectiva e as infra-estruturas que, de acordo com a
lei e a licenca ou comunicagdo prévia, devam integrar o dominio municipal.

2 - Para os efeitos do nimero anterior, o requerente deve assinalar as areas de cedéncia ao municipio em planta a entregar com
o pedido de licenciamento ou comunicagéo prévia.

3 - As parcelas de terreno cedidas ao municipio integram-se no dominio municipal com a emissdo do alvara ou, nas situagdes
previstas no artigo 34.°, através de instrumento notarial préprio a realizar no prazo de 20 dias apds a rececdo da comunicacdo
prévia, devendo a camara municipal definir, no alvard ou no instrumento notarial, as parcelas afetas aos dominios publico e
privado do municipio.

4 - Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infra-estruturas a que se refere a alinea h) do artigo 2.° ou ndo se justificar a
localizagdo de qualquer equipamento ou espaco verde publicos no referido prédio, ou ainda nos casos referidos no n.° 4 do
artigo anterior, ndo ha lugar a qualquer cedéncia para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de
uma compensagdo ao municipio, em numerario ou em espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.

5 - O proprietario e demais titulares de direitos reais sobre prédio a sujeitar a qualquer operacdo urbanistica que nos termos de
regulamento municipal seja considerada como de impacte relevante ficam também sujeitos as cedéncias e compensacdes
previstas para as operac¢des de loteamento.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 45.°
Reversdo

1 - O cedente tem o direito de reversdo sobre as parcelas cedidas nos termos do artigo anterior sempre que estas sejam afectas
a fins diversos daqueles para que hajam sido cedidas.

2 - Para os efeitos previstos no nimero anterior, considera-se que ndo existe alteracdo de afetacdo sempre que as parcelas
cedidas sejam afetas a um dos fins previstos no n.° 1 do artigo anterior, independentemente das especificacdes eventualmente
constantes do documento que titula a transmissao.

3 - Ao exercicio do direito de reversdo previsto no nimero anterior aplica-se, com as necessdrias adaptacdes, o disposto no
Cédigo das Expropriacdes.

4 - Em alternativa ao exercicio do direito referido no n.° 1 ou no caso do n.° 10, o cedente pode exigir ao municipio uma
indemnizagdo, a determinar nos termos estabelecidos no Cédigo das Expropriagdes com referéncia ao fim a que se encontre
afeta a parcela, calculada a data em que pudesse haver lugar a reversao.

5 - As parcelas que, nos termos do n.° 1, tenham revertido para o cedente ficam sujeitas as mesmas finalidades a que deveriam
estar afetas aquando da cedéncia, salvo quando se trate de parcela a afetar a equipamento de utilizacdo coletiva, devendo
nesse caso ser afeta a espaco verde, procedendo-se ainda ao averbamento desse facto no respetivo alvara ou a sua integracdo
na comunicacdo prévia.

6 - Os direitos previstos nos n.os 1, 3 e 4 podem ser exercidos pelos proprietarios de, pelo menos, um ter¢o dos lotes
constituidos em consequéncia da operacdo de loteamento.

7 - Havendo imdveis construidos na parcela revertida, o tribunal pode ordenar a sua demolicdo, a requerimento do cedente,
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nos termos estabelecidos nos artigos 37.° e seguintes da Lei n.° 15/2002, de 22 de Fevereiro.

8 - O municipio é responsavel pelos prejuizos causados aos proprietarios dos imoveis referidos no nimero anterior, nos termos
estabelecidos na Lei n.° 67/2007, de 31 de dezembro, alterada pela Lei n.° 31/2008, de 17 de julho, em matéria de atos ilicitos.

9 - A demolicdo prevista no n.° 7 ndo prejudica os direitos legalmente estabelecidos de realojamento dos ocupantes.

10 - O direito de reversdo previsto no n.° 1 ndo pode ser exercido quando os fins das parcelas cedidas sejam alterados ao
abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 48.°

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepuUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 46.°
Gestdo das infra-estruturas e dos espacos verdes e de utilizagéo colectiva

1 - A gestdo das infra-estruturas e dos espacos verdes e de utilizacdo colectiva pode ser confiada a moradores ou a grupos de
moradores das zonas loteadas e urbanizadas, mediante a celebracdo com o municipio de acordos de cooperacdo ou de
contratos de concessdo do dominio municipal.

2 - Os acordos de cooperagdo podem incidir, nomeadamente, sobre os seguintes  aspectos:

a) Limpeza e higiene;

b) Conservacdo de espacos verdes existentes;

¢) Manutencgdo dos equipamentos de recreio e lazer;

d) Vigilancia da area, por forma a evitar a sua degradacéo.

3 - Os contratos de concessdo devem ser celebrados sempre que se pretenda realizar investimentos em equipamentos de
utilizacdo colectiva ou em instalagdes fixas e ndo desmontaveis em espacos verdes, ou a manutencdo de infra-estruturas.

Artigo 47.°
Contrato de concessGo

1 - Os principios a que devem subordinar-se os contratos administrativos de concessdo do dominio municipal a que se refere o
artigo anterior sdo estabelecidos em diploma proéprio, no qual se fixam as regras a observar em matéria de prazo de vigéncia,
conteido do direito de uso privativo, obrigagdes do concessionario e do municipio em matéria de realizacdo de obras,
prestacdo de servicos e manutencao de infra-estruturas, garantias a prestar e modos e termos do sequestro e rescisao.

2 - A utilizacdo das areas concedidas nos termos do nimero anterior e a execucdo dos contratos respectivos estdo sujeitas a
fiscalizagdo da camara municipal, nos termos a estabelecer no diploma ai referido.

3 - Os contratos referidos no nimero anterior ndo podem, sob pena de nulidade das clausulas respectivas, proibir o acesso e
utilizacdo do espaco concessionado por parte do publico, sem prejuizo das limitacdes a tais acesso e utilizacdo que sejam
admitidas no diploma referido no n.° 1.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Rectificado pelo/a Declaragdo de Rectificagdo n.° 5-B/2000 - Diario da Republica n.° 50/2000, 2° Suplemento, Série I-A de 2000-02-29, em vigor a partir de 2000-06-01

Artigo 48.°
Execucdo de instrumentos de gestdo territorial e outros instrumentos urbanisticos
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1 - As opera¢des de loteamento com as condi¢des definidas na licenca ou comunicacdo prévia podem ser alteradas por
iniciativa da camara municipal desde que tal alteragdo se mostre necessaria a execu¢do de plano municipal ou intermunicipal de
ordenamento do territorio ou area de reabilitacdo urbana.

2 - A deliberacdo da camara municipal que determine as alteracdes referidas no nimero anterior é devidamente fundamentada
e implica a emissdo de novo alvarg, e a publicagdo e submissao a registo deste, a expensas do municipio.

3 - A deliberagdo referida no nimero anterior é precedida da audiéncia prévia do titular do alvara e demais interessados, que
dispdem do prazo de 30 dias para se pronunciarem sobre o projeto de decisao.

4 - A pessoa coletiva que aprovar os instrumentos referidos no n.° 1 que determinem direta ou indiretamente os danos
causados ao titular do alvara e demais interessados, em virtude do exercicio da faculdade prevista no n.° 1, é responsavel pelos
mesmos nos termos do regime geral aplicavel as situacdes de indemnizacéo pelo sacrificio.

5 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, nas situacdes de afetacdo das condicdes da licenga ou comunicagdo prévia
que, pela sua gravidade ou intensidade, eliminem ou restrinjam o seu contelido econdmico, o titular do alvard e demais
interessados tém direito a uma indemnizagdo correspondente ao valor econémico do direito eliminado ou da parte do direito
que tiver sido restringido.

6 - Enquanto ndo forem alteradas as condi¢des das operacdes de loteamento nos termos previstos no n.° 1, as obras de
construgdo, de alteracdo ou de ampliagdo, na area abrangida por aquelas operagdes de loteamento, ndo tém que se conformar
com planos municipais ou intermunicipais de ordenamento do territorio ou areas de reabilitacdo urbana posteriores a licenca
ou comunicacdo prévia da operacdo de loteamento.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 48.°-A
Alteracées a operagéo de loteamento objecto de comunicagéo prévia
Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, a alteracdo de operacdo de loteamento objeto de comunicacdo prévia s pode ser
apresentada se for demonstrada a ndo oposicdo dos titulares da maioria dos lotes constantes da comunicacao.
Alteragoes
Retificado pelo/a Declaragdo de Retificacdo n.° 46-A/2014 - Diario da Republica n.° 217/2014, 1° Suplemento, Série | de 2014-11-10, em vigor a partir de 2014-01-07
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Aditado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 49.°
Negécios juridicos

1 - Nos titulos de arrematacdo ou outros documentos judiciais, bem como nos instrumentos relativos a atos ou negdcios
juridicos de que resulte, direta ou indiretamente, a constituicdo de lotes nos termos da alinea i) do artigo 2.°, sem prejuizo do
disposto nos artigos 6.° e 7.°, ou a transmissdo de lotes legalmente constituidos, devem constar o nimero do alvarad ou da
comunicacdo prévia, a data de emissdo do titulo, a data de caducidade e a certidao do registo predial.

2 - N&o podem ser realizados actos de primeira transmissdo de imoéveis construidos nos lotes ou de fracgdes autonomas desses
iméveis sem que seja exibida, perante a entidade que celebre a escritura publica ou autentique o documento particular,
certiddo emitida pela cdmara municipal, comprovativa da recepcdo provisoria das obras de urbanizacdo ou certiddo, emitida
pela cdmara municipal, comprovativa de que a caucdo a que se refere o artigo 54.° é suficiente para garantir a boa execucao
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das obras de urbanizacao.

3 - Caso as obras de urbanizacdo sejam realizadas nos termos dos artigos 84.° e 85.°, os actos referidos no numero anterior
podem ser efectuados mediante a exibicdo de certiddo, emitida pela cdmara municipal, comprovativa da conclusdo de tais
obras, devidamente executadas em conformidade com os projectos aprovados.

4 - A exibicdo das certidGes referidas nos n.os 2 e 3 é dispensada sempre que o alvara de loteamento tenha sido emitido ao
abrigo dos Decretos-Leis n.os 289/73, de 6 de Junho, e 400/84, de 31 de Dezembro.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepuUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07
Alterado pelo/a Artigo 7.° do/a Decreto-Lei n.° 116/2008 - Diario da Republica n.° 128/2008, Série | de 2008-07-04, em vigor a partir de 2008-07-21
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Rectificado pelo/a Declaracdo de Rectificagdo n.° 5-B/2000 - Diario da Republica n.° 50/2000, 2° Suplemento, Série I-A de 2000-02-29, em vigor a partir de 2000-06-01

Artigo 50.°
Fraccionamento de prédios rusticos
REVOGADO
Alteragoes
Revogado pelo/a Artigo 9.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Rectificado pelo/a Declaragdo de Rectificagdo n.° 5-B/2000 - Diario da Republica n.° 50/2000, 2° Suplemento, Série I-A de 2000-02-29, em vigor a partir de 2000-06-01

Artigo 51.°
Informacéo registral
1 - O conservador do registo predial remete mensalmente a CCDR, até ao dia 15 de cada més, cépia dos elementos respeitantes
a operacOes de loteamento e respectivos anexos cujos registos tenham sido requeridos no més anterior.
2 - (Revogado).
Alteracoes
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da RepUblica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 52.°
Publicidade a alienacdo

Na publicidade a alienacdo de lotes de terreno, de edificios ou fracdes autdbnomas neles construidos, em construcdo ou a
construir, é obrigatério mencionar o nimero do alvaré de loteamento ou da comunicagdo prévia e a data da sua emissdo ou
rececdo pela camara municipal, bem como o respetivo prazo de validade.

Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Rectificado pelo/a Declaragdo de Rectificagdo n.° 5-B/2000 - Diario da Republica n.° 50/2000, 2° Suplemento, Série I-A de 2000-02-29, em vigor a partir de 2000-06-01
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Subseccao Il
Obras de urbanizagdo

Artigo 53.°
Condicbes e prazo de execucdo

1 - Com a deliberacdo prevista no artigo 26.° ou através de regulamento municipal nas situacdes previstas no artigo 34.°, o
6rgdo competente para o licenciamento das obras de urbanizacdo estabelece:

a) As condicOes a observar na execucdo das mesmas, onde se inclui o cumprimento do disposto no regime da gestdo de
residuos de construcdo e demolicdo nelas produzidos, e o prazo para a sua concluséo;

b) O montante da caucdo destinada a assegurar a boa e regular execucdo das obras;

c¢) As condicdes gerais do contrato de urbanizacdo a que se refere o artigo 55° se for caso disso.

2 - Nas situagbes previstas no artigo 34.° o prazo de execucdo é o fixado pelo interessado, ndo podendo, no entanto,
ultrapassar os limites fixados mediante regulamento municipal.

3 - O prazo estabelecido nos termos da alinea a) do n.° 1 e do n.° 2 pode ser prorrogado a requerimento fundamentado do
interessado, por uma Unica vez e por periodo ndo superior a metade do prazo inicial, quando ndo seja possivel concluir as obras
dentro do prazo para o efeito estabelecido.

4 - Quando a obra se encontre em fase de acabamentos, pode ainda o presidente da camara municipal, a requerimento
fundamentado do interessado, conceder nova prorrogagdo, mediante o pagamento de um adicional a taxa referida no n.° 2 do
artigo 116.°, de montante a fixar em regulamento municipal.

5 - O prazo referido no n.° 2 pode ainda ser prorrogado em consequéncia de alteragdo da licenca ou da comunicacdo prévia.

6 - A prorrogacdo do prazo nos termos referidos nos nimeros anteriores ndo da lugar a emissdo de novo alvard nem a
apresentacdo de nova comunicagdo prévia, devendo ser averbada no alvard ou comunicacdo existentes.

7 - As obras de urbanizacdo com as condi¢des definidas na licenca ou comunicagado prévia podem ser alteradas por iniciativa da
camara municipal, nos termos e com os fundamentos estabelecidos no artigo 48.°

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 54.°
Caucéo

1 - O requerente ou comunicante presta caugdo destinada a garantir a boa e regular execucao das obras de urbanizagao.

2 - A caugdo referida no numero anterior é prestada a favor da camara municipal, mediante garantia bancaria auténoma a
primeira solicitacdo, hipoteca sobre bens iméveis propriedade do requerente, depdsito em dinheiro ou seguro-caugdo, devendo
constar do proéprio titulo que a mesma esta sujeita a actualizacdo nos termos do n.° 4 e se mantém valida até a recepcdo
definitiva das obras de urbanizacéo.

3 - O montante da caucdo é igual ao valor constante dos orcamentos para execucdo dos projectos das obras a executar,
eventualmente corrigido pela cdmara municipal com a emisséo da licenca, a que pode ser acrescido um montante, ndo superior
a 5 % daquele valor, destinado a remunerar encargos de administracdo caso se mostre necessario aplicar o disposto nos artigos
84.°e85.°

4 - O montante da caucao deve ser:

a) Reforcado, precedendo deliberacdo fundamentada da cadmara municipal, tendo em atencdo a correccdo do valor dos
trabalhos por aplicacdo das regras legais e regulamentares relativas a revisdes de precos dos contratos de empreitada de obras
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publicas, quando se mostre insuficiente para garantir a conclusdo dos trabalhos, em caso de prorrogacdo do prazo de
conclusdo ou em consequéncia de acentuada subida no custo dos materiais ou de salarios;

b) Reduzido, nos mesmos termos, em conformidade com o andamento dos trabalhos a requerimento do interessado, que deve
ser decidido no prazo de 15 dias.

5 - O conjunto das redugdes efectuadas ao abrigo do disposto na alinea b) do nimero anterior ndo pode ultrapassar 90% do
montante inicial da caucdo, sendo o remanescente libertado com a recepcdo definitiva das obras de urbanizacao.

6 - O reforco ou a reducdo da caucdo, nos termos do n.° 4, ndo déa lugar a emissdo de novo alvard ou a nova comunicacéo.
Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 55.°
Contrato de urbanizacéo

1 - Quando a execuc¢do de obras de urbanizacdo envolva, em virtude de disposicdo legal ou regulamentar ou por forca de
convencdo, mais de um responsavel, a realizacdo das mesmas pode ser objecto de contrato de urbanizacdo.

2 - Sdo partes no contrato de urbanizacdo, obrigatoriamente, o municipio e o proprietario e outros titulares de direitos reais
sobre o prédio e, facultativamente, as empresas que prestem servicos publicos, bem como outras entidades envolvidas na
operagao de loteamento ou na urbanizacdo dela resultante, designadamente interessadas na aquisicdo dos lotes.

3 - O contrato de urbanizacdo estabelece as obrigacbes das partes contratantes relativamente a execucdo das obras de
urbanizacdo e as responsabilidades a que ficam sujeitas, bem como o prazo para cumprimento daquelas.

4 - Quando haja lugar a celebracdo de contrato de urbanizacao, a ele se fard mencéo no alvard ou comunicagéo.

5 - Juntamente com o requerimento inicial, comunicagdo e a qualquer momento do procedimento até a aprovagado das obras
de urbanizacéo, o interessado pode apresentar proposta de contrato de urbanizacdo.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 56.°
Execucdo por fases

1 - O interessado pode requerer a execucdo por fases das obras de urbanizacdo, identificando as obras incluidas em cada fase,
o orcamento correspondente e os prazos dentro dos quais se prop&e requerer a respectiva licenca.

2 - O requerimento referido no niimero anterior deve ser preferencialmente apresentado com o pedido de licenciamento de
loteamento ou, quando as obras de urbanizagdo ndo se integrem em operacdo de loteamento, com o pedido de licenciamento
das mesmas, podendo, contudo, ser apresentado em qualquer momento do procedimento, desde que ndo tenha ainda sido
proferida deciséo final.

3 - Cada fase deve ter coeréncia interna e corresponder a uma zona da area a lotear ou a urbanizar que possa funcionar
autonomamente.

4 - O requerimento é decidido no prazo de 30 dias a «contar da data da sua apresentacdo.

5 - Admitida a execucdo por fases, o alvara abrange apenas a primeira fase das obras de urbanizagdo, implicando cada fase
subsequente um aditamento ao alvara.

6 - Quando se trate de operagdo efectuada ao abrigo de comunicacdo prévia, o interessado identifica na comunicacdo as fases
em que pretende proceder a execugdo das obras de urbanizacdo, aplicando-se, com as necessarias adaptacbes, o disposto nos
nos1, 2e3.
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Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Subseccao Il
Obras de edificacdo

Artigo 57.°
Condigbes de execugao

1 - A cdmara municipal fixa as condi¢cdes a observar na execucdo da obra com o deferimento do pedido de licenciamento das
operacdes urbanisticas e, no caso das obras sujeitas a comunicacdo prévia, através de regulamento municipal, devendo
salvaguardar o cumprimento do disposto no regime da gestao de residuos de construcdo e demolicéo.

2 - As condig¢Bes relativas a ocupacdo da via publica ou a colocacdo de tapumes e vedacdes sdo estabelecidas mediante
proposta do requerente, a qual, nas situacdes previstas no n.° 4 do artigo 4.°, deve acompanhar a comunicagdo prévia, ndo
podendo a camara municipal altera-las sendo com fundamento na violagdo de normas legais ou regulamentares aplicaveis ou
na necessidade de articulagdo com outras ocupacdes previstas ou existentes.

3 - No caso previsto no artigo 113.°, as condi¢cdes a observar na execucdo das obras sdo aquelas que forem propostas pelo
requerente.

4 - A comunicagdo prévia para obras em area abrangida por operacdo de loteamento ndo pode ter lugar antes da recepgéo
proviséria das respectivas obras de urbanizacdo ou da prestacdo de caucdo a que se refere o artigo 54.°

5 - O disposto no artigo 43.° e nos n.os 1 a 3 do artigo 44.° aplica-se aos procedimentos de licenciamento ou de comunicacdo
prévia de obras quando respeitem a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos
urbanisticos, impactes semelhantes a uma operacédo de loteamento, nos termos a definir por regulamento municipal.

6 - O disposto no n.° 4 do artigo 44.° é aplicavel aos procedimentos de licenciamento e de comunicacdo prévia de obras
qguando a operagdo contemple a criacdo de areas de circulacdo viaria e pedonal, espacos verdes e equipamento de uso privativo.
7 - (Revogado).

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 58.°
Prazo de execu¢do

1 - A camara municipal fixa, com o deferimento do pedido de licenciamento das obras referidas nas alineas c) a f) do n.° 2 do
artigo 4.°, o prazo de execucdo da obra, em conformidade com a programacao proposta pelo requerente.

2 - Nas situagdes previstas no n.° 4 do artigo 4.°, o prazo de execugao é o fixado pelo interessado, ndo podendo, no entanto,
ultrapassar os limites fixados mediante regulamento municipal.

3 - Os prazos referidos nos numeros anteriores comecam a contar da data de emissdo do respetivo alvara, da data do
pagamento ou do depdsito das taxas ou da caugdo nas situagdes previstas no artigo 113.°, ou da data em que a comunicacdo
prévia se encontre titulada nos termos do n.° 2 do artigo 74.°

4 - O prazo para a conclusdo da obra pode ser alterado por motivo de interesse publico, devidamente fundamentado, no ato de
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deferimento a que se refere o n.° 1, e, no caso de comunicagdo prévia, até ao termo do prazo previsto no n.° 2 do artigo 11.°

5 - Quando néo seja possivel concluir as obras no prazo previsto, este pode ser prorrogado, a requerimento fundamentado do
interessado, por uma Unica vez e por periodo ndo superior a metade do prazo inicial, salvo o disposto nos nUmeros seguintes.

6 - Quando a obra se encontre em fase de acabamentos, pode o presidente da camara municipal, a requerimento
fundamentado do interessado, conceder nova prorrogagdo, mediante o pagamento de um adicional a taxa referida no n.° 1 do
artigo 116.°, de montante a fixar em regulamento municipal.

7 - O prazo estabelecido nos termos dos nimeros anteriores pode ainda ser prorrogado em consequéncia da alteracdo da
licenca, bem como da apresentacdo de alteracdo aos projetos apresentados com a comunicagado prévia.

8 - A prorrogacdo do prazo nos termos referidos nos ndmeros anteriores ndo da lugar a emissdo de novo alvard nem a
apresentacdo de nova comunicagdo, devendo apenas ser nestes averbada.

9 - No caso previsto no artigo 113.°, o prazo para a conclusdo da obra é aquele que for proposto pelo requerente.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 59.°

Execucdo por fases

1 - O requerente pode optar pela execucdo faseada da obra, devendo para o efeito, em caso de operagdo urbanistica sujeita a
licenciamento, identificar no projecto de arquitectura os trabalhos incluidos em cada uma das fases e indicar os prazos, a contar
da data de aprovacdo daquele projecto, em que se propde requerer a aprovagdo dos projectos das especialidades e outros
estudos relativos a cada uma dessas fases, podendo a cdmara municipal fixar diferentes prazos por motivo de interesse publico
devidamente fundamentado.

2 - Cada fase deve corresponder a uma parte da edificagdo passivel de utilizagdo autdbnoma.

3 - Nos casos referidos no n.° 1, o requerimento referido no n.° 4 do artigo 20.° deverd identificar a fase da obra a que se
reporta.

4 - A falta de apresentacdo do requerimento referido no nimero anterior dentro dos prazos previstos no n.° 1 implica a
caducidade do acto de aprovacdo do projecto de arquitectura e o arquivamento oficioso do processo.

5 - (Revogado).

6 - Admitida a execucdo por fases, o alvara abrange apenas a primeira fase das obras, implicando cada fase subsequente um
aditamento ao alvara.

7 - Quando se trate de operacdo urbanistica sujeita a comunicacdo prévia, o interessado identifica na comunicacgéo as fases em
que pretende proceder a execucdo da obra, aplicando-se com as necessarias adaptac¢des o disposto nos n.os 1 e 2.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 60.°

Edificacées existentes

1 - As edificagdes construidas ao abrigo do direito anterior e as utilizagdes respectivas ndo sdo afectadas por normas legais e
regulamentares supervenientes.

2 - A licenca de obras de reconstrucdo ou de alteracdo das edificagdes ndo pode ser recusada com fundamento em normas
legais ou regulamentares supervenientes a construcdo originaria, desde que tais obras ndo originem ou agravem
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desconformidade com as normas em vigor ou tenham como resultado a melhoria das condi¢des de seguranca e de salubridade
da edificacdo.

3 - O disposto no numero anterior aplica-se em sede de fiscalizagdo sucessiva de obras sujeitas a comunicacdo prévia.

4 - Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a lei pode impor condi¢des especificas para o exercicio de certas
actividades em edificagbes ja afectas a tais actividades ao abrigo do direito anterior, bem como condicionar a execucdo das
obras referidas no nimero anterior a realizacdo dos trabalhos acessérios que se mostrem necessarios para a melhoria das
condicdes de seguranca e salubridade da edificacdo.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 61.°
Identificagéo do director de obra
O titular da licenca de construcdo e apresentante da comunicagdo prévia ficam obrigados a afixar numa placa em material
imperecivel no exterior da edificacdo ou a gravar num dos seus elementos externos a identificacdo do director de obra.
Alteracoes
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Subseccao IV
Utilizacao de edificios ou suas fraccbes

Artigo 62.°
Ambito

1 - A autorizagdo de utilizacdo de edificios ou suas fragdes autonomas na sequéncia de realizacdo de obra sujeita a controlo
prévio destina-se a verificar a conclusdo da operagdo urbanistica, no todo ou em parte, e a conformidade da obra com o
projeto de arquitetura e arranjos exteriores aprovados e com as condi¢des do respetivo procedimento de controlo prévio, assim
como a conformidade da utilizacdo prevista com as normas legais e regulamentares que fixam os usos e utilizacdes admissiveis,
podendo contemplar utilizacdes mistas.
2 - No caso dos pedidos de autorizacdo de utilizacdo, de alteragdo de utilizagdo ou de alguma informacdo constante de licenca
de utilizacdo que j& tenha sido emitida, que ndo sejam precedidos de opera¢des urbanisticas sujeitas a controlo prévio, a
autorizacdo de utilizacdo de edificios ou suas fragdes autdbnomas destina-se a verificar a conformidade da utilizacdo prevista
com as normas legais e regulamentares que fixam os usos e utilizacdes admissiveis, bem como a idoneidade do edificio ou sua
fracdo auténoma para o fim pretendido, podendo contemplar utilizagdes mistas.
Alteracoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepuUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02
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Artigo 63.°
Instrugdo do pedido

1 - O pedido de autorizacdo de utilizacdo deve ser instruido com as telas finais, acompanhadas de termo de responsabilidade
subscrito pelo diretor de obra ou pelo diretor de fiscalizacdo de obra, no qual aqueles devem declarar que a obra esta concluida
e que foi executada de acordo com os projetos de arquitetura e especialidades, bem como com os arranjos exteriores
aprovados e com as condi¢des do respetivo procedimento de controlo prévio e que as alteracdes efetuadas ao projeto estdo
em conformidade com as normas legais e regulamentares que lhe sdo aplicaveis.

2 - O pedido de autorizacdo de utilizacdo pode ainda ser instruido com termo de responsabilidade subscrito por pessoa
legalmente habilitada a ser autor de projeto, nos termos do regime juridico que define a qualificagdo profissional exigivel aos
técnicos responsaveis pela elaboracdo e subscricdo de projetos, pela fiscalizagdo de obra e pela direcdo de obra.

3 - O pedido de autorizacdo de utilizacdo, bem como as suas alteracdes, é apresentado através da plataforma eletrénica
referida no n.° 1 do artigo 8.°-A, podendo ser utilizado o «Balcdo do Empreendedor», para os pedidos relativos a instalacdo de
estabelecimento e respetivas alteragdes de utilizacdo, nos termos a regulamentar na portaria a que se refere o n.° 4 do artigo
8.0-A.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 64.°

Concessdo da autorizacdo de utilizagcdo

1 - A autorizagdo de utilizagdo é concedida no prazo de 10 dias a contar da rececdo do requerimento, com base nos termos de
responsabilidade referidos no artigo anterior, salvo na situagdo prevista no nimero seguinte.

2 - O presidente da camara municipal, oficiosamente ou a requerimento do gestor do procedimento e no prazo previsto no
numero anterior, determina a realizagdo de vistoria, a efectuar nos termos do artigo seguinte, quando se verifique alguma das
seguintes situagoes:

a) O pedido de autorizagdo de utilizagdo ndo estar instruido com os termos de responsabilidade previsto no artigo anterior;

b) Existirem indicios sérios, nomeadamente com base nos elementos constantes do processo ou do livro de obra, a concretizar
no despacho que determina a vistoria, de que a obra se encontra em desconformidade com o respectivo projecto ou condigdes
estabelecidas;

c) Tratando-se da autorizagdo prevista no n.° 2 do artigo 62.°, existam indicios sérios de que o edificio, ou sua fraccdo
auténoma, ndo é idoneo para o fim pretendido.

3 - Quando o pedido de autorizagdo de utilizacdo for instruido com termo de responsabilidade referido no n.° 2 do artigo
anterior, é dispensada a realizacdo de vistoria municipal, bem como a apresentacdo na camara municipal de certificacoes,
aprovagoes e pareceres externos, bastando a comunicacdo da conclusdo dos trabalhos, acompanhada de declaragdo subscrita
pelo autor do projeto e pelo diretor de obra ou diretor de fiscalizacdo de obra, de que tais elementos foram obtidos.

4 - Nao sendo determinada a realizacdo de vistoria no prazo referido no n.° 1, o requerente pode solicitar a emissdo do alvara
de autorizacdo de utilizagcdo, que deve ocorrer no prazo de cinco dias, mediante a apresentacdo do comprovativo do
requerimento da mesma nos termos do artigo 63.°

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02
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Artigo 65.°
Realizacéo da vistoria

1 - A vistoria realiza-se no prazo de 15 dias a contar da decisdo do presidente da camara referida no n.° 2 do artigo anterior,
decorrendo sempre que possivel em data a acordar com o requerente.

2 - A vistoria é efectuada por uma comissdo composta, no minimo, por trés técnicos, a designar pela cdmara municipal, dos
quais pelo menos dois devem ter habilitacdo legal para ser autor de projecto, correspondente a obra objecto de vistoria,
segundo o regime da qualificacdo profissional dos técnicos responséveis pela elaboracdo e subscricdo de projectos.

3 - A data da realizacdo da vistoria é notificada pela cdmara municipal ao requerente da autorizacdo de utilizagdo, o qual pode
fazer-se acompanhar dos autores dos projectos e do técnico responsavel pela direccdo técnica da obra, que participam, sem
direito a voto, na vistoria.

4 - As conclusdes da vistoria sdo obrigatoriamente seguidas na decisdo sobre o pedido de autorizacdo.

5 - No caso da imposicdo de obras de alteracdo decorrentes da vistoria, a emissdo da autorizacdo requerida depende da
verificacdo da adequada realizacdo dessas obras, mediante nova vistoria a requerer pelo interessado, a qual deve decorrer no
prazo de 15 dias a contar do respectivo requerimento.

6 - Ndo sendo a vistoria realizada nos prazos referidos nos n.os 1 ou 5, o requerente pode solicitar a emissdo do titulo de
autorizacdo de utilizagcdo, mediante a apresentacdo do comprovativo do requerimento da mesma nos termos do artigo 63.° ou
do nUmero anterior, o qual é emitido no prazo de cinco dias e sem a prévia realizacdo de vistoria.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 66.°

Propriedade horizontal

1 - No caso de edificios constituidos em regime de propriedade horizontal, a autorizagdo pode ter por objecto o edificio na sua
totalidade ou cada uma das suas fraccbes auténomas.

2 - A autorizagdo de utilizagdo sé pode ser concedida autonomamente para uma ou mais frac¢cdes autbnomas quando as partes
comuns dos edificios em que se integram estejam também em condic¢bes de serem utilizadas.

3 - Caso o interessado ndo tenha ainda requerido a certificacdo pela cdmara municipal de que o edificio satisfaz os requisitos
legais para a sua constituicdo em regime de propriedade horizontal, tal pedido pode integrar o requerimento de autorizacdo de
utilizacdo.

4 - O disposto nos n.os 2 e 3 é aplicavel, com as necessérias adaptacées, aos edificios compostos por unidades susceptiveis de
utilizacdo independente que ndo estejam sujeitos ao regime da propriedade horizontal.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Seccdo IV
Validade e eficdacia dos atos de licenciamento e autorizacdo de utilizacéo e efeitos da comunicacgéo prévia
Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 6.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-05

Subseccao |
Validade
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Artigo 67.°
Requisitos
A validade das licencas ou das autoriza¢des de utilizacdo depende da sua conformidade com as normas legais e regulamentares
aplicaveis em vigor a data da sua pratica, sem prejuizo do disposto no artigo 60.°
Alteracoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 68.°
Nulidades

Sem prejuizo da possibilidade de atribuicdo de efeitos juridicos a situagdes de facto decorrentes de atos nulos nos termos
gerais de direito, bem como do disposto no artigo 70.°, sdo nulas as licencas, as autoriza¢gdes de utilizacdo e as decisdes
relativas a pedidos de informacédo prévia previstos no presente diploma que:

a) Violem o disposto em plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do territério, plano especial de ordenamento do
territério, medidas preventivas ou licengca ou comunicagdo prévia de loteamento em vigor;

b) (Revogada.)

c) Ndo tenham sido precedidas de consulta das entidades cujos pareceres, autorizacdes ou aprovacdes sejam legalmente
exigiveis, bem como quando ndo estejam em conformidade com esses pareceres, autorizagdes ou aprovacgoes.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 69.°

Participacéo, accGo administrativa especial e declaragéo de nulidade

1 - Os factos geradores das nulidades previstas no artigo anterior e quaisquer outros factos de que possa resultar a invalidade
dos atos administrativos previstos no presente diploma devem ser participados, por quem deles tenha conhecimento, ao
Ministério Publico, para efeitos de propositura da competente acdo administrativa e respetivos meios processuais acessorios.

2 - Quando tenha por objeto atos de licenciamento ou autoriza¢ées de utilizagdo com fundamento em qualquer das invalidades
previstas no artigo anterior, a citagdo ao titular da licenca ou da autorizacdo de utilizagdo para contestar a agdo referida no
ndmero anterior tem os efeitos previstos no artigo 103.° para o embargo, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

3 - O tribunal pode, oficiosamente ou a requerimento dos interessados, autorizar o prosseguimento total ou parcial dos
trabalhos, caso da acdo administrativa resultem indicios de ilegalidade da sua interposicdo ou da sua improcedéncia total ou
parcial, ou adotar medidas cautelares alternativas, adicionais ou preventivas, nos termos do artigo 120.° do Cédigo de Processo
nos Tribunais Administrativos, devendo o juiz decidir esta questdo, quando a ela houver lugar, no prazo de 10 dias, tendo o
recurso da decisdo carater urgente e os efeitos previstos no n.° 4 do artigo 115.°

4 - A possibilidade de o 6rgdo que emitiu o acto ou deliberacdo declarar a nulidade caduca no prazo de 10 anos, caducando
também o direito de propor a acgdo prevista no n.° 1 se os factos que determinaram a nulidade ndo forem participados ao
Ministério Publico nesse prazo, excepto relativamente a monumentos nacionais e respectiva zona de proteccao.

Alteracoes
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Alterado pelo/a Artigo 5.° do/a Lei n.° 118/2019 - Diario da Republica n.° 178/2019, Série | de 2019-09-17, em vigor a partir de 2019-11-16
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 70.°
Responsabilidade civil da Administragéo

1 - O municipio responde civilmente nos termos gerais por agdes e omissdes cometidas em violacdo do estabelecido no
presente decreto-lei.

2 - O disposto no numero anterior inclui a responsabilidade por prejuizos resultantes de operagdes urbanisticas executadas
com base em atos de controlo prévio ilegais, nomeadamente em caso de revogacdo, anulacdo ou declaracdo de nulidade de
licencas ou autorizacdes de utilizacdo, sempre que a causa de revogacdo, anulagdo ou declaracdo de nulidade resulte de uma
conduta ilicita dos titulares dos seus 6rgdos ou dos seus funcionarios e agentes.

3 - Para efeitos do disposto no nimero anterior sdo solidariamente responsaveis:

a) O titular do érgao administrativo singular que haja praticado os atos ao abrigo dos quais foram executadas ou desenvolvidas
as operacdes urbanisticas referidas sem que tivesse sido promovida a consulta de entidades externas ou em desrespeito do
parecer, autorizacdo ou aprovac¢ado emitidos, quando vinculativos;

b) Os membros dos érgaos colegiais que tenham votado a favor dos atos referidos na alinea anterior;

) Os trabalhadores que tenham prestado informacao favoravel a pratica do ato de controlo prévio ilegal, em caso de dolo ou
culpa grave;

d) Os membros da camara municipal quando ndo promovam as medidas necessarias a reposicdo da legalidade, nos termos do
disposto no n.° 8 do artigo 35.°, em caso de dolo ou culpa grave.

4 - Quando a ilegalidade que fundamenta a revogacdo, anulagdo ou declaracdo de nulidade de ato administrativo resulte de
parecer vinculativo, autorizacdo ou aprovacdo legalmente exigivel, a entidade que o emitiu responde solidariamente com o
municipio, que tem sobre aquela direito de regresso nos termos gerais de direito.

5 - Impende sobre os titulares dos érgdos municipais o dever de desencadear procedimentos disciplinares aos trabalhadores
sempre que se verifique alguma das situacdes referidas no artigo 101.°

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Subseccao Il
Caducidade e revogacdo da licenca e autorizagdo de utilizagéo e cessacdo de efeitos da comunicagéo prévia
Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 6.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-05

Artigo 71.°
Caducidade

1 - A licenca ou comunicacdo prévia para a realizacdo de operacgdo de loteamento caduca se:

a) Nao for apresentada a comunicagdo prévia para a realizacdo das respetivas obras de urbanizacdo no prazo de um ano a
contar da notificacdo do ato de licenciamento ou, na hip6tese de comunicacdo prévia, ndo for apresentada comunicacdo prévia
para a realizacdo de obras de urbanizagdo no prazo de um ano a contar da data daquela; ou se

b) Néo for requerido o alvara a que se refere o n.° 3 do artigo 76.° no prazo de um ano a contar da comunicacdo prévia das
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respetivas obras de urbanizacao;

¢) Nao forem concluidas as obras de edificacdo previstas na operagdo de loteamento no prazo fixado para esse efeito, nos
termos da alinea g) do n.° 1 do artigo 77.°.

2 - A licenca ou comunicagdo prévia para a realizacdo de operacdo de loteamento que ndo exija a realizacdo de obras de
urbanizacdo, bem como a licenga para a realizagdo das operagdes urbanisticas previstas nas alineas b) a e) don.° 2 e no n.° 4 do
artigo 4.°, caducam, no caso da licenca, se no prazo de um ano a contar da notificacdo do ato de licenciamento ndo for
requerida a emissdo do respetivo alvard ou, no caso da comunicacgdo prévia e sendo devida, ndo ocorra o pagamento das taxas
no prazo previsto para o efeito, determinando, em qualquer dos casos, a imediata cessacdo da operacdo urbanistica.

3 - Para além das situagdes previstas no nUmero anterior, a licenca ou a comunicacdo prévia para a realizacdo das operacoes
urbanisticas referidas no numero anterior, bem como a licenga ou a comunicacdo prévia para a realizacdo de operagdo de
loteamento que exija a realizagcdo de obras de urbanizacdo, caducam ainda:

a) Se as obras nao forem iniciadas no prazo de 12 meses a contar da data de emissdo do alvard ou do pagamento das taxas no
caso de comunicagdo prévia, ou nos casos previstos no artigo 113.%

b) Se as obras estiverem suspensas por periodo superior a seis meses, salvo se a suspensdo decorrer de facto ndo imputavel ao
titular da licenca ou da comunicacdo prévia;

¢) Se as obras estiverem abandonadas por periodo superior a seis meses;

d) Se as obras ndo forem concluidas no prazo fixado na licenca ou comunicacdo prévia, ou suas prorrogagdes, contado a partir
da data de emissdo do alvarad ou do pagamento das taxas no caso da comunicacdo prévia.

e) [Revogadal].

4 - Para os efeitos do disposto na alinea ¢) do nimero anterior, presumem-se abandonadas as obras ou trabalhos sempre que:
a) Se encontrem suspensos sem motivo justificativo registado no respetivo livro de obra;

b) Decorram na auséncia do diretor da obra;

c) Se desconheca o paradeiro do titular da respetiva licenca ou comunicagdo prévia sem que este haja indicado a camara
municipal procurador bastante que o represente.

5 - As caducidades previstas no presente artigo devem ser declaradas pela camara municipal, verificadas as situacdes previstas
no presente artigo, apds audiéncia prévia do interessado.

6 - Os prazos a que se referem os nimeros anteriores contam-se de acordo com o disposto no artigo 279.° do Cédigo Civil.

7 - Tratando-se de licenca para a realizacdo de operagdo de loteamento ou de obras de urbanizacdo, a caducidade pelos
motivos previstos na alinea ¢) do n.° 1 e nos n.os 3 e 4 observa os seguintes termos:

a) A caducidade ndo produz efeitos relativamente aos lotes para os quais ja haja sido deferido pedido de licenciamento para
obras de edificacdo ou ja tenha sido apresentada comunicacdo prévia da realizacdo dessas obras;

b) A caducidade ndo produz efeitos relativamente as parcelas cedidas para implantacdo de espacos verdes publicos e
equipamentos de utilizacdo coletiva e infraestruturas que sejam indispensaveis aos lotes referidos no nimero anterior e sejam
identificadas pela Camara Municipal na declaragao prevista no n.° 5;

) Nas situacbes previstas na alinea c¢) do n.° 1, a caducidade ndo produz efeitos, ainda, quanto a divisdo ou reparcelamento
fundiario resultante da operacdo de loteamento, mantendo-se os lotes constituidos por esta operacdo, a respetiva area e
localizagdo e extinguindo-se as demais especificacdes relativas aos lotes, previstas na alinea €) do n.° 1 do artigo 77.°

Alteracoes

Alterado pelo/a Lei n.° 118/2019 - Diario da Republica n.° 178/2019, Série | de 2019-09-17

Retificado pelo/a Declaragdo de Retificagdo n.° 46-A/2014 - Diario da Republica n.° 217/2014, 1° Suplemento, Série | de 2014-11-10, em vigor a partir de 2014-01-07
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 72.°
Renovacdo
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1 - O titular de licenca ou comunicacdo prévia que haja caducado pode requerer nova licenga ou apresentar nova comunicacao
prévia.

2 - No caso referido no numero anterior, serdo utilizados no novo processo os elementos que instruiram o processo anterior
desde que o novo requerimento seja apresentado no prazo de 18 meses a contar da data da caducidade ou, se este prazo
estiver esgotado, ndo existirem alteracdes de facto e de direito que justifiquem nova apresentacao.

3 - (Revogado).

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 73.°
Revogacdo
1 - Sem prejuizo do que se dispde no nimero seguinte, a licenca ou as autoriza¢des de utilizacdo sé6 podem ser revogadas nos
termos estabelecidos na lei para os atos constitutivos de direitos.
2 - Nos casos a que se refere o n.° 2 do artigo 105.°, a licenca pode ser revogada pela camara municipal decorrido o prazo de
seis meses a contar do termo do prazo estabelecido de acordo com o n.° 1 do mesmo artigo.

Alteracoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepuUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Subseccao Il
Alvard de licenca ou autorizagdo

Artigo 74.°

Titulo da licenca, da comunicacdo prévia e da autorizagdo de utilizagéo
1 - As operacgdes urbanisticas objecto de licenciamento sdo tituladas por alvard, cuja emissdo é condicdo de eficacia da licenca.
2 - A comunicagao prévia relativa a opera¢des urbanisticas é titulada pelo comprovativo eletrénico da sua apresentacdo emitido
pela plataforma eletrénica referida no n.° 1 do artigo 8.°-A, acompanhado do documento comprovativo do pagamento das
taxas e, no caso de opera¢des de loteamento, é titulada, ainda, por documento comprovativo da prestacdo de caucdo e da
celebracdo do instrumento notarial a que se refere o n.° 3 do artigo 44.° ou por declaragdo da camara municipal relativa a sua
inexigibilidade.
3 - A autorizacdo de utilizagdo dos edificios é titulada por alvara.
Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepuUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 75.°

Competéncia

Compete ao presidente da camara municipal emitir o alvara para a realizacdo das operacées urbanisticas, podendo delegar esta
competéncia nos vereadores, com faculdade de subdelegacdo, ou nos dirigentes dos servicos municipais.

Alteracoes
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Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 76.°
Requerimento

1 - O interessado deve, no prazo de um ano a contar da data da notificacdo do acto de licenciamento ou da autorizagdo de
utilizacdo, requerer a emissdo do respectivo alvara, apresentando para o efeito os elementos previstos em portaria aprovada
pelo membro do Governo responsavel pelo ordenamento do territorio.

2 - Pode ainda o presidente da camara municipal, a requerimento fundamentado do interessado, conceder prorrogagéo, por
uma Unica vez, do prazo previsto no nimero anterior.

3 - No caso de operacdo de loteamento que exija a realizacdo de obras de urbanizacao, é emitido um Unico alvara, que deve ser
requerido no prazo de um ano a contar da comunicacdo prévia das obras de urbanizacéo.

4 - Sem prejuizo do disposto nos artigos 64.° e 65.°, o alvarad é emitido no prazo de 30 dias a contar da apresentagdo do
requerimento previsto nos nimeros anteriores ou da recepcdo dos elementos a que se refere o n.° 3 do artigo 11.° desde que
se mostrem pagas as taxas devidas.

5 - O requerimento de emissdo de alvard s6 pode ser indeferido com fundamento na caducidade, suspensdo, revogacao,
anulagdo ou declaragdo de nulidade da licenga, na caducidade ou cassacdo do titulo da comunicacdo prévia nos termos do
artigo 79.°, ou na falta de pagamento das taxas referidas no nimero anterior.

6 - O alvard obedece a um modelo tipo a estabelecer por portaria aprovada pelo membro do Governo responsavel pelo
ordenamento do territério.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 77.°
Especificacoes
1 - O alvard de licenca de operagdo de loteamento ou de obras de urbanizacdo deve conter, nos termos da licenga, a
especificacdo dos seguintes elementos, consoante forem aplicaveis:
a) ldentificacdo do titular do alvara;
b) Identificacgdo do prédio objecto da operacdo de Iloteamento ou das obras de urbanizagdo;

) ldentificacdo dos actos dos 6rgdos municipais relativos ao licenciamento da operacdo de loteamento e das obras de
urbanizacao;

d) Enquadramento da operacdo urbanistica em plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do territério em vigor, bem
como na respetiva unidade de execucdo, se a houver;

e) NUumero de lotes e indicagdo da area, localizagdo, finalidade, area de implantacdo, area de construcdo, nimero de pisos e
numero de fogos de cada um dos lotes, com especificacdo dos fogos destinados a habitacdes a custos controlados, quando
previstos;

f) Cedéncias obrigatorias, sua finalidade e especificacdo das parcelas a integrar no dominio municipal;

g) Prazo maximo para a conclusdo das operacdes de edificacdo previstas na operagdo de loteamento, o qual deve observar o
prazo previsto no instrumento de programacdo da execugdo do plano territorial de ambito municipal ou intermunicipal
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aplicavel e ndo pode ser superior a 10 anos;

h) Prazo para a conclusdo das obras de urbanizagao;

i) Montante da caugéo prestada e identificacdo do respectivo titulo.

2 - O alvard a que se refere o nimero anterior deve conter, em anexo, as plantas representativas dos elementos referidos nas
alineas e) e f).

3 - As especificacbes do alvara a que se refere o n.° 1 vinculam a camara municipal, o proprietario do prédio, bem como os
adquirentes dos lotes.

4 - O alvara de licenca para a realizacdo das operagdes urbanisticas a que se referem as alineas b) a g) e I) do artigo 2.° deve
conter, nos termos da licenga, os seguintes elementos, consoante sejam aplicaveis:

a) ldentificacdo do titular da licencga;

b) Identificacdo do lote ou do prédio onde se realizam as obras ou trabalhos;

¢) ldentificacdo dos actos dos dérgdos municipais relativos ao licenciamento das obras ou trabalhos;

d) Enquadramento das obras em operagdo de loteamento ou plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do territério
em vigor, no caso das obras previstas nas alineas b), ) e e) do artigo 2.°

e) Os condicionamentos a que fica sujeita a licenga;

f) As cérceas e o nUmero de pisos acima e abaixo da cota de soleira;

g) A éarea de construcdo e a volumetria dos edificios;

h) O uso a que se destinam as edifica¢des;

i) O prazo de validade da licenca, o qual corresponde ao prazo para a conclusédo das obras ou trabalhos.

5 - O alvard de autorizagdo de utilizacdo relativo a utilizagdo de edificio ou de sua fraccdo deve conter a especificagdo dos
seguintes elementos:

a) ldentificacdo do titular da autorizacao;

b) Identificacdo do edificio ou fraccdo autdbnoma;

) O uso a que se destina o edificio ou frac¢do autbnoma.

6 - O alvarad a que se refere o niUmero anterior deve ainda mencionar, quando for caso disso, que o edificio a que respeita
preenche os requisitos legais para a constituicdo da propriedade horizontal.

7 - No caso de substituicdo do titular de alvara de licenca, o substituto deve disso fazer prova junto do presidente da camara
para que este proceda ao respectivo averbamento no prazo de 15 dias a contar da data da substituicdo.

8 - A titularidade do alvara de autorizacédo de utilizacao de edificios ou fraccbes autébnomas é transmitida automaticamente com
a propriedade a que respeita.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 78.°
Publicidade

1 - O titular do alvarad deve promover, no prazo de 10 dias apds a emissdo do alvarj, a afixacdo no prédio objecto de qualquer
operacdo urbanistica de um aviso, visivel do exterior, que deve permanecer até a conclusdo das obras.

2 - A emissdo do alvara de licenca de loteamento deve ainda ser publicitada pela cdAmara municipal, no prazo estabelecido no
n.° 1, através de:

a) Publicacdo de aviso em boletim municipal e na pagina da Internet do municipio ou, quando estes ndo existam, através de
edital a afixar nos pagos do concelho e nas sedes das juntas de freguesia abrangidas;

b) Publicacdo de aviso num jornal de ambito local, quando o nimero de lotes seja inferior a 20, ou num jornal de ambito
nacional, nos restantes casos.
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3 - Compete ao membro do Governo responsavel pelo ordenamento do territoério aprovar, por portaria, 0 modelo do aviso
referido no n.° 1.

4 - O aviso previsto no nimero anterior deve mencionar, consoante os casos, as especificacdes previstas nas alineas a) a g) do
n°lea)ac)ef)ai)don.?4doartigo 77.°

5 - O disposto nos nimeros anteriores aplica-se, com as necessarias adaptacdes, as situacdes objecto de comunicacdo prévia.
Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 79.°
Cassacdo

1 - O alvara ou o titulo da comunicacdo prévia é cassado pelo presidente da cdmara municipal quando:

a) A licenca caduque, seja revogada, anulada ou declarada nula;

b) A comunicacdo prévia caduque, ndo cumpra as normas legais ou regulamentares aplicaveis, ndo tenha sido antecedida dos
pareceres, autorizacdes ou aprovacdes legalmente exigidos ou ndo se conforme com os mesmos.

2 - A cassagao do alvara ou do titulo da comunicagdo prévia de loteamento é comunicada pelo presidente da camara municipal
a conservatéria do registo predial competente, para efeitos de anotacdo a descricdo ou de cancelamento do correspondente
registo.

3 - Com a comunicagdo referida no numero anterior, o presidente da camara municipal da igualmente conhecimento a
conservatéria do registo predial dos lotes que se encontrem na situacdo referida no n.° 7 do artigo 71.°, requerendo a esta o
cancelamento parcial do correspondente registo nos termos da alinea g) do n.° 2 do artigo 101.° do Cédigo do Registo Predial
e indicando as descricbes a manter.

4 - O alvara cassado é apreendido pela camara municipal, na sequéncia de notificagdo ao respectivo titular.

5 - O titulo da comunicacdo prévia é cassado através do averbamento da cassacdo a informacgdo constante da plataforma
eletrénica referida no n.° 1 do artigo 8.°-A.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Capitulo 1l

Execucdo e fiscalizacGo

Seccao |
Inicio dos trabalhos

Artigo 80.°
Inicio dos trabalhos

1 - A execucdo das obras e trabalhos sujeitos a licenca nos termos do presente diploma sé pode iniciar-se depois de emitido o
respetivo alvard, com excecdo das situacdes referidas no artigo seguinte e salvo o disposto no artigo 113.°
2 - As obras e os trabalhos sujeitos ao regime da comunicacdo prévia podem iniciar-se nos termos do disposto no n.° 2 do
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artigo 34.°

3 - As obras e trabalhos referidos no artigo 7.° sé podem iniciar-se depois de emitidos os pareceres ou autorizagdes ai referidos
ou ap6s o decurso dos prazos fixados para a respetiva emissao.

4 - No prazo de 60 dias a contar do inicio dos trabalhos relativos as operacdes urbanisticas referidas nas alineas c) a e) do n.° 2
do artigo 4.° deve o promotor da obra apresentar na cdmara municipal cépia das especialidades e outros estudos.

Alteragoes

Alterado pelo/a Lei n.° 118/2019 - Diario da Republica n.° 178/2019, Série | de 2019-09-17

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 80.°-A

Informacéo sobre o inicio dos trabalhos e o responsdvel pelos mesmos

1 - Até cinco dias antes do inicio dos trabalhos, o promotor informa a camara municipal dessa intencdo, comunicando também
a identidade da pessoa, singular ou colectiva, encarregada da execu¢do dos mesmos.

2 - A pessoa encarregada da execuc¢do dos trabalhos estd obrigada a execucdo exacta dos projectos e ao respeito pelas
condicdes do licenciamento ou comunicacdo prévia.

Alteragoes

Aditado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 81.°
Demolicéo, escavacéo e contencgdo periférica

1 - Quando o procedimento de licenciamento haja sido precedido de informacdo prévia favoravel que vincule a camara
municipal, pode o presidente da cdmara municipal, a pedido do interessado, permitir a execucdo de trabalhos de demolicdo ou
de escavagdo e contencgdo periférica até a profundidade do piso de menor cota, logo apds o saneamento referido no artigo
11.°, desde que seja prestada caucdo para reposicdo do terreno nas condicdes em que se encontrava antes do inicio dos
trabalhos.

2 - Nas obras sujeitas a licenca nos termos do presente diploma, a decisdo referida no nimero anterior pode ser proferida em
qualquer momento apds a aprovacdo do projecto de arquitectura.

3 - Para os efeitos dos nimeros anteriores, o requerente deve apresentar, consoante os casos, o plano de demoli¢des, o
projecto de estabilidade ou o projecto de escavacdo e contencdo periférica até a data da apresentacdo do pedido referido no
mesmo numero.

4 - O presidente da camara decide sobre o pedido previsto no n.° 1 no prazo de 15 dias a contar da data da sua apresentacao.

5 - E titulo bastante para a execucdo dos trabalhos de demolicio, escavacdo ou contencdo periférica a notificacdo do
deferimento do respectivo pedido, que o requerente, a partir do inicio da execugdo dos trabalhos por ela abrangidos, devera
guardar no local da obra.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 82.°
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Ligacgéo as redes publicas
1 - Os alvaras a que se referem os n.os 1 e 4 do artigo 77.° e a notificacdo referida no n.° 5 do artigo anterior constituem titulo
bastante para instruir os pedidos de ligagdo dos sistemas de agua, de saneamento, de gas, de eletricidade e de
telecomunica¢des, podendo os requerentes optar, mediante autorizagdo das entidades gestoras, pela realizacdo das obras
indispensaveis a sua concretizacdo nas condi¢cdes regulamentares e técnicas definidas por aquelas entidades.
2 - No caso de obras sujeitas a comunicagdo prévia, constitui titulo bastante para os efeitos previstos no nimero anterior a
apresentacdo dos documentos referidos no n.° 2 do artigo 74.°
3 - Até a apresentacdo do alvara de autorizagdo de utilizacdo, as ligagdes referidas no numero anterior sdo efetuadas pelo prazo
fixado no alvara respetivo ou no titulo da comunicagéo prévia, e apenas podem ser prorrogadas pelo periodo correspondente a
prorrogacdo daquele prazo, salvo nos casos em que aquele alvard ndo haja sido emitido por razdes exclusivamente imputaveis
a camara municipal.
4 - No caso de obras sujeitas a comunicagdo prévia, se for necesséria a compatibilizacdo de projetos com as infraestruturas
existentes ou a sua realizagcdo no caso de inexisténcia, estas sdo promovidas pela entidade prestadora ou pelo requerente, nos
termos da parte final do n.° 1.
Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepuUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Seccao Il
Execugdo dos trabalhos

Artigo 83.°

Alteracées durante a execugdo da obra

1 - Podem ser realizadas em obra alteragcdes ao projecto, mediante comunica¢do prévia nos termos previstos no artigo 35.°,
desde que essa comunicacdo seja efectuada com a antecedéncia necessaria para que as obras estejam concluidas antes da
apresentacdo do requerimento a que se refere o n.° 1 do artigo 63.°

2 - Podem ser efectuadas sem dependéncia de comunicacdo prévia a camara municipal as alteracdes em obra que ndo
correspondam a obras que estivessem sujeitas a controlo prévio.

3 - As alteragdes em obra ao projecto inicialmente aprovado ou apresentado que envolvam a realizacdo de obras de ampliacdo
ou de alteragdes a implantacdo das edificacdes estdo sujeitas ao procedimento previsto nos artigos 27.° ou 35.°, consoante os
Casos.

4 - Nas situacbes previstas nos nUmeros anteriores, apenas sdo apresentados os elementos instrutérios que sofreram alteracdes.
Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 84.°
Execucgdo das obras pela cdmara municipal

1 - Sem prejuizo do disposto no presente diploma em matéria de suspensdo, caducidade das licengas, autorizagbes ou
comunicacdo prévia ou de cassagdo dos respetivos titulos, a camara municipal, para salvaguarda do patriménio cultural, da
qualidade do meio urbano e do meio ambiente, da seguranca das edificacdes e do publico em geral ou, no caso de obras de
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urbanizacdo, também para protecdo de interesses de terceiros adquirentes de lotes, pode promover a realizacdo das obras por
conta do titular do alvara ou do apresentante da comunicagdo prévia quando, por causa que seja imputavel a este Ultimo:
a) N&o tiverem sido iniciadas no prazo de um ano a contar da data da emissdo do alvard ou do titulo da comunicacdo prévia;

b) Permanecerem interrompidas por mais de um ano;

) Néo tiverem sido concluidas no prazo fixado ou suas prorrogagdes, nos casos em que a camara municipal tenha declarado a
caducidade;

d) Nao hajam sido efectuadas as correccbes ou alteragcdes que hajam sido intimadas nos termos do artigo 105.°

2 - A execucdo das obras referidas no nUmero anterior e o pagamento das despesas suportadas com as mesmas efectuam-se
nos termos dos artigos 107.° e 108.°
3 - A cadmara municipal pode ainda accionar as caugbes referidas nos artigos 25° e 54°

4 - Logo que se mostre reembolsada das despesas efetuadas nos termos do presente artigo, a cdmara municipal procede ao
levantamento do embargo que possa ter sido decretado ou, quando se trate de obras de urbanizagdo, emite oficiosamente
alvara, competindo ao presidente da camara dar conhecimento das respetivas delibera¢des, quando seja caso disso, a Dire¢do-
Geral do Territério, para efeitos cadastrais, e a conservatéria do registo predial.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepuUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 85.°

Execucdo das obras de urbanizagdo por terceiro

1 - Qualquer adquirente dos lotes, de edificios construidos nos lotes ou de fracgdes autbnomas dos mesmos tem legitimidade
para requerer a autorizacdo judicial para promover directamente a execucdo das obras de urbanizacdo quando, verificando-se
as situacdes previstas no n.° 1 do artigo anterior, a cdmara municipal ndo tenha promovido a sua execucao.

2 - O requerimento ¢ instruido com os seguintes elementos:

a) Copia do alvara ou do titulo da comunicacdo prévia, nos termos do n.° 2 do artigo 74.%;

b) Orcamento, a precos correntes do mercado, relativo a execucdo das obras de urbanizacdo em conformidade com os
projectos aprovados e condi¢des fixadas no licenciamento;

¢) Quaisquer outros elementos que o requerente entenda necessdrios para o conhecimento do pedido.

3 - Antes de decidir, o tribunal notifica a cdmara municipal, o titular do alvard ou o apresentante da comunicagdo prévia para
responderem no prazo de 30 dias e ordena a realizacdo das diligéncias que entenda Uteis para o conhecimento do pedido,
nomeadamente a inspeccdo judicial do local.

4 - Se deferir o pedido, o tribunal fixa especificadamente as obras a realizar e o respectivo orcamento e determina que a caugdo
a que se refere o artigo 54.° fique a sua ordem, a fim de responder pelas despesas com as obras até ao limite do orcamento.

5 - Na falta ou insuficiéncia da caucdo, o tribunal determina que os custos sejam suportados pelo municipio, sem prejuizo do
direito de regresso deste sobre o titular do alvara ou o apresentante da comunicacdo prévia.

6 - O processo a que se referem os nimeros anteriores é urgente e isento de custas.

7 - Da sentenca cabe recurso nos termos gerais.

8 - Compete aos tribunais administrativos de circulo onde se localiza o prédio no qual se devam realizar as obras de
urbanizacdo conhecer os pedidos previstos no presente artigo.

9 - A camara municipal emite oficiosamente alvard para execucdo de obras por terceiro, competindo ao seu presidente dar
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conhecimento das respetivas deliberacdes a Direcdo-Geral do Territério, para efeitos cadastrais, e a conservatoéria do registo
predial, quando:

a) Tenha havido recepcdo proviséria das obras; ou

b) Seja integralmente reembolsada das despesas efectuadas, caso se verifique a situagdo prevista no n.° 5.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 7.° do/a Decreto-Lei n.° 214-G/2015 - Diario da Republica n.° 193/2015, 3° Suplemento, Série | de 2015-10-02, em vigor a partir de 2016-01-01
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepuUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Seccao lll
Conclusdo e recepgdo dos trabalhos

Artigo 86.°

Limpeza da drea e reparacéo de estragos

1 - Concluida a obra, o dono da mesma é obrigado a proceder ao levantamento do estaleiro, a limpeza da area, de acordo com
o regime da gestdo de residuos de construcdo e demolicdo nela produzidos, e a reparagdo de quaisquer estragos ou
deteriora¢des que tenha causado em infra-estruturas publicas.

2 - O cumprimento do disposto no nimero anterior é condi¢do da emissdo do alvard de autorizagdo de utilizagdo ou da
recepgdo provisoria das obras de urbanizagdo, salvo quando tenha sido prestada, em prazo a fixar pela camara municipal,
caucgdo para garantia da execucdo das operacdes referidas no mesmo ndmero.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 87.°
Recepgdo proviséria e definitiva das obras de urbanizagédo

1 - E da competéncia da cdmara municipal deliberar sobre a recepcio proviséria e definitiva das obras de urbanizacido apés a
sua conclusdo e o decurso do prazo de garantia, respectivamente, mediante requerimento do interessado.

2 - A recepcao é precedida de vistoria, a realizar por uma comissdo da qual fazem parte o interessado ou um seu representante
e, pelo menos, dois representantes da camara municipal.

3 - A recepcao provisoria e definitiva, bem como as respectivas vistorias, é aplicavel, com as necessarias adaptacdes, o regime
aplicavel a recepcao provisoria e definitiva das empreitadas de obras publicas.

4 - Em caso de deficiéncia das obras de urbanizacdo, como tal assinaladas no auto de vistoria, se o titular das obras de
urbanizacdo ndo reclamar ou vir indeferida a sua reclamacdo e ndo proceder a sua correccdo no prazo para o efeito fixado, a
cadmara municipal procede em conformidade com o disposto no artigo 84.°

5 - O prazo de garantia das obras de urbanizagdo é de cinco anos.

Artigo 88.°
Obras inacabadas
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1 - Quando as obras ja tenham atingido um estado avancado de execucdo mas a licenca ou comunicacdo prévia haja caducado,
pode ser requerida a concessao de licenca especial para a sua conclusdo, desde que ndo se mostre aconselhavel a demoligado da
obra, por razdes ambientais, urbanisticas, técnicas ou econémicas.

2 - (Revogado).

3 - (Revogado).

4 - (Revogado).

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepuUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Seccao IV

Utilizacdo e conservagéo do edificado

Artigo 89.°

Dever de conservagéo

1 - As edificagdes devem ser objecto de obras de conservagdo pelo menos uma vez em cada periodo de oito anos, devendo o
proprietario, independentemente desse prazo, realizar todas as obras necesséarias a manutencdo da sua seguranca, salubridade
e arranjo estético.

2 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a cdmara municipal pode a todo o tempo, oficiosamente ou a requerimento
de qualquer interessado, determinar a execucdo das obras necessarias a correcdo de mas condi¢des de seguranca ou de
salubridade ou das obras de conservacdo necessarias a melhoria do arranjo estético.

3 - A camara municipal pode, oficiosamente ou a requerimento de qualquer interessado, ordenar a demolicao total ou parcial
das construcées que ameacem ruina ou oferecam perigo para a salde publica e para a seguranga das pessoas.

4 - A notificacdo dos atos referidos nos nimeros anteriores é acompanhada da indicacdo dos elementos instrutérios
necessarios para a execucao daquelas obras, incluindo a indicacdo de medidas urgentes, quando sejam necessarias, bem como
o0 prazo em que os mesmos devem ser submetidos, sob pena de o notificando incorrer em incumprimento do ato,
designadamente para os efeitos previstos nos artigos 91.° e 100.°

5 - Os atos referidos nos niUmeros anteriores sdo eficazes a partir da sua notificacdo ao proprietario, sendo o registo predial da
intimagdo para a execucdo de obras ou para a demolicdo promovido oficiosamente para efeitos de averbamento, servindo de
titulo para o efeito a certiddo passada pelo municipio competente.

6 - O registo referido no numero anterior é cancelado através da exibicdo de certiddo emitida pela cdmara municipal que ateste
a conclusdo das obras ou o cumprimento da ordem de demolicdo, consoante o caso, ou pela juncdo da autorizagcdo de
utilizacdo emitida posteriormente.

Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 66/2019 - Diario da Republica n.° 97/2019, Série | de 2019-05-21, em vigor a partir de 2019-06-20

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 89.°-A
Proibicéo de deterioracdo

1 - O proprietario ndo pode, dolosamente, provocar ou agravar uma situagdo de falta de seguranca ou de salubridade, provocar
a deterioracao do edificio ou prejudicar o seu arranjo estético.
2 - Presume-se, salvo prova em contrério, existir violacdo pelo proprietario do disposto no nimero anterior nas seguintes
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situacdes:

a) Quando o edificio, encontrando-se total ou parcialmente devoluto, tenha apenas os vados do piso superior ou dos pisos
superiores desguarnecidos;

b) Quando estejam em falta elementos decorativos, nomeadamente cantarias ou revestimento azulejar relevante, em areas da
edificacdo que ndo sejam acessiveis pelos transeuntes, sendo patente que tal falta resulta de actuacdo humana.

3 - A proibicdo constante do n.° 1 é aplicavel, além do proprietario, a qualquer pessoa singular ou colectiva.

Alteragoes

Aditado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 90.°

Vistoria prévia
1 - As deliberacoes referidas nos n.os 2 e 3 do artigo 89.° sdo precedidas de vistoria a realizar por trés técnicos a nomear pela
camara municipal, dois dos quais com habilitacdo legal para ser autor de projecto, correspondentes a obra objecto de vistoria,
segundo o regime da qualificacdo profissional dos técnicos responsaveis pela elaboracédo e subscricdo de projectos.
2 - Do ato que determinar a realizagdo da vistoria e respetivos fundamentos é notificado o proprietario do imével, mediante
carta registada expedida com, pelo menos, sete dias de antecedéncia, ou, ndo sendo esta possivel em virtude do
desconhecimento da identidade ou do paradeiro do proprietario, mediante edital, nos termos estabelecidos no Cdédigo do
Procedimento Administrativo, sendo, para este efeito, obrigatéria a afixacdo de um edital no imovel.
3 - Até a véspera da vistoria, o proprietario pode indicar um perito para intervir na realizacdo da vistoria e formular quesitos a
gue deverdo responder os técnicos nomeados.
4 - Da vistoria é imediatamente lavrado auto, do qual consta obrigatoriamente a identificacdo do imével, a descricdo do estado
do mesmo e as obras preconizadas e, bem assim, as respostas aos quesitos que sejam formuladas pelo proprietario.

5 - A descricdo do estado do imodvel, a que se refere o nimero anterior, inclui a identificacdo do seu estado de conservacao,
apurado através da determinagdo do nivel de conservacdo do imével de acordo com o disposto no artigo 5.° do Decreto-Lei n.°
266-B/2012, de 31 de Dezembro, e na respectiva regulamentacéo.

6 - O auto referido no n.° 4 é assinado por todos os técnicos e pelo perito que hajam participado na vistoria e, se algum deles
nao quiser ou ndo puder assina-lo, faz-se mencao desse facto.

7 - Quando o proprietario ndo indique perito até a data referida no n.° 3, a vistoria é realizada sem a presenca deste, sem
prejuizo de, em eventual impugnacdo administrativa ou contenciosa da deliberacdo em causa, o proprietdrio poder alegar
factos ndo constantes do auto de vistoria, quando prove que nao foi regularmente notificado nos termos do n.° 2.

8 - As formalidades previstas no presente artigo podem ser preteridas quando exista risco iminente de desmoronamento ou
grave perigo para a saude publica, nos termos previstos na lei para o estado de necessidade.

9 - Aplica-se a vistoria o disposto no artigo 95.°, com as devidas adaptacoes.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 66/2019 - Diario da Republica n.° 97/2019, Série | de 2019-05-21, em vigor a partir de 2019-06-20

Alterado pelo/a Artigo 9.° do/a Decreto-Lei n.° 266-B/2012 - Diario da RepuUblica n.° 252/2012, 2° Suplemento, Série | de 2012-12-31, em vigor a partir de 2013-01-01
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 90.°-A
Obras determinadas pela camara municipal

1 - Ap6s a entrega dos elementos referidos no n.° 4 do artigo 89.°, é verificada a sua conformidade com os termos da intimagao
e com as normas legais e regulamentares em vigor.
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2 - A entrega dos elementos referidos no n.° 4 do artigo 89.° vale como comunicagéo prévia.

3 - Durante a execugdo da obra, a comissdo de vistorias que tiver efetuado a vistoria referida no artigo 90.°, ou quem a
substitua, acompanha periodicamente o andamento dos trabalhos, para garantia do cumprimento integral da notificagdo inicial,
inscrevendo no livro de obra a data e as conclusdes das visitas.

4 - A comissdo verifica igualmente, com o proprietario, a necessidade de se proceder a alteracdes aos trabalhos inicialmente
previstos, em funcdo de alteragdes supervenientes detetadas durante a execugdo da obra e imprevisiveis aquando daquela
notificagdo.

Alteracoes

Aditado pelo/a Artigo 3.° do/a Decreto-Lei n.° 66/2019 - Diario da Republica n.° 97/2019, Série | de 2019-05-21, em vigor a partir de 2019-06-20

Artigo 91.°
Obras coercivas

1 - Quando o proprietario ndo iniciar as obras que lhe sejam determinadas nos termos do artigo 89.°, ndo apresentar os
elementos instrutérios no prazo fixado para o efeito, ou estes forem objeto de rejeicdo, ou ndo concluir aquelas obras dentro
dos prazos que para o efeito lhe forem fixados, pode a cdmara municipal tomar posse administrativa do imével para lhes dar
execucdo imediata.

2 - A execucdo coerciva das obras referidas no niimero anterior, incluindo todos os atos preparatérios necessarios, como sejam
levantamentos, sondagens, realizacdo de estudos ou projetos, aplica-se, com as devidas adaptacdes, o disposto nos artigos
107.°, 108.° e 108.°-B.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 92.°
Despejo administrativo
1 - A cdmara municipal pode ordenar o despejo sumario dos prédios ou parte de prédios nos quais haja de realizar-se as obras
referidas nos n.os 2 e 3 do artigo 89.°, sempre que tal se mostre necessario a execucdo das mesmas.
2 - O despejo referido no nimero anterior pode ser determinado oficiosamente ou, quando o proprietario pretenda proceder
as mesmas, a requerimento deste.
3 - A deliberagio que ordene o despejo é eficaz a partir da sua notificaggo aos ocupantes.

4 - O despejo deve executar-se no prazo de 45 dias a contar da sua notificagdo aos ocupantes, salvo quando houver risco
iminente de desmoronamento ou grave perigo para a saude publica, em que podera executar-se imediatamente.

5 - Ao despejo de ocupante titular de contrato de arrendamento aplica-se o disposto no Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de
Agosto.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 48.° do/a Decreto-Lei n.° 157/2006 - Diario da RepUblica n.° 152/2006, Série | de 2006-08-08, em vigor a partir de 2006-09-07

Seccdao V
Fiscalizacédo

Subseccao |
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Disposicées gerais

Artigo 93.°
Ambito
1 - A realizacdo de quaisquer operagdes urbanisticas esta sujeita a fiscalizacdo administrativa, independentemente de estarem
isentas de controlo prévio ou da sua sujeicdo a prévio licenciamento, comunicacdo prévia ou autorizacdo de utilizacdo.

2 - A fiscalizacdo administrativa destina-se a assegurar a conformidade daquelas operacdes com as disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis e a prevenir os perigos que da sua realizacdo possam resultar para a salde e seguranca das pessoas.

Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 94.°
Competéncia

1 - Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras entidades, a fiscalizacdo prevista no artigo anterior compete ao
presidente da cdmara municipal, com a faculdade de delegacdo em qualquer dos vereadores.

2 - Os actos praticados pelo presidente da cdmara municipal no exercicio dos poderes de fiscalizacdo previstos no presente
diploma e que envolvam um juizo de legalidade de actos praticados pela cdmara municipal respectiva, ou que suspendam ou
ponham termo a sua eficacia, podem ser por esta revogados ou suspensos.

3 - No exercicio da actividade de fiscalizagdo, o presidente da camara municipal é auxiliado por funcionarios municipais com
formacdo adequada, a quem incumbe preparar e executar as suas decisdes.

4 - O presidente da cdamara municipal pode ainda solicitar colaboracdo de quaisquer autoridades administrativas ou policiais.

5 - A camara municipal pode contratar com empresas privadas habilitadas a efectuar fiscalizacdo de obras a realizagdo das
inspeccdes a que se refere o artigo seguinte, bem como as vistorias referidas no artigo 64.°

6 - A celebracdo dos contratos referidos no nimero anterior depende da observancia das regras constantes de decreto
regulamentar, de onde consta o ambito das obrigagdes a assumir pelas empresas, o respectivo regime da responsabilidade e as
garantias a prestar.

Artigo 95.°
Inspeccbes

1 - Os fiscais municipais ou os trabalhadores das empresas privadas a que se refere o n.° 5 do artigo anterior, podem realizar
inspecdes aos locais onde se desenvolvam atividades sujeitas a fiscalizacdo nos termos do presente diploma, sem dependéncia
de prévia notificagdo.

2 - Os fiscais municipais e os trabalhadores das empresas mencionados no nimero anterior podem fazer-se acompanhar de
elementos das forcas de segurancga e do servico municipal de protecéo civil, sempre que haja fundadas duvidas ou possa estar
em causa a seguranga de pessoas, bens e animais.

3 - Na inspecdo de operagbes urbanisticas sujeitas a fiscalizagdo nos termos do presente diploma é necesséaria a obtencédo de
prévio mandado judicial para a entrada no domicilio de qualquer pessoa sem o seu consentimento.

4 - O mandado previsto no numero anterior é requerido pelo presidente da camara municipal junto dos tribunais
administrativos e segue os termos previstos no cddigo do processo nos tribunais administrativos para os processos urgentes.

5 - Para as operag¢des urbanisticas em curso, a falta de consentimento decorre de ser vedado o acesso ao local por parte do
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proprietario, locatario, usufrutuario, superficiario, ou de quem se arrogue de outros direitos sobre o imoével, ainda que por
intermédio de alguma das demais pessoas mencionadas no n.° 2 do artigo 102.°-B, ou de ser comprovadamente inviabilizado o
contacto pessoal com as pessoas antes mencionadas.

6 - Para as operacgoes urbanisticas concluidas, a falta de consentimento decorre de o proprietario ndo facultar o acesso ao local,
quando regularmente notificado.

7 - A entrada e a permanéncia no domicilio devem respeitar o principio da proporcionalidade, ocorrer pelo tempo estritamente
necessario a atividade de inspecéo, incidir sobre o local onde se realizam ou realizaram operacdes urbanisticas e a prova a
recolher deve limitar-se a atividade sujeita a inspecéo.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 121/2018 - Diario da Republica n.° 250/2018, Série | de 2018-12-28, em vigor a partir de 2018-12-29

Alterado pelo/a Artigo 7.° do/a Decreto-Lei n.° 214-G/2015 - Diario da Republica n.° 193/2015, 3° Suplemento, Série | de 2015-10-02, em vigor a partir de 2016-01-01

Artigo 96.°

Vistorias

1 - Para além dos casos especialmente previstos no presente diploma, o presidente da cdmara municipal pode ordenar a
realizacdo de vistorias aos imdveis em que estejam a ser executadas operac¢des urbanisticas quando o exercicio dos poderes de
fiscalizacdo dependa da prova de factos que, pela sua natureza ou especial complexidade, impliquem uma apreciacdo valorativa
de caréacter pericial.

2 - As vistorias ordenadas nos termos do numero anterior regem-se pelo disposto no artigo 90.° e as suas concluses sdo
obrigatoriamente seguidas na decisdo a que respeita.

Artigo 97.°

Livro de obra

1 - Todos os factos relevantes relativos a execugdo de obras licenciadas ou objeto de comunicagdo prévia devem ser registados
pelo respetivo diretor de obra no livro de obra, a conservar no local da sua realizagdo para consulta pelos funcionarios
municipais responsaveis pela fiscalizacdo de obras.

2 - Sdo obrigatoriamente registados no livro de obra, para além das respectivas datas de inicio e conclusdo, todos os factos que
impliquem a sua paragem ou suspensao, bem como todas as alteracSes feitas ao projecto licenciado ou comunicado.

3 - O modelo e demais registos a inscrever no livro de obra sdo definidos por portaria conjunta dos membros do Governo
responsaveis pelas obras publicas e pelo ordenamento do territdrio, a qual fixa igualmente as caracteristicas do livro de obra
electrénico.

Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Dirio da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Subseccao Il
Sangoes

Artigo 98.°

Contra-ordenacgbes
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1 - Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar, sdo puniveis como contra-ordenacao:

a) A realizacdo de quaisquer operacdes urbanisticas sujeitas a prévio licenciamento sem o respectivo alvara de licenciamento,
excepto nos casos previstos nos artigos 81.° e 113.;

b) A realizacdo de quaisquer opera¢des urbanisticas em desconformidade com o respetivo projeto ou com as condi¢bes do
licenciamento ou da comunicagéo prévia;

) A execucdo de trabalhos em violagdo do disposto no n.° 2 do artigo 80.°-A;

d) A ocupagdo de edificios ou suas fragdes autonomas sem autorizacdo de utilizacdo ou em desacordo com o uso fixado no
respetivo alvard ou comunicagdo prévia, salvo se estes ndo tiverem sido emitidos no prazo legal por razbes exclusivamente
imputaveis a camara municipal;

e) As falsas declaragdes dos autores e coordenador de projectos no termo de responsabilidade relativamente a observancia das
normas técnicas gerais e especificas de construgdo, bem como das disposi¢bes legais e regulamentares aplicaveis ao projecto;

f) As falsas declaragdes no termo de responsabilidade do director de obra e do director de fiscalizacdo de obra ou de outros
técnicos relativamente:

i) A conformidade da execucdo da obra com o projeto aprovado e com as condicdes da licenca ou da comunicacdo prévia
apresentada;

ii) A conformidade das alteracdes efectuadas ao projecto com as normas legais e regulamentares aplicaveis;

g) A subscricdo de projecto da autoria de quem, por razdes de ordem técnica, legal ou disciplinar, se encontre inibido de o
elaborar;

h) O prosseguimento de obras cujo embargo tenha sido legitimamente ordenado;

i) A ndo afixacdo ou a afixacdo de forma néo visivel do exterior do prédio, durante o decurso do procedimento de licenciamento
ou autorizacdo, do aviso que publicita o pedido de licenciamento ou autorizagéo;

J) A ndo manutencdo de forma visivel do exterior do prédio, até a conclusdo da obra, do aviso que publicita o alvard ou a
comunicacdo prévia;

I) A falta do livro de obra no local onde se realizam as obras;

m) A falta dos registos do estado de execucdo das obras no livro de obra;

n) A ndo remogdo dos entulhos e demais detritos resultantes da obra nos termos do artigo 86.%

0) A auséncia de requerimento a solicitar a cdmara municipal o averbamento de substituicdo do requerente, do autor de
projecto, de director de obra ou director de fiscalizacdo de obra, do titular do alvard de construcdo ou do titulo de registo
emitidos pelo InCl, I. P., bem como do titular de alvara de licenca ou apresentante da comunicacdo prévia;

p) A auséncia do nUmero de alvard de loteamento ou da comunicagdo prévia nos anuncios ou em quaisquer outras formas de
publicidade a alienacdo dos lotes de terreno, de edificios ou fracdes auténomas nele construidos;

g) A ndo comunicacdo a camara municipal dos negoécios juridicos de que resulte o fraccionamento ou a divisdo de prédios
rusticos no prazo de 20 dias a contar da data de celebragéo;

r) A realizacdo de operag¢des urbanisticas sujeitas a comunicacdo prévia sem que esta tenha ocorrido;

s) A ndo conclusdo das operacdes urbanisticas referidas nos n.os 2 e 3 do artigo 89.° nos prazos fixados para o efeito;

t) A deterioracdo dolosa da edificacdo pelo proprietario ou por terceiro ou a violacdo grave do dever de conservagao.

2 - A contra-ordenacdo prevista nas alineas a) e r) do niUmero anterior é punivel com coima graduada de (euro) 500 até ao
maximo de (euro) 200 000, no caso de pessoa singular, e de (euro) 1500 até (euro) 450 000, no caso de pessoa colectiva.

3 - A contra-ordenacdo prevista na alinea b) do n.° 1 é punivel com coima graduada de (euro) 1500 até ao maximo de (euro)
200 000, no caso de pessoa singular, e de (euro) 3000 até (euro) 450 000, no caso de pessoa colectiva.

4 - A contra-ordenacdo prevista nas alineas c), d), s) e t) do n.° 1 é punivel com coima graduada de (euro) 500 até ao maximo de
(euro) 100 000, no caso de pessoa singular, e de (euro) 1500 até (euro) 250 000, no caso de pessoa colectiva.

5 - As contra-ordenagdes previstas nas alineas €) a h) do n.° 1 sdo puniveis com coima graduada de (euro) 1500 até ao maximo
de (euro) 200 000.

6 - As contra-ordenacdes previstas nas alineas i) a n) e p) do n.° 1 sdo puniveis com coima graduada de (euro) 250 até ao
maximo de (euro) 50 000, no caso de pessoa singular, e de (euro) 1000 até (euro) 100 000, no caso de pessoa colectiva.
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7 - A contra-ordenacdo prevista nas alineas o) e ) do n.° 1 é punivel com coima graduada de (euro) 100 até ao méaximo de
(euro) 2500, no caso de pessoa singular, e de (euro) 500 até (euro) 10 000, no caso de pessoa colectiva.

8 - Quando as contra-ordenacdes referidas no n.° 1 sejam praticadas em relacdo a operagdes urbanisticas que hajam sido
objecto de comunicacdo prévia nos termos do presente diploma, os montantes maximos das coimas referidos nos n.os 3 a 5
anteriores sdo agravados em (euro) 50 000 e os das coimas referidas nos n.os 6 e 7 em (euro) 25 000.

9 - A tentativa e a negligéncia sdo puniveis.

10 - A competéncia para determinar a instauracdo dos processos de contra-ordenacdo, para designar o instrutor e para aplicar
as coimas pertence ao presidente da cdmara municipal, podendo ser delegada em qualquer dos seus membros.

11 - O produto da aplicacdo das coimas referidas no presente artigo reverte para o municipio, inclusive quando as mesmas
sejam cobradas em juizo.

12 - Apds o decurso dos prazos do recurso de impugnacao judicial e de pagamento voluntério da coima, segue-se o regime de
execucdo de obrigagdes pecuniarias, previsto no artigo 179.° do Codigo de Procedimento Administrativo.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 5.° do/a Lei n.° 118/2019 - Diario da Republica n.° 178/2019, Série | de 2019-09-17, em vigor a partir de 2019-11-16

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 99.°

Sancbes acessorias

1 - As contra-ordenagdes previstas no n.° 1 do artigo anterior podem ainda determinar, quando a gravidade da infraccdo o
justifique, a aplicacdo das seguintes san¢des acessorias:
a) A apreensdo dos objectos pertencentes ao agente que tenham sido utilizados como instrumento na pratica da infraccéo;

b) A interdicdo do exercicio no municipio, até ao maximo de quatro anos, da profissdo ou actividade conexas com a infrac¢do
praticada;

¢) A privagdo do direito a subsidios outorgados por entidades ou servigos publicos.

2 - As sancdes previstas no n.° 1, bem como as previstas no artigo anterior, quando aplicadas a empresas de construcao,
empreiteiros ou construtores, sdo comunicadas ao InCl, I. P.

3 - As sancdes aplicadas ao abrigo do disposto nas alineas e), f) e g) do n.° 1 do artigo anterior aos autores dos projectos,
responsaveis pela direccdo técnica da obra ou a quem subscreva o termo de responsabilidade previsto no artigo 63.° sdo
comunicadas a respectiva ordem ou associagdo profissional, quando exista.

4 - A interdicdo de exercicio de actividade prevista na alinea b) do n.° 1, quando aplicada a pessoa colectiva, estende-se a
outras pessoas colectivas constituidas pelos mesmos sécios.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 100.°

Responsabilidade criminal
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1 - O desrespeito dos actos administrativos que determinem qualquer das medidas de tutela da legalidade urbanistica previstas
no presente diploma constitui crime de desobediéncia, nos termos do artigo 348.° do Cédigo Penal.

2 - As falsas declaragdes ou informacdes prestadas pelos responsaveis referidos nas alineas e) e f) do n.° 1 do artigo 98.°, nos
termos de responsabilidade ou no livro de obra integram o crime de falsificacdo de documentos, nos termos do artigo 256.° do
Cédigo Penal.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 100.°-A

Responsabilidade civil dos intervenientes nas operacbes urbanisticas

1 - As pessoas juridicas que violem, com dolo ou negligéncia, por acdo ou omissdo, os deveres inerentes ao exercicio da
atividade a que estejam obrigados por contrato ou por norma legal ou regulamentar aplicavel sdo responsaveis pelo
ressarcimento dos danos causados a terceiros e pelos custos e encargos das medidas especificas de reconstituicdo da situagdo
que existiria caso a ordem juridica urbanistica ndo tivesse sido violada.

2 - Relativamente a operag¢des urbanisticas sujeitas a controlo prévio que tenham sido desenvolvidas em violacdo das condicdes
previstas na licenca, comunicacdo prévia ou autorizacdo, consideram-se solidariamente responsaveis os empreiteiros, os
diretores da obra e os responsaveis pela fiscalizagdo, sem prejuizo da responsabilidade dos promotores e dos donos da obra,
nos termos gerais.

3 - Relativamente a operag¢des urbanisticas sujeitas a controlo prévio que tenham sido realizadas sem tal controlo ou estejam
em desconformidade com os seus pressupostos ou com qualquer das condi¢bes previstas na lei para a isencdo de controlo
prévio, consideram-se solidariamente responsaveis os promotores e donos da obra, os responsaveis pelos usos e utilizagdes
existentes, bem como os empreiteiros e os diretores da obra.

4 - No caso de operagdes urbanisticas incompativeis com os instrumentos de gestdo territorial aplicaveis sdo solidariamente
responsaveis:

a) Os autores e coordenadores dos projetos e dos demais documentos técnicos;

b) Os diretores da obra;

¢) Os responsaveis pela fiscalizagéo.

5 - Consideram-se promotores, para os efeitos do disposto nos n.os 2 e 3:

a) A pessoa juridica, publica ou privada, seja ou ndo proprietaria dos terrenos relativamente aos quais se refere a operagao
urbanistica, que é responsavel pela sua execucdo ou desenvolvimento;

b) O proprietario do imével no qual foram executadas ou desenvolvidas operagdes urbanisticas, quando tenha tido
conhecimento das obras, trabalhos, edificagdes, usos e utilizagdes ilicitos, presumindo-se tal conhecimento, salvo prova em
contrério, quando o proprietario tenha permitido, por qualquer ato, ao responséavel direto da violagdo o acesso a utilizacdo do
imovel.

6 - Considera-se empreiteiro, para os efeitos do disposto nos n.os 2 e 3, a pessoa juridica, publica ou privada, que exerce a
atividade de execugdo das obras de edificacdo e urbanizagdo e se encontre devidamente habilitada pelo InCl, I. P.

7 - As pessoas coletivas sdo responsaveis pelas infragdes cometidas pelos seus érgaos, funcionarios e agentes.

8 - Todos os intervenientes na realizacdo de operacdes urbanisticas respondem solidariamente quando se verifique a
impossibilidade de determinar o autor do dano ou, havendo concorréncia de culpas, ndo seja possivel precisar o grau de
intervencdo de cada interveniente no dano produzido.

9 - A aprovacdo do projeto ou o exercicio da fiscalizagdo municipal ndo isentam os técnicos responsaveis pela sua fiscalizacdo
ou direcdo, da responsabilidade pela conducdo dos trabalhos em estrita observancia pelas condicdes da licenca ou da
comunicacdo prévia.

Alteragoes

Aditado pelo/a Artigo 3.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07
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Artigo 101.°

Responsabilidade dos funciondrios e agentes da Administracdo Publica

Os funcionérios e agentes da Administracdo Publica que deixem de participar infrac¢des as entidades fiscalizadoras ou prestem
informacdes falsas ou erradas sobre as infrac¢cdes a lei e aos regulamentos de que tenham conhecimento no exercicio das suas
funcbes incorrem em responsabilidade disciplinar, punivel com pena de suspensao a demissao.

Artigo 101.°-A
Legitimidade para a denuncia

1 - Qualquer pessoa tem legitimidade para comunicar a cdmara municipal, ao Ministério Publico, as ordens ou associa¢des
profissionais, ao Instituto da Construcdo e do Imobiliario, I. P, ou a outras entidades competentes a violacdo das normas do
presente diploma.

2 - N&o sdo admitidas denuincias anénimas.

Alteracoes

Aditado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Subseccao Il
Medidas de tutela da legalidade urbanistica

Artigo 102.°

Reposicéo da legalidade urbanistica

1 - Os 6rgdos administrativos competentes estdo obrigados a adotar as medidas adequadas de tutela e restauracdo da
legalidade urbanistica quando sejam realizadas operac¢des urbanisticas:

a) Sem os necessarios atos administrativos de controlo prévio;

b) Em desconformidade com os respetivos atos administrativos de controlo prévio;

¢) Ao abrigo de ato administrativo de controlo prévio revogado ou declarado nulo;

d) Em desconformidade com as condi¢des da comunicacdo prévia;

e) Em desconformidade com as normas legais ou regulamentares aplicaveis.

2 - As medidas a que se refere o nimero anterior podem consistir:

a) No embargo de obras ou de trabalhos de remodelacdo de terrenos;

b) Na suspensdo administrativa da eficacia de ato de controlo prévio;

¢) Na determinacao da realizagdo de trabalhos de correcdo ou alteracdo, sempre que possivel;

d) Na legalizagdo das operac¢des urbanisticas;

e) Na determinacdo da demolicdo total ou parcial de obras;

f) Na reposicdo do terreno nas condi¢bes em que se encontrava antes do inicio das obras ou trabalhos;

g) Na determinacdo da cessacdo da utilizacdo de edificios ou suas fracbes autonomas.

3 - Independentemente das situa¢des previstas no n.° 1, a cdmara municipal pode:

a) Determinar a execucdo de obras de conservacdo necessérias a correcdo de mas condi¢cdes de seguranca ou salubridade ou a
melhoria do arranjo estético;

b) Determinar a demoligdo, total ou parcial, das constru¢des que ameacem ruina ou oferecam perigo para a salde publica e
seguranca das pessoas.

4 - (Revogado).

5 - (Revogado).

6 - (Revogado).
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7 - (Revogado).

8 - (Revogado).

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepuUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 102.°-A
Legalizacdo

1 - Quando se verifique a realizacdo de opera¢des urbanisticas ilegais nos termos do n.° 1 do artigo anterior, se for possivel
assegurar a sua conformidade com as disposicdes legais e regulamentares em vigor, a cadmara municipal notifica os
interessados para a legalizacdo das operacdes urbanisticas, fixando um prazo para o efeito.

2 - O procedimento de legalizacdo deve ser instruido com os elementos exigiveis em fungdo da pretensdo concreta do
requerente, com as especificidades constantes dos niUmeros seguintes.

3 - A camara municipal pode solicitar a entrega dos documentos e elementos, nomeadamente os projetos das especialidade e
respetivos termos de responsabilidade ou os certificados de aprovagdo emitidos pelas entidades certificadoras competentes,
que se afigurem necesséarios, designadamente, para garantir a seguranca e saude publicas.

4 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, é dispensada, nos casos em que ndo haja obras de ampliagdo ou de alteracdo a
realizar, a apresentacdo dos seguintes elementos:

a) Calendarizacdo da execucdo da obra;

b) Estimativa do custo total da obra;

¢) Documento comprovativo da prestacdo de caucéo;

d) Apolice de seguro de construgdo;

e) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo dos danos emergentes de acidentes de trabalho;

f) Titulos habilitantes para o exercicio da atividade de construcdo validos a data da construcao da obra;

g) Livro de obra;

h) Plano de seguranca e saude.

5 - Pode ser dispensado o cumprimento de normas técnicas relativas a constru¢do cujo cumprimento se tenha tornado
impossivel ou que ndo seja razoavel exigir, desde que se verifique terem sido cumpridas as condi¢des técnicas vigentes a data
da realizacdo da operacdo urbanistica em questdo, competindo ao requerente fazer a prova de tal data.

6 - O interessado na legalizacdo da operacdo urbanistica pode solicitar a cdmara municipal informacéo sobre os termos em que
esta se deve processar, devendo a cdmara municipal fornecer essa informacdo no prazo maximo de 15 dias.

7 - Os municipios aprovam os regulamentos necessarios para concretizar e executar o disposto no presente artigo devendo,
designadamente, concretizar os procedimentos em funcdo das operagdes urbanisticas e pormenorizar, sempre que possivel, os
aspetos que envolvam a formulacdo de valoracdes préprias do exercicio da funcdo administrativa, em especial os morfoldgicos
e estéticos.

8 - Nos casos em que os interessados ndo promovam as diligéncias necessarias a legalizacdo voluntaria das operacdes
urbanisticas, a cdmara municipal pode proceder oficiosamente a legalizagdo, exigindo o pagamento das taxas fixadas em
regulamento municipal.

9 - A faculdade concedida no nimero anterior apenas pode ser exercida quando estejam em causa obras que ndo impliquem a
realizacdo de calculos de estabilidade.

10 - Caso o requerente, tendo sido notificado para o pagamento das taxas devidas, ndo proceda ao respetivo pagamento, é
promovido o procedimento de execucao fiscal do montante liquidado.

11 - A legalizacdo oficiosa tem por Unico efeito o reconhecimento de que as obras promovidas cumprem os parametros
urbanisticos previstos nos instrumentos de gestéo territorial aplicaveis, sendo efetuada sob reserva de direitos de terceiros.

Alteracoes
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Aditado pelo/a Artigo 3.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Artigo 102.°-B
Embargo

1 - Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras entidades, o presidente da cdmara municipal é competente para
embargar obras de urbanizacdo, de edificacdo ou de demolicdo, bem como quaisquer trabalhos de remodelacdo de terrenos,
quando estejam a ser executadas:

a) Sem a necessaria licenga ou comunicagdo prévia;

b) Em desconformidade com o respetivo projeto ou com as condi¢des do licenciamento ou comunicacdo prévia, salvo o
disposto no artigo 83.°; ou

¢) Em violacdo das normas legais e regulamentares aplicaveis.

2 - A notificagdo é feita ao responsavel pela diregdo técnica da obra, bem como ao titular do alvara de licenga ou apresentante
da comunicacdo prévia e, quando possivel, ao proprietario do imével no qual estejam a ser executadas as obras ou seu
representante, sendo suficiente para obrigar a suspensao dos trabalhos qualquer dessas notificagdes ou a de quem se encontre
a executar a obra no local.

3 - Apds o embargo, é de imediato lavrado o respetivo auto, que contém, obrigatéria e expressamente, a identificagdo do
funcionario municipal responsavel pela fiscalizacdo de obras, das testemunhas e do notificado, a data, a hora e o local da
diligéncia e as razdes de facto e de direito que a justificam, o estado da obra e a indicagcdo da ordem de suspensdo e proibicao
de prosseguir a obra e do respetivo prazo, bem como as cominacdes legais do seu incumprimento.

4 - O auto é redigido em duplicado e assinado pelo funcionario e pelo notificado, ficando o duplicado na posse deste.

5 - No caso de a ordem de embargo incidir apenas sobre parte da obra, o respetivo auto faz expressa mencdo de que o
embargo é parcial e identifica claramente qual é a parte da obra que se encontra embargada.

6 - O auto de embargo é notificado as pessoas identificadas no n.° 2 e disponibilizado no sistema informatico referido no artigo
8.°-A, no prazo de cinco dias Uteis.

7 - No caso de as obras estarem a ser executadas por pessoa coletiva, 0 embargo e o respetivo auto sdo ainda comunicados
para a respetiva sede social ou representagdo em territério nacional.

8 - O embargo, assim como a sua cessacdo ou caducidade, é objeto de registo na conservatéria do registo predial, mediante
comunicacdo do despacho que o determinou, procedendo-se aos necessarios averbamentos.

Alteracoes

Aditado pelo/a Artigo 3.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Artigo 103.°
Efeitos do embargo

1 - O embargo obriga a suspensdo imediata, no todo ou em parte, dos trabalhos de execucdo da obra.

2 - Tratando-se de obras licenciadas ou objeto de comunicacdo prévia, o embargo determina também a suspensdo da eficacia
da respetiva licenca ou, no caso de comunicagdo prévia, a imediata cessacdo da operacdo urbanistica, bem como, no caso de
obras de urbanizacdo, a suspensdo de eficacia da licenca de loteamento urbano a que a mesma respeita ou a cessa¢do das
respetivas obras.

3 - E interdito o fornecimento de energia eléctrica, gas e 4gua as obras embargadas, devendo para o efeito ser notificado o acto
gue o ordenou as entidades responsaveis pelos referidos fornecimentos.

4 - O embargo, ainda que parcial, suspende o prazo que estiver fixado para a execucdo das obras no respetivo alvara de licenca
ou estabelecido na comunicacdo prévia.

Alteracoes
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Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 104.°
Caducidade do embargo

1 - A ordem de embargo caduca logo que for proferida uma decisdo que defina a situacdo juridica da obra com caracter
definitivo ou no termo do prazo que tiver sido fixado para o efeito.

2 - Na falta de fixacdo de prazo para o efeito, a ordem de embargo caduca se ndo for proferida uma decisdo definitiva no prazo
de seis meses, prorrogavel uma Unica vez por igual periodo.

Artigo 105.°

Trabalhos de correc¢do ou alteragdo

1 - Nas situagdes previstas nas alineas b) e ¢) do n.° 1 do artigo 102.°, o presidente da cdmara municipal pode ainda, quando for
caso disso, ordenar a realizacdo de trabalhos de correccdo ou alteragdo da obra, fixando um prazo para o efeito, tendo em
conta a natureza e o grau de complexidade dos mesmos.

2 - Decorrido o prazo referido no nimero anterior sem que aqueles trabalhos se encontrem integralmente realizados, a obra
permanece embargada até ser proferida uma decisdo que defina a sua situacdo juridica com caracter definitivo.

3 - Tratando-se de obras de urbanizacdo ou de outras obras indispensaveis para assegurar a proteccdo de interesses de
terceiros ou o correcto ordenamento urbano, a cdmara municipal pode promover a realizacdo dos trabalhos de correccdo ou
alteracdo por conta do titular da licenca ou do apresentante da comunicagdo prévia, nos termos dos artigos 107.° e 108.°

4 - A ordem de realizagdo de trabalhos de correccdo ou alteracdo suspende o prazo que estiver fixado no respectivo alvara de
licenca ou estabelecido na comunicagéo prévia pelo periodo estabelecido nos termos do n.° 1.

5 - O prazo referido no n.° 1 interrompe-se com a apresentacdo de pedido de alteragdo a licenca ou comunicacdo prévia, nos
termos, respectivamente, dos artigos 27.° e 35.°

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 106.°

Demolicéo da obra e reposicdo do terreno

1 - O presidente da cdmara municipal pode igualmente, quando for caso disso, ordenar a demolicdo total ou parcial da obra ou
a reposicdo do terreno nas condi¢cdes em que se encontrava antes da data de inicio das obras ou trabalhos, fixando um prazo
para o efeito.

2 - A demolicdo pode ser evitada se a obra for susceptivel de ser licenciada ou objecto de comunicacdo prévia ou se for
possivel assegurar a sua conformidade com as disposi¢des legais e regulamentares que lhe sdo aplicdveis mediante a realizacdo
de trabalhos de correccao ou de alteragao.

3 - A ordem de demolicdo ou de reposicdo a que se refere o n.° 1 é antecedida de audigdo do interessado, que dispde de 15
dias a contar da data da sua notificagdo para se pronunciar sobre o conteddo da mesma.

4 - Decorrido o prazo referido no n.° 1 sem que a ordem de demolicdo da obra ou de reposicdo do terreno se mostre cumprida,
o presidente da camara municipal determina a demolicdo da obra ou a reposicdo do terreno por conta do infractor.

Alteracoes
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Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 107.°
Posse administrativa e execugdo coerciva

1 - Sem prejuizo da responsabilidade criminal, em caso de incumprimento de qualquer das medidas de tutela da legalidade
urbanistica previstas nos artigos anteriores o presidente da camara pode determinar a posse administrativa do imével onde esta
a ser realizada a obra, por forma a permitir a execugdo coerciva de tais medidas.

2 - O ato administrativo que tiver determinado a posse administrativa é notificado ao dono da obra e aos demais titulares de
direitos reais sobre o imovel por carta registada com aviso de rececao.

3 - Sempre que ndo seja possivel a notificacdo postal referida no ndmero anterior, designadamente em virtude do
desconhecimento da identidade ou do paradeiro do proprietéario, esta é efetuada por edital, nos termos estabelecidos no
Cdédigo do Procedimento Administrativo, sendo, para este efeito, obrigatéria a afixacdo de um edital no imovel.

4 - A posse administrativa é realizada pelos funcionarios municipais responsaveis pela fiscalizacdo de obras, mediante a
elaboragdo de um auto onde, para além de se identificar o ato referido no nimero anterior, é especificado o estado em que se
encontra o terreno, a obra e as demais constru¢des existentes no local, bem como os equipamentos que ali se encontrarem.

5 - Tratando-se da execugdo coerciva de uma ordem de embargo, os funcionarios municipais responsaveis pela fiscalizacdo de
obras procedem a selagem do estaleiro da obra e dos respetivos equipamentos.

6 - Em casos devidamente justificados, o presidente da cdmara pode autorizar a transferéncia ou a retirada dos equipamentos
do local de realizacdo da obra, por sua iniciativa ou a requerimento do dono da obra ou do seu empreiteiro.

7 - O dono da obra ou o seu empreiteiro devem ser notificados sempre que os equipamentos sejam depositados noutro local.

8 - A posse administrativa do terreno e dos equipamentos mantém-se pelo periodo necessério a execucdo coerciva da respetiva
medida de tutela da legalidade urbanistica, caducando no termo do prazo fixado para a mesma.

9 - [Revogado].

10 - Tratando-se de execucdo coerciva de uma ordem de demolicdo ou de trabalhos de correcdo ou alteracdo de obras, estas
devem ser executadas no mesmo prazo que havia sido concedido para o efeito ao seu destinatario, contando-se aquele prazo a
partir da data de inicio da posse administrativa.

11 - O prazo referido no nimero anterior pode ser prorrogado nos termos em que seja admissivel no regime das empreitadas
de obras publicas, previstos no Cédigo dos Contratos Publicos.

12 - O prazo referido no n.° 10 suspende-se, com o limite de 150 dias, pelo periodo em que decorrerem os procedimentos de
contratacdo legalmente devidos relativos a intervencdo, entre a decisdo de contratar e o comeco de execucdo do contrato ou,
no caso das empreitadas, o inicio dos trabalhos.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 66/2019 - Diario da Republica n.° 97/2019, Série | de 2019-05-21, em vigor a partir de 2019-06-20

Alterado pelo/a Artigo 14.° do/a Decreto-Lei n.° 18/2008 - Diario da Republica n.° 20/2008, Série | de 2008-01-29, em vigor a partir de 2008-07-30

Artigo 108.°

Despesas realizadas com a execucé@o coerciva

1 - As quantias relativas as despesas realizadas nos termos do artigo anterior, incluindo os custos com o realojamento dos
inquilinos a que haja lugar, bem como quaisquer indemnizagdes ou san¢des pecuniarias que a Administragcdo tenha de suportar
para o efeito, sdo de conta do infrator.

2 - Quando, no prazo de 20 dias a contar da notificacdo para o efeito, efetuada nos termos do artigo anterior, aquelas quantias
ndo forem pagas voluntariamente nem tenha sido proposta pelo devedor, em alternativa para extincdo da divida, a dacdo em
cumprimento ou em fun¢do do cumprimento ou ainda a consignagdo de rendimentos do imével nos termos da lei, as referidas
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guantias sdo cobradas judicialmente em processo de execucdo fiscal, servindo de titulo executivo a certiddo, passada pelos
servigos competentes, comprovativa das despesas efetuadas.

3 - Em alternativa a cobranca judicial da divida em processo de execucao fiscal, e em funcdo de um juizo de proporcionalidade,
a camara municipal pode optar pelo arrendamento forcado, nos termos do presente decreto-lei, notificando o proprietario nos
termos previstos no artigo anterior, devendo esta notificagdo conter ainda o local, o dia e a hora do ato de transmissdo da
posse.

4 - O crédito referido no n.° 1 goza de privilégio imobilidrio sobre o lote ou terrenos onde se situa a edificacdo, graduado a
seguir aos créditos referidos na alinea b) do artigo 748.° do Cddigo Civil.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 66/2019 - Diario da Republica n.° 97/2019, Série | de 2019-05-21, em vigor a partir de 2019-06-20

Artigo 108.°-A
Intervencdo da CCDR

O presidente da CCDR territorialmente competente pode determinar o embargo, a introducdo de alteracdes, a demoli¢do do
edificado ou a reposicdo do terreno em quaisquer operagdes urbanisticas desconformes com o disposto em plano municipal ou
plano especial de ordenamento do territorio, sempre que ndo se mostre assegurada pelo municipio a adopcdo das referidas
medidas de tutela da legalidade urbanisticas, aplicando-se, com as necessarias adaptacdes o disposto nos artigos 94.° a 96.° e
102.° a 108.°

Alteragoes

Revogado pelo/a Artigo 9.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Aditado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 108.°-B

Arrendamento for¢ado

1 - Findo o prazo previsto no n.° 2 do artigo 108.° sem que se encontrem liquidadas as quantias devidas pelo proprietario, o
municipio, em alternativa a cobrancga judicial da divida em processo de execucdo fiscal, pode optar pelo ressarcimento através
do arrendamento forcado, sendo lavrado auto de posse do imovel para esse efeito.

2 - O auto é notificado ao proprietario, bem como aos demais titulares de direitos reais, sendo eficaz a partir da data do ato de
transmissdo da posse.

3 - Ao arrendamento forcado aplicam-se, em tudo quanto ndo estiver especialmente previsto no presente artigo, os artigos
656.° e seguintes do Codigo Civil, quanto a relagdo entre o municipio e o proprietario do imével.

4 - O arrendamento forcado esta sujeito a inscricdo no registo predial, servindo de titulo para o efeito, certiddo passada pelo
municipio competente, onde conste a indicacdo do valor total da divida, e implica o cancelamento do registo referido no artigo
89.°, caso este ainda ndo tenha sido cancelado.

5 - A camara municipal procede ao arrendamento forcado do imével mediante procedimento concursal ou através da aplicacdo
de regulamento municipal para a atribui¢do de fogos.

6 - Em caso de celebracdo de novo contrato de arrendamento no prédio urbano ou nas fragdes autdbnomas intervencionadas, a
renda a praticar ndo pode ser inferior a 80 % do valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento de
alojamentos familiares no municipio respetivo, de acordo com a Ultima atualizagdo divulgada pelo Instituto Nacional de
Estatistica, I. P. (INE, I. P.).

7 - Quando a atualizacdo divulgada pelo INE, I. P., se reporte a nivel de unidade territorial para fins estatisticos superior ao
concelho, deve ser considerado o valor relativo a unidade territorial para fins estatisticos de menor amplitude em que o
municipio esteja integrado.

8 - Durante a vigéncia do arrendamento forcado, a cdmara municipal pode executar as obras de conservacdo e ou de reparacdo
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necessarias, cumprindo as seguintes regras:

a) A escolha do empreiteiro para a realizacdo das obras, quando as mesmas ndo sejam executadas por administracdo direta, é
precedida, se outro procedimento mais exigente ndo resultar da lei, do pedido de trés orcamentos para o efeito, com base num
caderno de encargos que defina os trabalhos a realizar e o tipo de materiais a utilizar, sendo escolhida a proposta de preco
mais baixo;

b) Apurada a conta final da empreitada, ou calculado o custo total da intervengdo em caso de administracdo direta, é esse valor
adicionado ao valor da divida ainda existente, sendo dado conhecimento ao proprietario desse facto, nos termos previstos no
artigo 107.°

9 - A camara municipal procede a prestacdo anual de contas, operando a atualizagdo do valor em divida correspondente,
notificando o proprietario, nos termos previstos no artigo 107.°

10 - O registo referido no n.° 4 é cancelado apenas através da exibicdo de certiddo passada pela cdmara municipal que ateste a
inexisténcia de divida.

11 - O proprietario interessado em retomar a posse do imével deve manifestar por escrito essa intengdo, com 120 dias de
antecedéncia e, havendo montantes em divida ainda por liquidar, a comunicacdo por escrito é acompanhada com
comprovativo do seu pagamento integral.

12 - Encontrando-se liquidada a totalidade da divida e caso o proprietario ndo retome a posse no prazo de 20 dias, ou, sendo
desconhecido o seu proprietario, a partir daquela data, pode a camara municipal disponibilizar o imével para arrendamento,
nos termos previstos anteriormente, com as seguintes especificagdes:

a) O valor das rendas é depositado em conta bancaria aberta especificamente para o efeito, caso o proprietario ndo tenha
procedido a indicacdo de conta bancaria para o efeito;

b) A cdmara municipal pode ressarcir-se das despesas realizadas para fazer face aos encargos de gestdo e manutencdo do
imovel que comprovadamente realizar durante o periodo em que durar o arrendamento, sendo emitida certiddo comprovativa
para o efeito, pelos servicos municipais competentes.

Alteragoes

Aditado pelo/a Artigo 3.° do/a Decreto-Lei n.° 66/2019 - Diario da RepuUblica n.° 97/2019, Série | de 2019-05-21, em vigor a partir de 2019-06-20

Artigo 109.°
Cessacdo da utilizacdo

1 - Sem prejuizo do disposto nos n.os 1 e 2 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 281/99, de 26 de Julho, o presidente da cdmara
municipal é competente para ordenar e fixar prazo para a cessacdo da utilizacdo de edificios ou de suas frac¢des auténomas
guando sejam ocupados sem a necessaria autorizacdo de utilizacdo ou quando estejam a ser afectos a fim diverso do previsto
no respectivo alvara.

2 - Quando os ocupantes dos edificios ou suas fraccdes ndo cessem a utilizagdo indevida no prazo fixado, pode a camara
municipal determinar o despejo administrativo, aplicando-se, com as devidas adaptacdes, o disposto no artigo 92.°

3 - O despejo determinado nos termos do nimero anterior deve ser sobrestado quando, tratando-se de edificio ou sua fraccdo
que estejam a ser utilizados para habitacdo, o ocupante mostre, por atestado médico, que a execu¢do do mesmo pde em risco
de vida, por razéo de doenga aguda, a pessoa que se encontre no local.

4 - Na situagdo referida no nimero anterior, o despejo ndo pode prosseguir enquanto a camara municipal ndo providencie pelo
realojamento da pessoa em questdo, a expensas do responsavel pela utilizagcdo indevida, nos termos do artigo anterior.

Artigo 110.°

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02
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Capitulo IV
Garantias dos particulares

Artigo 110.°
Direito a informacdo

1 - Qualguer interessado tem o direito de ser informado pela respectiva cdmara  municipal:

a) Sobre os instrumentos de desenvolvimento e de gestdo territorial em vigor para determinada area do municipio, bem como
das demais condicdes gerais a que devem obedecer as operagdes urbanisticas a que se refere o presente diploma;

b) Sobre o estado e andamento dos processos que lhes digam directamente respeito, com especificacdo dos actos ja praticados
e do respectivo conteldo, e daqueles que ainda devam sé-lo, bem como dos prazos aplicaveis a estes ultimos.

2 - As informagdes previstas no numero anterior devem ser prestadas independentemente de despacho e no prazo de 15 dias.

3 - Os interessados tém o direito de consultar os processos que lhes digam directamente respeito, nomeadamente por via
electrénica, e de obter as certiddes ou reproducdes autenticadas dos documentos que os integram, mediante o pagamento das
importancias que forem devidas.

4 - O acesso aos processos e passagem de certidoes deve ser requerido por escrito, salvo consulta por via electrénica, e é
facultado independentemente de despacho e no prazo de 10 dias a contar da data da apresentagdo do respectivo
requerimento.

5 - A camara municipal fixa, no minimo, um dia por semana para que 0s servicos municipais competentes estejam
especificadamente a disposicdo dos cidaddos para a apresentacdo de eventuais pedidos de esclarecimento ou de informacao
ou reclamagdes.

6 - Os direitos referidos nos n.os 1 e 3 sdo extensivos a quaisquer pessoas que provem ter interesse legitimo no conhecimento
dos elementos que pretendem e ainda, para defesa de interesses difusos definidos na lei, quaisquer cidaddos no gozo dos seus
direitos civis e politicos e as associacdes e fundacdes defensoras de tais interesses.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da RepUblica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 111.°
Siléncio da Administracdo

Decorridos os prazos fixados para a pratica de qualquer acto especialmente regulado no presente diploma sem que o mesmo
se mostre praticado, observa-se o seguinte:

a) Tratando-se de acto que devesse ser praticado por qualquer 6rgdo municipal no ambito do procedimento de licenciamento,
o interessado pode recorrer ao processo regulado no artigo 112.%;

b) Revogada;

c) Tratando-se de qualquer outro acto, considera-se tacitamente deferida a pretensdo, com as consequéncias gerais.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03
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Artigo 112.°

Intimacéo judicial para a prdtica de acto legalmente devido

1 - No caso previsto na alinea a) do artigo anterior, o interessado pode deduzir junto dos tribunais administrativos um pedido
de intimacdo dirigido a interpelacdo da entidade competente para o cumprimento do dever de decisdo.

2 - O requerimento de intimacdo deve ser instruido com cépia do requerimento apresentado.

3 - O prazo para a contestacdo da entidade requerida é de 14 dias e, apresentada a contestagdo ou decorrido o respetivo prazo,
0 processo é concluso ao juiz para decisdo no prazo de 5 dias.

4 - A intimacdo pode ser rejeitada por falta de preenchimento dos pressupostos para a constituicdo do dever de decisdo, por
violagdo de disposi¢des legais ou regulamentares.

5 - O processo pode terminar por inutilidade superveniente da lide se for provada a pratica do ato pretendido dentro do prazo
da contestacao.

6 - Na decisdo, o juiz estabelece prazo nao inferior a 30 dias para o cumprimento do dever de decisdo e fixa san¢do pecuniaria
compulséria, nos termos previstos no Codigo de Processo nos Tribunais Administrativos.

7 - Ao pedido de intimagdo é aplicavel o disposto no Cédigo de Processo nos Tribunais Administrativos quanto aos processos
urgentes.

8 - O recurso da decisdo tem efeito meramente devolutivo.

9 - Decorrido o prazo fixado pelo tribunal sem que se mostre praticado o acto devido, o interessado pode prevalecer-se do
disposto no artigo 113.°, com excepcdo do disposto no nimero seguinte.

10 - Na situagdo prevista no niumero anterior, tratando-se de aprovacdo do projecto de arquitectura, o interessado pode juntar
os projectos das especialidades e outros estudos ou, caso ja o tenha feito no requerimento inicial, inicia-se a contagem do
prazo previsto na alinea c) do n.° 1 do artigo 23.°

Notas:

Lei n.° 15/2002 - Diario da Republica n.° 45/2002, Série |-A de 2002-02-22 As alteragbes produzidas pela Lei n.° 15/2002 de 22 de fevereiro entram em vigor no dia 1 de

janeiro de 2004 por forca do estabelecido no art. 2° da Lei n.° 4-A/2003 de 19 de Fevereiro que altera a data de entrada em vigor prevista naquele diploma.

Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 7.° do/a Decreto-Lei n.° 214-G/2015 - Diario da Republica n.° 193/2015, 3° Suplemento, Série | de 2015-10-02, em vigor a partir de 2016-01-01
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 3.° do/a Lei n.° 15/2002 - Diério da Republica n.° 45/2002, Série I-A de 2002-02-22, em vigor a partir de 2004-01-01

Artigo 113.°
Deferimento tdcito

1 - Nas situacdes referidas no n.° 9 do artigo anterior, o interessado pode iniciar e prosseguir a execucdo dos trabalhos de
acordo com o requerimento apresentado nos termos do n.° 4 do artigo 9.° ou dar de imediato utilizagdo a obra.

2 - O inicio dos trabalhos ou da utilizagdo depende do prévio pagamento das taxas que se mostrem devidas nos termos do
presente diploma.

3 - Quando a camara municipal se recuse a liquidar ou a receber as taxas devidas, o interessado pode proceder ao depésito do
respectivo montante em instituicdo de crédito a ordem da camara municipal, ou, quando ndo esteja efectuada a liquidagdo,
provar que se encontra garantido o seu pagamento mediante caucdo, por qualquer meio em direito admitido, por montante
calculado nos termos do regulamento referido no artigo 3.°

4 - Para os efeitos previstos no nUmero anterior, deve ser afixado nos servicos de tesouraria da camara municipal o nimero e a
instituicdo bancaria em que a mesma tenha conta e onde seja possivel efectuar o depdsito, bem como a indicagdo do
regulamento municipal no qual se encontram previstas as taxas a que se refere o n.° 2.

5 - Caso a camara municipal ndo efectue a liquidacdo da taxa devida nem dé cumprimento ao disposto no nimero anterior, o
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interessado pode iniciar os trabalhos ou dar de imediato utilizacdo a obra, dando desse facto conhecimento a cdmara municipal
e requerendo ao tribunal administrativo de circulo da area da sede da autarquia que intime esta a emitir o alvara de licenca ou
autorizacdo de utilizacdo.

6 - Ao pedido de intimacdo referido no nUmero anterior aplica-se o disposto no n° 7 do artigo anterior.

7 - A certiddo da sentenca transitada em julgado que haja intimado a emissdo do alvara de licenca ou autorizagdo de utilizacdo
substitui, para todos os efeitos legais, o alvara ndo emitido.

8 - Nas situacgdes referidas no presente artigo, a obra ndo pode ser embargada por qualquer autoridade administrativa com
fundamento na falta de licenca.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 114.°
Impugnacgdo administrativa
1 - Os pareceres expressos que sejam emitidos por 6rgdos da administracdo central no ambito dos procedimentos regulados
no presente diploma podem ser objecto de impugnagéo administrativa auténoma.
2 - A impugnacdo administrativa de quaisquer actos praticados ou pareceres emitidos nos termos do presente diploma deve ser
decidida no prazo de 30 dias, findo o qual se considera deferida.

Artigo 115.°

Acgdo administrativa especial

1 - A accdo administrativa especial dos actos previstos no artigo 106.° tem efeito suspensivo.

2 - Com a citagdo da peticdo de recurso, a autoridade administrativa tem o dever de impedir, com urgéncia, o inicio ou a
prossecucao da execucdo do acto recorrido.

3 - A todo o tempo e até a decisdo em 1.2 instancia, o juiz pode conceder o efeito meramente devolutivo a ac¢éo, oficiosamente
ou a requerimento do recorrido ou do Ministério Publico, caso do mesmo resultem indicios da ilegalidade da sua interposicdo
ou da sua improcedéncia.

4 - Da decisdo referida no niumero anterior cabe recurso com efeito meramente devolutivo, que sobe imediatamente, em
separado.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Capitulo V
Taxas inerentes as operagdes urbanisticas

Artigo 116.°
Taxa pela realizagéo, manutencéo e reforgo de infra-estruturas urbanisticas

1 - A emissdo dos alvaras de licenga e autorizagdo de utilizagdo previstas no presente diploma estdo sujeitas ao pagamento das
taxas a que se refere a alinea b) do artigo 6.° da Lei n.° 53-E/2006, de 29 de dezembro, alterada pelas Leis n.os 64-A/2008, de 31
de dezembro, e 117/2009, de 29 de dezembro.
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2 - A emissdo do alvara de licenca e a comunicagdo prévia de loteamento estdo sujeitas ao pagamento das taxas a que se refere
a alinea a) do artigo 6.° da Lei n.° 53-E/2006, de 29 de dezembro, alterada pelas Leis n.os 64-A/2008, de 31 de dezembro, e
117/2009, de 29 de dezembro.

3 - A emissdo do alvara de licenga e a comunicacdo prévia de obras de constru¢do ou ampliagdo em area ndo abrangida por
operacdo de loteamento estdo igualmente sujeitas ao pagamento da taxa referida no niUmero anterior.

4 - A emissdo do alvara de licenca parcial a que se refere o n.° 6 do artigo 23.° estd também sujeita ao pagamento da taxa
referida no n.° 1, ndo havendo lugar a liquidagdo da mesma aquando da emissado do alvara definitivo.

5 - Os projectos de regulamento municipal da taxa pela realizagdo, manutencédo e reforco de infra-estruturas urbanisticas
devem ser acompanhados da fundamentagdo do calculo das taxas previstas, tendo em conta, designadamente, os seguintes
elementos:

a) Programa plurianual de investimentos municipais na execucdo, manutencdo e reforco das infra-estruturas gerais, que pode
ser definido por areas geograficas diferenciadas;

b) Diferenciacdo das taxas aplicaveis em funcdo dos usos e tipologias das edificacbes e, eventualmente, da respectiva
localizagdo e correspondentes infra-estruturas locais.

6- (Revogado).

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 117.°
Liquidacdo das taxas

1 - O presidente da cdmara municipal, com o deferimento do pedido de licenciamento, procede a liquidacdo das taxas, em
conformidade com o regulamento aprovado pela assembleia municipal.

2 - O pagamento das taxas referidas nos n.os 2 a 4 do artigo anterior pode, por deliberagdo da camara municipal, com
faculdade de delegagdo no presidente e de subdelegacdo deste nos vereadores ou nos dirigentes dos servicos municipais, ser
fraccionado até ao termo do prazo de execucdo fixado no alvara, desde que seja prestada caugdo nos termos do artigo 54.°

3 - Da liquidacdo das taxas cabe reclamacédo graciosa ou impugnacao judicial, nos termos e com os efeitos previstos no Cédigo
de Procedimento e do Processo Tributario.

4 - A exigéncia, pela cdmara municipal ou por qualquer dos seus membros, de mais-valias ndo previstas na lei ou de quaisquer
contrapartidas, compensagdes ou donativos confere ao titular da licenca ou comunicagdo prévia para a realizacdo de operacdo
urbanistica, quando dé cumprimento aquelas exigéncias, o direito a reaver as quantias indevidamente pagas ou, nos casos em
que as contrapartidas, compensacdes ou donativos sejam realizados em espécie, o direito a respectiva devolucdo e a
indemnizacgdo a que houver lugar.

5 - Nos casos de autoliquidagdo previstos no presente diploma, nomeadamente nas hipoteses de comunicacdo prévia, as
camaras municipais devem obrigatoriamente disponibilizar os regulamentos e demais elementos necessarios a sua efectivacéo,
podendo os requerentes usar do expediente previsto no n.° 3 do artigo 113.°

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Capitulo VI
Disposicées finais e transitorias
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Artigo 118.°

Conflitos decorrentes da aplicacdo dos reqgulamentos municipais

1 - Para a resolucdo de conflitos na aplicacdo dos regulamentos municipais previstos no artigo 3.° podem os interessados
requerer a intervencdo de uma comissdo arbitral.

2 - Sem prejuizo do disposto no n.° 5, a comissdo arbitral é constituida por um representante da camara municipal, um
representante do interessado e um técnico designado por cooptacgdo, especialista na matéria sobre que incide o litigio, o qual
preside.

3 - Na falta de acordo, o técnico é designado pelo presidente do tribunal administrativo de circulo competente na circunscricdo
administrativa do municipio.

4 - A constituicdo e funcionamento das comissdes arbitrais aplica-se o disposto na lei sobre a arbitragem voluntaria.

5 - As associacOes publicas de natureza profissional e as associacbes empresariais do sector da construcdo civil podem
promover a criacdo de centros de arbitragem institucionalizada para a realizacdo de arbitragens no ambito das matérias
previstas neste artigo, nos termos da lei.

Artigo 119.°
Relagdio dos instrumentos de gestdo territorial, das servidées e restri¢ées de utilidade publica e de outros instrumentos relevantes

1 - As camaras municipais devem manter actualizada a relacdo dos instrumentos de gestdo territorial e as serviddes
administrativas e restri¢des de utilidade publica especialmente aplicaveis na area do municipio, nomeadamente:

a) Os referentes a programa e plano regional de ordenamento do territério, planos especiais de ordenamento do territério,
planos municipais e intermunicipais de ordenamento do territério, medidas preventivas, areas de desenvolvimento urbano
prioritario, areas de construcdo prioritaria, areas de reabilitacdo urbana e alvaras de loteamento em vigor;

b) Zonas de proteccdo de imdveis classificados ou em vias de classificacdo, reservas arqueoldgicas de proteccdo e zonas
especiais de proteccdo de parque arqueoldgico a que se refere a Lei n.° 107/2001, de 8 de Setembro, e o Decreto-Lei n.°
309/2009, de 23 de Outubro;

¢) Revogada;

d) Zonas de proteccdo a edificios e outras construcdes de interesse publico a que se referem os Decretos-Leis n.os 40 388, de
21 de Novembro de 1955, e 309/2009, de 23 de Outubro;

e) Imodveis ou elementos naturais classificados como de interesse municipal a que se refere a Lei n.° 107/2001, de 8 de
Setembro, e o Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de Outubro;

f) Zonas terrestres de proteccdo das albufeiras, lagoas ou lagos de aguas publicas a que se refere o Decreto-Lei n.° 107/2009,
de 15 de Maio;

g) Zonas terrestres de proteccdo dos estuarios a que se refere o Decreto-Lei n.° 129/2008, de 21 de Julho;

h) Areas integradas no dominio hidrico publico ou privado a que se referem as Leis n.os 54/2005, de 15 de Novembro, e
58/2005, de 29 de Dezembro;

i) Areas classificadas a que se refere o Decreto-Lei n.° 142/2008, de 24 de Julho;

j) Areas integradas na Reserva Agricola Nacional a que se refere o Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de Marco;

) Areas integradas na Reserva Ecolégica Nacional a que se refere o Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de Agosto;

m) Zonas de proteccdo estabelecidas pelo Decreto-Lei n.° 173/2006, de 24 de Agosto.

2 - As camaras municipais mantém igualmente actualizada a relacdo dos regulamentos municipais referidos no artigo 3.°, dos
programas de accdo territorial em execucdo, bem como das unidades de execucao delimitadas.

3 - A informacéao referida nos nimeros anteriores deve ser disponibilizada no sitio da Internet do municipio.

4 - Para efeitos do disposto no Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 47/2014, de 24 de
marco, que aprova o regime de avaliagdo de impacte ambiental, sempre que esteja em causa a realizacdo de operacdo
urbanistica sujeita a avaliacdo de impacte ambiental (AlA), ndo pode ser emitida licenca ou apresentada comunicacdo prévia ao
abrigo do presente decreto-lei sem previamente ter sido emitida declaracdo de impacte ambiental (DIA) favoravel ou
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condicionalmente favoravel ou, no caso de o procedimento de AIA ter decorrido em fase de estudo prévio ou de anteprojeto,
emitida decisdo favoravel sobre a conformidade do projeto de execugdo com a DIA.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da RepuUblica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 26/2010 - Diario da Republica n.° 62/2010, Série | de 2010-03-30, em vigor a partir de 2010-06-28
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 120.°

Dever de informacgéo

1 - As camaras municipais e as comissdes de coordenacdo e desenvolvimento regional tém o dever de informagdo mutua sobre
processos relativos a opera¢des urbanisticas, o qual deve ser cumprido mediante comunicagdo a enviar no prazo de 20 dias a
contar da data de recepcao do respectivo pedido.

2 - N&o sendo prestada a informacdo prevista no nUmero anterior, as entidades que a tiverem solicitado podem recorrer ao
processo de intimagdo regulado nos artigos 104.° e seguintes da Lei n.° 15/2002, de 22 de fevereiro, alterada pela Lei n.°
63/2011, de 14 de dezembro.

Alteracoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 121.°
Regime das notificacbes e comunicacoes

As notificacdes e comunicacdes referidas no presente diploma e dirigidas aos requerentes efetuam-se através do sistema
eletrénico a que se refere o artigo 8.°-A, por correio eletrénico ou outro meio de transmissdo eletrénica de dados, salvo quando
estes ndo forem possiveis ou se mostrarem inadequados.

Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 136/2014 - Diario da Republica n.° 173/2014, Série | de 2014-09-09, em vigor a partir de 2015-01-07

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 122.°
Legislagdo subsididria

A tudo o que ndo esteja especialmente previsto no presente diploma aplica-se subsidiariamente o Cédigo do Procedimento
Administrativo.

Artigo 123.°

Relacdio das disposicdes legais referentes a construcdo

Até a codificacdo das normas técnicas de construcdo, compete aos membros do Governo responsaveis pelas obras publicas e
pelo ordenamento do territério promover a publicacdo da relagdo das disposi¢des legais e regulamentares a observar pelos
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técnicos responsaveis dos projectos de obras e sua execucdo, devendo essa relagdo constar dos sitios na Internet dos
ministérios em causa.

Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 124.°
Depésito legal dos projectos

O Governo regulamentara, no prazo de seis meses a contar da data de entrada em vigor do presente diploma, o regime do
deposito legal dos projectos de urbanizacdo e edificacdo.

Artigo 125.°

Alvards anteriores

As alteracbes aos alvaras emitidos ao abrigo da legislagdo agora revogada e dos Decretos- Leis n.os 166/70, de 15 de Abril,
46673, de 29 de Novembro de 1965, 289/73, de 6 de Junho, e 400/84, de 31 de Dezembro, regem-se pelo disposto no presente
diploma.

Artigo 126.°
Elementos estatisticos

1 - A camara municipal envia mensalmente para o Instituto Nacional de Estatistica os elementos estatisticos identificados em
portaria dos membros do Governo responsaveis pela administragdo local e pelo ordenamento do territério.

2 - Os suportes a utilizar na prestagdo da informagao referida no niimero anterior serdo fixados pelo Instituto Nacional de
Estatistica, ap6s auscultagdo das entidades envolvidas.

Alteracoes
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 127.°
Regides Autonomas

O regime previsto neste diploma é aplicavel as Regides Autonomas, sem prejuizo do diploma legal que procede as necessarias
adaptacgoes.
Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diério da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Artigo 128.°
Regime transitério

REVOGADO

Alteragoes
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Revogado pelo/a Artigo 3.° do/a Lei n.° 60/2007 - Diario da Republica n.° 170/2007, Série | de 2007-09-04, em vigor a partir de 2008-03-03

Alterado pelo/a Artigo 3.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da Republica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 129.°
Revogacébes

Sao revogados:
a) O Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de Novembro;
b) O Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro;
c) O Decreto-Lei n.° 83/94, de 14 de Marco;
d) O Decreto-Lei n.° 92/95, de 9 de Maio;
e) Os artigos 9.°, 10.° e 165.° a 168.° do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38382, de 7
de Agosto de 1951.
Notas:

Artigo 1.9, Lei n.° 13/2000 - Diario da Republica n.° 166/2000, Série I-A de 2000-07-20 E repristinada a legislacdo referida no artigo 129.° e a respectiva regulamentacao,

que passam a aplicar-se aos processos em curso.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 177/2001 - Diario da RepUblica n.° 129/2001, Série I-A de 2001-06-04, em vigor a partir de 2001-10-02

Artigo 130.°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor 120 dias ap6s a data da sua publicagdo.

Assinatura

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 9 de Setembro de 1999. - Anténio Manuel de Oliveira Guterres - Jaime José
Matos da Gama - Antoénio Luciano Pacheco de Sousa Franco - Jorge Paulo Sacadura Almeida Coelho - Jodo Cardona Gomes
Cravinho - José Manuel de Matos Fernandes - Joaquim Augusto Nunes de Pina Moura - Luis Manuel Capoulas Santos - Elisa
Maria da Costa Guimaraes Ferreira - Manuel Maria Ferreira Carrilho.

Promulgado em 19 de Novembro de 1999.

Publique-se.

O Presidente da Republica, JORGE SAMPAIO.

Referendado em 25 de Novembro de 1999.

O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel de Oliveira Guterres.
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