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Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro

C/c: DSR Aveiro
Ex.mo Senhor

Presidente da Cdmara Municipal de Vagos
Rua da Saudade

3840-420 Vagos
Sua referbncia Sua comunlcagdo de Nossa referéncia Data
of.2 967 2015-03-26 DOTCN 476/15 09 ABR 2095

Proc: PPO-AV.18.00/1-15

ASSUNTO: Alteracdo ao Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza - Parcela A -
Emiss3o de parecer nos termos do disposto no n.2 3 do artigo 752-C do RHGT
Req.: Camara Municipal de Vagos

Através do oficio n.2 967, de 26.03.2015, essa Cdmara Municipal de Vagos remeteu &8 CCDRC
uma proposta de alteragdo ac Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela A,
para efeitos de realizagdo de uma conferéncia de servi¢os, nos termos do disposto no n.2 3 do
artigo 759-C do D.L. n.2 380/99, de 22 de setembro, na redagiio dada pelo D.L. n.2 46/2009, de

20 de fevereiro.

Analisada a natureza das alteracdes pretendidas, que se traduzem em pequenos ajustamentos
de carater meramente regulamentar, constata-se a desnecessidade de consulta de outras
entidades para além desta CCDRC.

Assim e apés andlise dos elementos enviados, informa-se V. Ex.2 o seguinte:

1 - Enquadramento
O Plano de Pormenor (PP) do Parque Empresarial de Soza ~ Parcela A (PP PES-PA) foi aprovado

pela Assembleia Municipal de Vagos em 25 de setembro de 2009 e publicado no Didrio da
Republica n.2 208, 22 série, de 27 de outubro de 2009, através do Aviso n.2 19195/2009. Em
2011 foi objeto de uma corre¢do material, publicada no Didrio da Republica n.2 53, 22 série, de
31 de maio de 2001 e de uma alteragdo simplificada publicada no Diério da Republica n.2 213,
22 série, de 16 de margo de 2011 (Aviso n.2 6943/2011).

Por deliberacdo datada de 22 de janeiro de 2015, a CM Vagos decidiu dar inicio ao presente
procedimento de alteracdo do PP, definindo a oportunidade e os termos de referencia que o
sustentam. Foi igualmente deliberado ndo sujeitar esta alteracio a avaliagio ambiental
estratégica, nos termos dos n? 3 e 4 do art. 962 do RGIT.

A deliberagao de inicio do procedimento da referida alteragdo assim como o inicio do periodo
inicial de sugestdes foi publicada no Diario da Repiiblica n.2 27, 22 série, de 9 de fevereiro de
2015 através do Aviso n.2 1516/2015 e foi publicitada na comunicag¢iio social, nomeadamente
em dois jornais didrios {Diario de Aveiro e Publico) e num jornal semandrio de expansio
nacional (Sol), bem como na pagina da internet do municipio, dando assim cumprimento ao
definido no n.2 2 do artigo 77.2, em conjugacdo com o n2 2 do artigo 1492 do regime juridico
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dos instrumentos de gestdo territorial (RIGT), estabelecido pelo D.L. n.2 380/99, de 22 de
setembro, na redagdo dada pelo D.L n.2 46/2009, de 20 de fevereiro.

A deliberagdo da CM de alterar o PP PES-PA é fundamentada na necessidade de adequar o
plano as necessidades atuais e possibilitar a instalagiic na respetiva drea de um grande
investimento, que irda ocupar a Unica parcela ainda disponivel na mesma (parcela 2). Com
efeito, para que seja possivel viabilizar o referido investimento, é necessario adequar o uso e a
érea de construcdo estabelecidas no plano em vigor para a parcela 2. Em causa estd um
investimento de cerca de 10 mithdes de euros, de uma empresa lider na irea da logistica e
distribuicdo de pecas automdvel, que consistird na edificagio de um grande espaco de
armazenagem visando o abastecimento de 25 lojas detidas pela empresa no mercado nacional
e que ira resultar na criagdc no imediato de 60 a 70 novos postos de trabalho.

A Cadmara Municipal decidiu ainda aproveitar este procedimento para promover outros
ajustamentos de pormenor no regulamento, para o adequar as necessidades e 3 dindmica das
empresas e para garantir a coeréncia com os outros planos também em vigor no Parque
Empresarial de Soza, nomeadamente o PP PES — Parcela B e o PP PES - Parcela F.

Esta decisdo enquadra-se, assim, na alinea a) do n.2 2 do artigo 93.2 do D.L n.2 380/99 de 22
de setembro, com a redagdo que Ihe foi dada pelo D.L n.2 46/2009, de 20 de fevereiro,
porquanto decorre da necessidade de adequagdio 3 evolugdio das condicBes econdmicas e
sociais gue fundamentaram as op¢des definidas no piano.

Conforme é referido no Relatério que acompanha esta proposta, as alteracdes introduzidas
incidem exclusivamente no regulamento, ndo tendo cariter estrutural e ndo pondo em causa
os objetivos globais que estiveram subjacentes & elaboragdo do Plano, sendo tio somente
meros ajustamentos de escassa relevincia,

No que respeita ao seu enquadramento nos instrumentos de gestdo territorial em vigor, de
acordo com o Plano Diretor Municipal de Vagos esta drea estd integrada na Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) 9 — Zona Industrial do Fontdo, destinada 3
fixacdo de indistrias e estabelecimentos de apoio 3 atividade produtiva. O PDM determina
que a concretizacio desta UOPG se processe através da elaboragdo de Planos de Pormenor.
Nesse sentido, foram ja aprovados na drea da referida UOPG, para além deste PP, outros dois
Planos de Pormenor, correspondentes as parcelas B e F.

Nesta drea ndo existem quaisquer serviddes administrativas ou restrigbes de utilidade publica.

2 — Alteragbes propostas
As alteragGes propostas sfio as seguintes (a sublinhado identifica-se o que se propde

introduzir):

# No quadro sintese constante do n.2 2 do artigo 92 (Identificacdo das parcelas), na linha
relativa a parcela 2 sdo alteradas a tipologia funcional, de “Indistria” para
“Inddstria/Armazenagem”, a drea de construgdo maxima, de 27381 m2 para 45636 m2 e,
consequentemente o indice de utilizagfio, de 0,55 para 0,92.
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Esta alteragdo destina-se a vizbilizar o investimento j& descrito anteriormente.

De salientar que ndo ha qualquer alteragdo a drea maxima de implantagio e & altura maxima
admitidas, sendo que o aumento da drea maxima de construgdo para o dobro da area de
implantacdo visa apenas permitir o aproveitamento total ao nivel do segundo piso, o que
anteriormente ndo era possivel, dado que drea de construgdo era inferior aquele valor.

No relatério apresentado pela Cdmara Municipal esta informa que, em termos globais para
toda a drea de intervencdo, esta alteragio traduz-se apenas no aumento do indice de
Utilizacdo do Solo de 0,62 para 0,75.

N3o obstante este aumento, refere que ndo hd lugar a qualquer alteracio das dreas
destinadas a espagos verdes, uma vez que estes espacos representam ja cerca de 27% da area
de interven¢do e relativamente aos espagos destinados a equipamentos de utilizacdo, tal
como ja fundamentado aquando da elaboragdo do PP PES-PA, estes estio a ser programados
no dmbito do Plano de Urbanizacdo do Parque Empresarial de Soza em fase adiantada de
elaboragdo, no qual este PP se integrard, para que possam servir de uma forma coerente e

qualificada toda a area do PL.

~ Alteragio do n.2 1 do artigo 112 (Atividades admissiveis), permitindo que para além de
atividades industriais, se possam instalar também “outras atividades econémicas
consideradas complementares ou compativeis com os usos instalados”. O n.2 2 é também
objeto de uma adaptagio 3 alteracdio das tipologias de usos para a parcela 2, ficando com a
seguinte reda¢do: “Consideram-se atividades compativels com o uso industrial as atividades
de armazenagem quando relacionadas com atividades industriais instaladas no Parque
Empresarial ou, a titulo excecional, quando integradas nas parcelas 2 e 3.”

Esta alteracdo, em particular ao n.2 1, visa adequar e flexibilizar os usos admitidos nas parcelas
gue no plano em vigor se destinam exclusivamente a atividades industriais, de modo a
responder as dindmicas e necessidades empresariais e também a aproximar esta drea do
conceito de parque empresarial, numa perspetiva de valorizacdo, diversificacio e
complementaridade funcional, indo ainda ao encontro do novo quadro juridico instituido pelo
Sistema de Inddstria Responsdvel (SIR). Por outro lado, visa também a coeréncia com os
outros PP aprovados para o parque empresarial, nomeadamente o PP PES — Parcela B 2 o PP
PES - Parcela F, que j& consagram esta redagdo.

~ Alteracdo ao artigo 212 (Estacionamento privado), criando uma exce¢do ao nimero de
estacionamentos privados a cbservar, desde que seja devidamente fundamentada e estejam
garantidas, no interior da parcela, as condigdes de estacionamento adequadas ac normal

funcionamento da atividade instalada.

A integracdo desta excegdo tem por base algumas solicitagbes de empresas que, pelo facto de
nado terem muitos funcionadrios, por trabalharem por turnos ou até pelo tipo de atividade que
exercem, ndo necessitarem de tanto estacionamento privado como o que é exigido no plano
atualmente em vigor. Passa assim a ser possivel reduzir o nimero de estacionamentos
privados dentro da parcela, desde que seja demonstrado que essa redugdio ndo tem
implicagdes sobre o estacionamento publico e que sdo garantidas, no interior da parcela,
condi¢bes de estacionamento adequadas ao normal funcionamento da empresa.
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~ Incluséio de um novo ntimero no artigo 262, introduzindo a possibilidade de alteracdo do
tragado, dimensao, nimero e localizagdo dos acessos as parcelas.

Conforme fundamentagdo apresentada pela autarquia, esta alteragio resulta da preocupagio
que as empresas tém vindo a manifestar quanto a rigidez dos acessos aos lotes definidos na
planta de implantacdo, e das dificuldades por vezes sentidas de adaptacio do layout da
unidade industrial a localizagdo do acesso prevista naquela planta, que muitas vezes n3o se
adequa ao normal funcionamento da empresa, tendo-se ainda verificado que, em alguns
casos, a localizagdo prevista para o acesso ndo €, em termos de entrada na via publica, a mais
correta.

Com esta alteracdo as empresas continuam a ter de assegurar o acesso as parcelas, mas é
flexibilizada a sua localizacdo e demals caracteristicas, no sentido de metfhor se ajustar ao
fayout e as necessidades da empresa.

Esta alteragdo visa também a coeréncia com o PP PES — Parcela B e o PP PES - Parcela F, que
também ja se encontram em vigor no Parque Empresarial de Soza, os quais ja consagram esta

redacdo.

3 - Apreciacdo das alteracoes propostas

Analisadas as alteracBes propostas, nos termos do disposto no n.2 4 do artigo 752-A por
remissdo do n.2 3 do artigo 752-C do RIIGT, conclui-se que globalmente as alteractes
pretendidas:

a} ddo cumprimento as normas legais e regulamentares aplicéveis;

b} s3o compativeis com os instrumentos de gestdo territorial apliciveis, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal;

c) encontram-se tecnicamente fundamentadas no Relatério/Meméria descritiva que

acompanha o processo.

Considera-se ainda que as alteragSes propostas ndo tém cariter estrutural e nio pdem em
causa os principios de uso, ocupagdo e transformacéo do solo que estiveram subjacentes a
elaboracéo do Plano em vigor, sendo antes alteragbes de escassa relevincia urbanistica, que
ndo irdo prejudicar a imagem urbana da drea do plano, pretendendo essencialmente adequa-
lo as necessidades e expectativas atuais e a evolucdo das condi¢des econdmicas e sociais do
municipio, de modo a que este possa acolher novas oportunidades de negécio. E de salientar
gue neste PP existem apenas 5 parcelas, das quais apenas a parcela 2 ndo esté ainda ocupada
ou comprometida, o que minimiza também as eventuais implicacbes das alteracbes agora

propostas.

4 - Avaliagdo Ambiental Estratégica

A CM fundamentou e deliberou a isen¢do do procedimento de avaliagio ambiental
estratégica, concluindo que as alteragdes em causa ndo s3o suscetiveis de provocar efeitos
significativos no ambiente, face a avaliagdo ambiental estratégica realizada no dmbito da
elaboracdo do Plano de Pormenor em vigor, enquadrando-se no n.2 S do artigo 742 do RIIGT,
avaliagdo esta com a qual se concorda, dada a natureza e dimensdo das alteracbes

pretendidas.
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Assim, deve esta decisdo da Camara Municipal ser disponibilizada ao pdblico nos termos do
n.2 7 do artigo 32 do D.L. n.2 232/2007, de 15/06, na redag¢do do D.L. n.? 58/2011, de 04/05.

5 = Conclusdo

Face ao exposto, nos termos do disposto no n.? 3 do artigo 752-C do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo D.L. n.2 380/99, de 22/09, na redagio dada
pelo D.L n.2 46/2009, de 20/02, emite-se parecer favordvel 3 proposta de alteragio ao Plano
de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela A apresentada.
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