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1. Introducgao

O presente documento consiste no relatério de fundamentacao da proposta de revogacao do
Plano de Urbanizacdo de Vagos, adiante designado por PU de Vagos ou Plano, nos termos do

Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIGT)™.

O PU de Vagos encontra-se eficaz desde a sua ratificacdo pela Resolucdo de Conselho de
Ministros n.2 27/2001, publicada no Didrio da Republica n.2 52, 1.2 Série - B, de 2 de marco de
2001, tendo sido aprovado pela Assembleia Municipal em 29 de dezembro de 1999 e

elaborado ainda na vigéncia do Decreto-Lei n? 69/90, de 2 de margo.

Desde essa altura o Plano foi sujeito a alguns procedimentos de alteracdo e correcdo, em

concreto:

e 2011, 1.2 alteracdo por adaptacdo a 12 Revisdo do PDM de Vagos, publicada
através de Aviso n.2 12023/2011 no Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 106, de
1 de junho de 2011;

e 2013, 2.2 alteragdo, publicada através do Aviso n.2 4806/2013 no Didrio da
Republica, 2.2 Série, n.2 69, de 9 de abril de 2013;

e 2013, 12 corregdo material, publicada através de Declaragdo n.2 203/2013 no
Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 192, de 4 de outubro de 2013.

e 2021, 3.2 alteracdo, alteragdo regulamentar, publicada através do Aviso n.2

8213/2021 no Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 85, de 3 de maio de 2021.

De acordo com o n.° 1 do artigo 127.° do RIIGT, os programas e os planos territoriais podem
ser objeto de revogag¢do sempre que a avalia¢cdo das condigcbes ambientais, econdmicas,

sociais e culturais assim a determine. O n.° 3 do mesmo artigo refere ainda que a revogag¢do

! Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, com as sucessivas alteracdes
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dos programas e dos planos territoriais seque, com as devidas adaptagdes, os procedimentos

estabelecidos no presente decreto-lei para a sua aprovagdo e publicagdo.

Conforme consta no seu relatdrio de 1999, o objetivo central do plano é a ‘definicdo de uma
estrutura urbana que promova o equilibrio da composicdo urbanistica, respeitando a sua

continuidade espacial, e estabelecendo uma correta ligacdo com a envolvente’.

Decorridos cerca de 23 anos desde a aprovacdo do Plano pela Assembleia Municipal de Vagos,
constata-se que, apesar dos objetivos tracados se apresentarem atuais e pertinentes, as
solucdes que o Plano preconiza encontram-se desajustadas da realidade atual e de dificil
execucdo, em resultado da evolugcdo das condicbes ambientais, econdmicas, sociais e

culturais.
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2. O Plano de Urbanizacao de Vagos e a sua Execug¢ao

2.1 Objetivos do Plano

O Plano de Urbanizacdo de Vagos estrutura a ocupacdo do solo de uma area de
aproximadamente 869,5 hectares, abrangendo a Vila de Vagos e a localidade de Lombomedo,

bem como a sua drea natural envolvente, conforme a Figura 1.

Figura 1— Area de intervencdo do Plano de Urbanizacéo de Vagos - Orto de 2018
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De acordo com o relatério do Plano, foram identificadas as potencialidades e
constrangimentos da area, permitindo sistematizar um conjunto de objetivos especificos,

para a area de intervenc¢do, que a seguir se apresentam:

e Racionalizar e programar o crescimento urbano e requalificar a estrutura funcional;

e Definir uma estrutura verde adequada as necessidades da populagGo e que contribua
para uma integra¢@o harmoniosa nos espagos naturais envolventes;

e Prever zonas destinadas a novas unidades de equipamento de acordo com a
importéncia e o papel da Vila a nivel concelhio e sub-regional;

e Incentivar a implementag¢do de empreendimentos turisticos de qualidade;

e Preservar, recuperar e proteger o patrimonio cultural existente;

e Reformular e hierarquizar a rede vidria, como op¢do de qualificagdo e funcionalidade
urbana;

e Melhoria dos niveis de cobertura por parte das principais infraestruturas urbanas
necessdrias para o seu adequado funcionamento;

e Definir Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) que correspondam a
elaboragdo de Planos de Pormenor e que visem desenhar novas dreas e estruturar
outras, detalhando e concretizando as disposi¢des relativas a estrutura urbana e ao
uso do solo definidas no Plano de Urbanizagéo;

e Avaliar as incompatibilidades da proposta de ordenamento resultante dos objetivos e

ag¢des programdticas com a RAN e a REN.

Com o intuito de concretizacdo e materializacdo desses objetivos, a area de intervencao foi
alvo de um zonamento, tendo sido definidas as caracteristicas e regras de intervencdao em
cada zona, bem como a estrutura vidria a adotar, traduzindo-se na Planta de Zonamento do

PU, conforme Figura 2 seguinte.
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Figura 2 - Planta de Zonamento do Plano de Urbanizagdo de Vagos

A area de intervencdo esta estruturada de acordo com os espacgos integrados em perimetro
urbano e os espacos localizados fora do perimetro urbano, de acordo com as seguintes

categorias:
Zonamento em solo urbano:

e Zonas Consolidadas

e Zonas de Preenchimento
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e Zonas de Expansdo

e Zonas de Ocupacdo Dispersa

e Zonas de Equipamento Existente

e Zonas de Reserva para Equipamento

e Zonas Verdes
Zonamento em solo rustico:

e Zonas de Uso Agricola

e Zonas de Interesse Paisagistico e Ambiental

e Zonas de Uso Agricola e de Interesse Paisagistico e Ambiental
e Zonas de Uso Agro-florestal

e Zona de Vocacdo Turistica

e Zona de Expansdo para Equipamento Religioso

2.2 Execugao do Plano

Importa averiguar o impacto da aprovagao deste instrumento de planeamento na dinamica
urbanistica e no nivel de desenvolvimento econdmico e social da area de intervengao, bem

como o grau de execugdo do Plano.

Para melhor sistematizacdo da avaliacdo da execugao do Plano é desagregada a sua andlise

nas suas principais componentes:

2.2.1 Unidades Operativas de Planeamento e Gestdao (UOPG)
O Plano estabelece 5 UOPG para melhor concretizacao das opgdes identificadas, para as quais
se propde a realizagdo dos seguintes Planos de Pormenor:

e PP de Valorizagdo do Nucleo Antigo da Vila de Vagos

e PP de Estruturacdo Prioritaria da Vila de Vagos
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e PP da Expansao Sul
e PP da Envolvente da Casa do Povo

e PP ou Projeto de Execucdo da Zona Ribeirinha de Vagos

Durante o tempo de vigéncia do PU de Vagos, a CM Vagos ndo execucdao nenhuma destas
unidades por motivos diversos, ndo tendo sido elaborado qualquer Plano de Pormenor aqui

estabelecido.

2.2.2 Zonamento previsto — Zonas de Reserva para Equipamentos

A Figura 3 seguinte representa as dreas reservadas para equipamentos. Esta categoria teve
um nivel de execugao parcial, tendo sido executadas a ampliagdo do cemitério de Vagos e a
construgao do Estadio Municipal de Vagos. Estas duas areas ja se encontravam em processo
de construgdo aquando da elaboragdo do Plano. As restantes dareas reservadas para
equipamento nao foram concretizadas, prevendo-se que a sua execugao seja pouco provavel

ou de onerosa concretizagdo.

Figura 3 - Identificacdo das dreas destinadas a “Zonas de Reserva para Equipamentos”

Camara Municipal de Vagos | Divisdo de Planeamento e Obras Publicas | 10/27



municipio de

Vagos

Plano de Urbanizacdo de Vagos | Proposta de Revogacdo

Relatério de fundamentagdo | Setembro de 2023

O Plano ndo prevé mecanismos de execu¢cdo do mesmo para viabilizar a sua concretizacdo. A
Figura 4 identifica as duas ‘Zonas Reservadas para Equipamento ainda ndo executadas,
verificando-se que a primeira area é abrangida por um conjunto de prédios privados e a outra
apenas abrange uma Unica propriedade. Na falta de Unidades de Execucdo e dos respetivos
mecanismos de perequacdo de encargos e beneficios entre os proprietarios envolvidos nas
operacgdes urbanisticas, por forma a disponibilizar/ceder estas areas ao dominio municipal, a
alternativa sera a via de aquisicdo ou expropriacdo das areas, obrigando a um mecanismo
muito oneroso para o municipio, quer para a aquisicao das parcelas, quer para a execucao das

vias previstas no Plano.

[ 1 Zona de Reserva para Equipamento
Limite Cadastral Existente
w— Estrutura Vidna Proposta

Figura 4 — Zonas de Reserva para Equipamentos e Cadastro existente

2.2.3 Zonamento previsto —Zonas Verdes

A Figura 5 seguinte representa as dreas destinadas a Zonas Verdes na subcategoria de ‘Zona
verde de lazer e recreio’. De acordo com o Plano, as manchas identificadas ‘constituem areas

em estreita ligacdo e envolvéncia com o tecido urbano construido, nomeadamente zonas
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residenciais e de servicos, tendo importancia relevante na definicdo do continuo natural
secundario e enquanto elementos de vivificacdo e qualificacdo ambiental e de recreio e lazer

urbano..., assumindo a forma de pracetas, largos ou jardins, constituindo locais privilegiados

para atividades de animacao e lazer permitindo a permanéncia da populacao’.

Figura 5— Areas destinadas a ‘Zona verde de lazer e recreio’ — Ortos de 2021
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Nenhuma destas areas foi concretizada desde a aprovacao do Plano. De facto, analisando as
areas propostas, constata-se que a sua delimitacdo ndo considerou a realidade existente, ndo
tendo correspondéncia com o cadastro ou mesmo com as edificacdes existente. O provimento
destas dreas é importante para a vivéncia urbana da Vila de Vagos. Contudo, considera-se que
estas devem ser criadas aquando dos processos de urbanizacdo e edificacdo das respetivas
areas envolventes, em vez da sua imposicdo em Planta de Zonamento, tornando dificil a sua
concretizacdo. Acresce que a delimitacdo de algumas destas areas estd a condicionar os
processos de gestdo urbanistica corrente, inviabilizando algumas das propostas de

urbanizacdo e edificacdo, limitando as expetativas dos particulares.

As duas situacdes identificadas na Figura 6 sdo exemplo das dificuldades acima descritas. No
primeiro caso, na Rua da Fonte, o Plano propde a criacdo de uma praca cujo desenho colide
com os lotes e moradias ja implantadas. Esta proposta contraria as atuais tendéncias de
reabilitacdo urbana, que se assume hoje como uma componente indispensavel da politica das
cidades e de habitacdo e contraria ainda o Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana da

Vila de Vagos.

Ja na situagdo seguinte, no aglomerado de Lombomeado, o Plano prevé a criagdo de uma zona
verde no interior de um grande quarteirdo ja estruturado, cuja area corresponde aos quintais
existentes. A localidade de Lombomedo é caracterizada por uma ocupagao habitacional
dispersa, de matriz rural. Nesta drea é importante a criacao de espagos publicos de vivéncia
urbana, no entanto a solucdo da sua criagdo no interior dos quarteirdes, em parcelas

agricultadas, ndo parece a solugdao mais adequada.
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Figura 6 — Exemplos de Areas destinadas a ‘Zona verde de lazer e recreio’

2.2.4 Estrutura Viaria Proposta

O Plano estabelece uma estrutura vidria hierarquizada e adequada as diferentes fungdes
urbanas. Assim, em termos de perfil transversal e estrutural, o Plano estabelece as seguintes

vias:

e Variante — com dois sentidos e duas faixas para cada lado, com separador central,
localizada a Poente, que terd a fungdo de retirar o trdfego de passagem (Norte-Sul) e
fard a distribui¢do para as praias, zona industrial e Lombomedo;

e Marginal - com dois sentidos e uma faixa para cada lado, faixa para bicicletas e
passeios laterais;

e Vias Principais (existentes) - preconiza-se o melhoramento do seu pavimento,
sinalizagdo e perfil;, sempre que possivel serdo introduzidos passeios e espa¢os para
estacionamento; algumas destas ruas passarGo a sentidos uUnicos ou mesmo a

percursos pedonais;
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e Outras Vias Estruturantes (novas) - o seu perfil ird variar de acordo com a hierarquia,
no entanto, pretende-se que sejam dotadas de passeios, alinhamentos arbdreos e
espagos para estacionamento.

Legenda Legenda
— Estrutura Vidria (existente o proposta) Estrutura Vidria Existente
Estrutura Vidria Proposta (ndo executada)

Figura 7 — Estrutura Vidria (existente e proposta/ndo executada)
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Analisada a estrutura vidria proposta verifica-se que, durante a vigéncia do Plano foram
efetuados diversos projetos de execucdo das vias previstas executar, mas poucas foram

intervencionadas/executadas.

A Figura 8 mostra com maior detalhe dois dos exemplos em que as vias previstas estdao
desajustadas da realidade existente, tornando-se pouco exequiveis. Num dos casos, o eixo
proposto colide com moradias existentes; ja no outro, o Plano propde uma variante muito

proxima de uma via estruturante existente.

Figura 8 — Detalhe da rede vidria proposta - exemplos de vias previstas de execugdo dificil

A Figura 9 seguinte representa a proposta da estrutura viaria a escala local ou de bairro.
Considera-se que o seu desenho afigura-se adequado para a estruturacdo e consolidagdo da
area urbana. Contudo, como ndo existe uma articulacdo desta proposta de tracado com os
mecanismos de execuc¢do do Plano que permita concretizar as operac¢des urbanisticas de
forma sistematica, a sua execugdo ndo serd eficaz ou serd muito onerosa para o municipio.
Em alternativa, para assegurar a consolidacao e estruturacao urbana destas areas e por forma

a garantir um desenvolvimento urbano harmonioso da mesma, seria importante que se
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delimitassem pequenas unidades de execucdo, com a fixacdo dos limites fisicos da area a
intervencdo e a identificacdo de todos os proprietarios envolvidos, estabelecendo a justa
reparticdo de beneficios e encargos resultantes da operacdo urbanistica, devendo a solucao

integrar as areas a afetar a espacos publicos, equipamentos e infraestruturas urbanisticas,

como se pretende.

Figura 9 — Detalhe da rede vidria proposta (a amarelo) — Estrutura vidria & escala local

Em jeito de conclusdao e de um modo geral, o grau de execugdo do Plano para as intervengdes
publicas foi muito residual, quer no que diz respeito as areas reservadas para equipamento,
quer as areas destinadas a espacos verdes de lazer e recreio, quer ainda ao nivel das vias

propostas.

Acresce referir que, de acordo com o artigo 154.2 do RJIGT, a delimitacdo em Planos
Municipais de dreas destinadas a infraestruturas urbanisticas, equipamentos e espacgos verdes
de utilizagcdo coletiva é constituida reserva de solo. Esta reserva, se incidir sobre prédios

particulares, determina a obrigatoriedade da sua aquisicdo, neste caso pelo Municipio. Ora,
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no caso concreto do PU de Vagos, como as parcelas destinadas a infraestruturas,
equipamentos e outros espacos publicos ndo foram adquiridas, e como ja decorreram mais
do que 5 anos apds a sua fixacdo, a reserva de solo estd caducada. Nesta circunstancia o
municipio deverd declarar a caducidade da reserva de solo e a proceder a definicdo do uso do

solo aplicavel as areas atualmente afetadas pela reserva.
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3. Enquadramento do Plano nos IGT

A drea de intervencdo do PU de Vagos é abrangida pelo Plano Diretor Municipal (PDM) de
Vagos, aprovado pela Assembleia Municipal de Vagos em 19 de dezembro de 2008, publicado

no Didrio da Republica, 2.2 Série, n.° 72, de 14 de abril de 2009, através de Aviso n.2

8076/2009°.

*»

e

"‘I‘.‘-.'- lIllllv@ll.lll..-!l-.,..'

== Limite do PU de Vagos

Figura 10— Extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Vagos

2 Com sucessivas alteracdes: Aviso 13928/2017; Aviso 15319/2017; Aviso 8230/2018
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O regulamento do PDM de Vagos em vigor estabelece, no n.° 2 do artigo 4.° (Instrumentos de
gestdo territorial a observar), que se mantém em vigor, e prevalecem sobre o PDM, ...o Plano
de Urbanizagdo da Vila de Vagos. Assim, respeitando os principios da hierarquia dos planos,
com a revogacao do PU de Vagos, as operacOes urbanisticas a realizar na area de intervencao

desse Plano terdo que observar as normas regulamentares do PDM de Vagos em vigor.

De acordo com a Planta de Ordenamento do PDM (Figura 10), a area em perimetro urbano
estabelecida no PDM coincide com o limite do perimetro urbano estabelecido no PU de Vagos.
Assim, a area de intervencao do PU de Vagos, inserida em perimetro urbano, passa a ser regida

pelas seguintes categorias de espagos:

1- Solos urbanizados

e Espacos Urbanizados de Nivel |

e Espacos Urbanizados de Nivel Il

e Espacos Urbanizados de Nivel Il

e Espacos de Equipamentos

2- Solos cuja urbanizacdo seja possivel programar
e Espacos a Urbanizar de Nivel Il

e Espacos a Urbanizar de Nivel Il

e Espacos para Equipamentos

As areas sem aproveitamento urbanistico inseridas em perimetro urbano serdo regidas pela

categoria do PDM de Estrutura Ecolégica Urbana.

O regulamento do PDM estabelece de forma detalhada as normas regulamentares a aplicar a
estas categorias de espacos, definindo os critérios de edificabilidade e os seus parametros

urbanisticos.

Importa referir que se encontra a decorrer numa fase adiantada o procedimento de Alteracao
ao PDM de Vagos, prevé-se que seja publicada até final do ano de 2023, que visa proceder a
adaptacdo do plano as novas regras do RGIGT, designadamente incluir as regras de

classificacdo e qualificacdo do solo, deixando de ser possivel classificar o solo em espacos a
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urbanizar ou cuja urbanizacdo seja possivel programar. Assim, de acordo com a proposta de
alteracdo ja formulada, na drea de intervencdo do PU de Vagos, as areas que no atual PDM
estdo qualificadas nesta categoria passam a integrar o solo urbano, nas categorias
imediatamente confinantes, ndo prejudicado, assim, as expetativas dos particulares sobre o

seu aproveitamento urbanistico.

As servidOes e restri¢cdes de utilidade publica abrangidas pelo PU de Vagos estdo igualmente
identificadas na Planta de Condicionantes do PDM de Vagos, assegurando-se a sua

manutencdo e prote¢cdo com a revogacado do PU de Vagos.

Face ao exposto, com a revogacao do Plano de Urbanizacdo de Vagos passam a vigorar para a
mesma darea de intervencdo as disposicbes regulamentares do PDM de Vagos e,
consequentemente, serd alterada a norma constante no n.° 2 do artigo 4.° do regulamento do
PDM, ja que esta estabelece expressamente que “(...) mantém-se em vigor e prevalecem sobre

o PDM, (...) o Plano de Urbanizagdo de Vagos {(...)".
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4. Fundamentacao da proposta de revogacao

A proposta de revogacdo do Plano de Urbanizacdo de Vagos assenta nos seguintes considerandos:

4.1 Obsolescéncia do Plano

O PU de Vagos foi aprovado pela Assembleia Municipal de Vagos em 1999, ou seja, a sua
elaboracdo decorreu na vigéncia do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de marg¢o, tendo sido aprovado
ja na vigéncia do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro. Desde entdo assistiu-se a uma
profunda reforma estruturante do sistema de planeamento e dos instrumentos de politica de
solos. Em 2014 foram estabelecidas as Bases Gerais da Politica Publica de Solo, de
Ordenamento do Territorio e de Urbanismo (Lei n.° 31/2014, de 30 de maio), que procedeu a
revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (Decreto-Lei n.2 80/2015,
de 14 de maio). Esta reforma abrange muitas mudancgas, quer do ponto de vista dos
conteudos, no sentido em que define um conjunto de normas relativas a disciplina do uso do
solo, quer do ponto de vista de seu sistema juridico, que obrigou a revisao e reformulagao de

alguns diplomas juridicos.

Assim, o modelo territorial preconizado pelo Plano encontra-se desajustado a realidade
presente e aos atuais principios e conceitos da nova disciplina de usos do solo. O Plano
apresenta solucGes que foram ultrapassadas pelas alteracGes das condicdes ambientais,
econdmicas, sociais e culturais presentes. Em concreto, atualmente ja ndo se assiste a forte
pressdo urbanistica e dinamica construtiva caracteristicas da época, nem existe a necessidade
de aumentar o espaco dedicado ao automédvel nas dareas urbanas centrais, quer para
circulagdo, quer para estacionamento, em prol das atuais politicas de ‘mobilidade suave’ que

devem ser assumidas para os centros urbanos.
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4.2 Desarticulacdo do Plano com as recentes opc¢des estratégicas
municipais

A drea urbana da Vila de Vago estad abrangida pelo Programa Estratégico de Reabilitacdo

Urbana da Vila de Vagos (PERU), aprovado e em vigor desde dezembro de 2016 (Aviso n.2

15793/2016). No seu programa de financiamento estdo identificadas algumas intervencdes,

que visam a requalificac3o e beneficiacdo do espaco publico3, a criacdo da rede cicldvel na Vila

de Vagos e, como intervencdo imaterial, a sensibilizacdo da populacdo para o processo de

reabilitacdo urbana.

Mais recentemente, o municipio deu inicio a empreitada de requalificacdo da Rua da Fonte,
cuja proposta visa o reperfilamento do espaco canal existente, sem obrigar os procedimentos
de expropria¢do que o PU preconiza com a criagdo de uma praga publica no cruzamento com

a Rua Porto Gongalo.

Para a zona Poente da Vila de Vagos, o Municipio também deu inicio aos procedimentos de
elaborac¢do de projeto e aquisi¢ao de parcelas para a execu¢do de uma ligagao rodoviaria entre
a A17/IC1 e a Zona Industrial de Vagos (ZIV), passando esta a constituir a alternativa a atual
EN109, por forma a retirar o trafego de atravessamento e o transito de pesados do centro da
Vila. Esta nova via obriga a ponderagdo da estrutura vidria proposta pelo Plano,

nomeadamente a Variante delimitada a Poente.

3 Requalificagdo da Praca / Bairro da Corredoura
Requalificagdo / Beneficiagdo da EN109
Beneficiacdo da Rua Padre Vicente Maria da Rocha
Requalificacdo do espaco Publico da Vila de Vagos

Camara Municipal de Vagos | Divisdo de Planeamento e Obras Publicas | 23/27



municipio de

vagos

Plano de Urbanizacdo de Vagos | Proposta de Revogacdo

Relatdrio de fundamentagdo | Setembro de 2023

4.3 Dificuldade da execug¢ao do Plano

Decorridas mais de duas décadas desde a aprovacdo do Plano, a execucdo do programa
referente as intervencgdes publicas ficou por realizar. O Plano devia ter assegurado orientacdes
para a sua execu¢dao, nomeadamente no que respeita aos mecanismos de perequac¢do de
encargos e beneficios decorrentes das operacdes urbanisticas, as estimativas dos custos
individuais e a capacidade de investimento publico, bem como ao estabelecimento de prazos
para a sua execucdo. Por outro lado, as intervengdes no espaco publico ficaram
exclusivamente a cargo do municipio, ndo tendo sido assegurado o modelo de
comparticipacdo equitativa dos encargos pelos demais interessados no processo de

urbanizacdo e edificacdo.

4.4 Decisao do passado de rever o Plano

Alguns dos motivos que fundamentam a proposta de revogacdo Plano ja haviam estado
subjacentes a decisdo 2007 (avisos n.2 3068/2007, de 20 fevereiro de 2007) de iniciar o
procedimento de revisao do Plano de Urbanizagdao de Vagos, mas que ndao chegou a ser

concluido. A data, a revisdo do PU de Vagos tinha como finalidade:

e Simplificagdo e alteragdo de indicadores urbanisticos e pardmetros de edificabilidade;
e Redefinicdo de dreas minimas de lote para algumas zonas do espago urbano;

e Redimensionamento e redefini¢éo da rede vidria;

e Repensar as densidades previstas para os diferentes zonamentos;

e Alteragbes de uso de solo

Esta decisdo do passado, corroborada com as sucessivas alteragao e corre¢des a que o Plano

foi sujeito, vem confirmar a pertinéncia da presente proposta de revogacao do Plano.
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4.5 PDM como alternativa ao PU

O Plano Diretor Municipal de Vagos encontra-se plenamente eficaz e abrange toda a area de
intervencdo do Plano a revogar. As suas normas regulamentares sdo suficientemente
detalhadas para orientar e disciplinar as futuras intervencdes urbanisticas. Acresce que o seu
regulamento apresenta articulados que permitem maior flexibilidade urbanistica, em
particular nas dreas urbanas mais consolidadas, permitindo maior operacionalizacdo das
intervencoes. Assim, com a revogacao do PU de Vagos ndo haverd um vazio normativo na sua
area de intervencdo na medida em que serdo aplicadas as orientacdes e regulamentacdo do

PDM em vigor.

Camara Municipal de Vagos | Divisdo de Planeamento e Obras Publicas | 25/27



municipio de

vagos

Plano de Urbanizacdo de Vagos | Proposta de Revogacdo

Relatdrio de fundamentagdo | Setembro de 2023

5. Efeitos da revogacao

Pelos motivos ja expostos, em alternativa a revogacdo do Plano, serdo aplicadas as disposicées
regulamentares do PDM de Vagos, plenamente eficaz, para toda a area de intervencdo do

Plano revogado.

A revogacdo do Plano ndo produz qualquer efeito sobre a eficacia e aplicabilidade das

Serviddes e Restricoes de Utilidade Publica vigentes na area de intervencao do Plano.

Em conformidade com o artigo 171.° do RJIGT, ndo se prevé qua a revogacdo do Plano venha
a implicar o direito a justa indemnizacdo por eventuais restricbes ao aproveitamento
urbanistico, uma vez que a aprovacdo de um plano ndo constitui, por si sé, direitos
preexistentes e juridicamente consolidados. Ora, de acordo com o n.° 3 deste artigo, apenas
a restricdo ao aproveitamento urbanistico decorrente de alteragdo, revisao ou suspensdo dos
Planos de Pormenor com efeitos registais determina o dever de justa indemnizacdo, sendo

gue o Plano em causa ndo configura esta tipologia.

A revogac¢ao do Plano nao prejudica os direitos preexistentes e juridicamente consolidados

das licengas, comunicagado prévia ou informacao prévia validos e eficazes para a area do Plano.
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6. Procedimentos subsequentes

Dando seguimento a proposta de revogacdo do Plano de Urbanizacdo de Vagos, serd

necessario assegurar os seguintes procedimentos:

e Submeter a proposta de revogacdo do Plano a reunido publica de Camara para
deliberagdao municipal;

e Remeter, sob proposta da Camara Municipal, a proposta de revogacao do Plano a
Assembleia Municipal para aprovacao, conforme artigo 90.2 do RJIGT;

e Notificar a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro da
decisdo de revogacdo do Plano;

e Publicar no Didrio da Republica a deliberacdo municipal que aprovou a revogacao do
Plano, de acordo com a alinea j) do n.° 4 do artigo 191.°do RIIGT;

e Publicitar a aprovagdo da revogacdo do Plano na pagina da internet da Camara
Municipal de Vagos, de acordo com o artigo 192. ° do RJIGT;

e De acordo com o artigo 121.2 do RJIGT, no ambito da alteracdo do PDM em curso,

alterar o n.° 2 do artigo 4.° do seu regulamento.
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