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SIGLAS
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NEVA
NRAU
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PIMT-RA
PO Centro
PO SEUR
PP

RGEU
RERU
RIRU
RIIGT
UNIR@RIA
v

Aguas da Regido de Aveiro, S.A.

Associacdo de Municipios da Ria

Area de Reabilitacdo Urbana

Banco Europeu de Investimento

Comunidade Intermunicipal da Regido de Aveiro

Camara Municipal de Vagos

Estratégia Integrada de Desenvolvimento Urbano da Regido de Aveiro 2014-2020
Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizacdo Urbanas
Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana

Imposto Municipal sobre Iméveis

Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis
Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Coletivas

Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares

Imposto sobre o Valor Acrescentado

Método de Avaliacdo do Estado de Conservagao de Imédveis

Nucleo Empresarial de Vagos

Novo Regime do Arrendamento Urbano

Operagado de Reabilitagdo Urbana

Plano de A¢do de Mobilidade Urbana Sustentavel

Plano de Ag¢do de Regeneragao Urbana

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

Plano Diretor Municipal de Vagos

Plano Intermunicipal de Mobilidade e Transportes da Regido de Aveiro
Programa Operacional Regional do Centro

Programa Operacional da Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos
Plano de Pormenor

Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas

Regime Excecional da Reabilitagdo urbana

Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana

Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial

Plano Intermunicipal de Ordenamento da Ria de Aveiro

Zona Industrial de Vagos
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CAPITULO 1 - Introducdo

1.1 Ambito

O presente documento da resposta a pretensdo do municipio de Vagos de programag¢do de uma Operag¢ao de
Reabilitagdo Urbana Sistematica (ORU) para a Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) da Vila de Vagos, a qual, ao
abrigo do previsto no Art.2 8.2 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), Decreto-Lei n.2 307/2009, de
23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, compreende a elaboragdo de uma
proposta de intervencado integrada de reabilitacdo urbana, dirigida a reabilitacdo do edificado e a qualificacdao
das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a

requalificagdo e revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico.

Neste contexto, e de modo a orientar a ORU em causa, procedeu-se a elaboragdo do Programa Estratégico de

Reabilitagcdo Urbana (PERU), onde se integram, em acordo com o determinado no Art.2 33.2 do RJRU:

a) As opgGes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizagdo da ARU, compativeis com a estratégia de

desenvolvimento do Municipio;
b) O prazo de execugdo da ORU;
c) As prioridades e objetivos a prosseguir na execug¢do da ORU;
d) O programa da ORU, com a identificacdo das acOes estruturantes de reabilitagcdo urbana;
e) O modelo de gestdo da ARU e de execugdo da ORU;
f) O quadro de apoio e incentivos as a¢des de reabilitagdo e possiveis solugGes de financiamento;
g) O programa de investimento publico;

h) O programa de financiamento da ORU, incluindo a estimativa dos custos totais da execucdo da operacdo

e a identifica¢do das fontes de financiamento.

A ORU levada a cabo desenvolve-se na ARU da Vila de Vagos, cuja aprovagdo da Assembleia Municipal data do
dia 30 de Setembro de 2015, tendo sido publicada em DR, 22 série, n2 207, de 22 de Outubro de 2015, através
do Aviso n? 12276/2015.

O ambito temporal da ORU da Vila de Vagos é de 15 anos, de acordo com o prazo maximo definido no Art.2 20.2

do RJRU, contados a partir do dia da publicagdo em Diario da Republica.
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Legenda:

=lelte da Area de Reabilitagao Urbana da Vila de Vagos
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Figura 1 - Delimitagdo fisica da ARU da Vila de Vagos
Fonte: Cotefis, 2016
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A ARU da Vila de Vagos, representando uma area de 371,96 ha, abrange o centro civico e administrativo da Vila
de Vagos, concentrando um conjunto significativo de estabelecimentos comerciais e de servigos. Inclui
igualmente remanescéncias da ocupacdo humana de matriz mais rural em contraste com recentes zonas de
expansao e densificacdo urbana, sendo estruturada do ponto de vista viario pela EN109, correspondendo a Rua
Comandante Rocha e Cunha, a Rua Anténio Carlos Vidal, a Rua Dr. Mendes Correia e a Rua Candido dos Reis (eixo
norte-sul), e, no sentido nascente poente, pela Avenida Dr. Lucio Vidal (ligagdo nascente ao centro), pela Rua

Padre Vicente Maria Rocha (ligagdo noroeste ao centro) e pela Rua da Fonte (ligacdo poente ao centro).

Atualmente sdo notdrios os sinais de degradacao fisica e funcional na vila de Vagos, bem como os fendmenos de
erosdo social e econdmica, situacdo que se pretende contrariar, através de uma estratégia de intervencao
programada, apostando na reabilitacdo urbana enquanto veiculo para a revitalizacdo do territério e para o seu

desenvolvimento.

Neste sentido, o grande desafio na prossecucdo da ORU sistematica passa pela elaboracdo de um PERU que
permita reinventar a vila de Vagos, definindo com clareza as opg¢des estratégicas, as prioridades e as agdes
estruturantes, envolvendo de um modo proactivo todos os interessados neste processo de reabilitagdo (agentes
publicos e privados), garantindo uma abordagem integrada e coerente e tendo sempre em vista uma estreita

articulagao, fisica e funcional, com o tecido urbano envolvente.

O procedimento para aprovag¢ao da ORU, em acordo com o Art.2 172 do RJRU, compreende os seguintes passos:

a) Aprovacdo da ORU pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal;

b) Encaminhamento do projeto de ORU ao Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana (IHRU), por
meios eletrdnicos, para emissdo de parecer nao vinculativo no prazo de 15 dias;

c) Submissdo do projeto de ORU para discussdo publica, a promover nos termos previstos no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), para a discussdo publica dos planos de
pormenor;

d) Publicacdo do ato de aprovacdo da ORU, através de aviso na 2.2 série do Diario da Republica e de

divulgacdo na pdagina eletrénica do municipio.

As intervencdes previstas no ambito da ORU da Vila de Vagos devem ser ativamente promovidas pela entidade

gestora.
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1.2 Metodologia

Uma ORU sistematica, programada através de um PERU, requer um conhecimento vasto e detalhado do
territério que se pretende programar, a diversas escalas, e uma clara harmonizagao dos interesses de todos os

agentes intervenientes, sejam eles publicos ou privados.

O reconhecimento do territdrio, feito com recurso a diversas visitas ao terreno, revelou-se fundamental para
entender quais as caréncias e fragilidades a combater e quais as potencialidades da area a programar que devem
ser exploradas e desenvolvidas. Para apoiar devidamente este trabalho preparatério, foram elaboradas fichas de
caraterizacdo do edificado e do espaco publico (Caderno | — Caracteriza¢do do edificado e do espago publico)
que, ao determinarem a observacgdo e sistematizacdo de uma série de caracteristicas que lhes sdo inerentes,
sustentaram uma abordagem de campo mais rigorosa e criteriosa. A informacdo disponibilizada pelo INE, relativa
aos Censos 2011, também se revelou uma excelente base de dados, garantindo nao sé o conhecimento do
parque edificado, mas também da populagdo e da atividade econdmica do municipio. Por fim, e em
complemento, a analise de um conjunto de elementos documentais e cartograficos disponiveis, permitiram
atingir um conhecimento sélido das dinamicas especificas da vila em varios dominios, determinando um

diagnéstico rigoroso e detalhado da drea a programar.

A estratégia de reabilitacdo urbana, tendo por base a carateriza¢do e o diagndstico levado a cabo no ambito do
presente PERU e apoiada nas op¢des estratégicas do Municipio para o desenvolvimento urbano da 4rea em
estudo, determina a proposta estratégica/ modelo estratégico territorial para a reabilitacdo urbana da vila de

Vagos.

Na definicdo e operacionalizagdo do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana procedeu-se a defini¢dao dos
objetivos estratégicos de intervencdo e ao detalhe das propostas de intervengao, a nivel operativo e territorial,
identificando os projetos que concorrerdo no sentido de promover o desenvolvimento da vila de Vagos de uma
forma socioeconomicamente equilibrada e ambientalmente sustentavel, bem como o modo como devera ser

gerida.
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CAPITULO 2 - Enquadramento

2.1 Reabilitacdo Urbana - Enquadramento conceptual e estratégico

A reabilitagcdio urbana assume -se hoje como uma componente indispensdvel da politica das cidades e da politica
de habitagcdo, na medida em que nela convergem os objetivos de requalificagdo e revitalizacéo das cidades, em
particular das suas dreas mais degradadas, e de qualificagdo do parque habitacional, procurando -se um
funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentdvel das cidades e a garantia, para todos, de uma

habitacdo condigna. (Predmbulo do Decreto-Lei n2307/2009)

O Decreto-Lei n2307/2009, alterado pela Lei n232/2012, estabelece o Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana
(RJRU), consagrando, desta forma, o designio estratégico da regeneracdo dos centros urbanos, ha muito
sinalizado nos diversos instrumentos de politica de ordenamento do territério, urbanismo e habitagdo. Refira-
se, no entanto, que foi o Decreto-Lei n2104/2004 o primeiro diploma legal dirigido em exclusivo ao tema da
reabilitacdo urbana. Esse diploma revelou-se, porém, muito limitado no seu ambito, sobretudo no que diz
respeito a operacionalizacdo do processo de reabilitacdo urbano e a execugao das operac¢des urbanisticas, razao

pela qual foi substituido pela legislacdo atualmente em vigor.

A introducdo dos conceitos de “drea de reabilitacdo urbana” e de “operacdo de reabilitacdo urbana” constitui
um dos aspetos diferenciadores do atual RJRU e normaliza a adogdo de uma abordagem mais integrada ao
desafio da reabilitagdo urbana. Esta integragdo apresenta dois niveis: por um lado, salvaguarda-se que a
reabilitacdo urbana se dirige ndo apenas a vertente imobilidria ou patrimonial da reabilitacdo, mas também a
sua dimensdo funcional, econdmica, social, cultural e ambiental; por outro, procura-se responsabilizar e envolver
no processo de reabilitagdo urbana tanto os poderes publicos como os privados, para o que contribui a
obrigatoriedade de definicdo de beneficios fiscais e de outros incentivos a reabilitacdo e a possibilidade de

adocdo de instrumentos de execug¢do mais eficazes, como é o caso das obras coercivas ou da expropriac¢do.

O carater complexo e, de certa forma, desafiador dos processos de reabilitagcdo urbana reflete-se na indefinicdo
conceptual que se continua a observar neste dominio da politica de desenvolvimento urbano. S3do varios os
conceitos que, apresentando ambitos diversos, sdo muitas das vezes confundidos e utilizados de forma pouco
rigorosa. Assim sendo, apresentam-se, de seguida, os conceitos, de carater mais técnico ou mais estratégico, que

se destacam no léxico da reabilitacdo urbana:

Reabilitagdo urbana - a forma de intervencgdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimdnio
urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizacdo de

obras de remodela¢do ou beneficiagdo dos sistemas de infra -estruturas urbanas, dos equipamentos e dos
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espacos urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e de obras de construcdo, reconstrucao, ampliacao, alteracao,

conservagdo ou demoli¢do dos edificios (Decreto-Lei n2307/2009).

Reabilitagdo de edificios - a forma de intervengdo destinada a conferir adequadas caracteristicas de desempenho
e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou a vdrios edificios, as construgdes funcionalmente
adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as fragdes eventualmente integradas nesse edificio, ou a
conceder -lhes novas aptidGes funcionais, determinadas em funcdo das opg¢des de reabilitacdo urbana
prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou o mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados,

podendo compreender uma ou mais operagdes urbanisticas (Decreto-Lei n2307/2009).

Renovagao urbana — o conjunto de operagdes urbanisticas que visam a reconstrucao de areas urbanas
subocupadas ou degradadas, as quais ndo se reconhece valor como patriménio arquitetonico ou conjunto
urbano a preservar, com deficientes condi¢des de habitabilidade, de salubridade, de estética ou de seguranca,

implicando geralmente a substituicdo dos edificios existentes (DGOTDU, 2005).

Regeneragdo urbana - consiste numa visdo abrangente e integrada, que visa a resolucdo de problemas urbanos,
e que procura gerar mudancas duradouras ao nivel da condi¢do econdmica, fisica, social e ambiental de areas

que tenham sido sujeitas a transformacg&es/alteracbes (Roberts, Sykes, 2000).

No quadro do atual Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana e, mais especificamente, no ambito da elaboracao
de um Plano Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU), o conceito de regenerag¢do urbana assume-se como a
base conceptual e unificadora de um processo de intervengao na cidade que se pretende abrangente, integrador,
estratégico, flexivel, mobilizador e sustentavel (Mendes, 2013). Assim definido, o conceito de regeneracado
urbana abrange um conjunto de intervenc¢ées que vao da simples recuperacdo do edificio ou do espago publico
as acOes de revitalizagdo social e econdmica. Em sede de elaboragdo do PERU, a abordagem estratégica e
integrada que o conceito de regeneragdo urbana reflete vai garantir que essas intervengdes, de ambito e carater

diverso, possam constituir um todo coerente e ser executadas de forma programada.

As orientagdes de carater estratégico relativas a politica de cidades e, mais especificamente, a regeneracdo
urbana, encontram-se disseminadas pelos programas e planos territoriais de ambito nacional, regional e
municipal, com destaque para os PDM de segunda geracdao que, na maior parte dos casos, internalizaram no
modelo de desenvolvimento territorial as preocupagGes relativas a recuperagdo e requalificagdo dos centros
urbanos. Muito recentemente, foram publicados dois documentos — Cidades Sustentdveis 2020 e a Estratégia
Nacional para a Habitacdo — que, na senda dos anteriores instrumentos da politica de cidades, estabelecem os

grandes objetivos, de ambito nacional, para a regeneragdo urbana.
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A estratégia Cidades Sustentaveis 2020, no quadro do Acordo de Parceria 2014-2020, afirma-se como um
documento orientador do desenvolvimento urbano sustentdvel. No eixo estratégico 2 — Sustentabilidade &

Eficiéncia, sdo identificados trés objetivos estratégicos relativos a regeneracao e reabilitacdo urbana:

e (Conter a expansdo dos perimetros urbanos, estruturando e requalificando as frentes urbanas e
protegendo os terrenos rusticos envolventes da urbanizacdo avulsa e descriminando positivamente a
ocupacdo dos vazios urbanos existentes, sem prejuizo da possibilidade de eventuais e excecionais
necessidades de crescimento, devidamente enquadradas e programadas;

®  Promover agGes de reabilitagdo urbana nos centros histéricos e em areas urbanas e periurbanas com
caréncias multidimensionais, fomentando a recuperagao, beneficiagcdo e reconstrucdo do edificado, a
requalificagdo e reconversdo de zonas industriais abandonadas e a qualificacdo do espago publico e
das infraestruturas, garantindo condi¢Ges de conservacdo, seguranca, salubridade, estética, paisagem
e ambiente;

e Fomentar a regeneragdo urbana na perspetiva da valoriza¢do integrada do territério, incluindo, ndo
apenas a valorizacdo fisica e a diversificacdo funcional, mas ac¢des materiais e imateriais
complementares de revitalizagdo econdmica, social, cultural e ambiental, em especial em territérios

urbanos desfavorecidos.

A Estratégia Nacional para a Habitacdo veio definir uma estratégia para a habitacdo articulada com as outras
dimensdes da politica de cidades, nomeadamente a reabilitacdo urbana e a revitalizagdo demografica e
econdmica, para o periodo 2015-2031. A estratégia definida no documento assenta em trés pilares fundamentais
— reabilitagdo urbana, arrendamento habitacional e qualificagdo dos alojamentos. Em relagdo a reabilitagao
urbana, refere-se que recuperar o papel competitivo das areas antigas dos centros urbanos, promover o seu
repovoamento e a recuperac¢do do seu parque edificado, em especial o habitacional, sdo algumas das maiores

ambigOes da estratégia. Os principais desafios que se colocam a reabilitagdo urbana sdo os seguintes:

® Incentivar a conservagao duradoura e regular do edificado;
e  Reduzir custos e simplificar o licenciamento na reabilitacdo de edificios;

e Atrair investimento para a reabilitacdo do parque habitacional.
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2.2 Enquadramento territorial

O concelho de Vagos integra a Regido Centro, sub-regido Baixo Vouga, sendo o municipio que fica mais a
sudoeste do distrito de Aveiro. Faz fronteira a norte com o municipio de {lhavo, a nordeste com Aveiro, a leste
com Oliveira do Bairro, a sueste com Cantanhede, a sudoeste com Mira e a oeste com o oceano Atlantico, sendo

atravessado por dois bragos da Ria de Aveiro, o Canal de Mira e o Rio Boco.
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Figura 2 — Freguesias do Municipio de Vagos
Fonte: Cotefis, 2016

Com uma localizagdo estratégica no contexto regional, o concelho de Vagos é diretamente servido por uma rede
viaria de nivel superior, nomeadamente 0 IC1/A17 e a A1, sendo ainda atravessado pela EN109 (sul-norte) e pela

EN333 (nascente-poente).

0 concelho de Vagos, com uma &rea de 16.492 hectares, subdivide-se, desde o ano de 2013%, em 8 freguesias:
Unido das Freguesias de Vagos e Santo Antdnio, Unido das Freguesias de Fonte de Angedo e Covao do Lobo,
Unido das Freguesias de Ponte de Vagos e Santa Catarina, Calvao, Gafanha da Boa Hora, Ouca, Santo André de

Vagos e Soza.

Lcoma Reorganizagdo Administrativa do Territorio das Freguesias, em 2013, a freguesia de Vagos foi associada a freguesia de Santo
Antdnio de Vagos, originando a Unido de Freguesias de Vagos e Santo Antdénio.
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Figura 3 — Rede Rodoviaria
Fonte: Carta de Portugal Continental, DGT — 2013/ tratamento de informacao: Cotefis, 2016

A freguesia de Vagos e Santo Antdnio, com uma darea de 3.133 hectares, situa-se no extremo norte do municipio

e assume papel de destaque no cenario administrativo concelhio, ao integrar no seu territério a Vila de Vagos,

sede de Municipio.
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2.3 Enquadramento nos Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT) e noutros planos e programas
estratégicos

O presente procedimento integra-se em linhas estratégicas de politica publica plasmadas nas orientacdes de
ambito municipal e supramunicipal. Neste ponto, serd avaliado o modo como a ORU da Vila de Vagos aqui
proposta se articula com as opgGes de desenvolvimento definidas nos IGT em vigor e nos instrumentos

estratégicos existentes, nomeadamente:

o Estratégia Integrada de Desenvolvimento Urbano da Regido de Aveiro 2014-2020 (EIDT) (2014)
o Plano Intermunicipal de Mobilidade e Transportes da Regido de Aveiro (PIMT-RA) (2014)

o Plano Intermunicipal de Ordenamento da Ria de Aveiro (UNIR@Ria) (2008)

o Plano Diretor Municipal (PDM) de Vagos

o Plano de Urbanizagdo (PU) de Vagos

o Plano de Pormenor (PP) de S. Sebastido

o Plano de Pormenor (PP) do Bairro da Corredoura

e  Estratégia Integrada de Desenvolvimento Urbano da Regido de Aveiro 2014-2020 (EIDT)

A EIDT 2014-2020 corresponde a uma estratégia elaborada no ambito do Portugal 2020, cuja visdo reflete a
vontade de transformar a Regido de Aveiro numa regido inclusiva, empreendedora e sustentavel, que reconhece

no seu territdrio o potencial para inovar e criar oportunidades para as atuais e futuras geragdes.

Assumindo-se como uma pega central no posicionamento da regido no futuro periodo de programacao financeira
da Unido Europeia, esta reflete a preocupacgdo de articular iniciativas e investimentos e é expressao de um

compromisso interinstitucional para o alinhamento de politicas publicas em torno de desafios comuns.

A apresentacdo de uma orientagdo comum, intermunicipal e interinstitucional, representa um esforgo
significativo de articulagdo de prioridades e instrumentos de politicas publicas no sentido de identificar acdes

que contribuam para a visdo regional e para os objetivos estratégicos que se procuram atingir.

E no sentido de criar uma comunidade inclusiva, empreendedora e com qualidade de vida que a Comunidade
Intermunicipal da Regido de Aveiro (CIRA) e os seus 11 Municipios (Aveiro, Agueda, Albergaria-a-Velha, Anadia,
Estarreja, ilhavo, Murtosa, Oliveira do Bairro, Ovar, Sever do Vouga, Vagos) apostam no conhecimento, no
empreendedorismo qualificado e inovador, na atratividade do territério e na eficiéncia dos seus servigos

publicos, considerando projetos valorizados do capital humano, social e natural da designada Regido de Aveiro.
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Figura 4 — Municipios da Comunidade Intermunicipal da Regido de Aveiro
Fonte: EIDT 2014-2020

As linhas prioritarias de intervengao definidas estdo articuladas com as estratégias comunitarias, nacionais e da
Regido Centro e as metas e as ac¢des inscritas no plano de a¢do para o desenvolvimento da estratégia territorial
tém como referéncia o conceito de «especializagdo inteligente», com a definicdo de quatro grandes dreas de

diferenciacdo regional, e visam dar resposta a cinco desafios estratégicos:

Promover um contexto de suporte a inovagdo e ao empreendedorismo;
Proteger e valorizar os recursos naturais da Regiao;
Reforgar e capacitar as comunidades de forma inclusiva;

Apostar no territério como identidade, recurso e marca diferenciadora;

LA

Qualificar a governagao e a prestagao de servigos publicos.
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Para cada um dos desafios em causa, foram apontadas as metas estratégicas abaixo listadas:

|

. Promover um contexto de suporte ainovagao e ao empreendedorismo

Valorizar uma economia regional assente na criacdo de emprego qualificado

. Valorizar o conhecimento e a inovagdo - posicionar a Regido de Aveiro como Regido

Inovadora
Desenvolver, otimizar & manter infraestruturas de suporte as necessidades atuais & futuras
do tecido economico

_ Apaoiar e qualificar os setores de referéncia na Regiao

. Proteger e valorizar os recursos naturais da Regido

SRR

Promover um ambiente savdave! & comportamentos ambientalmente responsaveis
Proteger e preservar os recursos naturais
Valorizar os recursos naturais

. Demonstrar lideranga nacional na gestdo de recursos e na eficiéncia energética

. Reforgar e capacitar as comunidades de forma inclusiva

o o w

Promowver politicas publicas adequadas aos novos desafios demograficos
Apastar na qualificagdo das comunidades
Promover comunidades saudaveis e coesas

. Promover respostas sociais com base na Inovacio Social

$

. Apostar no territoric como identidade, recurse e marca diferenciadora

a. Promover e apoiar a requalificacdo e revitalizagdo dos centros urbanos e dos espagos

publicos

. Encorajar o desenvolvimento do setor turistico & valorizar o patrimonio construido,

imaterial e natural
Encorajar o desenvolvimento de um sistema eficaz, sustentavel e integrado de transportes
& mobilidade regional

. Promover a Regido de Aveiro, nacional e internacionalmente

. Qualificar a governagao e a prestagdo de servigos piblicos

T

Criar condigdes para constituir a Regido como Smart Region
Reforgar e qualificar a cooperagao intermunicipal
Melhorar a satisfagdo e qualidade da prestagdo de servigos pablicos regionais e locais

Garantir mecanismos de apoio a decisao e implementagdo de estratégias regionais

Figura 5 — Metas Estratégicas para a Regido de Aveiro
Fonte: EIDT 2014-2020

¢ Plano Intermunicipal de Mobilidade e Transportes da Regido de Aveiro (PIMT-RA)

O PIMT-RA compreende um Plano Intermunicipal de Mobilidade e Transportes para os concelhos que definem a

Regido de Aveiro, elaborado pela CIRA em 2014.

Este plano tem como principal objetivo dotar a Regido de um documento estratégico e operacional que sirva de

“instrumento de atuagdo e sensibilizagdo, que fomente a articulagdo entre os diferentes modos de transporte

visando a implementag¢do de um sistema integrado de mobilidade (...) com o minimo custo de investimento e de
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exploragdo, que permita diminuir o uso do transporte individual e, simultaneamente, garanta a adequada
mobilidade das populagGes, promova a inclusao social, a qualidade de vida urbana e a preservagdo do patriménio

|n

histérico, edificado e ambienta

O PIMT-RA serd também um documento de referéncia nas decisGes a tomar pelos municipios no ambito das suas

competéncias em relagdo aos transportes urbanos, mobilidade e sustentabilidade.

Os objetivos globais a alcangar pelo PIMT-RA referem-se ao seguinte:

e Aposta clara na promogdo da mobilidade sustentdvel, devendo ser privilegiada a promogao das redes
de modos suaves e a oferta de transporte publico que respondam, simultaneamente, as necessidades
de grupos especificos da populagdo (idosos, deficientes ou criangas), mas também da populagdo em
geral. A aposta por estas opcdes modais apresenta também como importante vantagem a reducdo dos
impactes ambientais associados ao sector dos transportes, sejam estes relacionados com o ruido, a
poluicdo atmosférica, a emissdo de gases de efeitos de estufa ou a seguranca rodoviaria.

*  Promogao da acessibilidade enquanto fator de inclusdo e justica social. As preocupagdes subjacentes
a este objetivo estdo ja presentes no objetivo anterior, mas importa reforgar a necessidade de apostar
na diminuicdo das barreiras a acessibilidade, as quais prejudicam as pessoas com mobilidade reduzida
ou com restricGes de acesso ao transporte motorizado individual, contribuindo para a sua exclusdo
social.

¢ Integracdo das politicas de ordenamento do territorio e de planeamento de transportes. A
necessidade de integracdo destas duas vertentes é claramente reconhecida devido as fortes relacdes
de interdependéncia que existem entre ambos os setores que, se ndo forem compreendidas, podem
contribuir para o aumento das disfuncionalidades da mobilidade.

®* Promogao da intermodalidade entre modos de transporte tendo em consideragao as dimensdes fisica
(com a afirmacgdo da rede de interfaces de transporte e aposta na sua qualificacdo fisica e funcional),
tarifaria (procurando estabelecer um zonamento tarifario), operacional (através da redugdo dos
tempos médios de espera e de transbordo entre modos de transporte, mas também pelo
entendimento da oferta como Unica por parte dos potenciais utilizadores) e institucional (esta
componente é absolutamente critica para que o sistema de transportes publicos seja dotado de boas
condicGes de planeamento e controle dos servigos).

e Promocdo do ambiente, satide publica e seguranga rodoviaria.

e Quantificagdo dos custos da mobilidade associados a utilizagdo e investimento nos varios modos de
transporte para avaliar qual a orientagdo dominante em matéria de desenvolvimento de uma

estratégia de intervencao.
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® |Introdugdo de medidas de gestdo da mobilidade, uma vez que estas contribuem de modo positivo para
a promogao de uma reparticdo modal mais sustentavel e sdo substancialmente menos onerosas do que
as propostas que envolvem a construcdo de novas infraestruturas, podendo ser tdo ou mais eficazes do

que estas.

No contexto da ORU da Vila de Vagos, e atendendo a grande aposta do municipio na mobilidade suave, pretende-
se que sejam assumidas as a¢des/ propostas do PIMT-RA para a rede pedonal estruturante, a rede clicavel

estruturante, o estacionamento e os transportes publicos coletivos.

A rede pedonal estruturante para o centro da Vila de Vagos, apoiada numa topografia favordvel a realizagado de
viagens a pé, preconiza a qualificacdo e promogdo da acessibilidade para todos nos seguintes eixos rodoviarios,

de acordo com o ilustrado na Figura 6:

e Com orientacdo norte-sul, a Av. Jodo Grave, Rua Candido dos Reis, Rua Comandante Rocha e Cunha
(eixo da EN109) e Rua dos Bombeiros Voluntarios de Vagos

e No centro da vila, a Rua Padre Vicente Maria da Rocha e a articulagdo com a Rua Maestro Duarte
Gravato, Rua Carvalho e Maia e Pracga da Republica;

® Nas ruas envolventes aos estabelecimentos desportivos e escolares e de ligagdo ao Centro de Saude, a
Av. Ceara Mirim Cidade Irm3 e Rua S3o Jodo;

e E, porultimo, a Rua da Saudade e a Av. Dr. Lucio Vidal (EN333), as quais permitem o acesso ao mercado

municipal e ao edificio dos Pagos do Concelho/Museu do Brincar.

Além de servir os principais polos de atracdo de desloca¢des da Vila de Vagos (Camara Municipal, Junta de
Freguesia, Tribunal, Centro de Saude, Mercado, museu, equipamentos desportivos e estabelecimentos
escolares), esta rede promove também a ligagcdo ao Santudrio de Vagos, localizado a cerca de 2 km da vila, através

da EN109 e da Estrada de Nossa Senhora.
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Ugardo ao Santudrio de Vagos
atraves da Estrade de Nossa Senhora

Rede Pedonal Estruturante:

Mabilidade quatidiana:

m— /i05 cOM trafego atom dvel
ias pedonais

Ligagdes pedonais a melhorar
— ViE com Lrafego asbom dvel

Espago publico qualificado

Centro de Sadde

=2

Museu

Camars hunicipal
hirta de Freguesio
Santudrio

Escola

Mercade

Equipamento Gesportive

B =] e

Paragem TC Rodowaario

Figura 6 - Proposta de Rede Pedonal Estruturante — Vila de Vagos
Fonte: PIMT-RA

No tocante a rede clicavel estruturante, o PIMT-RA propde, para o territério inserido na ARU da Vila de Vagos,
uma rede bastante densa, onde os principais percursos previstos pelo municipio surgem associados a novas, que
complementam a rede, tais como se pode verificar na Figura 7. Esta rede ciclavel, para além de servir os principais
equipamentos da vila, extravasa também o seu limite, ao estabelecer ligacdes com a zona industrial de Vagos e

como o municipio vizinho de ilhavo.
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Percursos Cicldvels da Maobilidade Quortidiana:

Percurso existante / am construgaa

Percursa prevista / em projeta
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Percursos Ciclaveis de Lazer:

Percursa existente / em construgdo
Percurso previsto / em projeto
(CM pu autras entidades)
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I Paragem TCAodovidrio
'

Fauip, isportivs

Figura 7 - Proposta de Rede Ciclavel — Vila de Vagos
Fonte: PIMT-RA

Ao nivel de estacionamento (Figura 8), e atendendo a que oferta no centro de Vagos é bastante reduzida,

conduzindo a um volume elevado de estacionamento ilegal, o PIMT-RA propde, entre outras, as seguintes acdes:

e A formalizagdo da bolsa existente na Av. Dr. Lucio Vidal, junto ao Parque Urbano, de modo a otimizar a

oferta disponivel;

e A melhoria da ligagdo pedonal entre o parque de estacionamento existente atras do edificio dos Pagos
do Concelho/Museu do Brincar e o centro da vila, de modo a auxiliar o pedo a vencer o desnivel
existente;

[ ]

O encaminhamento dos veiculos para as bolsas de estacionamento anteriormente referidas, através de

sinalizagdo adequada. Dada a sua proximidade a principal paragem de TPC do concelho, estes parques,
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para além de apoiar a procura de estacionamento no centro de Vagos, podem funcionar como
Park&Ride para os utentes do transporte coletivo;

e A criagdo de uma bolsa de estacionamento no terreno junto ao campo de futebol da Av. Seara Mirim
Cidade Irm3, de modo a responder a grande procura junto as EB2.3 Jodo Rocha Pai;

¢ Impedimento de estacionamento em alguns pontos criticos da vila, tais como no Largo da Santa Casa da

Misericérdia.

Criacdo de uma bolsa de
estacionamento para acomodar
a procura ilegal na Rua Dr. Vasco
Rocha

a » ‘ Promover a sua fun¢do como alternativa ao
BhLX f“ o oo 'Y :_-;._ T A -, TS : P B estacionamento no centro da vila, melhorando
J ot 3 ot ? .f‘ i 1 : : - as ligages pedonais através da introdugdo de
a‘!“ Ty e R f meios mecdnicos (e.g. escadas rolantes ou

bl | . m SRl & . elevador) para vencer o desnivel existente
= 3

Encaminhamento da procura para
as bolsas de estacionamento,
através de sinalizagdo adequada

Via publica: Bolsa / parque de estacionamento:
Estacionamento tarifado existente = Formalizar a oferta de estacionamento E Existente

mmmm— |ntroduzir estacionamento tarifado e |mpedir o estacionamento ilegal E Proposto

ﬂ A formalizar

Figura 8 - Propostas de estacionamento — Vila de Vagos
Fonte: PIMT-RA
Importa ainda referir que o PIMT-RA identifica no centro da Vila de Vagos uma interface de transportes de 32
nivel, articulando a principal paragem de transportes publicos coletivos (em modo rodovidrio) com uma zona de
parqueamento para bicicletas e com bolsas de estacionamento localizadas na proximidade da paragem,

destinadas a estacionamento de longa duragdo.
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®  Plano Intermunicipal de Ordenamento da Ria de Aveiro (UNIR@Ria)

O Plano Intermunicipal UNIR@Ria, publicado em Diario da Republica, 22 Série, n.2 127, de 3 de Julho de 2008,
através do Aviso n.2 19308/2008, tem como objetivo global a qualificagdo e o desenvolvimento sustentavel da
ria de Aveiro e territorio envolvente, reportando-se aos municipios que constituem a Associa¢cdo de Municipios
da Ria (AMRia): Agueda, Albergaria-a-Velha, Aveiro, Estarreja, ilhavo, Mira, Murtosa, Oliveira do Bairro, Ovar e

Vagos.

Para tal, o Plano Intermunicipal UNIR@Ria definiu trés grandes eixos estratégicos que compatibilizam as diversas
perspetivas sobre a drea de intervencdo e sintetizam as principais linhas de atuacdo, sendo cada um deles
detalhado e operacionalizado através de um conjunto de objetivos especificos, com os quais a ORU de Vagos se

devera articular:

| - A Ria enquanto espago natural privilegiado (um ambiente e uma paisagem a preservar)
® Protecdo do ambiente e dos recursos naturais;
e Ordenamento da ocupacdo urbana e qualificacdo da paisagem;
e Renaturalizagdo de areas degradadas;
e  Educacdo ambiental;

®*  Minimizagdo e prevenc¢do dos impactes das atividades econdmicas.

Il - A Ria enquanto espago socioecondmico dindmico (um conjunto de atividades a compatibilizar)
e Dinamizac¢do do sector do turismo;
e Reconversao do sector agricola;

®  Promocado das atividades tradicionais e de atividades compativeis com a conserva¢ao da natureza;

Melhoramento das acessibilidades;

Melhoramento das infraestruturas de saneamento basico.

Il - A Ria enquanto espaco integral coeso (Um territdrio a gerir como um todo)
e (Criacdo de uma entidade gestora da Ria;
e  Gestdo integrada do territdrio;

® Promogdo do acesso a informacgao.

Atendendo a que este plano constitui um importante instrumento estratégico, ao enquadrar as iniciativas
municipais numa visdo intermunicipal, entende-se que as a¢des previstas por cada municipio conformam uma

abordagem integrada para garantir a sustentabilidade da Ria.

Destaque para as intervencgdes relativas a (1) qualificagcdo da area e construcdo do Cais do Rio Boco (Construcdo

de Porto de Recreio e Parque Central da Vila de Vagos), (2) Parque da Vila de Vagos e (3) Percursos e Pistas
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Ciclaveis e Pedestres, identificadas pelo Municipio de Vagos e devidamente referidas no Plano Intermunicipal

UNIR@RIia, que se encontram incluidas dentro da ARU da Vila de Vagos.

e Plano Diretor Municipal (PDM) de Vagos

O PDM revisto em 2009, aprovado na sessdo ordinaria da CMV, realizada em 19 de Dezembro de 2008 e
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 72, de 14 de Abril de 2009, através do Aviso n.2 8076/2009,
explicitou um conjunto de objetivos e linhas estratégicas assumidos como estruturantes ao nivel do

ordenamento do territorio.

A estratégia territorial do PDM, para além de assumir a aposta na reabilitagdo urbana como uma das suas
componentes, integra um conjunto de demais objetivos (ver Tabela 1) que visam “o reposicionamento de Vagos
no contexto regional e local, através da dotacdao do concelho em infraestruturas e equipamentos fundamentais,
mas também, e sobretudo, através da qualificagdo dos seus fatores de atratividade, com grande destaque para
a requalificagcdo espacial, elemento também crucial para o enquadramento das demais areas de intervengdo.”

(Relatorio Revisdo do PDM).

A luz destas orientagdes, o PDM estabeleceu 3 Linhas Estratégicas de Desenvolvimento, que deverdo orientar

as ac¢Oes a preconizar para o Municipio. Sao elas:

1. Diversificar e qualificar a base econémica local;
2. Qualificar e revitalizar os espagos construidos incorporando estratégias de desenvolvimento e
inova¢do no campo social;

3. Promover Vagos com base no patrimonio ambiental e paisagistico.
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Legenda:
= :3 Limite do Concelho
®  Patriménio Cultural
[ = | Areas de Aptidao Cultural e Recreativa
Planos em Vigor

Tuams 11-P.U. de Vils de Vagos

Tawms IV - PP.da Zona 2B do PU de Vagos
Tamms Vil - PP do Bairro da Corredoura
UOPG

t :l U2 - Senhora de Vagos

L = u3-Paredes daTorre (A e B)

:.'.'::'. Perimetros Urbanos Propostos

o W -

- -

Infraestruturas vidrias

m— Sisterna Primario

w=smse Sistemna Primario Proposto
= Sisterna Secundario

==m=  Sistema Secundario Proposto
w—= Sisterna Terciario

=== Sistemna Terciario Proposto

Classes de Espago

ETAR

Espagos Agricolas
Espagos Florestais afectos a Conservagdo \
Espagos Florestais afectos a Produgdo
Espacos Urbanizados de Nivel |
Espagos Urbanizados de Nivel Il
Espagos Urbanizados de Nivel Il
Espagos a Urbanizar de Nivel |1
Espagos a Urbanizar de Nivel |11
Espacos de Equipamentos

Espagos para Equipamento

Estrutura Ecoldgica Urbana

ITHNE I

Planos de Agua

Fonte: CMV, PDM de Vagos
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Tabela 1 — Objetivos e estratégia
Fonte: Regulamento do PDM em vigor

Artigo 2.2 Objetivos e estratégia (Regulamento do PDM em vigor)

A primeira revisdo do PDM reflete e concretiza as opgBes estratégicas de ocupagdo do territdrio concelhio, enquanto elemento

fundamental para alcangar o desenvolvimento sustentado, e tem como principais objetivos:

a) Proceder a compatibilizagdo do Plano com Estudos e outros planos de ambito estratégico;

b) Proceder a articulagdo do PDM, nesta sua 12 revisdo, com os Instrumentos de Gestdo Territorial hierarquicamente superiores que
abrangem o concelho, nomeadamente com o POOC;

c) Agilizar a gestdo do Plano Diretor Municipal e proceder a sua articulagdo com outros Planos Municipais de Ordenamento do
Territorio, em vigor ou em elaboragao;

d) Ajustar o Plano a realidade do concelho, nomeadamente através da correcdo de situagdes desadequadas as necessidades e anseios
da populagéo;

e) Especificar um modelo estratégico de atuagdo que estabelecga ag¢Ges distintas para a promogdo de um desenvolvimento sustentavel
do concelho, tendo em atengdo a sua diversidade territorial, os recursos naturais e as mudangas operadas nos ultimos anos;

f) Proceder a compatibilizagdo da realidade do concelho e das Propostas de Ordenamento com a delimitagdo da Reserva Agricola
Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional;

g) Ajustar os perimetros urbanos em fungdo do crescimento verificado e previsto;

h) Estudar a implementagdo de novas areas industriais e equipamentos nucleadores;

i) Identificar as areas com recursos geoldgicos, que revelem um potencial de utilizagdo permitindo viabilizar futuras areas de
exploragdo, face ao esgotamento dos recursos nas areas de exploragdo mineira definidas na planta de ordenamento;

Jj) Definir novos critérios de localizagdo e distribuigdo de atividades turisticas;

/) Definir novos critérios de aproveitamento equilibrado dos seus recursos naturais;

m) Definir novos critérios de localizagdo e aproveitamento de solos de especial interesse agricola;

n) Rever os principios e regras de preservagdo do patrimonio cultural;

0) Definir e disponibilizar um quadro normativo e um programa de investimentos publicos municipais e estatais, adequados ao
desenvolvimento do concelho;

p) Proceder a reestruturagdo da Rede Viaria tendo em atengdo as alteragdes introduzidas na rede e o Plano Rodoviario Nacional 2000 e
considerar o tragado de novas infraestruturas vidrias na definigdo da proposta de ordenamento;

q) Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado que seja articulado com os concelhos vizinhos evitando descontinuidades

territoriais
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¢ Plano de Urbanizacao (PU) de Vagos

O PU de Vagos foi aprovado pela Assembleia Municipal de Vagos em 29 de Dezembro de 1999 e publicado no
Diario da Republica, 1.2 série - B, n.2 52, de 2 de Margo de 2001, pela resolugdo de Conselho de Ministros n.2
27/2001. Em 2013, o Plano de Urbanizagdo foi alvo de uma alteragdo regulamentar que foi publicada no Diario

da Republica, 2.2 série, com o Aviso n2 4806/2013 de 9 de Abril.

Os objetivos que estdo na base de elaboragdo do PU de Vagos conformavam, a data de elaboragdo do PU, os trés

grandes objetivos de desenvolvimento para o concelho de Vagos:

| - Estimular o surgimento de uma base industrial local tirando partido das melhorias de acessibilidade,
facilitando a instalagdo de empresas de iniciativa local ou exterior e potenciando a exploragdo dos produtos

agropecuarios.

Il - Dinamizar o aproveitamento das potencialidades ludicas e turisticas do concelho, que se podem enquadrar

em tipos diferentes de oferta turistica, nomeadamente:

e turismo balnear intrarregional associado a proximidade da praia, essencialmente de férias, fins de
semana e tempos livres (alojamentos, restaurantes, bares, piscinas ou outros equipamentos desportivos
e ludicos ao ar livre);

e 0 turismo de repouso e estadia em unidades hoteleiras de qualidade e em estreita ligacdo com a
envolvente natural;

e e por fim, as atividades ludicas ou desportivas ligadas ao rio e a percursos terrestres.

IIl - Programar o espaco urbano e o seu crescimento através de uma estrutura coerente, devidamente

dimensionado e adequado ao suporte fisico e as necessidades de desenvolvimento.

Tais objetivos, que assuem um papel polarizador e estruturante para o municipio, desdobram-se em objetivos
especificos que estdo apoiados em acgdes programdticas essenciais para a viabilizacdo da politica de

desenvolvimento do Municipio, devidamente identificadas na Tabela 2.
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Fonte: CMV, PU de Vagos
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Tabela 2 — Objetivos de Ordenamento do PU de Vagos

Fonte: Relatdrio do PU de Vagos

OBJECTIVOS ESPECIFICOS

ACCOES PROGRAMATICAS

i) Racionalizar e programar o crescimento
urbano e requalificar a estrutura funcional:

ii) Definir uma estrutura verde adequada as
necessidades da populagdo e que contribua
para uma integra¢dao harmoniosa nos
espagos naturais envolventes:

iii) Prever zonas destinadas a novas
unidades de equipamento de acordo com a
importancia e o papel da Vila a nivel
concelhio e sub-regional:

¢ defini¢cdo de novos perimetros urbanos para Vagos e Lombomedo;

® equacionamento dos indicadores urbanisticos definidos pelo PDM, adequando os as
necessidades da populagdo e as caracteristicas da propriedade;

* promogdo da reabilitagdo e reocupagdo do parque edificado existente;

* promogdo da consolidagdo da atual area urbanizada com operagdes de
preenchimento e recuperagdo do parque habitacional;

¢ ordenamento das expansdes em curso, contrariando a ocupacdo linear;

e concentragdo das principais fungdes urbanas em zonas centrais;

® proporcionar a cobertura das necessidades de habitagao;

¢ definicdo de zonas de reserva de solo urbano;

e realizagdo de uma lista de prioridades e faseamento das diversas expansdes previstas
e agdes a desenvolver;

e salvaguardar os recursos naturais;

o valorizagdo dos espacos exteriores publicos existentes;

e criagdo de um espago marginal de estadia, lazer e fruigdo do rio;

 definicdo de novos espagos verdes equipados que assegurem um "continuum
natural";

¢ definigdo de uma estrutura verde de protegdo que funcione como um elemento de
contengdo da expansdo urbana;

e criagdo de espacos suficientes para a viabilizagdo das intengdes existentes e das
necessidades futuras;

e localizagdo conveniente destas zonas, de forma a assumirem um papel estruturante
nas novas areas a urbanizar;

iv) Incentivar a implementagdo de
empreendimentos turisticos de qualidade:

e criagdo de condigBes para a fixagdo de unidades de qualidade e perfeitamente
integradas na envolvente;

o defini¢do de indicadores urbanisticos que contribuam para a qualificacdo dos
empreendimentos;

® promogdo e incentivo a fixagdo de unidades de apoio ao turismo;

¢ defini¢do de percursos de interesse;

* promogdo dos produtos locais (condigdes naturais, a proximidade da ria, da praia e da
cidade de Aveiro);

v) Preservar, recuperar e proteger o
patrimonio cultural existente:

vi) Reformular e hierarquizar a rede viaria,
como opgao de qualificagdo e funcionalidade
urbana:

o identificagdo e sinalizagdo conveniente dos imdveis e conjuntos com interesse;

o definicdo de regras de intervengdo para esses imdveis e para a sua envolvente;

e realizagdo de obras de conservagdo;

¢ integragdo dos imoveis nos circuitos locais, turisticos e escolares;

o divulgagdo dos valores etnograficos;

e criacdo de alternativas ao atravessamento do trafego nacional e regional da EN109;
e criagdo de penetragdes a partir da variante;

e qualificacdo da rede viaria existente;

¢ assegurar alternativas a ligagdo com a zona industrial e praias;

o realizagdo de um estudo de circulagdo de trafego e sinalizagdo;

¢ defini¢do de espagos para estacionamento;

e criagdo de uma via de caracter local, ao longo da ria e de apoio ao lazer e recreio;

vii) Melhoria dos niveis de cobertura por
parte das principais infraestruturas urbanas
necessarias

para o seu adequado funcionamento:

e infraestruturagdo correta das novas areas a urbanizar;
e melhoria das redes publicas existentes;

viii) Definir Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo (UOPG’s) que
correspondam a elaboragdo de Planos de
Pormenor e que visam desenhar novas areas
e estruturar outras, detalhando e
concretizando as disposicBes relativas a
estrutura urbana e ao uso do solo definidas
no Plano de Urbanizagao.

ix) Avaliar as incompatibilidades da proposta
de ordenamento resultante dos objetivos e
acOes programaticas com a RAN e a REN:

e elaboragdo de Planos de Pormenor que visem desenhar novas areas e estruturar
outras, detalhando e concretizando as disposigdes relativas a estrutura urbana e ao uso
do solo definidas no PU;

e compatibilizagdo, sempre que possivel, dos usos do solo;
¢ obtencgdo da exclusdo de zonas de RAN e REN consideradas fundamentais;
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e Plano de Pormenor (PP) de S. Sebastido

O PP de S. Sebastido (originalmente com a designacdo de Plano de Pormenor da Zona 2B do PGU de Vagos) foi
aprovado pela Assembleia Municipal em 27 de Janeiro de 1989 e foi publicado em Diario da Republica, 22 Série,

n.2 278, de 3 de Dezembro de 1990.

Em 2005 foi aprovada a sua revisdao, conforme deliberacdo tomada em reunido do dia 8 de Julho de 2005 e o

Aviso n.2 2351/2008, publicado no Diério da Republica, 22 série, n.2 20, 29 de Janeiro de 2008.

O PP de S3o Sebastido abrange uma drea central da Vila de Vagos, junto a Capela de Sdo Sebastido. Prevé a
criacdo de dois espacgos verdes (uma Sul e outro a Norte), um espago museoldgico relacionado com a antiga
fabrica de Ceramica vaguense, pistas para ciclistas e a construgdo de mais de mil fogos, para além de uma unidade

hoteleira, no local onde estd situado o quartel dos Bombeiros Voluntdrios de Vagos.

A proposta encontra-se estruturada em cinco dominios temdticos, onde se destacam as seguintes propostas:

1. A¢bes de Expansdo, Restruturacdo e/ou Qualificagdo Urbanistica
1.1 Urbanizac¢do Terra dos Pinhos (alvard de loteamento 1/96)

1.2 Urbanizagao da Ceramica

Ambas correspondem a areas de solos privados. A promogdo e a iniciativa da concretizacdo das propostas do
plano de pormenor encontram-se diretamente relacionadas com os tempos e a capacidade de acdo de um
conjunto de promotores privados. Parte destas areas sdo de posse de inumeros proprietdrios, facto que aliado
as limitagdes de intervengdo por parte da Camara Municipal dificulta a concretizagdo de propostas globais e
coerentes. A Camara Municipal de Vagos, cabe a tarefa de, por um lado, articular as acBes de agentes
diferenciados e por outro lado, em casos de imobilismo ou fendmenos de especulagdo fundidria, assumir o papel

de dinamizador e negociador capaz de promover a concretizagdo das intervengdes.

2. Rede viaria - Novas Vias e Novos Perfis
2.1 A Avenida perpendicular a EN109

2.2 O fecho da ligagdo a Rua da Saudade
2.3 Rua da Saudade

2.4 Arotunda na EN109

Constituem estas as intervengdes estruturantes a realizar e que permitirdo, uma maior fluidez e niveis mais
elevados de acessibilidade e que, nos casos de vias mais urbanas protejam e privilegiem o pedo como elemento

fundamental do desenho.
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Figura 11 — Planta de Implantag¢do do Plano de Pormenor de S. Sebastido
Fonte: CMV, PP de S. Sebastido

3. Agbes de Qualificagdao dos Espagos Verdes Urbanos de Usufruto Publico

No ambito das ag¢Bes qualificadoras dos espagos de usufruto publico podem sistematizar-se agées em espagos
publicos com cardcter mais urbano e outros com caracter mais ludico que se pretende qualificar. Neste espago

central da Vila de Vagos, as agdes correspondem a:

3.1 Qualificagdo do espago praga envolvente ao edificio do Museu - desenhar os espagos publicos de circulagdo
pedonal e espagos de estar.
3.2 Qualificag¢do do espago publico de circulagdo pedonal e espagos de estar, na globalidade da drea de

intervengao.
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4. Equipamentos
Finalmente através de investimentos concretos e mais facilmente quantificaveis refere-se a localizagdo e

instalagdo de novos Equipamentos.

4.1 Novo Espaco de Equipamento
4.2 O Museu da Ceramica

4.3 Edificio de Ensino — Pré-escolar/Creche

5. Infraestruturas

5.1 Cobertura da Rede de Saneamento

5.2 Cobertura da Rede de Aguas Pluviais

5.3 Cobertura da Rede de Recolha de Lixo

5.4 Cobertura da Cobertura da Rede de Infraestrutura Elétrica

5.5 Cobertura da Cobertura da Rede de Infraestrutura Telefénica

e Plano de Pormenor (PP) do Bairro da Corredoura

O PP do Bairro da Corredoura, cuja area de intervencdo se estende por cerca de 6,0 hectares, em pleno nucleo
urbano da Vila de Vagos, foi aprovado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 89/2004, publicado no Diério
da Republica, 1.2 Série — B, n.2 158, de 7 de Julho de 2004, encontrando-se atualmente em fase de revisado (Aviso
n.2 3021/2011, de 27 de Janeiro), motivada pelo facto de algumas das suas propostas se encontrarem
ultrapassadas, necessitando de ser devidamente adaptadas a uma nova realidade, fruto da dinamica

socioecondmica da ultima década.

De acordo com o contante na versdo aprovada deste plano, e em resposta aos objetivos preconizados para esta
drea, a intervencdo deverd procurar uma “articulacdo de usos e fung¢des, geradores de uma coabitacdo de
dinamismos diferenciados, bem como a promocgao das a¢des que se consideram de efeitos multiplicadores, e
que induzam nomeadamente através de intervengGes sobre o espago publico, a fixagcdo dos agentes urbanisticos
que promovam a necessaria qualificacdo da area de intervenc&o.” (Relatério do Plano de Pormenor do Bairro da

Corredoura).

Os principais eixos estratégicos que deverdo conduzir a elaboragdo da proposta referem-se ao seguinte:

e (Criacdo de uma nova centralidade;
e Qualificagdo da area pelos seus equipamentos e espagos publicos;
e Contratualiza¢do da realizacdo das intervencgdes;

e Lligacdo deste novo centro ao centro tradicional.
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s

A luz destas orientagdes, a proposta do Plano sustenta-se na ideia estruturante de valorizar o centro tradicional,

qualificando um espaco social da Vila de Vagos, que representa um significado simbdlico de centro ha muito

assumido, objetivos com os quais a ORU se devera articular.

Legenda:

poligonos
Parcelas

E Estaclaraments

Vias Asfaltadas

® ® Limite da drea de intervencdo

== -] Edificado Exstente

[ edificado Proposto

[ | €spago Privado de Uso Piblico
Espago Pablico, Pragas e Passeios

I Estrada Nacional 109 a desclassificar

[==] Viasde acesso condicianado

Figura 12 — Plano de Pormenor do Bairro da Corredoura
Fonte: CMV, PP Bairro da Corredoura
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CAPITULO 3 - Caracterizacdo e Diagndstico

3.1 Caracterizac¢do do territério

A caracterizacdo e diagndstico que aqui se apresentam resultam da andlise critica de um conjunto de elementos
e documentos que retratam o espaco urbano da vila de Vagos. Tal caracterizagdo foi complementada com
informacdo estatistica relevante, obtida no Censos 2011, e com informacdo de carater mais qualitativo, recolhida

quer nas diversas missoes de terreno levadas a cabo pela equipa técnica, quer nas reuniées com a CMV.

Evolucdo histdrica

O povoamento de Vagos é de origem muito remota. Segundo alguns historiadores, este povo é descendente dos
fenicios que foram expulsos do Egipto e dispersaram-se por toda a costa Atlantica, fixando-se, na sua grande
maioria, na Antiga Gaia, perto do Porto, onde hoje fica a povoac¢do da Afurada. Em Vagos, dedicaram-se a pesca,

face a proximidade da ria, e também a pastoricia de gado.

O nome de Vagos resulta do facto do territdrio estar despovoado. Como tal, os fenicios atribuiram-lhe a

designacgdo “Vacuus” que significa etimologicamente “despejado.”

Documentos histdéricos permitem constatar que esta regido ainda ndo existia na sua totalidade durante a Idade
Média. Encontrando-se muitos dos atuais terrenos ocupados pelo mar, tendo ocorrido de seguida o

assoreamento daquela zona, do que resultou uma grande planicie.

Os mais antigos documentos conhecidos, e que de alguma forma aludem a Vagos ou a alguma das suas varias
freguesias, remontam ao tempo de D. Sancho |, que desde muito cedo, se viu obrigado a promover a fixagdo da
populagdo, para arroteamento e cultivo das terras desabitadas conquistadas aos mouros. Alguns documentos
importantes de D. Sancho | podem, portanto, ser apontados como forma de fundamentar a relevancia que, ja

nos primordios do século Xlll, e mesmo ainda no século Xll, possuia a vila e as suas terras.

Outros historiadores referem que a histéria de Vagos comecou verdadeiramente nos primdrdios da

Nacionalidade, com a construg¢do do Santuario de Nossa Senhora de Vagos.

O facto de a Ermida e respetivo Santudrio constituirem local de peregrinacao levou a fixacdo de diversas pessoas,
de entre as quais se destacavam alguns fidalgos, que construiram as suas casas nas proximidades do local de
devogdo. A construcgdo da primitiva Capela de N2 S.2 de Vagos (que seria a escassas centenas de metros da atual)

atribui-se a D. Sancho |, em finais do séc. Xll/ principios do séc. XIl.
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Vagos é, assim, uma povoacao antiga que recebeu foral de D. Sancho |, em 1190. Em 1192, o rei doou a antiga
vila de Soza a Ordem de Nossa Senhora do Rocamador. Soza foi sede do Concelho, com foral a 16 de Fevereiro

de 1514 mas foi extinta em 1853, passando a integrar o concelho de Vagos.

Em 1514, a Vila de Vagos recebeu foral de D. Manuel. Esta vila denota ja alguma relevancia desde a Idade Média,
visto que a denominacdo “Porta de Vagos” era utilizada para a Unica porta a sul das Muralhas de Aveiro e por ter
pertencido a antiga Comarca de Esgueira. A vila foi sede de Concelho durante varios séculos, embora a
determinada altura tenha sido integrada no Concelho de Sosa, e mais tarde de Aveiro, voltando sempre a sua

condigdo inicial.

No tempo do Mestre de Avis, Vagos foi atribuido por carta régia a casa dos Silvas, em 1384. A localidade foi,

também, objeto de atribuicdo do titulo de marqués, em 1802, a Francisco da Silva Telo de Meneses Corte Real.

Este percurso histérico, que aqui se descreve de forma breve, permite compreender as origens do padrdo de
povoamento disperso-concentrado que se observa nestes territérios, em que a ocupac¢do urbana dispersa estd
associada as praticas agricolas e o povoamento concentrado a industria e, no caso de Vagos e dos restantes

concelhos litorais, também a pesca (Relatério do PDM de Vagos).

Patrimonio Edificado

Muito embora Vagos ndo possua imodveis classificados, é possivel assinalar uma série de edificios, ndo sé de

arquitetura erudita mas de feicdo mais popular, que constituem o patriménio edificado local.

Na Vila de Vagos, a arquitetura religiosa, nas suas diversas escalas, encontra-se bastante bem representada:
Santudrio de Nossa Senhora de Vagos; Igreja Matriz de Vagos; Capela de Santo Antdnio; Capela da Misericérdia;

Capela de S. Sebastido e Capela de S. Jodo.

A lgreja Matriz de Vagos, dedicada ao apdstolo Sao Tiago, foi construida no século XVII, tendo sido alvo de uma
grande reforma na segunda metade do séc. XVIII - para além da capela-mor, era composta; a data, por mais duas,

junto aos ombros, e por cinco altares.

O Santuario de Nossa Senhora de Vagos, também datado do séc. XVII, foi alvo de sucessivas obras de conservacao
e beneficiagdo, das quais resultou o seu apeto atual. A torre sineira foi acrescentada apenas em 1960. Destaque
para a importancia que o culto a Nossa Senhora de Vagos assume na regido desde no séc.Xll, altura em que foi
erigida, nas proximidades da atual localiza¢do (Paredes da Torre) uma capela em honra de Nossa Senhora de

Vagos e que haveria de dar lugar, 400 anos depois, ao edificio atual.
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No campo da arquitetura civil publica, destaca-se o Palacete Visconde de Valdemouro e o Tribunal Judicial de

Vagos, ao passo que o Cais dos Moliceiros/ Folsas Novas e a Ponte de Fareja destacam-se dentro das

infraestruturas de apoio.

Figura 13 — Interior do Santuario de Nossa Senhora de Vagos (a esquerda) e Ponte de Fareja (a direita)
Fonte: www.panoramio.com

Populacdo residente

A evolugdo populacional do municipio de Vagos, no periodo intercensitario 2001-2011, foi positiva, embora
pouco significativa: dos 22 045 residente em 2001 passou-se para os 22 851 residentes em 2011, representando

um aumento de 806 pessoas.

Sendo a vila de Vagos, simultaneamente, sede de municipio e da freguesia de Vagos, importa, desde j3, e de
acordo com o referido no ponto 2.1 (Enquadramento territorial), mencionar que o perimetro correspondente a
area de reabilitagdo urbana da vila de Vagos corresponde, praticamente na sua totalidade, ao perimetro que a
freguesia de Vagos conformava aquando da elaborac¢io dos Censos de 20112, pelo que a andlise fina a populacdo

que de seguida é apresentada centrar-se-a nesses mesmos dados.

Assim, com base na informa¢do dos Censos 2011, e de acordo com Figura 14, constata-se que dos 22.851

habitantes residentes no Municipio de Vagos, 4.606 residem na Freguesia de Vagos.

2Coma Reorganizagdo Administrativa do Territorio das Freguesias, em 2013, a freguesia de Vagos foi associada a freguesia de Santo
Antdnio de Vagos, originando a Unido de Freguesias de Vagos e Santo Antdénio.
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Municipio de Vagos Freguesia de Vagos
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Figura 14 - Populagdo residente no municipio e freguesia de Vagos em 2011
Fonte: Censos 2011/ tratamento da informagéo: Cotefis, 2016

Tanto no municipio, como na freguesia de Vagos, o nimero de habitantes do sexo feminino é ligeiramente
superior ao do sexo masculino. Na freguesia de Vagos, tais valores encontram expressao em 2.410 habitantes do

sexo feminino e 2.195 habitantes do sexo masculino, totalizando 4606.

B Municipio de Vagos M Freguesia de Vagos
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Figura 15 — Populagdo residente no municipio de Vagos e na freguesia de Vagos em 2011 - familias
Fonte: Censos 2011/ tratamento da informacé&o: Cotefis, 2016
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Relativamente a relagdo entre o nimero de familias e a populagdo residente, com base nos dados apresentados
nas Figura 14 e Figura 15, verifica-se que, no panorama da populagdo residente na freguesia de Vagos

(correspondente a 4606 habitantes), existem 1739 familias.

14000
12251

12000
10000
8000

6000
4482

4000

2576
2000 1070 1111 g79 +>82 1376 -

227 238 186 310 256
, mHmEm> N e 2 .

Municipio de Vagos Freguesia de Vagos

m0a4 m5a9 m10a1l3 14219 m20a24 m25a64 Msuperiorab4d

Figura 16 — Populagdo residente no municipio de Vagos e na freguesia de Vagos em 2011, por grupo etario
Fonte: Censos 2011/ tratamento da informagéo: Cotefis, 2016

Municipio de Vagos Freguesia de Vagos
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Figura 17 — Populacgdo residente no municipio de Vagos e na freguesia de Vagos em 2011, por grupo etério (em percentagem)
Fonte: Censos 2011/ tratamento da informacdo: Cotefis, 2016
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Da analise realizada a populagdo da freguesia de Vagos por faixa etdaria, de acordo com o representado nas Figura
16 e Figura 17, verifica-se que 56 % (2.576) pertencem a faixa etaria dos 25 aos 64 anos de idade, 18 % (813) sdo
individuos com mais de 64 anos de idade, e os restantes 26 % (1.217) referem-se a individuos com idade até aos
24 anos. Deste Ultimo grupo importa referir que 7% (310) integram o grupo etario dos 14 aos 19 anos e 5% (256),
0 grupo etario dos 20 aos 24 anos de idade. Os valores descritos para a freguesia de Vagos tém equivaléncia com

os valores registados para a globalidade do municipio.

No que diz respeito as habilitagGes literarias, a Figura 18 apresenta dados que permitem fazer uma abordagem
a freguesia de Vagos e também a escala municipal. No que se refere a freguesia de Vagos, foram registadas em
2011, 93 pessoas que ndo sabem ler nem escrever, contra 593 que tém um curso superior completo. No entanto,
o valor mais elevado refere-se aos habitantes que tém o 3.2 ciclo de ensino basico completo, com uma expressdo

de 1079 individuos, facto que tem correspondéncia com o panorama municipal
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Figura 18 — Populagdo residente no municipio de Vagos e na freguesia de Vagos em 2011 — habilitagdes literarias
Fonte: Censos 2011/ tratamento da informagao: Cotefis, 2016
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Atividade econémica

Em 2011, dos 4.606 residentes da freguesia de Vagos, 2052 habitantes (43%) encontravam-se empregados, ao
passo que 237 pessoas, correspondente a 5%, estavam desempregadas. Desta populagdo desempregada, 50
encontrava-se numa situagao de procura do primeiro emprego, e os restantes 187 numa situagdo de procura de
novo emprego. No tocante a pensionistas ou reformados, também em 2011, contabilizaram-se 904 individuos,
representando 19 % da populagdo. Destaque ainda para os 1614 habitantes que ndo se encontravam afetos a

qualquer atividade econdmica, o que corresponde a 33% do total da populagdo da freguesia de Vagos.
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® desempregados & procura do 12 emprego ® desempregados a procura de novo emprego W empregados
¥ pensionistas ou reformados W sem actividade econdmica
Figura 19 — Populagdo residente no municipio de Vagos e na freguesia de Vagos em 2011 — emprego
Fonte: Censos 2011/ tratamento da informacédo: Cotefis, 2016
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Figura 20 — Populagdo residente no municipio de Vagos e na freguesia de Vagos em 2011 —emprego (em percentagem)
Fonte: Censos 2011/ tratamento da informacé&o: Cotefis, 2016
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Dos 2052 residentes empregados, 48 tém atividade no setor primario, 615 no setor secundario e 1389 no setor
tercidrio. Ao compararmos estes valores com o apurado para o municipio, verifica-se uma relagdo de
proporcionalidade, com o setor primario a empregar também o menor nimero de pessoas (474 empregados) e
o setor terciario a ocupar lugar de destaque (5.824 empregados).
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Figura 21 — Populagdo residente empregada, por setor de atividade em 2011
Fonte: Censos 2011/ tratamento da informagéo: Cotefis, 2016

Ainda a escala do municipio constatou-se, e segundo informagdo do INE, que no ano de 2010 existiam 2.485
estabelecimentos em funcionamento, para um total de 6.000 pessoas ao servigo (Tabela 3). As atividades
econdémicas que empregam maior nimero de pessoas sdo as referentes as industrias transformadoras, com
2.159 pessoas ao servigo, e ao comércio por grosso e a retalho; reparagdo de veiculos automéveis e motociclos,

com 1.324 pessoas ao servigo.
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Tabela 3 — NUumero de estabelecimentos e de pessoal ao servigo, por atividade econdmica (CAE Rev.03), no municipio de Vagos
Fonte: INE, 2013/ tratamento de informagéo: Cotefis, 2016

Municipio de Vagos
Atividade Econémica (CAE Rev. 3)
Estabelecimentos (n2) | Pessoal ao servigo (n2)
Agricultura, produgdo animal, caga, floresta e pesca 258 291
Industrias extrativas 4 15
Industrias transformadoras 182 2.159
Eletricidade, gas, vapor, dgua quente e fria e ar frio 2
Captagdo, tratamento e distribuigdo de dgua; saneamento, gestdo de residuos e despolui¢do 4
Construgdo 338 591
Comércio por grosso e a retalho; reparagdo de veiculos automdveis e motociclos 640 1324
Transportes e armazenagem 40
Alojamento, restauragdo e similares 161 283
Atividades de informagdo e de comunicagdo 17 26
Atividades imobiliarias 39 46
Atividades de consultoria, cientificas, técnicas e similares 146 339
Atividades administrativas e dos servigos de apoio 285 385
Educagdo 94 95
Atividades de satde humana e apoio social 124 143
Atividades artisticas, de espetaculos, desportivas e recreativas 55 62
Outras atividades de servigos 96 125
TOTAL 2.485 6.000

E de destacar a evolucdo extremamente positiva verificada no concelho de Vagos ao longo dos ultimos anos,
tendo atraido empresas de diversos setores e deixando de ser um concelho marcadamente rural. Para tal tera
contribuido a excelente localizagdo geografica (proximidade a Aveiro, Coimbra) e a rede viaria de nivel superior

de suporte.

Tabela 4 — Volume de negdcios anual (€) das empresas localizadas no Municipio de Vagos, no periodo 2004-2014
Fonte: INE, 2014/ tratamento de informagéo: Cotefis, 2016

Municipio de Vagos

Ano Volume de negdcios (€) Ano Volume de negdcios (€)
2004 297.519.273 2010 377.298.829
2005 315.383.980 2011 411.811.198
2006 331.813.648 2012 436.068.328
2007 354.908.586 2013 457.967.948
2008 371.314.346 2014 503.037.342
2009 345.948.842 - -
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Figura 22 — Evolugdo do volume de negdcios anual (€) das empresas localizadas no Municipio de Vagos, no periodo 2004-2014
Fonte: INE, 2014/ tratamento da informac&o: Cotefis, 2016

A evolugdo do volume de negécios no periodo 2004-2014 foi francamente positiva, tendo-se apenas verificado
uma quebra nessa evolugdo no ano de 2009. Considerando o volume de negdcios no ano de 2004 de
297.519.273€ e no ano de 2014 de 503.037.342€, verifica-se o aumento de 205.518.069 €, correspondendo a

um aumento do volume de negdcios de cerca de 40% no espacgo de 10 anos.

Tabela 5 — Volume de negdcios (€) em 2014 das empresas, por atividade econdémica (CAE Rev.03), no municipio de Vagos
Fonte: INE, 2013/ tratamento de informag3o: Cotefis, 2016

Atividade Econémica (CAE Rev. 3) Volume de negécios (€) em 2014

Agricultura, produgdo animal, caca, floresta e pesca 5.698.588

Industrias extrativas

Indlstrias transformadoras 212.283.024

Eletricidade, gés, vapor, 4gua quente e fria e ar frio

Captacgdo, tratamento e distribuigdo de dgua; saneamento, gestdo de residuos e despoluigdo 2.047.335
Construgdo 15.783.593
Comércio por grosso e a retalho; reparagdo de veiculos automéveis e motociclos 222.804.789

Transportes e armazenagem

Alojamento, restauracdo e similares 8.991.409
Atividades de informacdo e de comunicagdo 291.693
Atividades imobilidrias 1.036.694
Atividades de consultoria, cientificas, técnicas e similares 12.452.760
Atividades administrativas e dos servigos de apoio 7.987.277
Educacdo 671.204
Atividades de saude humana e apoio social 2.832.199
Atividades artisticas, de espetaculos, desportivas e recreativas 902.358
Outras atividades de servigos 2.209.303
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Situada a cerca de 3km do centro da vila de Vagos, para poente, encontra-se a Zona Industrial de Vagos (ZIV),
onde se localizam atualmente cerca de 80 empresas. Por sua vez, o Parque Empresarial de Soza, situado ao longo
da A17, tem vindo a acolher empresas de grandes dimensdes e com volumes de negdcios avultados. E nestas
duas areas que se localizam os maiores empregadores do concelho. E também na ZIV que se situa o Nicleo
Empresarial de Vagos (NEVA), uma associagdo sem fins lucrativos de grande importancia no contexto municipal,
que apoia, promove e desenvolve ag¢des e iniciativas que visam o desenvolvimento econémico, social, técnico e
cultural do concelho de Vagos, dirigindo-se as empresas de todo o setor de atividade, e apoiando de uma forma

especial os seus associados.

Legenda:
33 uimite da Area de Reabilitacio Urbana da Vila de Vagos
i 180000 N
Zona Industrial de Vagos
o 1.100 m
“== Pargue Empresarial de Soza -

Figura 23 — Proximidade da Vila de Vagos a zona industrial e ao parque empresarial
Fonte: Cotefis 2016

Importa ainda aqui destacar a importancia que outras associagdes locais, de distintas dreas, assumem na
dinamizagdo social e econémica de Vagos, nomeadamente as 26 associagGes culturais, de onde se destacam a
Filarmdnica Vaguense e a Universidade Sénior de Vagos, as 19 associagGes desportivas, as 3 confrarias e as 4

escolas de danga.

A atividade artesanal também se destaca no municipio, identificando-se atualmente 50 artesdos dedicados a

distintas areas do artesanato, tais como a pintura, a tapegaria, o crochet, a ceramica e a bijuteria.
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Tabela 6 — Associagdes culturais, associagdes desportivas, confrarias e escolas de danga existentes em Vagos
Fonte: CMV/ tratamento de informag&o: Cotefis, 2016

ASSOCIACOES E OUTROS
CULTURAIS
Associagdo Cultural e Recreativa  ADAF —Associa¢do dos Amigos Associagdo Cultural e Associagdo Cultural e Recreativa
dos Amigos da Lavandeira do Fontdo Recreativa Dunamedo de Santa Catarina
Associagdo Desportiva e Associagdo de Moradores Comissdo de Melhoramentos

Associagdo Irmandade do Gabdo

Cultural Santo Andre de Vagos de Mesas da Vila de Sordes
. - L. Coral Polifénico de Santa Cecilia ~
Filarmdnica Vaguense Grupo de Teatro "O Fantastico" - Orfedo de Vagos
de Calvdo
Rancho Folclérico Luz e Vida Rancho Folclérico de Fonte de , . , . ARCO- Associagdo Cultural
- Grupo Folclérico de Santo Anténio R
de Ponte de Vagos Angedo e Recreativa de Ouca
Honorarte - Associagdo Artistica Confraria dos Sabores da Confraria Gastronémica As Confaria Gastrondmica"Sabores
e Cultural de Soza Abdbora Sainhas da Fava"

Centro de Educagdo e Recreio

Museu do Brincar Jamunas Associagdo Associagdo Perlimpimpim
de Vagos

- a
Universidade Sénior Orquestra Ligeira N2 Sra

Apresentagcdao
DESPORTIVAS
Always Young ADRC Associagdo de Kempo Chinés Associagdo Desportiva de Juveforce- Associagdo Desportiva
de Vagos Vagos e Cultural de Ponte de Vagos
Associagdo Desportiva e Cultural Colégio Diocesano de N2 Sr2 CRAC - Centro Recreativo e Acgdo

Clube de Natagdo de Vagos

Sosense Apresentacdo de Calvdao-Desporto Cultural
Futebol Clube Vaguense Grecas Grupo Desportivo de Calvdao Centro Cl{ltural I?esportlvo €
Recreativo Covédo do Lobo
ADCE Santo André Clube de Pesca E)esportlva de  Solugdes D’Aventura —Associagdo Associagdo da Pista da
Calvdo Todo-o-Terreno de Vagos Floresta
A iagdo Cultural e R ti Associagdo de Surfistas d
ssociagdo Cultura e' ecreativa sociagdo de Surfistas de Associacio Clube MINInos
de Santa Catarina Vagos
CONFRARIAS
Confraria dos Sabores da Confraria Gastronémica As Confaria Gastronémica"Sabores
Abobora Sainhas da Fava"
ESCOLAS DE DANCA
Escola de "Danga Pés de Cena" Dangas de Venezuela Escola de Danga 12 Posigdo Grupo de DANCA4EVER

Por fim, é ainda de destacar o Museu do Brincar enquanto impulsionador da visibilidade da vila de Vagos a nivel
supramunicipal e enquanto gerador de riqueza direta e indireta, tendo no ano de 2015 contado com cerca de
25.000 visitantes. O Museu do Brincar é um projeto associativo dedicado as diferentes faixas etarias, contando
com um espolio de cerca de 18.000 objetos e brinquedos ligados ao mundo da crianga, oferecendo espacos
distintos de exposi¢cdo, bem como um atelier e um pequeno auditério. O Museu do Brincar, localizado no centro

da vila de Vagos, ocupa o piso térreo do Palacete Visconde de Valdemouro.
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Forma e estrutura urbana

Neste ponto procura-se fazer uma caracterizagdo da estrutura urbana da é4rea de intervengdo, em termos
morfotipolégicos e também no que concerne aos elementos urbanos que mais se destacam na area de

reabilitagcdo urbana da Vila de Vagos.

De acordo com os dados do INE, o nimero de edificios anterior a 1914 na freguesia de Vagos, a data do Censos
de 20113, era de apenas 64 edificios. O periodo de maior expansdo deste aglomerado deu-se entre 1971 e 1995,
altura em que foram construidos um total de 691 edificios.

Tabela 7 — Numero de edificios na Freguesia de Vagos, por periodos temporais
Fonte: Censos 2011/ tratamento da informagéao: Cotefis 2016

Ano de Construgdo (intervalos)

Antes de 1919 1919 a 1945 1946 a 1970 1971 a 1995 1996 a 2011

Numero de

o 64 143 322 691 411
edificios

Ancorada na estrada nacional EN109, e nas estradas municipais EM593 e EM594, a Vila de Vagos foi crescendo
um modo espontaneo, conformando o chamado centro civico até ao final da década de 40. Com o passar dos
anos, 0 seu crescimento acentuou-se para norte, sul e para poente, apresentado atualmente uma ocupagdo
urbana algo anarquica, com um caracter linear/tentacular, especialmente acentuado ao longo da EN109 e das
vias municipais que dai derivam, tal como ilustrado na Figura 25. O crescimento para nascente, por seu lado,

ficou comprometido pela barreira fisica imposta pelo Rio Boco.

Figura 24 — Vista das antigas piscinas e do algado posterior do Palacete Visconde de Valdemouro

Fonte: http://www.freguesiadevagos.pt

3Coma Reorganizagdo Administrativa do Territério das Freguesias, em 2013, a freguesia de Vagos foi associada a freguesia de Santo
Antdnio de Vagos, originando a Unido de Freguesias de Vagos e Santo Anténio.
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Legenda:

=Limita da Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de Vagos

Evolucdo do tecido urbano
- Antes de 1919 - 1919 2 1945 1946 a 1970 1971 a 1995 1996 a 2011

1:25.000 N

<] 500 m
[ Se—

Figura 25 — Evolugdo do tecido urbano
Fonte: Censos 2011/ tratamento da informag&o: Cotefis 2016
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Da andlise morfoldgica, verifica-se que os espacos definidos pelos arruamentos ndo constituem quarteirdes
convencionais: tanto se encontram totalmente preenchidos por um conjunto de edificios com reduzidos
logradouros permeabilizados, como ainda se verificam extensos espacos expectantes, por consolidar. Tal
diversidade de situagdes conduz a uma grande irregularidade de alinhamentos e descontinuidade das frentes
urbanas, caracteristicas de processos de transformacdo e consolidacdo acelerada. A paisagem urbana

caracteriza-se, igualmente, por um contraste volumétrico, conferido pelas diferentes alturas dos edificios.

No que diz respeito aos elementos notaveis, com caracter de destaque no espaco urbano, realcam-se alguns
exemplos da arquitetura religiosa, representada na Vila de Vagos, fundamentalmente, por Igrejas e Capelas, bem
como diversos exemplares de arquitetura civil publica e privada e alguns elementos relativos a infraestruturas
de apoio. S3o estes elementos, de varias épocas e de caracteristicas distintas e diferenciadoras, que contribuem

para o enriquecimento do patrimdnio arquiteténico do Municipio.

De notar que nas zonas mais antigas de Vagos existem ainda alguns edificios residenciais de 2 pisos que
testemunham uma arquitetura mais erudita e a presenca de familias outrora destacadas. Quanto aos exemplos

de feicdo popular, sdo varios e dispersam-se ao longo da rede viaria.

Refere-se, de seguida, um conjunto de elementos edificados, pontos de interesse e espac¢os publicos que se
destacam no espago urbano pelo seu cardcter arquitetdnico e pela importancia que assumem na Vila de Vagos

e no Municipio, devidamente localizados na Figura 26:

1 - Santudrio de Nossa Senhora de Vagos 15 - Mercado Municipal

2 - Sede do Agrupamento n2822 do C. N. de Escutas 16 - Centro de Formagdo de Bombeiros

3 - Capela de Santo Anténio 17 - Cemitério Municipal

4 - Capela da Misericordia 18 - Camara Municipal de Vagos

5 - Santa Casa da Misericérdia de Vagos 19 - Armazém Municipal

6 - Praga da Republica 20 - Capela de S. Jodo

7- GNR | Posto Territorial de Vagos 21 - Piscinas Municipais

8 - Palacete Visconde de Valdemouro 22 - Escola Secundaria de Vagos

9 - Igreja Matriz de Vagos 23 - Centro de Saude
10 - Tribunal Judicial de Vagos 24 - Pavilhdo Desportivo Municipal Dr. Jodo Rocha
11 - Biblioteca Municipal 25 - Escola Basica 2.3 Dr. Jodo Rocha
12 - Quinta do Ega 26 - Estadio Municipal de Vagos
13 - Capela de S. Sebastido 27 - Cais dos Moliceiros/ Folsas Novas
14 - Bombeiros Voluntarios 28 - Ponte de Fareja
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- Capela de Santo Antonio

- Capela da Misericérdia

- Santa Casa da Misericdrdia de Vagos
= Praga da Republica

- GNR | PostoTerritorial de Vagos

- Palacete Visconde de \aldemouro
- lgreja Matriz de Vagos

10 - Tribunal Judicial de Vagos
11 - Biblioteca Municipal

12 - Quinta do Ega

13 - Capela de 5. Sebastido

14 - Bombeires Voluntarios

= Limite da Area de Reabilitagio Urbana da Vila de Vagos

Equipamentos e Pontos de Interesse
- Santudrio de Nossa Senhora de Vagos
- Sede do Agrupamento nE 822 do C.N. de Escutas 16 - Centro de Formagdo de Bombeiros

15 - Mercado Municipal

17 - Cemitério Municipal

1B - CAmara Municipal de Vagos

19 - Armazém Municipal

20 - Capela de 5. Jodo

21 - Piscinas Municipais

22 - Escola Secundiria de Vagos

23 - Centro de Saude

24 - Pavilh3o Desportiva Municipal Dr. fodo Rocha
25 - Escola Basica 2.3 Dr. Jodo Rocha
26 - Estadio Municipal de Vagos

27 - Cais dos Moliceiros/ Folsas Novas

2B - Ponte de Fareja 1 25000

Figura 26 — Equipamentos e pontos de interesse da Vila de Vagos

Fonte: Cotefis, 2016
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Figura 27 — Santuario de Nossa Senhora de Vagos (a esquerda) e Palacete Visconde de Valdemouro (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016

Figura 28 — Quinta do Ega (a esquerda) e Folsas Novas (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016

Espaco publico

O conceito de espago publico, na sua vertente mais ampla, é alvo de entendimentos mais ou menos consensuais,
que convergem sempre no sentido da grande importancia que este espago assume na estrutura de uma cidade
e na vida da sua populagdo: o espago publico é “o espago que é fundador da forma urbana, o espago “entre

edificios” que configura o dominio da socializacdo e da vivéncia “comum”, como bem coletivo da comunidade”*.

Numa primeira abordagem ao territério, foram identificadas diversas situagdes que retratam as particularidades

do espaco publico da vila de Vagos:

4 «p identidade dos lugares e a sua representagdo” (Pedro Branddo, 2008)

Relatdrio Final
|56 Abril de 2016



and Vaq
Conrs Q. a0s

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA VILA DE VAGOS

®  Passeios dos arruamentos e pragas de dimensGes modestas, correspondentes a génese do nucleo
urbano, tais como a Praga da Republica;

e  Grandes espagos publicos, de construgcdo mais recente, associados as construgdes de maior volumetria,
de onde se destaca a drea que concentra os equipamentos de utilizagdo coletiva situados a sudoeste da
area de intervengao;

e Espacos publicos e areas intersticiais que envolvem os edificios coletivos, como acontece na
Urbanizagdo da Corredoura;

®  Espacos verdes existentes, com destaque para a Quinta do Ega.

Tais espagos adquirem uma importancia relevante na defini¢do do continuo urbano, enquanto elementos de
vivificagdo e de recreio e lazer. Assumem, igualmente, um importante papel de integragdo urbana e

enquadramento das zonas urbanizadas.

Figura 29 — Praca da Republica (a esquerda) e Praga do Municipio (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016

A andlise que a seguir se apresenta cobre toda a area de reabilitagdo urbana e corresponde sempre a toda a
extensdo/area de cada espacgo publico identificado, originando um resultado generalizado que traduz as suas
caracteristicas dominantes. Os dados de referéncia resultam das visitas de campo realizadas entre Maio de 2015
e Outubro de 2015, tendo por base o preenchimento de fichas de caraterizagdo individuais (que podem ser

consultadas no Caderno 1).

O espago publico pode ser dividido em diferentes tipologias, que reportam a situagGes e vivéncias de
caracteristicas distintas (Tabela 8). No caso do levantamento efetuado para a vila de Vagos, foram consideradas
apenas as 4 das situacdes apresentadas: Encontro, Circulagdo, Lazer/Natureza e Equipamentos, por serem

aquelas que, numa ética de avaliagdo generalizada do espago publico, melhor o retratam.
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Tabela 8 — Tipologias de Espaco Publico
Fonte: A identidade dos lugares e a sua representagdo (Pedro Branddo, 2008)

Referéncias Estruturais Tipologias do Espago Publico
Encontro 1 largos, Pragas
TRAGCADO
Circulagdo 2 Ruas, Avenidas
Lazer - natureza 3 Jardins, Parques
PAISAGEM
Contemplagdo 4 Miradouros, Panoramas
Transporte 5 EstagOes, Paragens, Interfaces
DESLOCAGAO Canal 6 Vias-férreas, Autoestradas
Estacionamento 7 "Parking", Silos
Saudade 8 Cemitérios
MEMORIA Arqueologia 9 Industrial, Agricola, Servigos
Memoriais 10 Espagos Monumentais
Semi-interiores 11 Mercados, Centros Comerciais, Arcadas
ECONOMIA
Semi-exteriores 12 Mercado levante, Quiosques, Toldos
Por edificios 13 Adro, Passagem, Galeria, Patio
ESPACO GERADO Por equipamentos 14 Culturais, Desportivos, Religiosos, Infantis
Por sistemas 15 lluminagdo, Mobilidrio, Comunicagdo, Arte

Na situagdo referente a Circulagdo, e devido ao facto de nos estamos a referenciar a uma zona urbana onde
predomina a baixa densidade, optou-se por considerar, para além da tipologia rua/ avenida, as tipologias

travessa, viela/escada e caminho.

No tocante ao espaco publico destinado ao Encontro, contata-se que a sua localizagdo da-se sobretudo no nucleo

urbano tradicional de Vagos, sendo composto maioritariamente por largos e pragas de dimensdes reduzidas.

Quanto ao espaco publico referente ao Lazer/Natureza, foram apenas identificadas 3 situagdes: o Parque Urbano
da Quinta do Ega, situado nas imediacdes da area central do aglomerado, junto a Ria, as Folsas Novas, que
referenciam o limite sul da drea de reabilitacdo urbana, e o Parque associado ao Santudrio de Nossa Senhora de

Vagos.

Os equipamentos de utilizagdo coletiva, pelos servicos ai prestados, sdo equipamentos geradores de um grande
fluxo de pessoas e de momentos de estadia, que podem ser de maior ou menor duragdo. Neste campo, destaca-
se o polo de equipamentos que integra os equipamentos escolares, desportivos e de saide mais significativos da
Vila de Sernancelhe, os equipamentos inseridos no nucleo urbano tradicional, tais como a Biblioteca Municipal
e o Tribunal Judicial, e ainda o Santuario de Nossa Senhora de Vagos. Estes equipamentos estdo, por norma,

associados a espagos de encontro (Figura 30).

Relatdrio Final
|58 Abril de 2016



-
QQIEED@ v Vagos

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA VILA DE VAGOS

Legenda:
D Limite da Area de Reabilitacdo Urbana da Vila de Vagos
Tipologias de Espago Pablico:

Circulagdo Encontro Espago gerado
= Rua/ Avenida Largo/Praca Por equipamentos
~ Travessa Lazer/Natureza
Viela/Escada Jardim/Parque 1:25.000 N
Caminho . —
[ Se—

Figura 30 — Tipologias de Espaco Publico
Fonte: Cotefis, 2016
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Rede pedonal, espacos de acessibilidade pedonal e movimentos pedonais

Uma rede pedonal é composta por percursos e/ou espacos afetos a mobilidade pedonal, permitindo ao pedo
transitar sempre em espacgos que lhe sdo destinados em exclusivo, ou nos quais sdo asseguradas as devidas

condigGes de convivéncia com outros modos, garantindo a sua seguranca.

Uma rede pedonal eficiente deve constituir uma série de espacos de circulagdo que, muito embora de
caracteristicas diferenciadas, permitam uma circulagdo continua, confortavel e atrativa, através de:

e Arruamentos com passeio;

e  Passeios com a largura util minima exigida por lei;

e Pavimento confortavel e em bom estado de conservacgao;

®  Mobiliario urbano adequado;

e Travessias para pedes devidamente sinalizadas;

e  Garantia de circulagdo eficiente de pessoas com mobilidade reduzida;

e Existéncia de uma rede de percursos devidamente articulada e integrada no sistema de transportes,
permitindo impulsionar a reducdo de utilizacdo do transporte individual em deslocagdes de curta
distancia e contribuir para a redugdo dos niveis de ruido de trafego e da polui¢do do ar;

e Auséncia de obstaculos fisicos diversos, permanentes ou momentaneos (mobilidrio urbano mal

localizado, estacionamento ilegal em cima dos passeios, ...).

A rede pedonal de Vagos é composta por pragas, percursos pedonais e pelos passeios dos arruamentos, bem

como por algumas passagens de pedo de superficie (passadeiras).

Salvo algumas situagdes concretas, em localizagGes especificas, ndo se pode considerar que Vagos possua uma
rede pedonal na verdadeira ace¢cdo do conceito, mas sim uma sucessao fragmentada e descontinua de espacgos
de circulacdo pedonal, maioritariamente desqualificados e sem grande aptiddo para uma circulagdo agradavel

(largura dos passeios, estado de conservagao, auséncia de vegetacao, ...).

As condiges de circulagdo pedonal deficitaria na vila de Vagos resultam de:
e Existéncia generalizada de arruamentos sem passeio;
e  Passeios com perfil muito reduzido;
e Pequenas extensGes de passeio que vao pontuando os arruamentos, de forma descontinua e
intervalada;

® Mau estado de conservacgdo da generalidade dos passeios, com especial enfoque nos pavimentos.
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Figura 31 — A problematica da inexisténcia de passeios na Rua Carvalho e Maia (a esquerda) e
na Rua José Almeida Azevedo (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016

Ao longo das principais vias de circulagdo automével de Vagos, a situagdo de sub-dimensionamento de passeios
é particularmente gravosa (EN109 e na EM594 - Rua Padre Vicente Maria da Rocha), bem como a sua total
auséncia (EM593 - Rua da Fonte). Esta situagdo, aliada ao grande volume do trafego que diariamente percorre
essas vias (com especial destaque para a EN), resulta numa sensagdo de grande incomodidade e inseguranga
para o pedo que ai circula.

e —

Figura 32 — Sub-dimensionamento de passeios na Rua Padre Vicente Maria da Rocha (a esquerda) e
na Rua Anténio Carlos Vidal (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016

Muito embora o resultado apresentado na Figura 34 seja uma generalizagdo da realidade, ndo diferenciando os
locais onde o passeio é continuo ou descontinuo, é possivel concluir que a area central da vila de Vagos e a sua
expansao para sul sdo aquelas que possuem uma maior aptidao para a circulagdo pedonal, sendo esta situagao
devidamente justificada pelo facto de nos estarmos a referenciar, na primeira situagdo, ao centro civico da vila,
e na segunda situagdo, a uma area de expansdo mais recente, que acomoda uma grande area de equipamentos

de utilizagdo coletiva.
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Figura 33 — Passeios na zona sul da vila de Vagos: Avenida Padre Alirio de Melo (a esquerda) e Avenida Jodo Grave (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016

Da pouca qualificagdo do espaco publico, da auséncia ou sub-dimensionamento dos passeios, dos obstaculos que
impedem a circulagdo livre e sem constrangimentos e dos perigos associados a circulagdo pedonal ao longo dos

principais arruamentos resulta a visivel preferéncia pelo uso do automaével, em detrimento das deslocag¢des a pé.

O facto dos espagos urbanos exteriores, regra geral, ndo denunciarem aptiddo para a sua utilizagdo ou de se
encontrarem degradados, ndo estimulando a permanéncia de pessoas e, consequentemente, ndo funcionarem
como locais de encontro e pontos de referéncia no interior da malha urbana, concorrem também para a reducdo

significativa dos movimentos pedonais.

Embora o volume de movimentos pedonais seja bastante reduzido, importa entender quais os locais associados
a movimentos pedonais de permanéncia e de passagem (Figura 34): os movimentos de permanéncia
correspondem a situagdes muito particulares, e estdo associados (por norma) a pragas, jardins e zonas de estar,
a0 passo que os movimentos de passagem, embora poucos, desdobram-se pelo restante espago publico,

assumindo maior volume nos arruamentos principais.

Importa ainda referir as situagdes recorrentes (com especial enfoque na Rua da Fonte) de cota de soleira
sobrelevada, em que o piso térreo do edificado se apresenta bastante elevado em relagdo ao espago publico que
Ihe da acesso, impondo um condicionalismo ao espago publico pelo facto dos degraus de acesso ao edificado

avangarem sobre o arruamento.
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Legenda:
D Limite da Area de Reabilitac3o Urbana da Vila de Vagos

Circulagdo Pedonal:

== Pracas, pereursos pedonals & arruameantos com passela

- Arruamentos sem passeio

Legenda:

:l Limita da Area de Reabilitac3o Urbana da Vila de Vagos
Movimentos pedonais:

B De Permanéncia

== De Passagem

135000 N
0 520 m
[ |

1:35.000 N
o 520m

Figura 34 — Circulagdo pedonal (a esquerda) e movimentos pedonais (a direita)

Fonte: Cotefis, 2016

Figura 35 — Degraus de acesso ao edificado: Rua da Fonte (a esquerda) e Rua Dr. Vasco Rocha (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016
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Capacidade Polarizadora do Espaco Publico e sua continuidade

A capacidade polarizadora da vila de Vagos (Figura 37) centra-se sobretudo na area central da vila e em pontos
concretos capazes de gerar maior atratividade, quer pelo que o espago exterior tem para oferecer, quer pelas

fungdes de comércio, servigos e equipamentos assumidas pelo edificado com frente para o espaco publico.

E neste contexto que se destaca, no centro, a Quinta do Ega (pelo espago verde de lazer que conforma), a Praga
do Municipio (pelo Museu do Brincar e pela posi¢ao central que assume), a Praga dos Bombeiros (pelo espago
qualificado e pelas esplanadas existentes), o Largo Branco de Melo (pela posicdo central e pela oferta de
comeércio e servigos) e a Praga da Republica (pela posi¢do central e pela oferta de comércio e servigos) e, ja mais
afastados, a Avenida Padre Alirio de Melo e o Largo da Santa Casa da Misericérdia (pelo acesso que proporcionam
a alguns dos principais equipamentos da vila). Em todo o caso, ha que referir que o nimero relativo de espagos
polarizadores existentes é reduzido, faltando pragas apelativas, espagos verdes de recreio e lazer inseridos na

malha urbana e uma verdadeira articulagdo entre edificado e espago publico.

Figura 36 — Praca dos Bombeiros (a esquerda) e Largo da Santa Casa da Misericordia (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016

Relativamente a continuidade do espago publico, esta assenta na otica de “prolongamento” desse mesmo
espago, destinado a utilizagdo coletiva, para o interior dos edificios, tendo por base o facto de que determinados
usos funcionais do piso térreo, por acolherem atividades ou fornecerem servigos destinados a populagao,

determinam uma relagdo estreita com o espaco publico (Figura 37).
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Legenda: Legenda:
[ timite da Area de Reabilitac3o Urbana da Vils de Vagos [ vimite da Area de Reabilitagio Urbana da Vila de Vagos
Capacidade polarizadora: Continuidade do espago plblice:
- A [ £dificios cujo uso funcional do piso térreo estabelece relagdo direta com o espago piblico
= Madia publicos de circulagio padaonal:
rm— 1 Jardim/Parque
Eala 135000 W 115000 N
= Nenhuma o ore Bl Largo/Fraga 5 i
[ e— = Porcursos pedonais e arruamentos com passeio [ —

Figura 37 — Capacidade polarizadora do espago publico (a esquerda) e continuidade do espago publico (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016

Outros elementos presentes no Espaco Publico

No tocante ao mobiliario urbano, constate-se uma falta generalizada de homogeneidade, bem como a sua

auséncia em diversas situacdes, advindo, em parte, da inexisténcia de espagos afetos a circulagdo pedonal.

A rede de iluminagdo publica cobre praticamente toda a drea de reabilitagdo urbana, sendo que, também aqui,

se constata a falta de uniformidade dos postes e das luminarias.
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Figura 38 — Papeleira, luminaria e banco, na Praca da Corredoura
Fonte: Cotefis, 2016

Figura 39 — Banco, na Praga da Republica (a esquerda) e no Largo da Camara Municipal (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016

Rede viaria e movimento automével

A rede viaria assume um papel preponderante na estrutura e hierarquizagdo da rede urbana. Na Vila de Vagos,
a EN109, a Rua da Fonte e a Rua Padre Vicente Maria Rocha constituem os principais apoios e eixos de ligacao
urbanos, formando em grande parte da sua extensdo um continuo edificado, bem como um dos principais

suportes da maior concentragdo populacional.

A EN109, enquanto via nacional estrategicamente localizada no mapa portugués, origina, quando no interior da
vila de Vagos, um volume de trafego de atravessamento muito elevado. E ainda nesta estrada que entroncam,
na area central da vila/ zona mais densamente ocupada, a EN333, a EM594 e a EM593, criando 3 pontos de
conflito rodoviario de nivel elevado numa curta extensdao de via (aproximadamente 300 metros), tal como

ilustrado na Figura 40, e que geram situagdes de grande perigo para a populagdo.
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Legenda:
D Limite da Area de Reabilitag3o Urbana da Vila de Vagos
Hierarquia Vidria: Pontos de Conflito Rodoviario:

@D Estrada: Nacianais @ NivelElevads

= Estradas Municipais  Nivel Médio = Moderada

= Qutrss Vias 135000 W || T Reduzide 135000 W
o 520m || &= Inexistente o 520 m
[ e— [ m—

Legenda:
D Limite da Area de Reabilitac3o Urbana da Vila de Vagos

Maovimento autorndvel:

- ntenio

Figura 40 — Hierarquia vidria e pontos de conflito rodoviario (a esquerda) e frequéncia do movimento automovel (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016

Neste seguimento, e tendo como ponto de referéncia o intenso movimento automadvel ao logo da EN109,

constatou-se que também a EN333, enquanto porta de chegada nascente (Al), assume o mesmo nivel de

movimento automdvel que a sua congénere. Ja as EM e os arruamentos de acesso ao polo de equipamentos

apresentam um movimento automdvel moderado, sendo estes ultimos o reflexo do facto da populagdo da vila

de Vagos, mesmo em curtas deslocagdes, privilegiar o uso do automével, em detrimento das deslocagdes a pé.
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Figura 41 — EN109: Rua Antdnio Carlos Vidal (a esquerda) e Rua Candido dos Reis (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016

Estacionamento e interfaces

A vila de Vagos apresenta, e com especial enfoque no centro, caréncia de estacionamento, ndo havendo lugar a
grande zonas destinadas exclusivamente a estacionamento e devidamente organizadas para tal fim. Esta
situagdo reflete-se em estacionamento ilegal e desordenado ao longo dos arruamentos, contribuindo para a

desorganizagdo da circulagdo automovel e para a degradagdo da imagem urbana.

Por outro lado, constata-se que o maior espago destinado a estacionamento na vila se encontra sempre
praticamente desocupado, ndo obstante a sua proximidade ao centro. Este espago, situado junto a Quinta do

Ega, ndo é procurado pela populagdo devido a consideravel diferenca de cotas que o separam da vila.

Quanto aos interfaces existentes dentro da drea de reabilitagdo urbana, foram identificadas quatro paragens de
autocarro ao longo da EN109, duas que servem o polo de equipamentos e uma na Avenida Lucio Vidal, junto aos

Bombeiros Voluntarios, e ainda uma praga de taxis no Largo Branco e Melo.

Figura 42 — Estacionamento a cota baixa, junto a Quinta do Rio Ega
Fonte: Cotefis, 2016
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A e, i
Figura 43 — Inexisténcia de lugares de estacionamento na Rua do Carril (a esquerda) e na Rua Carvalho

e Maia (a direita), originando estacionamento ilegal/ abusivo
Fonte: Cotefis, 2016

Legenda: Legenda:
D Limite da Area de Reabilitag3o Urbana da Vila de Vagos D Limite da Area de Reabilitag3o Urbana da Vila de Vagos
Estacionamente: Interfaces:
m— S1ificiente @ Paragem de Autacerre
== |nexistente ® Praga de Taxis
s=Insuficente 135000 W 1:35.000
L] 520 m L] 520 m
[ ] [ ]

Figura 44 — Estacionamento (a esquerda) e localizagdo das paragens de autocarros e das pragas de taxi (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016
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Pavimentos dos arruamentos, passeios e pragas

No tocante aos materiais dos pavimentos, e no caso dos pavimentos dos arruamentos (Figura 45), o principal
destaque vai para o pavimento em betuminoso, que estd presente praticamente na totalidade da area de

reabilitagdo urbana.

J4 no caso das dreas pedonais (quando estas existem), os materiais de revestimento sdo mais heterogéneos,
sendo que na zona mais central predomina o uso do cubo de calcario nos passeios e o cubo de calcario e de
granito nas pragas, ao passo que nas areas mais afastadas o uso da pedra-chdo nos passeios também se vai
tornando recorrente. Esta opg¢do, que se justifica com o facto de se dar primazia ao uso de materiais mais nobres
nas zonas de maior relevo da vila, e ao uso de materiais mais “simples” e menos dispendiosos nas zonas
periféricas, contribui para uma imagem pouco unificada do espago publico, fazendo realgar negativamente a

disparidade entre o centro e a sua envolvente.

Legenda: Legenda:

D Limite da Area de Reabilitac3o Urbana da Vila de Vagos [ uimite da Area de Reabilitaglio Urbana da Vila de vagos

Tipo de material dos arruamentos: Tipe de material dos passeios e pragas:

== Betuminoso &= Cuba de calcario

s Cubo de granito &5 Cubo de granito

ot 135000 W || S Pedrachio 135000 M
=== Ssibro o s20m || B2 seibre 0 520m
== Tarra batida [ ] ]

Figura 45 — Material dos espacos de circulagdo automovel/ arruamentos (a esquerda) e material dos espacos de circulagdo
pedonal/ passeios e pragas (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016
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Figura 46 — Pavimento em cubo de calcario e de granito na Praca do Municipio (a esquerda) e pedra-chdo
em S. Sebastido (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016

Quanto ao estado de conservagdo dos pavimentos, e de acordo com o explicito na Figura 49, verifica-se que a
faixa de rodagem se encontra, regra geral, em mau ou razodvel estado, motivado por duas situagGes distintas:
degradacdo devida ao uso ou degradagdo associada a abertura de buracos para inclusdo das redes de
infraestruturas, sem posterior colocagdo de betuminoso em toda a extensdo do arruamento (resultando numa

superficie “remendada”).

Figura 47 — Pavimento da faixa de rodagem degradado pelo uso, na Rua da Fonte (a esquerda) e na Rua da Alegria (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016
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Figura 48 — Pavimento da faixa de rodagem degradado pela inclusdo de redes de infraestruturas, na Rua Edmundo
Martins Rosa (a esquerda) e na Rua Grémio da Lavoura (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016

Legenda:
u Limite da Area de Reabilitacdo Urbana da Vila de Vagos
Estado de conservagio dos Jardins/Parques & dos Largos/Pragas:

Legenda:
D Limite da Area de Reabilitacdo Urbana da Vila de Vagos

Estado de conservagdo dos pavimentos:

= Bom [ 8om
== Razoavel 71 Razodvel
Kdain 135000 N 1:35000 W
1] 520m L] 520m
- -

Figura 49 — Estado de conservacdo dos pavimentos dos espacos de circulagdo automdvel/ arruamentos (a esquerda) e
estado de conservagdo dos jardins/ parques e dos largos/ pracas
Fonte: Cotefis, 2016
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Ciclovias

Relativamente aos percursos ciclaveis dentro da area de reabilitacdo urbana, verifica-se a existéncia de uma
ciclovia localizada na periferia poente do espaco urbano da Vila de Vagos (Rua de Cantanhede). E pretensdo do
Municipio de Vagos possibilitar a ligacdo da vila as praias (apoiando-se na ciclovia que ja existe junto a zona
industrial) e criar uma rede interna que permita percorrer toda a vila de bicicleta. O Municipio dispde desde ja
de algumas orientacdes elencadas no PIMT-RA que deverdo informar os projetos para a execucao desta rede

(ver ponto 2.3 do presente relatdrio).

Sintetizando a informacgao relativa a analise do espago publico, resultou a identificagdo das seguintes situagdes,
que ocorrem de um modo generalizado na drea de reabilitacdo urbana, e que constituem ou decorrem dos
problemas verificados:

e Condic¢Oes de circulacdo pedonal, na globalidade dos arruamentos, muito deficitdria, verificando-se a
existéncia generalizada de ruas sem passeios e/ou sub-dimensionamento dos mesmos ou, quando
existentes, em mau estado de conservacao;

e Barreiras arquitetdnicas (sinais de transito, painéis publicitarios, etc.) que impedem uma circulagdo livre
e sem constrangimentos, sobretudo para os que tém uma mobilidade condicionada, motivando o uso
excessivo do automovel - o que, numa vila das dimensdes de Vagos, ndo é justificavel;

e  Volume consideravel de faixa de rodagem dos arruamentos em mau estado, muitas vezes motivado
pela integracdo de redes de infraestruturas sem posterior colocacdo de betuminoso em todo o perfil do
arruamento, resultando numa superficie “remendada”, o que torna a circulagdao automoével incdmoda;

e (Caréncia de estacionamento e estacionamento existente desordenado, feito ao longo da via e em cima
de passeios, impedindo a circulagcdo dos pedes em seguranca;

e Espacos urbanos exteriores sem utilizagdo e outros que se encontram degradados, ndo se encontrando
equipados para potenciar a permanéncia de pessoas e assim funcionarem como locais de encontro e
pontos de referéncia no interior da malha urbana;

e Reduzida existéncia de espagos verdes de lazer e recreio integrados na malha urbana;

e  Falta generalizada de arborizagdo ao longo dos eixos viarios;

e Falta de homogeneidade do mobilidrio urbano.

Edificado

A carateriza¢do do edificado na area de intervencdo foi realizada a dois niveis: (1) para a freguesia de Vagos,

tendo como base a informagado disponivel no Censos 2011, as visitas efetuadas aos edificios e espago publico e
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levantamentos fotograficos; e (2) para uma drea mais restrita, que corresponde, grosso modo, ao ntcleo urbano
tradicional de Vagos, e para o qual foi realizado um levantamento de informagdo mais detalhado do edificado,
através do preenchimento de fichas de caraterizagdo individuais (que podem ser consultadas no Caderno 1) para
um total de 618 edificios. Seguidamente, apresenta-se a caracterizagdo em causa (de notar que esta
caracterizagdo, para a totalidade da freguesia de Vagos, foi subdividida em dois grandes grupos: Parque

Habitacional e Equipamentos, Comércio e Servigos).

(1) Freguesia de Vagos®

Parque habitacional

Os dados apresentados para a caracterizagdo do parque edificado da freguesia de Vagos tém entdo como base a

informacdo disponivel no Censos 2011 e as visitas ao terreno.

Em 2011, e de acordo com constante no ultimo Censos, a freguesia de Vagos possuia um total de 1672 edificios,
o que corresponde a cerca de 16% do parque edificado do municipio (Figura 50). No tocante aos alojamentos, o
numero é ligeiramente superior (2313 alojamentos), justificado pela habitagdo coletiva que foi surgindo na area

central da vila nas ultimas décadas.

14000

8000

6000

2313

1672

Municipio de Vagos Freguesia de Vagos

B Nimero de Edificios B Namero de Alojamentos

Figura 50 — Numero de edificios e nimero de alojamentos no municipio de Vagos e na freguesia de Vagos em 2011
Fonte: Censos 2011/ tratamento da informagao: Cotefis, 2016

°>Coma Reorganizagdo Administrativa do Territorio das Freguesias, em 2013, a freguesia de Vagos foi associada a freguesia de Santo
Antonio de Vagos, originando a Unido de Freguesias de Vagos e Santo Antdnio.
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Tal como ja foi explicado, a drea de reabilitagdo urbana corresponde, quase na sua totalidade, a area ocupada
pela freguesia de Vagos a data do Censos 2011, pelo que os dados aqui apresentados terdo sempre por base a
freguesia e as correspondentes 60 subsecgBes estatisticas do INE; de notar que esta abordagem sé é possivel
porque a superficie de terreno da freguesia de Vagos localizada para além do limite da 4rea da ARU na altura da
realizagdo dos inquéritos do Censos de 2011 era residual, correspondendo a areas de cariz agricola e

praticamente sem ocupagao humana.

Legenda: Legenda:
D Limite da Area de Reabilitacdo Urbana da Vila de Vagos D Limita da Area de Reabilitacdo Urbana da Vila de Vagos
Namero de Edificios Classicos: Numero de Alojamentos Classicos:
Jofd1-5 [Je-10 [ J11-20 [] 21-35 [0 36-50 MM s1-83 e [11-20 [ 31-50 [0 71- 100
Cd1-10 C121-30 0 51-70 B 101-158
135000 N 135000 N
0 520 m o 520 m
[ [

Figura 51 - Nimero de edificios classicos na freguesia de Vagos (a esquerda) e nimero de alojamentos classicos
na freguesia de Vagos (a direita)
Fonte: Censos 2011/ tratamento da informagao: Cotefis, 2016
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Figura 52 — Habitagdo coletiva na Urbanizacdo da Corredoura (a esquerda) e habitagdo unifamiliar no Bairro de S. Jodo (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016

No parque edificado localizado na drea de intervengdo destaca-se a fungdo habitacional, com um total de 1.546
edificios exclusivamente residenciais. Os edificios principalmente residenciais correspondem a 114, ao passo que

apenas 12 assumem fungdes preferencialmente ndo residenciais (Figura 53).
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Municipio de Vagos Freguesia de Vagos

m Edificios exclusivamente residenciais @ Edificios principalmente residendals = Edificios principalmente ndo residenciais

Figura 53 — Edificios exclusivamente residenciais, principalmente residenciais e principalmente ndo residenciais no
municipio de Vagos e na freguesia de Vagos, em 2011
Fonte: Censos 2011/ tratamento da informacéo: Cotefis, 2016
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Em acordo com o retratado na Figura 55 e Figura 56,
do numero total de fogos da freguesia de Vagos, 60%
(1382) correspondem a alojamentos préprios
ocupados como residéncia habitual e 10% (229) a
alojamentos em regime de arrendamento.

Os 207 alojamentos vagos correspondem
aproximadamente a 10% do total de alojamentos
existentes na freguesia, assumindo assim uma

proporgdo consideravel no panorama local.

Legenda:
D Limite da Area de Reabilitaco Urbana da Vila de Vagos

Nimero de Alojamentos vagos:

o @ 1-2 ]2-5 [ 5-10 [ 10-15 B 15-20

1:35.000 N

o 520 m
|

Figura 54 - Numero de alojamentos vagos na freguesia de Vagos
Fonte: Censos 2011/ tratamento da informag&o: Cotefis, 2016
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Municipio de Vagos Freguesia de Vagos

B Alojamentos familiares clissicos de residéncia habitual com proprietario ocupante
B Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados

B Alojamentos vagos

= Qutros

Figura 55 — Alojamento por tipologia de regime no municipio de Vagos e na freguesia de Vagos, em 2011
Fonte: Censos 2011/ tratamento da informagao: Cotefis, 2016

Municipio de Vagos Freguesia de Vagos

® Alojamentos familiares clidssicos de residéncia habitual com proprietdrio ocupante
® Alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual arrendados

® Alojamentos vagos

u Outros

Figura 56 — Alojamento por tipologia de regime no municipio de Vagos e na freguesia de Vagos, em 2011 (em percentagem)
Fonte: Censos 2011/ tratamento da informagao: Cotefis, 2016

No tocante a infraestruturagdo dos alojamentos familiares existentes, verifica-se, pela observagdo da Figura 57,
que na area correspondente a ARU, 1711 alojamentos familiares de residéncia habitual dispdem de agua, retrete

e esgotos e 1705 dispdem de banho.
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De notar que aqui a residéncia habitual extravasa o campo dos alojamentos classicos, englobando todas as

tipologias de alojamento.
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Municipio de Vagos Freguesia de Vagos

®m Alojamentos familiares de residéncia habitual com agua

m Alojamentaos familiares de residéncia habitual com retrete
= Alojamentos familiares de residéncia habitual com esgotos
# Alojamentos familiares de residéncia habitual com banho

Nota: aqui a residéncia habitual extravasa o campo dos alojamentos classicos, englobando todas as tipologias de alojamento

Figura 57 — Infraestruturagdo dos alojamentos no Municipio de Vagos e na Freguesia de Vagos, em 2011
Fonte: Censos 2011/ tratamento da informacéo: Cotefis, 2016

Do total de 1 672 edificios existentes na freguesia de Vagos, 764 edificios possuem mais de 30 anos® (construidos

até ao ano de 1980) e 908 edificios possuem menos de 30 anos (construidos entre 1980 e 2011).

A observacgdo da Figura 58 permite concluir que até ao ano de 1980, de um modo geral, a construgdo estava mais
concentrada no centro da vila e para norte, ao longo da EN109, contrariamente as zonas mais periféricas da
freguesia de Vagos, que apresentavam um menor nimero de construgdes; ja no periodo entre 1980 e 2011, a
construgdo passa a assumir especial relevo nas zonas envolventes ao nucleo original, evidenciando a sua

expansao.

6 0s 30 anos aqui entendidos utilizaram como referéncia o ano de 2011, devido a informagéo disponibilizada pelo Censos reportar
a este ano
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Legenda: Legenda:

D Limita da Area de Reabilitacdo Urbana da Vila de Vagos D Limite da Area de Reabilitacio Urbana da Vila de Vagos

Numero de edificios construidos antes de 1980: Numero de edificios construidos depois de 1980:

Ello [Cle-20 [C12-20 M 31-29 o [CJe-0 [ 16-20 M31-42

B 1-5 0 1-15 B0 21-30 o-sCJa1-15 B0 21-30

135000 N 135000 N

o 520 m 0 520 m
[ [ S

Figura 58 - Numero de edificios construidos antes de 1980 (a esquerda) e numero de edificios
construidos entre 1980 e 2011 (a direita)
Fonte: Censos 2011/ tratamento da informacéo: Cotefis, 2016

Equipamentos, comércio e servicos

As principais fungGes comerciais e de servicos e parte dos equipamentos coletivos existentes na area
correspondente a ARU, concentram-se no centro civico de Vagos, o que decorre do seu carater central e

polarizador.

Neste contexto, parte dos equipamentos da Vila encontram-se concentrados na area central, tais como a
Biblioteca Municipal, os Bombeiros Voluntarios, o Palacete Visconde de Valdemouro (Museu do Brincar), o
Tribunal Judicial e o Posto da GNR. Por outro lado, a extremidade sudoeste da area de reabilitagdo urbana

concentra os equipamentos escolares, de salde e desportivos, nomeadamente a Escola Basica 2.3 Dr. Jodo Rocha
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e a Escola Secunddria de Vagos; o Centro de Salude de Vagos; e a Piscina Municipal, o Pavilhdo Desportivo
Municipal Dr. Jodo Rocha e o Estadio Municipal de Vagos. Ja no estremo nordeste da vila, localiza-se o Santuario

de Nossa Senhora de Vagos e a Sede do Agrupamento n2 822 do Corpo Nacional de Escutas.

Face a esta distribuicdo no territdrio, verifica-se que os equipamentos com fungGes geradoras de um maior fluxo
de pessoas concentram-se numa zona da Vila ja afastada do centro civico, traduzindo-se num volume
significativo de deslocagGes automoveis neste area e conduzindo a uma redugdo gradual da afluéncia de pessoas

ao centro da Vila, diminuindo consideravelmente a vivéncia no nucleo original.

Figura 59 — Tribunal Judicial (a esquerda) e Posto da GNR (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016

Figura 60 — Escola Bésica 2.3 Dr. Jodo Rocha (a esquerda) e Escola Secundéria de Vagos (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016
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Figura 61 — Centro de Saude de Vagos (a esquerda) e Pavilhdo Desportivo Municipal (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016

Figura 62 — Mercado Municipal de Vagos (a esquerda) e Biblioteca Municipal de Vagos (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016

No que se refere a oferta comercial e de servigos, esta é composta por unidades de dimensdes reduzidas, de
caracter local, distribuidas, essencialmente, ao longo da EN109 e das ruas mais centrais, e sobretudo voltadas
para o setor alimentar. Neste setor, destacam-se duas superficies comerciais de média dimensao, uma localizada
junto a Camara Municipal, na Rua Grémio da Lavoura, e outra existente na extremidade sul da area de

intervengdo.

Ainda no ambito comercial e de servigos, destaca-se o Centro Comercial Narciso, que liga a Rua Antdnio Carlos

Vidal a Rua Carvalho e Maia (Figura 63), com um papel essencial na dindmica do centro da Vila de Vagos.
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Figura 63 — Comércio de rua e servigos na Rua Dr. Mendes Correia (a esquerda) e na Avenida Dr. Lucio Vidal (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016

Figura 64 — Comércio de rua e servigos na Rua Padre Vicente Maria da Rocha (a esquerda) e entrada para o
Centro Comercial Narciso, pela Rua Carvalho e Maia (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016

(2) Nucleo urbano tradicional de Vagos

Considerando agora a area mais restrita da vila de Vagos (Figura 65), para a qual foi realizado o ja referido
levantamento de informagdo mais detalhado do edificado, contata-se que o nucleo urbano tradicional de Vagos
apresenta um perfil residencial relativamente expressivo, com um nuUmero significativo de edificios
exclusivamente residenciais, embora de caracteristicas diferenciadas, que ocupam sobretudo as areas mais

periféricas da vila, ao passo que na area central se destacam outros usos, Como 0s servigos e o0 comércio.
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Legenda:

Limites:
=£\rea de Reabilitaggo Urbana (Freguesia de Vagos - 2011)
D Area de Levantamento de Campo (Nicleo Urbano Tradicional)

1:25.000 N
0 500 m
)

Figura 65 — Limite da ARU da Vila de Vagos e da area de levantamento de campo
Fonte: Cotefis, 2016
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De acordo com o expresso na Figura 66, dos 618 edificios estudados durante o levantamento de campo, 482

possuem uso exclusivamente habitacional, 78 uso parcialmente habitacional e 58 outros usos.

No tocante a ocupagdo do piso térreo predomina também o uso habitacional (473 edificios, maioritariamente
localizados na periferia), ao passo que as restantes tipologias se vdo distribuindo sobretudo pelo centro e ao

longo dos principais eixos vidrios, de onde se salienta o comércio, os servigos, e a combinacdo destes dois.

Legenda: Legenda:
[ timite da Area de Reabilitaco Urbana da Vila de Vagos [ timite da Area de Reabilitacdo Urbana da vila de Vagos
Uso funcional: Uso funcional do edificado:
0 Habitagio Total M Habitagio Parcial @ Outros Usos 0 Habitagio B comércio B Indistria
B Habitagio e Comércio Servigos B Outros
115000 N B Habitsc3o e Servigos B comérdo e Servicos 145000 N
0 220 m || ¥ Habitagio, Comércio e Servigos Il Equipamento 0 220 m
[ S— | S—

Figura 66 - Habitagdo total, parcial e outros no ntcleo urbano tradicional de Vagos (a esquerda) e
uso funcional do edificado no nucleo urbano tradicional de Vagos (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016
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Relativamente ao numero de pisos dos edificios inseridos no ntcleo urbano tradicional de Vagos pode constatar-
se que predominam os edificios com 1 ou 2 pisos (243 edificios com apenas um piso e 287 edificios com 2 pisos),

seguindo-se os edificios com 3 pisos (64 edificios) e apenas 33 edificios com quatro ou mais pisos.

Ao observarmos a distribuicdo espacial, é visivel que os edificios com o maior nimero de pisos predominam nas
dreas centrais, em detrimento dos edificios de baixa volumetria (1 ou 2 pisos), que constituem a maior parte do

edificado, e que se distribuem pelas zonas mais periféricas.

Legenda: Legenda:

[ Limite da Area de Reahilitaciio Urbana da Vila de Vagos [ Limite da Area de Reabilitacdio Urbana da Vila de Vagos

Uso funcional do edificado (piso térrea): Mumero de pisos:

- Equipamento = Habitagdo ¢ Servigos Servigos BN 1piso I 2 pisos N : pisos B 5 ou mais pisos

I Habitagio I comércio B outros

B Hzbitacio e Comércio I Comércio e Servicos I Indstria Cishog R Cishog R
] 220 m ] 220 m
[ S— [ S—

Figura 67 - Uso funcional do edificado (piso térreo) no nucleo urbano tradicional de Vagos (a esquerda) e
numero de pisos do edificado no nucleo urbano tradicional de Vagos
Fonte: Cotefis, 2016
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Quanto a época de construgdo do edificado, e segundo o apurado em trabalho de campo, constata-se a existéncia
de 6 edificios anteriores a 1900, 64 edificios construidos entre 1900 e 1950, 400 edificios construidos entre 1951
e 1990 e 148 edificios construidos apds 1990, destacando-se assim a construgdo levada a cabo no periodo 1950-

1990, correspondendo aproximadamente a 65% do total construido.

Relativamente a tipologia estrutural do edificado, no nucleo urbano tradicional identificaram-se 159 edificios
tradicionais de alvenaria, cujo sistema estrutural é, por norma, constituido por paredes resistentes em adobe ou
pedra irregular argamassada, que dado suporte a pavimentos e coberturas em madeira, e 446 edificios em betdo

armado, onde o sistema estrutural porticado, constituido por vigas e pilares, é o mais comum.

No ambito da ocupacgdo do edificado, foram identificados 50 edificios devolutos, dispersos por todo o nucleo

urbano tradicional de Vagos (Figura 69).

Legenda: Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitaco Urbana da Vila de Vagos [ uimite da Area de Reabllitagda Urbana da Vila de Vagos
Epoca de construgdo do edificade: Tipalegis Estrutural do Edificado:
Ml Anteriora 1500 (6) [0 1951-1990 (400) I Edificios Tradicionais de Alvenaria (Adobe / Pedra) (159)
I 1500-1950 (64) [0 Posterior a 1990 {148) I Edificios Mistos (Adobe / Pedra / Betdo Armado) (3)
1.15.000 M || Edificios de Betio Armado [446) 1-15.000 M
0 220 m 1] 220m
[ ]

Figura 68 — Epoca de construcgdo do edificado no nicleo urbano tradicional de Vagos (& esquerda) e
tipologia estrutural do edificado no nucleo urbano tradicional de Vagos (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016
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Relativamente ao estado de conservac¢io do edificado, este foi aferido de acordo com o Guia do NRAU’, tendo-
se definido 5 niveis de conservagdo, que se encontram diretamente relacionados com a gravidade das anomalias

presentes:
Excelente — Edificio com auséncia de anomalias ou anomalias sem significado (anomalias muito ligeiras);

Bom — Edificio com anomalias que prejudicam o aspeto, e que requerem trabalhos de facil execu¢do (anomalias

muito ligeiras);

Médio — Edificio com anomalias que prejudicam o aspeto, e que requerem trabalhos de dificil execucao; edificio
com anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de limpeza, substituicdo ou reparagao

de facil execugdo (anomalias médias);

Mau - Edificio com anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de dificil execucao;
edificio com anomalias que colocam em risco a salde e/ou a seguranga, podendo motivar acidentes sem

gravidade, e que requerem trabalhos de facil execugdo (anomalias graves);

Péssimo - Edificio com anomalias que colocam em risco a saude e/ou a seguranga, podendo motivar acidentes
sem gravidade, e que requerem trabalhos de dificil execugdo; edificio com anomalias que colocam em risco a
salide e/ou a seguranga, podendo motivar acidentes graves ou muito graves; edificios com auséncia ou

inoperacionalidade de infraestrutura basica (anomalias muito graves).

Neste nucleo, encontra-se mais de metade dos edificios em bom ou médio estado de conserva¢do, com 282 e
153 edificios, respetivamente. Dos 618 levantamentos realizados?, 72 edificios encontram-se ainda em excelente
estado de conservacgdo; por sua vez, 98 edificios encontram-se em mau estado de conservagdo e 10 em péssimo
estado de conservacgao, determinando um total de 108 edificios com necessidade de interveng¢do a curto prazo
(Tabela 9 e Figura 69). De notar que a aferi¢do do estado de conservacdo em causa focou-se essencialmente na

analise do exterior do edificado, abordando a estrutura do edificado, a cobertura e os elementos salientes.

Do cruzamento desta informacao relativa ao estado de conservagao do edificado com outros dados previamente

identificados, conclui-se que:

e Dos 108 edificios com necessidade de intervengao a curto prazo, 81 edificios tém por base um sistema
construtivo tradicional, indiciando a vulnerabilidade latente em que se encontram as construgées em

adobe ou alvenaria de pedra existentes no nucleo urbano tradicional da vila de Vagos;

7 Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de Imdveis (MAEC) — Instrucdes de Aplicagdo
8 Deste total de 618 edificagdes levantadas, trés (depdsito de dgua existente na Rua Padre Vicente Maria da Rocha; PT localizado no
Bairro de S. Jodo; Cemitério Municipal) ndo foram classificadas quanto ao estado de conservagdo
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e Uma grande parte dos edificios devolutos identificados correspondem a edificios em mau ou péssimo
estado de conservacdo, retratando o efeito de contaminagdo negativa associado a ndo ocupagdo do

edificado.

Tabela 9 — Numero de edificios na Freguesia de Vagos, por estado de conservagao
Fonte: Cotefis, 2016

Estado de Conservacdo

Excelente Bom Médio Mau Péssimo

Numero de

. 72 282 153 98 10
edificios

Legenda:

Legenda:

D Limite da Area de Reabilitacdo Urbana da Vila de Vagos

Edificios devalutes:
B cdificios devolutos

L5000 2N

o 220 m
| C—

[ Limite da Area de Reabilitacdo Urbana da Vila de Vagos
Estado de conservagdo do edificade
B Excelente [ Bom [ Médic BN Mau HIM Péssimo

1:15.000 N

o 220 m
[ —|

Figura 69 — Edificios devolutos no ntcleo urbano tradicional de Vagos (a esquerda) e estado de conservagao
do edificado no nucleo urbano tradicional de Vagos (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016
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Figura 70 — Edificios em excelente estado de conservagdo: habitacdo multifamiliar e comércio/servigcos na
Praga da Corredoura (a esquerda) e habitagdo unifamiliar na Rua Carlos Vidal (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016

Figura 71 — Edificios em bom estado de conservagdo: habitagdo multifamiliar na Rua Padre Vicente Maria
da Rocha (a esquerda) e habitagdo unifamiliar na Rua do Carril (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016

Figura 72 — Edificios em médio estado de conservagdo: habitagdo unifamiliar na Travessa Carvalho e Maia
(a esquerda) e habitagdo unifamiliar e comércio na Praga da Republica (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016
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Figura 73 — Edificios em mau estado de conservagdo: habitacdo unifamiliar na Rua de Anténio Carlos Vidal
(a esquerda) e habitagdo unifamiliar na Rua Dr. José Almeida Azevedo (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016

Figura 74 — Edificios em péssimo estado de conservagdo: habita¢Ges unifamiliares na Rua de Antdnio
Carlos Vidal (a esquerda e a direita)
Fonte: Cotefis, 2016

Ainda no tocante ao estado de conservagdo do edificado, e de modo a possibilitar uma avaliagdo da situagdo
existente em toda a drea de reabilitagdo urbana, procedeu-se também ao levantamento dos edificios em mau e
péssimo estado de conserva¢do na drea externa ao denominado “nucleo urbano tradicional”. Este trabalho
permitiu localizar mais 55 edificios, que somados aos 108 atras identificados, determinam entdo um total de 163
edificios com necessidade de intervengdo a curto prazo para a totalidade da area de reabilitagdo urbana da vila
de Vagos e onde se incluem, para além de edificios de propriedade privada afetos a habitagdo, comércio e
servigcos, o Palacio Visconde de Valdemouro, o antigo centro de saide ou uma antiga unidade industrial situada

na Praga da Corredoura. (Figura 75).
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Legenda:
=leite da Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de Vagos

Limite da Area de Levantamento de Campo (Nicleo Urbano Tradicional)

Edificios com necessidade de intervengdo a curto prazo:
- Mau e Péssimo Estado de Conservagdo (163 edificios)

1:25.000 N
o 500 m
[ s
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Figura 75 — Edificios com necessidade de intervengdo a curto prazo
Fonte: Cotefis, 2016
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De acordo com o trabalho de campo efetuado, e tendo em atenc¢do que na drea de estudo se destacam os niveis
de conservagdo do edificado bom e médio, apresentando assim um razoavel estado de conservagao e oferecendo
também razodveis condi¢cbes de habitabilidade, denota-se, ainda assim, um nimero considerdvel de casos com
um estado de degradacdo mais avancado e que, por isso mesmo, importa controlar. E neste sentido que se deve

atuar, de modo a reverter as seguintes situagGes de degradag¢do urbana mais comuns:

e Descaracterizacdo das fachadas, com publicidade dos estabelecimentos comerciais;
e Degradacdo do edificado, sobretudo na principal via estruturante da vila;

e Reduzida atratividade comercial;

e Reduzida diversidade da oferta comercial;

e  Utilizagdo de materiais de revestimentos dissonantes;

® Intervencgdes recentes que ndo possuem continuidade urbana.
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Dinamica do mercado imobilidrio

Com base na informagdo do Censos 2011, contata-se
que, nos ultimos 30 anos, o mercado imobilidrio da
vila de Vagos sofreu uma notéria evolugdo positiva, na
medida em que o niumero de edificios existentes em
1980 (764) passou para mais do dobro em 2011
(1672).

Também em 2011, o nimero de alojamentos vagos na
vila de Vagos era de 207 (13,3%), o qual ilustra um
mercado imobilidrio com uma oferta bastante
superior a procura, o que, por sua vez, reflete a falta

de atratividade residencial.

Ainda assim, e remetendo-nos ao periodo de 2010-
2015, de acordo com a informacao sistematizada pela
CMV, foram emitidas 49 licengas relativas a obras de
edificagdo, dentro dos limites da area de reabilitacdo
urbana da vila de Vagos. Dessas 49 licengas, e de
acordo com a informagdo apurada, mais de metade
correspondem a novas construgdes destinadas a uso

habitacional (habitagdo unifamiliar).

Relativamente a incidéncia espacial destas obras de
edificagdo, contata-se que ndo ha uma localizagdo
privilegiada para tal acontecer, mas sim uma
distribuicdo mais ou menos generalizada por toda a

area de reabilitagdo.

Legenda:
D Limite da Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de Vagos

Liemngas emitidas:
I Obras de edificagic

1:35.000 N

0 520 m
|

Figura 76 — Licencas relativas a obras de edificagdo emitidas pela
Camara Municipal de Vagos, no periodo 2010-2015
Fonte: CMV/ tratamento da informacéo: Cotefis 2016

Tabela 10 — Numero de licengas emitidas relativas a obras de edificagdo, no periodo 2010-2015
Fonte: CMV, 2016/ Tratamento de informacgao: Cotefis, 2016

Comunicagdo Prévia e Licenciamento

Ano 2010 2011 2012 2013 2014 2015
N u.mero de 12 11 6 4 7 8
licengas
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Infraestruturas Basicas

O municipio de Vagos apresenta, ao nivel de infraestruturas basicas, uma cobertura algo débil, de onde se

destaca positivamente a vila de Vagos, motivada pelas caracteristicas urbanas que lhe sdo inerentes.

No tocante a Rede de Abastecimento de Agua, e de acordo com o constante nos relatérios do PDM e do PU de

Vagos e no Plano Municipal da Agua, respeitante aos municipios que constituem a AMRia, s3o 3 as zonas de
abastecimento de agua (ZA) existentes no municipio de Vagos, cada uma com um furo de captacdo. Cada ZA é

constituida por varios subsistemas, sendo o Furo PS5 aquele que serve a vila de Vagos.
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Figura 77 — Sistema de abastecimento de dgua no concelho de Vagos
Fonte: Plano Municipal da Agua, 2006
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Tabela 11 — Zonas de abastecimento do concelho de Vagos
Fonte: Plano Municipal da Agua

Zonas de " a: Designagao
Abastachncsto Subsistemas Execucao da captagiio
Vagos 1980,1083
Vagos Floresta Gafanha da Boa Hora 1985 3 1999 Furmo PS5
Santo Antonio 1999
Lavandeira Oucae Sisa 199519;%95 E Furo PS1
Ervedal, Ponte de \Vagos
e Santo André e lugares 2000 a 2004
Carvalhais de ric Tinto e Tabuago Furo PS4
Covdo do Lobo, Fonte de
2000 a 2005

Angedo e Santa Catarina

A agua com origem neste furo PS5 é bombada para o
tanque de arejamento e, apdés o tratamento ali
efetuado, segue por gravidade para os reservatoérios
apoiados, de regularizagdo, sendo posteriormente
bombada por gﬁupos de bombas com funcionamento
independente, para os reservatorios elevados. O
reservatorio elevado que serve a vila de Vagos
localiza-se no centro da vila, e é a partir daqui que se

faz a distribuigdo da dgua em baixa.

Relativamente a cobertura desta rede, importa
referir que a quase totalidade do concelho é
atualmente servida por esta rede de abastecimento
de agua. No caso da vila de Vagos, e como se pode
verificar na Figura 78, a rede de abastecimento de
dgua apenas ndo chega ainda a algumas habitagdes
localizadas ao longo de arruamentos muito recentes
ou servidas por caminhos de acesso meramente

local.

De notar que o abastecimento publico de agua (e a
drenagem publica de aguas residuais) no concelho de
Vagos sdo geridos, desde o dia 1 de maio de 2010,

pelas Aguas da Regido de Aveiro, S.A. (AdRA).
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Legenda:
[ uimite da Area de Reabilitacio Urbana da Vila de vagos
Rede de Abastecimento de Agua:

| Conduta Adutora =S Rede de Distribuicio @ Reservatorio de Agua

1:35.000 N
o 520 m

Figura 78 — Rede de Abastecimento de Agua
Fonte: CMV/ tratamento da Informacdo: Cotefis, 2016
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Ao invés do identificado para a rede de abastecimento de 4gua, a Rede de Drenagem de Aguas Residuais no

municipio de Vagos apresenta, ainda, bastantes insuficiéncias.

Em todo o caso, na vila de Vagos verifica-se ja uma cobertura bastante aceitavel na zona central, a qual tende
ainda a melhorar a sua eficdcia a curto prazo, motivada por uma extensdo de rede que se encontra atualmente

em execugao (a norte da EM593) e por uma outra, para a qual foi langado um concurso (no extremo norte da

ARU), tal como se apresenta na Figura 80.

Segundo o PU de Vagos, toda a rede de coletores existentes em Vagos drena para a ETAR existente (embora em

alguns casos com ajuda de estacGes elevatdrias).
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Figura 79 — Areas de rede de drenagem de 4guas residuais existente e em construgdo no concelho de Vagos
Fonte: Plano Municipal da Agua, 2006
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A Rede de lluminacdo Publica é alimentada em baixa tensdo e tem como objetivo garantir niveis de iluminagdo

adequados nas zonas publicas.

Avila de Vagos encontra-se coberta, praticamente na sua totalidade, por esta rede de iluminagdo publica, sendo
que atualmente se esta a trabalhar no sentido de reduzir os consumos de energia elétrica e de aumentar a
eficiéncia energética nas instala¢des da sua responsabilidade, tendo sido posto em pratica um projeto piloto de
instalagdo de luminarias com tecnologia LED em alguns arruamentos da vila. Este projeto, levado a cabo em
parceria com a EDP Distribui¢do, culminou na aplicagdo de lumindrias com uma poténcia de 42W na Rua dos
Bombeiros Voluntarios de Vagos e Rua da Saudade, substituindo armaduras equipadas com lampadas de 150W,
e devera acontecer gradualmente noutros locais da vila, visto a aplicagdo em causa prever um retorno do

investimento a curto prazo e uma redugdo de despesas significativa a médio e longo prazo.

Legenda: Legenda:

u Limite da Area de Reabilitago Urbana da Vila de Vagos u Limite da Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de vagos
Rede de Drenagem de Aguas Residuais; Rede de [lminagdo Publica:

== Rede Existente === Rede em Execugdo n Estagdc Elevataria 4 Postes de lluminagdo

B B conduta Elevatoria == Rede em Concurso

1:35.000 N 1:35.000 N

o 520 m o 520 m
g | o |

Figura 80 — Rede de Drenagem de Aguas Residuais (a esquerda) e Rede de lluminag3o Publica (a direita)
Fonte: CMV/ tratamento da Informagédo: Cotefis, 2016
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No tocante ao a Rede de Abastecimento de Gas,

contata-se que a cobertura da rede da-se, grosso
modo, no nucleo urbano tradicional (area mais
densamente ocupada) e no nucleo de equipamentos.
A distribuicdo de gas natural no concelho de Vagos
esta ao cargo da Lusitaniagas — Companhia de Gas do

Centro, S. A.

Relativamente a Rede de Distribuicdo Elétrica de

média e baixa tensdo (e muito embora ndo tenha sido
possivel obter o seu tragado) foi possivel identificar,
nas visitas de campo, a existéncia generalizada (e
com especial enfoque no nucleo urbano tradicional)
de redes aéreas, implantadas de forma bastante
desorganizada e quase aleatdria nas fachadas dos
edificios, contribuindo para a desvalorizagdo da sua

leitura arquitetodnica.

Legenda:
D Limite da Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de Vagos
Rede de Distribuigio de Gas:

Rede de Distribuigio de Gas

1:35.000 N

o 520 m
|

o

Figura 81 — Rede de Abastecimento de Gas
Fonte: CMV/ tratamento da Informagédo: Cotefis, 2016

Figura 82 — Redes areas de distribuigdo elétrica implantadas nas fachadas dos edificios: Praga da Republica (a esquerda) e
Rua de Anténio Carlos Vidal (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016
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Qualidade do Ambiente Urbano

“A circulagdo dos pesados na rede nacional rodoviaria introduz impactes ambientais negativos, destacando-se,
entre estes, os impactes ao nivel da qualidade do ar e do ruido, da produgdo de vibragdes e dos acidentes

rodoviarios, 0s quais s3o especialmente gravosos quando se considera o atravessamento dos centros urbanos.”®

Segundo o Plano Intermunicipal UNIR@Ria, para 0s municipios que constituem a AMRia (Agueda, Albergaria-a-
Velha, Aveiro, Estarreja, ilhavo, Mira, Murtosa, Oliveira do Bairro, Ovar e Vagos), denota-se a tendéncia para
“uma crescente poluicdo atmosférica motivada pelo progressivo aumento da atividade industrial e do trafego
automovel, com consequentes aumentos dos niveis de emissdo de gases e particulas para a atmosfera”. Muito

embora os dados de caracterizagcdo da Qualidade do Ar em Vagos sejam escassos, conclui-se, por extrapolagdo

do que constatado para a AMRia, que a qualidade do
ar da vila é negativamente afetada pelo trafego de
atravessamento associado a EN109, onde a poluigdo
difusa caracteristica das fontes méveis é responsavel
pela emissdo de poluentes tipicos tais como o
mondxido de carbono, odxidos de azoto,
hidrocarbonetos e chumbo. Para esta conclusdo
também concorre o exposto no PIMT-RA, que refere
expressamente o impacte negativo associado a

circulagdo de pesados na rede rodoviaria nacional.

a

No tocante a poluicio decorrente da atividade
industrial existente no municipio, entende-se que a
sua influéncia se faz sentir apenas num pequeno raio
centrado nas fontes de emissdo, ndo afetando

diretamente a vila de Vagos.

No setor da Gestdo de Residuos, constata-se que o

Legenda:
D Limita da Area de Reabilitac3o Urbana da Vila de Vagos

servigo de recolha de residuos solidos urbanos (RSU)

7

na Vila de Vagos é assegurado pela Camara Mobilidrio Urbana:
m— Calxotes do Lixo

Municipal, sendo efetuado com uma periodicidade

1:35.000 N

o 520m
g

Figura 83 — Arruamentos onde existem caixotes para depdsito

de lixo doméstico
Fonte: Cotefis, 2016

bissemanal, utilizando-se para o efeito dois camides

de recolha.

° Plano Intermunicipal de Mobilidade e Transportes da Regido de Aveiro (PIMT-RA)
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Quanto aos residuos indiferenciados, assinala-se o aterro sanitdrio utilizado pela Camara Municipal de Vagos
para depdsito dos detritos sélidos situa-se a Norte de Vagos, no interior do perimetro florestal de ilhavo,
municipio com o qual Vagos partilha o usufruto do aterro sanitdrio, devendo-se a sua localizacdo a critérios
urbanisticos e de disponibilidade de terrenos, que se superiorizaram a natureza geomorfolégica do terreno, em

areia e apresentando o nivel freatico perto da superficie (Relatério do PDM de Vagos).

Dos diversos contentores e caixotes de lixo distribuidos pela vila, destacam-se os vocacionados para a deposicao
separativa de residuos (ecopontos), incentivando a reciclagem. Infelizmente, a proporgdo de residuos destinados
a reciclagem assume valores muito baixos, quando comparada com o volume de residuos indiferenciados,

evidenciando uma populagdo pouco preocupada com esta questdo.

No campo da Acustica Ambiente, importa referir os volumes de ruido generalizados a que as pessoas estao

expostas em meio urbano e as implicagGes nocivas associadas, sendo uma das principais causas da degradacao

da qualidade de vida e de bem-estar.

A vila de Vagos, por se ter desenvolvido apoiada numa estrada nacional (EN109), é bastante afetada pelo ruido

proveniente do trafego automovel de atravessamento.

O relatdrio dos Mapas de Ruido do Concelho de Vagos, datado de 2007, que aponta apenas duas tipologias de

fontes sonoras presentes no concelho, o trafego rodovidrio e o ruido industrial, constata que:

® No periodo de referéncia diurno, estima-se que 15% da populagdo estd exposta a niveis de ruido
ambiente incompativeis com o critério regulamentar relativo a zonas sensiveis [55 dB(A)] e cerca de 2%
esta inclusivamente exposta a niveis sonoros incompativeis com zonamento misto [65 dB(A)];

® No periodo noturno, a situa¢do é mais desfavoravel, na medida em que cerca de % da populagdo estd
exposta a niveis de ruido ambiente que excedem o patamar de admissibilidade para zonas sensiveis [45
dB(A)] e cerca de 3% esta exposta a niveis que excedem o limite aplicavel para zonas mistas [55 dB(A)];

e A principal fonte de ruido do Concelho de Vagos, quer qualitativa quer quantitativamente, é o trafego
rodoviario;

e Asvias rodovidrias mais ruidosas sdao a A17 e as vias estruturantes da rede nacional, e em particular a
EN109 e a EN333, que servem e atravessam o concelho;

e Relativamente ao ruido industrial, verificou-se que o impacto ruidoso é mais localizado e
maioritariamente confinado ao prdprio espaco da zona industrial, ndo se traduzindo em incémodo
sonoro significativo para os aglomerados populacionais mais proximos (que se encontram distanciados

de cerca de 2 Km).
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Na area de reabilitagcdo urbana que aqui se pretende programar, apenas se aplica a tipologia de fonte sonora
referente ao trafego rodoviario; das vias identificadas no relatdrio dos Mapas de Ruido do Concelho de Vagos
como potenciais fontes de ruido, sdo 6 as que atravessam ou se localizam dentro dos limites da ARU: EN109,

EN333, EM593; EM594; EM590 e R0O1 (Rua Banda Vaguense — estabelece a ligagdo da EM594 a EM593).

De acordo com o Regulamento Geral do Ruido'?, as zonas mistas ndo devem ficar expostas a ruido ambiente
exterior superior a 65 dB(A), expresso pelo indicador Lden (indicador de ruido diurno-entardecer-noturno), e
superior a 55 dB(A), expresso pelo indicador Ln (indicador de ruido noturno) e as zonas sensiveis ndo devem ficar
expostas a ruido ambiente exterior superior a 55 dB(A), expresso pelo indicador Lden, e superior a 45 dB(A),

expresso pelo indicador Ln.

Legenda Legenda
mmmmm Limits da Area de Reabitagio Lrbana da Vila da Viagos mmmEm Limitsda drsa de Reabiftagds Urbana da Vila de Vagos

o S00m
—

Figura 84 — Classes de niveis sonoros: indicador Lden (a esquerda) e indicador Ln (a direita) para o ano 2007
Fonte: Mapa de Ruido do Concelho de Vagos (2007)

10 Decreto-Lei n2 9/2007 de 17 de Janeiro, alterado pelo Decreto-Lei n.2 278/2007 de 1 de Agosto

Relatdrio Final
|102| Abril de 2016



v Vagos

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA VILA DE VAGOS

Seguindo a tendéncia generalizada para o municipio, estima-se que, no periodo de referéncia diurno, cerca de
15% da populagdo esta exposta a niveis de ruido ambiente incompativeis com o critério regulamentar relativo a
zonas sensiveis e cerca de 2% estd inclusivamente exposta a niveis sonoros incompativeis com zonamento misto.

No periodo noturno, a situacdo é semelhante.

3.2 Diagndstico Estratégico/ Analise SWOT

A analise SWOT aqui apresentada sintetiza a analise prospetiva desenvolvida no decurso da caracterizagao e do
diagnéstico do territorio em estudo, tendo presente os diferentes dominios de analise considerados, resultando
num resumo dos pontos fortes/ oportunidades e dos pontos fracos/ameacas que ilustram a realidade atual da
vila de Vagos. Esta analise permitira entender qual a abordagem a seguir para promover uma reabilitagdo urbana
devidamente articulada com a area de estudo, dando importantes pistas para a definicdo da estratégia de

intervengao.

Pontos Fortes/Oportunidades

e Dinamismo econdmico da regido, onde a taxa de desemprego é bastante reduzida, quando comparada com
a realidade nacional;

® Aposta no sector industrial, com uma zona industrial consolidada e um parque empresarial em expansao;

® Posicdo privilegiada e estratégica no contexto regional e no territério nacional, facilitando a deslocagdo de
pessoas e bens;

e Existéncia de patrimdnio edificado de interesse publico;

e Espacos verdes existentes, com destaque para a Quinta do Ega, junto a Ria;

e Potencial atrativo de carater cultural e gastrondmico, como por exemplo o Museu do Brincar e a tradicional
caldeirada de enguias, respetivamente;

e Existéncia de um certo dinamismo demografico e de razodveis perspetivas de evolugao;

e Existéncia de varios polos com capacidade polarizadora, como o nucleo urbano tradicional, o polo de
equipamentos e a zona do santuario;

® Santuario de N2 Senhora de Vagos, um local de culto religioso de referéncia nacional;

e Excelentes condi¢des para o desenvolvimento da atividade turistica, ancorada em recursos como a Ria e a
forte identidade local, em estreita relacdo com a aposta nas areas de ensino relacionadas com o turismo
promovidas pela Escola Profissional de Vagos;

e Espaco disponivel para receber novas iniciativas imobilidrias;

* |Implementacdo de projetos emblematicos e dreas de equipamentos.
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Pontos Fracos/Ameagas

e (Crescimento urbano da vila de Vagos desorganizado e de caracter linear, ancorado a EN109 e as EM
derivadas;

® Irregularidade de alinhamentos e descontinuidade das frentes urbanas;

e Débil relagdo funcional entre o centro urbano e a periferia;

e Disparidade do crescimento urbano, incidindo maioritariamente na periferia e votando o nucleo original ao
esquecimento;

e Espaco publico descaraterizado e com falta de uniformidade;

® A rede-vidria encontra-se, genericamente, em mau estado de conservac¢do, e ha uma grande caréncia de
estacionamento;

e A circulagdo pedonal faz-se com dificuldade, motivada pela auséncia generalizada de passeios e pela
existéncia de barreiras arquitetdnicas;

® Reduzida existéncia de espacos verdes de lazer e recreio integrados na malha urbana;

e Descaracterizagao das fachadas, com publicidade dos estabelecimentos comerciais, e utilizagdo de materiais
de revestimentos dissonantes;

e Reduzida atratividade e diversidade comercial;

e Numero consideravel de alojamentos vagos;

e (Os equipamentos com fungdes geradoras de um maior fluxo de pessoas concentram-se numa zona da vila ja
afastada do centro civico, traduzindo-se num volume significativo de deslocagdes automdveis e diminuindo
consideravelmente a vivéncia no nucleo original;

e A EN109 apresenta um volume de trafego elevado, traduzindo impactos negativos ao nivel da qualidade de
vida e do bem-estar da populagdo, e ainda a nivel ambiental (poluigdo, ruido, ...);

e Fraca valorizacdo dos recursos locais, de onde se destaca a Ria, cujas margens se encontram degradadas e
subvalorizadas;

e Escassez e fraca diversidade da oferta de alojamento no Concelho, ndo se encontrando alojamento de
qualidade;

e |Insuficiéncia da oferta de equipamentos coletivos na area da cultura e do lazer;

e Deficiente cobertura da rede de saneamento basico;

e Atravessamento da Vila por parte do trafego de acesso as praias;

e Patrimdnio edificado em progressiva degradacao.
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CAPITULO 4 - Estratégia de Reabilitacdo Urbana

4.1 Visdo de futuro/ Conceito global

0O esvaziamento gradual do nucleo urbano tradicional, que se tem vindo a verificar na generalidade das cidades
e vilas portuguesas, assenta, em grande parte, no pressuposto de procura de uma melhor qualidade de vida por
parte da populagdo, traduzindo-se, por norma, numa vontade de residir numa zona tranquila e num edificio de
qualidade e de maiores dimensdes, cuja localizacdo privilegiada e estrategicamente posicionada junto a
equipamentos de utilizagdo coletiva e a fungdes de apoio a populagdo revela-se fundamental. Esta tendéncia
tende a relegar os nucleos urbanos tradicionais para segundo plano, concorrendo progressivamente para o
abandono da imagem de uma urbe dindmica, qualificada e moderna, em toda a sua extensdo. Para a vila de
Vagos, onde também se verificam estas tendéncias, este primeiro grande desafio de desenvolvimento assume
uma exigéncia acrescida, visto que aliada a esta tendéncia generalizada de deslocacdo da populagdo do centro
urbano para a periferia surge também uma outra: a atratividade gerada pelos centros urbanos de maior

dimensao.

Por outro lado, a vila de Vagos conforma atualmente um espago urbano de cariz espontaneo, resultado de um
crescimento que se fez, durante décadas, ao longo de vias de atravessamento, e cuja falta de programacao
resultou numa malha fragmentada, onde se evidencia uma débil relacdo entre o centro urbano e a periferia e
onde o espacgo publico existente é (salvo raras excegbes) descaraterizado e pouco uniforme. Importa aqui
equilibrar as disparidades, reforgar as ligagGes entre os diversos momentos que conformam a vila e garantir a
beneficiacdo do espaco publico, tornando-o inclusivo e dinamico. Aqui, o espaco publico deve ser visto como um
elemento qualificador da coletividade e potenciador da unidade, tanto a nivel fisico e urbanistico com a nivel

cultural e social.

Por fim, é visivel o incipiente desenvolvimento da vila nos Ultimos anos, quer motivado por uma populagdo cada
vez mais envelhecida, quer pela pouca atratividade aqui gerada, tanto ao nivel de oportunidades de emprego e

estudo, como ao nivel de recreio e lazer, devendo ser tomadas medidas que permitam reverter estas tendéncias.

Assim, o desenvolvimento territorial, econdmico e social da vila de Vagos devera assentar no pressuposto de
promogdo da coesdo territorial, promovendo um desenvolvimento equilibrado e combatendo as debilidades

identificadas.

Avisdo e referéncias estratégicas de ordem superior (ver ponto 2.3 do presente relatério) apontam ideias, metas
e objetivos especificos que se coadunam com a visdo aqui preconizada de promover e garantir uma vila
verdadeiramente qualificada, harmonizando a qualidade urbana com o patriménio natural, apostando nos

valores que |he sdo intrinsecos e garantindo a sua identidade.
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EIDT da ¥ Proteger e valorizor os recursos naturais da Regido de Aveiro
Rggisn de #* Reforcar e capacitar as comunidodes de forma inclusiva

Aveiro » Apostar no territdrio como identidade, recurso e marca diferenciadora

A Rig enquanto:
’ ¥ Espaco notural privilegiodo (um ambiente & uma poisagem o preseniar)
UNIR@Ria

# Espaco socioeconomico dindmico (um conjunto de atividodes o compatibilizar)

¥ Espago integral coeso (Um territdrio o gerir como um todo)

# Diversificar e qualificar o bose economica local
* Qualificar e revitalizar os espacos construidos
»* Promaver Vagos com base no patrimdnio ambiental e paisagistico

¥ Melhorio da qualidade do ambiente urbano

PE':U‘:h ¥ Reforgo da unidade, da identidode e da imogem urbana

vila de

v » Maonutencto do identidade da vila (edificodo com valor histdrico e potrimonial e
agos

preservacdo e valorizagio poisogistica da frente ribeirinha)

Figura 85 — Referéncias estratégicas e objetivos estratégicos
Fonte: Cotefis, 2016

REFORGO DA POLITICA DE REABILITAGAO E REQUALIFICACAO

O reforgo da politica de reabilitagdo e de requalificagdo promovido para a vila de Vagos permitira potenciar e
enfatizar a atual imagem da vila, garantindo a melhoria da qualidade do ambiente urbano e o refor¢o da
unidade, da identidade e da imagem urbana, através da reabilitagdo e conservagdo do edificado e da
requalificagdo dos espagos publicos exteriores, traduzindo uma abordagem integrada de reabilitagdo do tecido

urbano degradado e o remate da malha urbana existente.

A manutenc¢do da identidade da vila revela-se fundamental, quer através da promogdo da reabilitagdo do
edificado com valor histdrico e patrimonial, quer através da preservagao e valorizagdo paisagistica, com especial

enfoque na frente ribeirinha do rio Boco.
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Pretende-se que o processo de regeneragdo urbana promovido para a vila de Vagos contribua para a reversao
da imagem atual de um aglomerado urbano linear, apoiado (em grande parte) numa estrada nacional e sem
qualquer relagao funcional e visual com o elemento natural constituido pelo rio Boco, margens e todo o seu
ecossistema natural (que se estende por valores ambientais ao nivel da fauna, flora e paisagem natural). Ao
VOLTAR A VILA DE VAGOS PARA A RIA, sera garantida uma interagdo genuina com a frente lagunar, criando
uma nova percec¢do espacial e uma nova amplitude visual, e permitindo uma ligagdo de qualidade e a varios

niveis entre o nucleo urbano e o espago natural.

RIO BOCO
Referéncia fisica e Elemento unificador da vila Imagem diferenciadora da
paisagistica da vila de VVagos de Vagos vila de Vagos

VOLTAR A VILA DE VAGOS PARA ARIA

Figura 86 — A importancia do rio Boco para a regenerag¢do urbana da vila de Vagos
Fonte: Cotefis, 2016

A constituicdo de um espaco privilegiado para viver e para estar e de um espaco gerador de atratividade,
apoiando-se nas estruturas edificadas e urbanas, na valorizacdo das fungbes instaladas e na promocdo e
valorizagdo de formas e expressGes de vivéncia urbana capazes de possibilitar as pessoas qualidade de vida,
contribuird substancialmente para o refor¢o da centralidade urbana de Vagos a nivel municipal e para o

aumento da atratividade regional.

Atualmente a vila de Vagos apresenta carateristicas e zonas muito distintas: partindo do nucleo urbano
tradicional, outrora centro funcional do aglomerado, foi-se desenvolvendo ao longo da estrada nacional,
consubstanciando um area predominantemente habitacional a norte e integrando a sul um polo quase
auténomo, composto por grandes equipamentos de utilizagcdo coletiva. A frente lagunar, por sua vez, foi votada
ao esquecimento. Importa, assim, promover relagdes concretas entre estes mundos, concebendo um nucleo
urbano qualificado e gerador de atratividade, de modo a garantir a fixacdo de novos residentes, de atividades
mais qualificadas e de visitantes e turistas de mercados mais segmentados. E neste sentido que a estratégica de
regeneracdo urbana passa por: (1) promogdo de um mercado de arrendamento de habitagdo mais dinamico; (2)
um tecido econdmico e empresarial renovado, moderno e ativo; (3) novos conceitos de oferta comercial e de
lazer; espagos publicos e coletivos confortaveis, atrativos e estimulantes; (4) uma oferta cultural diversa e

multifacetada; (5) uma identidade reconhecida nos seus diversos icones; e (6) uma cidadania ativa e participante.
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4.2 Opgoes Estratégicas - campos de agdo e eixos estratégicos

Partindo das singularidades da vila de Vagos, das potencialidades associadas a frente lagunar da vila de Vagos
(rio Boco) e da vontade de qualificar, dinamizar e revitalizar este nucleo, foram determinados campos de acdo
que concorrem no sentido de garantir a melhoria da qualidade do ambiente urbano, o reforco da unidade e da
imagem urbana e a manutengdo da identidade da vila, afirmando-a como uma urbe forte e dindmica do ponto
de vista social, econémico e cultural, pautada por condigdes ambientais e urbanas de exceléncia. O rio Boco,
enquanto elemento de referéncia fisica e paisagistica, enquanto elemento unificador e enquanto elemento
diferenciador permitira incutir uma identidade prépria a vila. Se, em tempos, a vila ndo cresceu para nascente
devido a esta barreira fisica, torna-se agora importante promover a sua “reconciliagdo” com este elemento

natural.

Com o intuito de VOLTAR A VILA DE VAGOS PARA A RIA, e atendendo a andlise e caracterizagdo espacial e
funcional previamente efetuada, onde se tornou 6bvia a desarticulagdo espacial entre o nucleo urbano e a frente
lagunar, foram determinados trés campos de agdo distintos: o Centro Urbano (a urbe), a Marginal (a paisagem)

e as Pessoas (as relagdes).

Figura 87 — Visdo para a Vila de Vagos: campos de acdo/ atuagido
Fonte: Cotefis, 2016
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A cada um destes campos de agdo corresponde um conjunto especifico de eixos estratégicos de intervencgdo,

que, ao abrangerem areas de atuagdo distintas mas complementares, garantirdo uma abordagem de conjunto

que permita valorizar a vila de Vagos como um todo:

O Centro Urbano — “A urbe”

Revitalizar o centro urbano | Valorizar o ambiente urbano | Apostar no turismo

E notdria a necessidade de ocorréncia de um processo de revitalizagdo do nucleo urbano de Vagos. Para tal serd
necessario garantir um tecido urbano eficiente, apostando na sua requalificagdo e garantindo a sua valorizagdo
multifuncional, a qual permitird atrair populagdo para ai se fixar. A valorizagdo do ambiente urbano,
nomeadamente do espaco publico, enquanto elemento fulcral da urbanidade e a inclusdo de infraestruturas/
equipamentos de apoio diversificados contribuirdo para o estabelecimento de uma rede eficiente de espagos
destinados ao usufruto coletivo, a qual gerard atratividade, potenciando o desenvolvimento da economia local.
A aposta no turismo contribuira também para este desenvolvimento econdmico (comércio, servigos,

estabelecimentos hoteleiros), determinando uma proje¢do de Vagos no contexto regional e nacional, sustentada

na valorizagdo e promogao dos valores naturais e patrimoniais presentes na vila de Vagos.

A Marginal — “A paisagem”

Valorizar a paisagem | Dinamizar a cota baixa

Com excegdo das areas ocupadas pela Quinta do Ega e pelas Folsas Novas, recentemente intervencionadas, a
frente lagunar de Vagos encontra-se votada ao esquecimento. Importa, assim, valorizar e qualificar a paisagem
natural, conciliando a inten¢do de salvaguardar a frente lagunar com a vontade de tirar partido das
potencialidades que Ihe s3o inerentes. E necessario entender e valorizar a dindmica urbano-rural enquanto
realidades complementares de uma paisagem global, onde a marginal do rio Boco assume um papel fundamental
de equilibrio e de suporte a estes momentos. E também necessario apelar & utilizacio deste espago, garantindo
condigBes de exceléncia para o seu usufruto, de forma a traduzir um verdadeiro espago de recreio e lazer para o

aglomerado urbano.
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As pessoas — “As relagoes”

Reforcar conexdes | Privilegiar a circulacio suave

Sdo as pessoas, as suas relagdes e a suas vivéncias que determinam um espago urbano. Que o criam, que o
gerem, que o dinamizam ou que o votam ao esquecimento. Contata-se um desinteresse dos habitantes da vila
pela paisagem natural, assente numa estratégia de desenvolvimento urbano que acabou por virar costas a ria.
Neste sentido, torna-se fundamental reverter esta tendéncia e garantir uma maior interagdo entre estas duas
dimensdes, por forma a se constituirem como complemento um do outro, reforgando a singularidade de cada
um. Uma rede urbana pedonal e ciclavel eficiente revela-se essencial para este processo interativo, permitindo
estabelecer uma relagdo de estreita proximidade entre a populagdo e a realidade envolvente; por outro lado, a
aposta na circulagdo suave determinard um menor uso do automével, contribuindo de forma positiva para a
melhoria do ambiente urbano (redu¢do do ruido e redugao da emissdo de gases poluentes). A valorizagdo dos
eixos urbanos estruturantes, quer ao nivel infraestrutural, quer ao nivel de otimiza¢do da sua utilizacdo,
favorecera também a ligagdo e aproximacgdo espacial, revertendo a percegdo atual que se tem, por exemplo, ao

longo da EN109, onde a infraestrutura de transporte em causa é tida como uma barreira fisica.

Voltar a

Vila de Vagos para aRia

O centro urbano - “A urbe”

Revitalizar o nucleo urbano
Valorizar o ambiente urbano
Apostar no turismo

A Marginal - “A paisagem”

Valorizar a Paisagem
Dinamizar a cota alta

As pessoas - As relacdes”

Reforgar conexdes
Privilegiar a circulacdo suave

Figura 88 — Visdo para a Vila de Vagos: campos de a¢do/ atuagdo e respetivos eixos estratégicos de intervengdo
Fonte: Cotefis, 2016

Importa referir que os eixos estratégicos definidos concorrem para a concretizagdo de alguns dos objetivos
fundamentais de desenvolvimento do PDM de Vagos, nomeadamente no tocante a programac¢do do espago
construido através de um estrutura coerente, devidamente adequado ao suporte fisico e as necessidades de

desenvolvimento; a dinamizagdo e aproveitamento das potencialidades lidicas do concelho, que se podem
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enquadrar em tipos diferentes de oferta turistica, potenciada pela estreita relacgdo com a envolvente natural,
com os recursos hidricos e com os equipamentos especificos; e a preservacao, valorizagdo e potencializagdo das

areas de grande valia ecolégica.

4.3 Modelo Estratégico Territorial

O modelo estratégico territorial definido para a vila de Vagos, que aqui se apresenta, espelha as opg¢des
fundamentais de organizacgdo territorial que irdo permitir que Vagos se constitua como um aglomerado urbano
diferenciado e diferenciador no contexto regional, respondendo a um objetivo primordial de estreitar a relagao

entre o espaco edificado e o elemento natural que é o rio Boco.

Aqui sdo visiveis as pretensdes de articulacdo das polaridades existentes com outras que se pretende constituir,
ancoradas numa estrutura urbana otimizada e bem adaptada ao sitio, facilitadora da mobilidade e com uma

distribuicdo mais equilibrada e articulada das fung¢des urbanas.

O modelo territorial adotado suporta-se nos grandes sistemas que qualificam o territdrio (ambiental, funcional,
de mobilidade, patrimonial e turistico), cuja simbiose resulta numa organizagdo funcional e espacial devidamente
agarrada as origens, mas também eficiente e flexivel, articulando as fun¢Ges urbanas tradicionais com as novas
e reportando uma visdo de futuro muito concreta, apostada em garantir um espa¢o urbano qualificado,

competitivo e propulsor de uma forte vivéncia urbana contemporanea.

Assim, num primeiro momento, foram identificados os trés grandes “centros” que conformam a vila de Vagos, e
cuja articulagdo funcional ndo é percetivel, funcionando cada um deles de um modo mais ou menos auténomo:
o nucleo urbano tradicional, o polo de equipamentos e o Santuario de Nossa Senhora de Vagos. O nucleo urbano
tradicional foi-se expandindo gradualmente ao longo dos anos, agarrado a principal via que o atravessa, no
sentido norte e sul, e as vias que dai derivam, para poente. A relagdo com a frente ribeirinha do rio Boco, situada

a nascente do nucleo urbano, é praticamente inexiste.

O modelo estratégico territorial que esquematiza a estratégia de reabilitagdo urbana da vila de Vagos (Figura 89)
pretende, acima de tudo, que no futuro seja garantida uma articulagdo funcional e espacial entre os polos
identificados (o Santuario de Nossa Senhora de Vagos passara a ser elemento integrante de um polo turistico),
assente no reforgo da politica de reabilitagdo e requalificagdo enquanto garantia de melhoria da qualidade do
ambiente urbano. J3 a articulagdo entre o nucleo urbano e a frente lagunar sdo fundamentais para dar corpo ao

propdsito de VOLTAR A VILA DE VAGOS PARA A RIA, promovendo uma ligagdo de qualidade e a varios niveis

entre o nucleo urbano e o espago natural.
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Figura 89 — Situagdo futura para a Vila de Vagos: Modelo Estratégico Territorial
Fonte: Cotefis, 2016
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CAPITULO 5 - Programa da Operacdo de Reabilitagdo Urbana

O PERU da vila de Vagos determina o desenvolvimento de uma estratégia integrada para a vila de Vagos, apoiada

nas existéncias e nas dinamicas atuais e harmonizada com a envolvente, com o intuito de promover o

desenvolvimento da vila de uma forma socioeconomicamente equilibrada e ambientalmente sustentavel,

devendo assegurar desde logo:

A integracdo dos objetivos estratégicos da politica urbana municipal, no que respeita a tematica da
requalificacdo e reabilitacdo urbana, constantes dos instrumentos de planeamento existentes com
incidéncia na area correspondente ao centro urbano de Vagos — referenciado, grosso modo, a area de
aplicagdo do Plano de Urbanizagdo de Vagos.

A incorporagdo de projetos publicos / intervengdes estratégicas relevantes para a estratégia geral de
revitalizagcdo e reabilitagdo do centro urbano de Vagos (acessibilidades, infraestruturas, equipamentos
e espaco publico), de modo a assegurar a sua sustentabilidade futura, ao nivel da gestdo e da promogéao
efetiva, indutora de novas atividades que reforcem a competitividade da vila nas suas diversas
dimensdes, patrimonial, ambiental, econdmica e social;

A contemplacdo de todas as situacGes em que se justifique intervengdes de requalificagcdo do espacgo
publico (arruamentos vidrios, dreas e percursos pedonais, areas de coexisténcia pedo/automével) e
respetiva melhoria das infraestruturas associadas;

A maximizac¢do das oportunidades de financiamento de projetos publicos;

A vontade de integrar no processo de reabilitacdo e revitalizacdo da vila todos os atores urbanos
relevantes, venham eles a assumir um papel ativo ou ndo no processo de regeneragdo urbana, tais
como: potenciais interessados/ investidores, publicos e privados, e a populacdo residente na vila,

criando condigBes de base que visem estimular a sua participagdo e intervencgao.

5.1 Obijetivos estratégicos de regeneracdo urbana

Partindo das intencdes transversais a toda a area de reabilitacdo urbana, e seguindo a estrutura definida no

capitulo 4, foi definido um conjunto de objetivos estratégicos do PERU, mais ajustados a cada um dos campos de

acao e respetivos eixos estratégicos, que de seguida de apresentam.
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Para o Centro Urbano de Vagos, defende-se o seu reforgo, articulando funcionalmente a area consolidada, que
consubstancia o nucleo urbano tradicional (envolvente a Praga do Municipio), com as areas urbanas contiguas e
menos densas, mas com ligacdo funcional a esse mesmo nucleo. Para tal contribuira a qualificagdo do ambiente
urbano através da reabilitacdo dos edificios ou conjunto de edificios que, pelo seu estado de conservagao e
condicBes de habitabilidade, justificam obras de reabilitagdo ou manutengido (estando eles ocupados ou
devolutos) e através da dinamizagdo do comércio local, promovendo a possibilidade de reconversdo e de
modernizagao das atividades instaladas. O estimulo a iniciativa privada para o desenvolvimento do processo de
reabilitacdo urbana ao nivel das interveng¢des no edificado revela-se crucial, pois s6 desta forma se conseguird
uma intervencdo integrada, onde espacgo publico e edificado (publico e privado) se encontrem em estreita
harmonia. Aqui, a preserva¢do e valorizagdo dos elementos arquiteténicos, patrimoniais e paisagisticos
estruturantes da imagem urbana local deve ser sempre garantida, enquanto veiculo para a consolidagdo da
imagem de Vagos. Ainda na dtica das interveng¢des de ambito privado, importa qualificar as principais areas

residenciais, de modo a reabilitar socialmente estas areas e atrair e “renovar” a populagdo residente.

Para o centro urbano da vila de Vagos, pretende-se:

Revitalizar o nucleo urbano

e Fixar populagdo no nucleo urbano tradicional
o Dinamizar o mercado de arrendamento
o Garantir uma oferta diversificada de habitacdo em edificios reabilitados

o Incentivar a recuperagdo e reabilitagéo do parque edificado

e Valorizar o desempenho multifuncional do tecido urbano
o Promover a oferta de valéncias distintas e de qualidade: habitagdo,
comeércio, servigos, equipamentos

o Garantir a articulagdo qualificada entre edificado e espago publico

Valorizar o ambiente urbano

® Valorizar o espago publico
o Promover a vertente multifuncional do espago publico

o Articular os diversos espagos existentes e promover a criagdo de novos
® Garantir infraestruturas de apoio capazes

o Potenciar os equipamentos existentes e promover novos equipamentos
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Apostar no turismo

® Promover a imagem da vila de Vagos
o Constituir valéncias de apoio a atividade cultural

o Apostar no turismo religioso

o Enfatizar a importdncia do Rio Boco no contexto urbano

A Marginal — “A paisagem”

As intervengBes na marginal ribeirinha do rio Boco tém como grande intuito valorizar e qualificar a paisagem
natural da vila de Vagos, conciliando a intengdo de salvaguardar a frente lagunar com a vontade de tirar partido
das potencialidades que lhe sdo inerentes. Neste sentido, pretende-se promover uma nova dinamica e vivéncia
na frente urbana lagunar, que atualmente se encontra descaracterizada pelas traseiras do edificado existente,
através dainstalagdo de equipamentos publicos junto ao Rio Boco e de abertura de acessos e percursos pedonais,

beneficiando para tal do facto do perimetro urbano da vila de Vagos estar delimitado até a margem do Rio Boco.

No que concerne a marginal da vila de Vagos, entende-se que serd necessario:

Valorizar a paisagem

e Salvaguardar a frente lagunar
o Assegurar a valorizagdo ecoldgica e a revitalizagdo da frente lagunar

o Valorizar a qualidade cénica do rio Boco

Dinamizar a cota baixa

® Promover o recreio e lazer
o Garantir um espago publico de utilizagdo coletiva qualificado
o Garantir uma franca interagdo da marginal com o elemento natural

o  Constituir a marginal como um polo de animagdo urbana
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As pessoas — “As relagoes”

De modo a devolver o espaco publico da vila de Vagos as pessoas (onde o despertar de novo interesse pelo
elemento natural que é a frente lagunar se revela fundamental), entende-se que se deve apostar na melhoria
das condi¢des de mobilidade e circulagdo na area de intervengdo e na articulagdo com as dreas envolventes,
enquadrando o potencial paisagistico da frente nascente da Vila de Vagos e as relagdes funcionais da frente
poente, de modo a valorizar o desempenho dos percursos pedonais e ciclaveis. Deve-se também apostar na
consolidagdo uma rede urbana integradora de alguns polos mais periféricos, com fungdes complementares,
como o Santudario de Nossa Senhora de Vagos (a horte/poente) e as Folsas Novas (a sul/nascente) e na otimizagdo
do funcionamento da rede urbana, refor¢ando a articulacdo funcional entre o polo de equipamentos escolares
e desportivos (a sul/poente) e as areas residenciais da sua area de influéncia. Estas intengdes, em estreita
articulagdo com a vontade de requalificar os espagos publicos e os espagos coletivos e as estruturas a eles
associadas, dotando-os de melhores condi¢bes de conforto e seguranca, e considerando, sempre que se
justifique, a reconversao dos usos e dos modos de apropriacao do espaco, facilitardo os movimentos das pessoas,

as suas deslocagdes e traduzirdo um redescobrir da vila de Vagos.

Sera entdo necessario que as pessoas se sintam elemento integrante do espag¢o urbano, de modo a garantir a

sua dinamica espacial. Para tal, em muito contribuira:

Reforcar conexdes

® Articular a cota alta com a cota baixa
o Estabelecer ligagdes francas e diretas entre a vila e o marginal do rio Boco

o Valorizar sistemas de vistas sobre a frente lagunar

e Valorizar os eixos urbanos estruturantes
o Promover a qualificacdo e estruturagcdo dos eixos vidrios existentes
o Garantir a interoperabilidade entre os distintos meios de transporte

o Constituir espagos destinados a estacionamento

Privilegiar a circulacdo suave

e Desenvolver a mobilidade ciclavel
o Dotar a vila de condi¢des 6timas para o uso da bicicleta

o Constituir ciclovias que estabelegcam ligagdo entre as zonas estratégicas
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5.2 Identificacdo das acGes e respetiva programacdo temporal

Aos eixos e aos objetivos estratégicos de intervencdo previamente determinados fez-se corresponder uma série
de agBes que visam materializar a visdo preconizada pelo PERU de “voltar a vila de Vagos para a ria”. Entende-se
que estas a¢les, pela forma diferenciada com que incidem no territdrio, pela resposta que ddo as debilidades
levantadas e pela complementaridade que assumem, terdo uma influéncia em toda a vila de Vagos, constituindo

um estimulo para novas dinamicas de transformacdo positiva para o territério em causa.

A operacionalizacdo dos objetivos estratégicos sustenta-se assim num conjunto de a¢des que corresponde a
propostas concretas de interveng¢do “corporizadas” no modelo territorial, evidenciando a sua capacidade de
alavancar o desenvolvimento deste territério e impulsionar um efetivo processo de regeneragdo e dinamizagao
do tecido econdmico e social de Vagos, bem como de induzir o desenvolvimento e concretizagdo de outras a¢es

e/ ou projetos que surjam da replica¢do dos seus efeitos.

Do ponto de vista estratégico e da politica de gestdo do territdrio, estes projetos assumem uma importancia vital
para a implementacdo da visdo de futuro, justificando, como tal, a mobilizacdo de recursos de diferentes
naturezas, ao mesmo tempo que possibilitam a consolidacdo do centro urbano de Vagos e a sua visibilidade

supramunicipal.

Do ponto de vista espacial, e consoante o campo de agdo onde se inserem, os projetos em causa assumem uma
incidéncia especifica no terreno (o centro urbano — “a urbe” | a marginal — “a paisagem”) ou recaem
transversalmente em toda a 4rea de regeneracgdo urbana (as pessoas - “as relagdes”). As agOes imateriais, ndo
espacializaveis, estdo também associadas a toda a vila, convergindo sempre no sentido de a revitalizar e

dinamizar.

Para a implementacdo da visdo de futuro e das opgOes estratégicas de intervencdo, sdo propostas as
acdes/projetos elencadas na tabela seguinte, cujas respetivas fichas de acdo/ projeto se apresentam no Anexol,

e cuja espacializacdo consta do Anexo 2 - Planta de Localiza¢do das A¢Oes Estruturantes.
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Tabela 12 — Eixos estratégicos de intervengdo e correspondentes intervengdes
Fonte: Cotefis, 2016

Campos de

0 " Eixos estratégicos de intervengdo
agdo/atuagdo

Revitalizar
o nticleo
urbano

O Centro
Urbano
"A Urbe"
Valorizar o
ambiente
urbano

Apostar no
turismo
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Agbes/ Projetos

ACAO REG.01 | Reabilita¢do do edificado de
propriedade privada

ACAO REG.02 | Sensibilizacdo da populagdo para o
processo dereabilitagdo urbana

ACAO REG.03 | Requalificagdo da Habitagcdo Social do
Bairro da Corredoura

ACAO REG.04 | Requalificagdo da Habitagcdo Social do
Bairro Dr. Pedro Guimardes

ACAO REG.05 | Valorizagdo do comércio de rua

ACAO REG.06 | Requalifica¢do da Praga do Municipio

ACAO REG.08 | Requalificagdo da Praga/Bairro da
Corredoura

ACAO REG.09 | Desenvolvimento de um Parque Urbano
a cota alta

ACAO REG.07 | Requalificagdo do Espago Publico da
Vila de Vagos

ACAO REG.10 | Regeneracdo / Recuperacdo da Rede de
Infraestruturas da Vila de Vagos

ACAO REG.11 | Requalifica¢do do Espago Publico
adjacente a Avenida Doutor Lucio Vidal

ACAO REG.12 | Requalificacdo do Pavilhdo do
Municipio de Vagos

ACAO REG.13 | Requalificagdo do Edificio da Camara
Municipal de Vagos

AGCAO REG.14 | Reconvers3o da Unidade Industrial da
Praga da Corredoura

AGAO REG.15 | Revitalizagdo da envolvente do
Santuario de Nossa Senhora de Vagos

AGCAO REG.16 | Reabilitagdo do Palacete Visconde de
Valdemouro

ACAO REG.17 | Criagdo de um programa cultural
diversificado
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Campos de

. " Eixos estratégicos de intervengdo Agbes/ Projetos
agdo/atuagdo

Valorizar a AGAO REG.18 | Regeneragdo da Frente Ribeirinha do Rio
paisagem Boco
A Marginal
APaisagem ) ) AGAO REG.19 | Qualificagdo da Quinta do Ega
Dinamizar
acota
baixa ACAO REG.20 | Implementagdo da Marginal na Frente
Ribeirinha da Vila de Vagos
AGCAO REG.21 | Criagdo de pequenas zonas de
transicdo/estadia voltadas para o Rio Boco
ACAO REG.22 | Requalificagdo/ Beneficiagdo da EN109
ACAO REG.23 | Beneficiagdo da Rua Padre Vicente
Maria da Rocha
Reforgar AGAO REG.24 | Requalificagdo/ Beneficiagdo da Rua da
conexdes Fonte
As Pessoas N
"As relacdes” ACAO REG.25 | Requalificacdo/ Beneficiagdo da Rua Dr.
Jodo Mendes Correia Rocha
AGCAO REG.26 | Integracdo de pequenas Bolsas de
Estacionamento na malha urbana
AGCAO REG.28 | Realizagdo de estudo de trafego para a
vila de Vagos
Privilegiar - . .
. ~ ACAO REG.27 | Implementagdo / Beneficiagdo da Rede
a circulagdo . "
Ciclavel da Vila de Vagos
suave

Para a REVITALIZACAO DO NUCLEO URBANO ira contribuir a reabilitagdo do edificado de propriedade privada,

diretamente associadas ao processo de sensibilizacdo da populacdo para o processo de reabilitagao urbana,
onde se pretende estimular os proprietarios dos edificios levantados/ identificados como em estado de
degradagdo avangado: mau e péssimo estado de conservagdo (ver separador “Edificado” do ponto 3.1 do
presente relatério) e que, por isso mesmo, devem ser alvo de intervengdo a curto prazo. As intervengdes, que
visam garantir a valorizagao urbana da vila, poderdo assumir maior ou menor dimensdo, consoante o estado de
conservagdo do edificado e a sua fungdo futura, sendo imperativo garantir a seguranga e salubridade da
construgdo, bem como uma linguagem que respeite a pré-existéncia (sempre que o edificado tenha valor
arquitetonico) e que se enquadre devidamente com a envolvente construida. O seu uso serd necessariamente

afeto a habitagdo (para arrendamento), comércio, servigos e hotelaria.
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A reabilitagdo da Habitagao Social do Bairro da Corredoura e do Bairro Dr. Pedro Guimardes assume também
importancia no processo de revitalizagdo urbana da vila de Vagos contribuindo, num primeiro momento, para a
correta integracdo do edificado e sua envolvente imediata na paisagem urbana e, posteriormente para a

integracdo social da populagdo ai residente.

O pressuposto de valorizagao do comércio de rua, por seu turno, permitira trabalhar no sentido de estimular os
proprietdrios dos estabelecimentos comerciais a renovar a sua imagem, tornando a compra no comércio de rua
mais apelativa e revestindo o nucleo urbano de uma maior dinamica. Importa aqui referir a importancia que o
Nucleo Empresarial de Vagos (NEVA) podera aqui assumir, enquanto associagdo impulsionadora de um conjunto

de ac¢les e atividades revitalizadoras do comércio de rua.

A VALORIZACAO DO AMBIENTE URBANO passara por um conjunto de intervencdes a levar a cabo no espaco

publico e no edificado, onde se prevé que a requalificagdo do espago publico aconteca em toda a area de
reabilitagdo urbana, e de onde se destacam, enquanto projetos auténomos, as interven¢des na Praga do

Municipio, na Praga da Corredoura e no espaco publico adjacente a Avenida Doutor Lucio Vidal.

Dentro da requalificagdo preconizada para o espaco publico foi determinado um nivel de intervengao prioritaria
(a curto prazo), que visa dotar os arruamentos estruturantes®! (que estabelecem ligacdo entre os principais
pontos de interesse e espacos geradores de fluxo de pessoas), de condi¢gGes dtimas para a circulagdo pedonal,
por forma a reverter a tendéncia atual verificada que indicia o uso excessivo do automovel, dentro da vila, nas
deslocagdes diarias da populacdo. Neste sentido, pretende-se promover o reperfilamento dos arruamentos em
causa, garantindo a inclusdo de passeios, de arborizacdo em caldeira e de mobilidrio urbano. Dada a
especificidade local relativa a cotas de soleira sobrelevadas, importa articular devidamente os degraus de acesso
as edificagOes com as intervencgdes preconizadas para os passeios, de forma a evitar que esses elementos de
acesso conformem obstaculos a circulagao pedonal.

Sera importante que a linguagem adotada seja uniforme, tanto ao nivel de materiais/ pavimentos, como a nivel
de mobiliario urbano e de espécies arbdreas. Estas alteragdes potenciardo também, por consequéncia, a
melhoria generalizada da rede viaria de proximidade, ao determinar o reperfilamento e a repavimentacao das
faixas de rodagem.

Importa ainda referir que o tragado aqui adotado para a rede pedonal estruturante integra as indicagdes dadas

pelo PIMT-RA.

11 Muito embora também se incluam na lista de arruamentos estruturantes, e sejam alvo de intervencdes a este nivel, a Rua da
Fonte, a Rua Padre Vicente Maria da Rocha e a EN109 serdo tratadas autonomamente, no eixo estratégico “reforgar conexdes”,
devido a importancia que assumem enquanto elemento de suporte a circulagdo automovel.
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Figura 90 — Requalificagdo do Espaco Publico e circulagdo pedonal
Fonte: Cotefis, 2016
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Figura 91 — Estrutura verde
Fonte: Cotefis, 2016
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A intervengdo prevista para a Praga do Municipio visa qualificar aquele espago central, tirando partido da
localizagdo de exceléncia que assume, bem como da vista privilegiada sobre o Rio Boco. Pretende-se que esta
grande praca articule diferentes momentos de estadia e contemplagdo, consoante as diferentes cotas do seu
pavimento: ao nivel da cota alta, devera funcionar como enquadramento dos imdveis que a conformam,
enfatizando a sua importancia no contexto urbano; ao nivel da cota intermédia, devera integrar o jardim infantil
e o jardim do Palacete Visconde de Valdemouro, promovendo também a evocagdo das memdrias do passado,
ao restituir as antigas piscinas a localizagdo original; na cota baixa, deverd assumir-se como acesso privilegiado a
Quinta do Ega e como um dos pontos de partida do percurso pedonal marginal. Em comum, estes trés momentos
deverdo adotar a mesma linguagem formal e conter zonas de estadia e sombreamento, integrando mobiliario
urbano e arborizacdo adequada. E importante que seja garantida uma transicdo/ circulacdo pedonal fluida entre

a cota alta e a cota baixa.

A Praga da Corredoura assume, a par da Praca do Municipio, destaque no contexto da vila de Vagos, ndo so pela
sua posicdo central, mas também pelo uso funcional assumido pelo piso térreo dos edificios que a conformam
(comércio e servigos). Ndo obstante a intervencdo recente de que esta praga foi alvo, e tendo em atengdo o
potencial que detém, importa realgar o seu caracter de estadia e lazer, conformando pequenas zonas de estadia
acolhedoras, qualificadas e com sombreamento. Importa também reforcar a interacdo com as atividades do
edificado confinante. Relativamente ao restante espaco publico do Bairro da Corredoura, é fundamental criar
uma imagem qualificada e unificada, em perfeita sintonia com a praga, e onde seja garantida a uniformizagdo do
mobilidrio urbano e dos materiais utilizados nos pavimentos. Esta intervencao permitira enfatizar a relagao entre
a praca/ zona de estadia e os arruamentos do bairro/ espacos de circulagdo, promovendo uma relagdo direta

entre estas duas realidades com as atividades do edificado confinante.

A requalificagdo do Espago Publico adjacente a Avenida Doutor Licio Vidal permitira renovar um espago que se
encontra atualmente degradado e inutilizado, valorizando uma das principais portas de entrada na vila e
contribuindo, cumulativamente, para o refor¢o da continuidade e complementaridade morfoldgica e funcional
entre os varios componentes que conformam o espacgo publico urbano existente. Atendendo a que parte deste
espaco se encontra atualmente afeto a um edificio que se encontra em mau estado de conservacdo e em risco
de rotura eminente, constituindo um risco para a seguranga publica (antigo centro de saude, desocupado desde
2013), importa proceder, no imediato, a sua demoli¢do. Esta acdo serd o ponto de partida para que aqui se
desenvolva de um espaco publico de referéncia, apoiado no propdsito de contemplagdo da paisagem lagunar, e
perfeitamente articulado com a interven¢do e com os principios previstos para a Praga do Municipio. Atendendo
aos 15 anos de vigéncia deste programa estratégico, ao longo dos quais a estratégia de reabilitagdo urbana deve
assumir-se como integrada e evolutiva, prevé-se a possibilidade de que parte deste espaco venha a acolher
posteriormente um edificio totalmente vocacionado para a observagao e conservacdo da avifauna do sistema

lagunar do rio Boco.
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O desenvolvimento de um parque urbano a cota alta, encaixado na malha urbana consolidada da vila, em pleno
nucleo urbano tradicional, assenta no pressuposto de aproveitamento de uma parcela de terreno expectante
situado a ilharga da Rua Professora Isabel Vasconcelos. A inclusdo deste parque verde em pleno coragao da vila
de Vagos, na cota alta, permitira oferecer a populagdo residente um novo espaco de contato com a natureza, de
cariz algo popular/ bairrista, tirando partido das pré-existéncias, tais como das arvores de fruto e de outras
arvores de grande porte. Os percursos pedonais a instalar deverao ser criteriosamente localizados e devidamente
naturalizados (terra batida/ macadame), bem como o mobilidrio urbano de apoio e a iluminacgdo publica, sempre

numa o6tica de manutencgao do cardcter algo rural que é inerente a este espaco.

Ja as interven¢bes no edificado que contribuem para a valorizacdo do ambiente urbano assentam na
requalificacdo de equipamentos existentes e na requalificacdo/ refuncionalizacdo de edificios existentes que se
encontram atualmente degradados e desocupados, onde se pretende instalar também equipamentos de
utilizacdo coletiva, sempre na ética de constituir uma rede de equipamentos eficiente que permitird dar uma
resposta mais ativa as solicitagcdes da populacdo. Caso se verifique um estado de degradacdo muito avangado e
com grandes implicagGes a nivel estrutural, é preconizada a demoligdo do existente, dando lugar a um novo

edificio.

Neste sentido, prevé-se a requalificagao do Pavilhdo do Municipio de Vagos e do Edificio da Camara Municipal
de Vagos, dotando-os de melhores condi¢Ges de eficiéncia energética, e a reconversao da unidade industrial da
Praca da Corredoura. A antiga unidade industrial devera acolher um equipamento direcionado para a cultura e
para o lazer, incorporando distintas valéncias, tais como pequenas zonas de exposicdo, salas multiusos e ateliers,
onde seja possivel conhecer e explorar as tradi¢Ges e a cultura locais, com especial enfoque no artesanato, na
ceramica e na cestaria. Uma das salas de exposi¢Ges podera funcionar em modo de exposi¢ao "permanente" em
apologia da Arte Xavega (forma de pesca artesanal) praticada na praia da Vagueira; ja os ateliers, destinados as
diversas faixas etarias, permitirdo envolver a populagdo e os visitantes nas diversas formas de trabalhos manuais

praticadas na regido.

Por fim, a regeneragdo/ recuperacdo da rede de infraestruturas contribuird para uma maior sustentabilidade
ambiental da vila, ao renovar os trocos das diversas redes de infraestruturas que se encontrem obsoletos, fechar
a rede de drenagem de 4guas residuais (o extremo sul da area de reabilitacdo urbana), prolongar a rede de
distribuicdo de gas (para além do nucleo urbano tradicional), enterrar as linhas de distribuicdo elétrica e garantir

o0 aumento da eficiéncia energética nos circuitos de iluminagao publica.

A estratégia definida para o centro urbano passa ainda pela APOSTA NO TURISMO, tirando partido das

particularidades e dos elementos de interesse presentes no municipio e na vila Vagos.
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Neste sentido, a aposta no turismo religioso reveste-se de particular importancia, motivada pela devo¢do a Nossa
Senhora de Vagos. Constatando-se que a oferta de espago publico de qualidade na envolvente do Santuario
escasseia, importa entdo proceder a revitalizagao da envolvente do Santuario de Nossa Senhora de Vagos,
dotando-a de uma maior extensdo de espacos exteriores de utilizacdo coletiva, arborizados e devidamente
equipados com mobiliario urbano (bancos de jardim, papeleiras, luminarias, parques infantis), e ampliando a ja

existente zona de merendas.

Por outro lado, a reabilitagdo do Palacete Visconde de Valdemouro permitira valorizar um edificio de assumida
importancia local, cuja cobertura e piso superior se encontram em avangado estado de degradagdo. Com uma
localizagdo central e uma vista privilegiada sobre a frente lagunar, este edificio constitui-se como um dos
principais marcos arquitetdnicos da vila, pelo que a intervencao prevista ird, por um lado, possibilitar a sua
conservagao enquanto patriménio arquitetonico, e por outro, dotd-lo de condigGes Otimas para que possa
acolher devidamente o “centro criativo” que aqui se pretende desenvolver. Esta intervencgdo contribuird também
para que o Museu do Brincar, equipamento cultural gerador de grande atratividade e com exposi¢ao a nivel
supramunicipal, seja acolhido de um modo mais digno.

O programa que aqui se pretende desenvolver encontra-se assim vocacionado para as industrias criativas,
tornando o Palacete num polo aglutinador de dinamicas criativas e culturais, direcionado para a sensibilizacao
da populagdo, para o desenvolvimento de ideias e para a formacdo, sempre numa ética de dinamizagdo da
criatividade e de promocdo da inovagao social; o Museu do Brincar e as valéncias a ele afetas serdo integrados
neste polo de desenvolvimento das atividades criativas. Para tal, serdo constituidas salas destinadas ao processo
de criacdo, espacos polivalentes diversos e ainda um auditério, espaco que se revela fundamental para a

divulgacdo dos projetos desenvolvidos pelos criativos e para o bom funcionamento deste centro.

A criacao de um programa cultural diversificado, por sua vez, contribuird para o aumento da atratividade de
Vagos, despoletando uma maior dindmica urbana. Por outro lado (e ndo menos importante), permitira
disponibilizar a populagdo local uma agenda rica e regular, com uma oferta que se pretende adequada a
diferentes publico-alvo. Assim, pretende-se levar a cabo uma agenda cultural diversificada, que incorpore a
paisagem urbana, a frente ribeirinha, o patrimdnio edificado e os equipamentos de utilizagdo coletiva que se
pretende constituir, contribuindo para a vivéncia de novas experiéncias urbanas. Atendendo as carateristicas
locais, e de modo a tirar melhor partido das evidéncias urbanas da vila de Vagos, serd importante conciliar as
atividades em espacos fechados que decorrerdo no inverno com eventos ao ar livre durante a primavera e o
verdo, usufruindo, por exemplo, da fabulosa paisagem ribeirinha do rio Boco cultura locais, nomeadamente do
artesanato, da ceramica e da cestaria. A agenda cultural deve ainda apostar na divulgacdo das tradigGes e da ria,
articulando esta vertente com manifesta¢des culturais de ambito mais alargado, bem como na potenciacdo e

divulgacdo das rotas, cultural e ribeirinha, que se pretende implementar (Figura 93).
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Figura 92 — Centro Urbano: propostas de intervengdo
Fonte: Cotefis, 2016
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No ambito da VALORIZACAO DA PAISAGEM, os esforcos concentram-se na regeneragao da frente ribeirinha do

rio Boco, assente na criagdo de um parque ribeirinho que permitira reforcar a ligacdo da vila de Vagos ao rio. A
estratégia de intervencgdo consiste no desenho de uma imagem global do espaco ribeirinho/ lagunar, respeitando
a sua unidade funcional e paisagistica, de modo a contrariar o seu isolamento em relagdo a vila, atuando nos
seguintes campos: requalificagdo ambiental e paisagistica do ecossistema lagunar; qualificacdo da interface do
sistema lagunar com o territério adjacente na perspetiva de preservagdo da paisagem e valorizagdo da imagem
do concelho; requalificacdo do corredor ripicola do rio Boco como eixo de atracdo recreativa, através da criacao
de condig¢des que permitam a vivéncia ludica do rio; estreitamento das relagdes funcionais e recreativas entre o
centro da vila e a zona lagunar, apoiada numa rede de mobilidade pedonal e ciclavel; e valorizagdo dos recursos
ribeirinhos como fatores de competitividade municipal, através da valorizacdo dos elementos singulares que
confluem nas margens do rio Boco.

A regeneracdo da frente ribeirinha prevé ainda a implementacgdo de passadicos, que se desenvolverdo ao longo
do Rio Boco, avangando sobre a drea de sapal. Estes passadigos enfatizardo a relagdo de proximidade com o
ecossistema lagunar e com os elementos singulares que confluem nas margens do rio. Neste sentido, importa

que a rota ribeirinha que se pretende promover se desenvolva ao longo destes mesmos passadigos.

J4 aintengdo de DINAMIZAR A COTA BAIXA passara pela qualificagdo da Quinta do Ega, e pela implementagao

da marginal na frente ribeirinha da vila de Vagos.

A valorizagdo/qualificagdo da Quinta do Ega pode ser entendida como complemento da regeneragdo da frente
ribeirinha do rio Boco, onde o caracter puramente natural da intervengdo dd lugar a uma aposta mais ludica. E
neste sentido que se pretende que este espacgo, recentemente requalificado, inclua polos de atratividade que
permitam dinamiza-lo e incentivar o seu uso por parte da populagdo. Para tal contribuira a instalagdo de um
Centro Nautico e de um Centro de BTT, a qual permitira dotar a Quinta do Ega de novas valéncias, gerando

ofertas distintas e especializadas na drea do recreio e do lazer.

A implementacdo da marginal na frente ribeirinha da vila de Vagos, por sua vez, resultard na integragdo de um
percurso marginal ao longo das margens do rio Boco, garantindo um percurso qualificado e perfeitamente
integrado na paisagem natural, que ira contribuir para uma franca articulagdo entre o nucleo urbano e a drea de
recreio e lazer localizada a cota baixa. A marginal da frente ribeirinha da vila de Vagos devera funcionar,
simultaneamente, com elemento de transi¢ao e de articulagdo entre os dois mundo distintos, garantindo a sua
aproximacgdo ao permitir estreitar as relagdes funcionais e recreativas entre o centro da vila de Vagos e a zona
ribeirinha do rio Boco. A articulagdo formal, visual e funcional entre os espagos urbanos envolventes ao sistema
ribeirinho assentard num sistema continuo e integrado, percorrendo toda a frente ribeirinha. A via prevista
deverd articular as deslocacdes de automovel, de bicicleta e a pé, condicionado o transito automoével a uma

circulacdo a baixa velocidade.
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Figura 93 — Rotas: ribeirinha e cultural
Fonte: Cotefis, 2016
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O REFORCO DAS CONEXOES permitira consubstanciar, a uma escala macro, a articulagio da vila com outros locais

de interesse (como a praia da Vagueira, por exemplo) e ainda, internamente, garantir uma “espinha dorsal”
qualificada e impulsionadora das ligagbes entre o nucleo urbano, as suas diversas valéncias (centro, comércio/
servigos, equipamentos, santuario) e a marginal. E neste seguimento que as intervencdes preconizadas para os
principais eixos viarios: EN109, Rua Padre Maria Vicente da Rocha (EM594), Rua da Fonte (EM593) e Rua Dr. Jodo
Mendes Correia Rocha assumem papel de destaque, devidamente complementadas por a¢Ges de incidéncia mais
local: criagdo de zonas de transicdao entre a cota alta e a cota baixa e criagdo de bolsas de estacionamento de

suporte.

Tal como referido aquando da caracterizagdo do territdrio, a vila de Vagos é afetada negativamente pelo trafego
de atravessamento associado a EN109, a diversos niveis (risco para os pedes, volumes de ruido acima do

legalmente exigido, degradagdo da qualidade do ar). Pretende-se, com a intervengdo para aqui preconizada, de

Requalificacdo/ Beneficiagio da EN109, reverter
esta situagdo, constituindo uma via que, mais do que
atravessar o aglomerado, sirva de elemento de
distribuicdo e de suporte as fungées do edificado ai
existente, potenciando o seu carater urbano.
Importa aqui referir a variante urbana a EN109
prevista no PU de Vagos e a importancia que a sua
implementacgdo tera para o centro urbano de Vagos,
na medida em que ird libertar a vila do elevado
volume de transito que tanto afeta o seu normal
funcionamento e a sua unidade. Entendendo que
esta pretensdo de implementacdo da variante sera
dificil de levar a cabo a curto prazo (mas, ndo
esquecendo que o periodo de vigéncia deste
programa estratégico é bastante alargado — 15
anos), importa que a intervengdo na EN109 possa

assumir dois momentos distintos. Assim, num

primeiro momento, devera ser levada a cabo uma

Legenda:

= Rede Viaria existente

intervengdo mais ligeira (mas ndo menos
== \ariamte prevista no PU da Vila de Vagos

importante), onde deve ser equacionada uma B B Rede Cielével prevista na PERU da Vila de Vages

uniformizagdo do perfil da via, mantendo os 6,00m .

~ /] 520m
em toda a sua extensdo, e promover o aumento da e —

largura dos passeios, sempre que possivel Figura 94 — Rede vidria existente e variante urbana prevista no PU
Fonte: Cotefis, 2016
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(atendendo as condicionantes impostas pelas constru¢des confinantes, e a pouca margem de manobra para
proceder a esta tarefa, o desejavel sera fazé-lo apenas de um lado da faixa de rodagem, de modo a explorar ao
maximo a reduzida hipdtese de desafogo). Deve-se ainda investir na integra¢do de dispositivos redutores de
velocidade (lombas, sinalizacdo), por forma a reduzir a perigosidade imposta pela circulacdo de automoveis e de
pesados a uma velocidade bastante superior ao disposto na lei. Num segundo momento, e caso se avance com
a necessaria variante, a intervencdo na EN109 podera ser mais substancial e introduzir alteragGes bastante mais
significativas, transformando esta via numa via (verdadeiramente) urbana.

De referir que a intervencdo na EN109, por iniciativa do municipio, sé serd levada a cabo no ambito da sua

desclassificagdo enquanto entrada nacional.

As intervencdes de Beneficiagdo da Rua Padre Vicente Maria da Rocha e de Requalifica¢do/ Beneficiacdo da
Rua da Fonte visam garantir a qualificagdo destas duas importantes vias, contrariando novamente o caracter de
atravessamento que lhes é inerente, adotando um perfil vidrio adaptado as necessidades da populagdo que se
traduzird numa resposta eficaz ao nivel da circulacdo automével e pedonal. Neste seguimento, é importante
garantir uma densificagdo do caracter multifuncional que carateriza a primeira, na proximidade do
entroncamento com a EN109 e junto a Santa Casa da Misericérdia e impulsionar esse mesmo caracter na
segunda, tirando partido da relacdo que estabelece entre o centro urbano e as praias. Em ambas as vias sera
importante combater a atual desqualificacdo, motivada pelo pavimento em mau estado de conservacao, pela
auséncia de passeios e pela falta de estacionamento, que tornam desconfortdvel o seu uso, sobretudo por parte
do pedo. As intervengdes de Requalificacdo/ Beneficiagdo da Rua Dr. Jodo Mendes Correia Rocha assumirdo
um cendrio semelhante ao previsto para as ruas previamente identificadas. De modo a garantir a devida
articulagdo entre os diferentes meios e modos de circulagdo, torna-se importante equacionar a hipétese de
supressdo de um sentido de circulagdo na Rua Padre Vicente Maria da Rocha e na Rua da Fonte, de onde se
destaca uma situacdo especialmente gravosa identificada na primeira: a extensao de rua que vai desde a Praca

da Corredoura até ao entroncamento com a EN109 e o conflito gerado por este mesmo entroncamento.

A criagdo de pequenas zonas de transi¢do/ estadia voltadas para o Rio Boco contribuirdo para uma maior
articulacdo entre o centro urbano e a marginal, pela ligacdo que potenciam, tanto a nivel visual, como a nivel
fisico, combatendo a atual segregacdo entre estes dois mundos. Pretende-se constituir pequenos largos/
pracetas ao longo das margens do rio Boco, dotados de condi¢cdes para estadia e para contemplagdo da
paisagem, ora partindo de alguns alargamentos ja existentes, mas onde se revela fundamental fomentar o

caracter de estadia, ora ocupando pequenas porgdes de terreno atualmente votadas ao abandono.

A escassa resposta as atuais necessidades de estacionamento sera revertida através da integragao de pequenas

bolsas de estacionamento na malha urbana. Num primeiro momento, pretende-se que estas bolsas de
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estacionamento se situem nas imedia¢Ges da estrada nacional, suportando as interven¢des na marginal do rio

Boco. Posteriormente, estas bolsas deverdo ocupar outras posi¢des na malha urbana.

A realizacdo de estudo de trafego para a vila de Vagos permitira melhor entender as dindmicas do transito
rodovidrio, de que forma se deve atuar para combater as situagGes de conflito e qual a solucdo a adotar para
melhorar a circulagdo automadvel, nomeadamente no tocante as hipdteses de imposigao de sentidos Unicos de

circulacdo.

Por fim, a intengdo de , aposta na Implementacdo / Beneficia¢cdo da Rede

Ciclavel da Vila de Vagos, a qual permitird percorrer toda a vila de Vagos, ligando os principais polos de interesse
e locais geradores de maior fluxo de pessoas. Pretende-se, assim, constituir um corredor ciclavel qualificado,
continuo, de caracter utilitario e ludico, que estabeleca ligacdo entre o centro civico da vila de Vagos, os principais
equipamentos (administrativos, educativos, desportivos e culturais) e a frente ribeirinha do rio Boco. O projeto
para a rede ciclavel da vila de Vagos tera trés ambitos distintos: melhoria da ciclovia ja existente, integracdo de
faixa destinada a bicicletas ao longo de vias rodovidrias existentes e construcdo de raiz de um percurso ciclavel
ao longo da marginal.

Estima-se que esta intervencdo tenha impacte positivo nas deslocagdes de bicicleta, contribuindo
significativamente para a melhoria da qualidade do ar e reducdo de ruido ao garantir uma mobilidade mais
sustentavel, promovendo o uso da bicicleta em detrimento do automével. Esta a¢do deve articular-se, sempre
que o tragado seja coincidente, com as ac¢Oes relativas a melhoria do espago publico, nomeadamente as
intervengdes em passeios.

Mais uma vez, e tal como acontece com a rede pedonal estruturante, o tracado indicado para a rede cicldvel da

vila de Vagos articula-se devidamente com as indicagGes dadas pelo PIMT-RA.

Programacao temporal das acoes e nivel de prioridade

Tal como ja havia sido referido, o ambito temporal da ORU da vila de Vagos é de 15 anos, de acordo com o
prazo maximo definido no Art.2 20.2 do RJRU, contados a partir do dia da publicagdo em Diario da Republica,

decorrendo entre o ano de 2016 e o ano de 2031.

Na Tabela 13 é apresentado a programagado temporal e o nivel de prioridade para cada uma das agdes previstas

neste programa estratégico de reabilitagcdo urbana.

Muito embora todas as agdes previstas sejam vistas como importantes para a implementacdo do processo de
reabilitagdo urbana, foram estabelecidos trés niveis de prioridade (nivel 1, nivel 2 e nivel 3), distinguindo as a¢des
por nivel de relevancia e impacto, sendo o nivel 1 tido com muito alto, o nivel 2 como alto, e o nivel 3 como

médio.
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Figura 95 — Rede ciclavel
Fonte: Cotefis, 2016
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Campos de

ac¢do/atuagdo

O Centro
Urbano
"A Urbe"

A Marginal
"A Paisagem"

As Pessoas
"As relagdes"

Tabela 13 — A¢des/ intervencgdes: nivel de prioridade e programacao temporal
Fonte: Cotefis, 2016

Pro, temporal (ano)

= EEEE EEEEE.EEE

3
~N ~N

AGAO REG.01 | Reabilitagdo do edificado de

propriedade privada

ACAO REG.02 | Sensibilizacdo da populagio para

o processo de reabilitagdo urbana

ACAO REG.04 | Requalificagdo da Habitagdo

Social do Bairro Dr. Pedro Guimardes

AGAO REG.05 | Valorizagdo do comércio de rua

AGAO REG.06 | Requalificagdo da Praga do
Municipio

AGAO REG.08 | Requalificagdo da Praga/Bairro da
Corredoura

AGAO REG.09 | Desenvolvimento de um Parque
Urbano a cota alta

AGAO REG.07 | Requalificagdo do Espago Publico
da Vila de Vagos

AGAO REG.10 | Regeneragdo / Recuperagdo da
Rede de Infraestruturas da Vila de Vagos

AGAO REG.11 | Requalificagdo do Espago Publico
adjacente a Avenida Doutor Lucio Vidal

AGAO REG.12 | Requalificagdo do Pavilhdo do
Municipio de Vagos

AGAO REG.03 | Requalificagdo da Habitagdo
Social do Bairro da Corredoura

AGAO REG.13 | Requalificagdo do Edificio da
Camara Municipal de Vagos

AGAO REG.14 | Reconversdo da Unidade
Industrial da Praga da Corredoura

AGAO REG.15 | Revitalizagdo da envolvente do

Santuario de Nossa Senhora de Vagos

AGCAO REG.16 | Reabilitagdo do Palacete

Visconde de Valdemouro

AGAO REG.17 | Criagdo de um programa cultural

diversificado

AGAO REG.18 | Regeneracdo da Frente Ribeirinha ...........
AGAO REG.19 | Qualificagdo da Quinta do Ega ...

AGAO REG.20 | Implementagdo da Marginal na

Frente Ribeirinha da Vila de Vagos

ACAO Fio/atatl wladss para RIS Boso. .............

do Rio Boco
transigdo/estadia voltadas para o Rio Boco

ACAO REG.22 | Requalificagdo/ Beneficiagio da
EN109

ACAO REG.23 | Beneficiacdo da Rua Padre
Vicente Maria da Rocha

ACAO REG.24 | Requalificagdo/ Beneficiagio da
Rua da Fonte

ACAO REG.25 | Requalificagdo/ Beneficiagdo da
Rua Dr.Jodo Mendes Correia Rocha

ACAO REG.26 | Integracdo de pequenas Bolsas
de Estacionamento na malha urbana

AGAO REG.28 | Realizagdo de estudo de trafego
para a vila de Vagos

AGAO REG.27 | Implementagédo / Beneficiagdo da
Rede Cicldvel da Vila de Vagos

nivel de prioridade 1: [ I O
nivel de prioridade 2: | |

nivel de prioridade 3:
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5.3 Programa de financiamento

O presente programa de financiamento apresenta a estimativa dos custos totais da execu¢do da ORU, associada
as agOes que se pretende levar a cabo durante a implementagdo da estratégia de reabilitagcdo urbana da vila de
Vagos, bem com a identificacdo das (eventuais) fontes de financiamento respetivas, quer no ambito do Portugal

2020, quer relativas a outras fontes, tal como expresso no Art.2 332 do RJIRU.

Neste seguimento, foram sistematizadas as a¢Oes previamente apresentadas para cada eixo estratégico de
intervencgdo, apresentando-se o tipo de intervengdo, a natureza e valor do investimento, a entidade responsavel

e a fonte de financiamento afeta a cada uma.

0 investimento global previsto para o PERU da vila de Vagos é de cerca de 50.5 MilhGes de Euros, dos quais 18

MilhGes de Euros sdo publicos e 32.5 Milhdes de Euros sdo de ambito privado.

Tabela 14 — Investimento global
Fonte: Cotefis, 2016

Natureza do Investimento Valor do Investimento (€)

Investimento Publico 18.033.400,00
Investimento Privado 32.544.000,00
Investimento Global 50.577.400,00

Tabela 15 — Investimento por eixo estratégico
Fonte: Cotefis, 2016

NATUREZA E VALOR DO INVESTIMENTO (€)

B N

EIXOS ESTRATEGICOS DE INTERVENGAO

Revitalizar o nucleo urbano 1.350.000,00 30.944.000,00 32.294.000,00

Valorizar o ambiente urbano 5.529.500,00 1.600.000,00 7.129.500,00

Apostar no turismo 2.574.900,00 0,00 2.574.900,00

Valorizar a paisagem 2.200.000,00 0,00 2.200.000,00

Dinamizar a cota baixa 3.413.500,00 0,00 3.413.500,00

Reforgar conexdes 2.465.500,00 0,00 2.465.500,00
Privilegiar a circulagdo suave 500.000,00 0,00 500.000,00
TOTAL 18.033.400 32.544.000 50.577.400
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Como se pode verificar na tabela anterior, o maior volume de investimento encontra-se associado ao eixo
estratégico “Revitalizar o nucleo urbano”. Esta situagdo estd dependente do investimento privado aqui
considerado, cujo valor associado esta diretamente relacionado com duas questdes, que se interrelacionam: (1)
a urgéncia de se proceder a reabilitacdo do edificado de propriedade privada que se encontra em mau e péssimo
estado de conservagdo, e (2) o envolvimento dos proprietarios na nova dindmica de reabilitagdo urbana
preconizada para a vila de Vagos. E neste sentido que é expectavel que o investimento de natureza publica,
distribuido pelos 7 eixos de intervencdo preconizado pelo PERU da vila de Vagos, produza um efeito de
alavancagem no investimento privado de cerca de 32.000.000€, primordialmente a afetar a reabilitacdo de

edificios para fins habitacionais, comerciais e de servigos.

Relativamente ao investimento afeto a cada uma das acdes/ projetos previstos (Tabela 16), importa referir que
os valores considerados foram calculados de acordo com o programa estabelecido, as pretensdes e os valores
de mercado. Ndo tendo por base um projeto de execugdo, é de mencionar que os valores indicados podem sofrer

alteragdes, decorrentes das condi¢Ges especificas dos respetivos projetos.

Fontes de Financiamento

O Portugal 2020 - Acordo de Parceria 2014-2020, é um acordo de parceria celebrado entre Portugal e a Comissao
Europeia, onde se estabelecem os principios de programacdo que consagram a politica de desenvolvimento
econdémico, social e territorial para promover em Portugal, entre 2014 e 2020, e através do qual serdo

disponibilizados fundos comunitarios.

As linhas de intervencdo mais significativas para a area de reabilitacdo urbana da vila de Vagos (com incidéncia
territorial direta na area de reabilitagdo urbana e nas agGes que para aqui se preconizam), sdo enquadraveis no
dominio da Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso dos Recursos (um dos quatro dominios tematicos que compdem

o acordo de parceria).

Neste seguimento, um numero consideravel de agBes/ projetos previstos neste programa estratégico de
reabilitacdo urbana enquadram-se, ao nivel do Programa Operacional Regional do Centro (PO Centro) nos

seguintes eixos e prioridades de investimento:

Eixo 6 - Afirmar a sustentabilidade dos recursos (Sustentar):
e Prioridade de Investimento (PI) 4.5 - Mobilidade Urbana (PAMUS) - Promogdo de estratégias de baixo
teor de carbono em zonas urbanas, incluindo a promogdo da mobilidade urbana multimodal

sustentavel;
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e Pl 4.3 - Apoio a eficiéncia energética - Apoio a eficiéncia energética, a gestdo inteligente da energia e a
utilizacdo das energias renovaveis nas infraestruturas publicas, nomeadamente nos edificios publicos e

no setor da habitagdo.

Eixo 7 - Afirmar a sustentabilidade dos territdrios (Conservar):
® Pl6.5 - Regeneragdo Urbana (PARU) - Adogdo de medidas destinadas a melhorar o ambiente urbano, a
revitalizar as cidades, recuperar e descontaminar zonas industriais abandonadas, incluindo zonas de
reconversdo, a reduzir a poluicdo do ar e a promover medidas de redugdo de ruido;
e Pl 6.3 - Patrimoénio Natural e Cultural - Conservagdo, protegdo, promocdo e desenvolvimento do

patrimdnio natural e cultural.

No ambito do Programa Operacional da Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos (PO SEUR), destaca-

se 0 eixo e a prioridade de investimento que a seguir se identifica:

Eixo 3 - Proteger o Ambiente e promover a eficiéncia dos recursos:
e Pl6.2-Sector da agua - Investimento no setor da agua para satisfazer os requisitos do acervo da Unido
em matéria de ambiente e para satisfazer as necessidades de investimento que excedam esses

requisitos, identificadas pelos Estados-Membros.

Na tabela seguinte sdo apresentadas, de acordo com a natureza das a¢Oes previstas, as potenciais fontes de
financiamento respetivas. Como se pode verificar, a grande maioria enquadra-se no Portugal 2020, recaindo nas
distintas Pl acima identificadas, e assumindo a natureza de financiamento a fundo perdido (ndo reembolsavel).
Este financiamento corresponde a 85% do valor total do investimento. O restante valor afeto as agdes
enquadradas no Portugal 2020 (15%) sera proveniente do orgamento municipal. Este mesmo orgamento terd de

suportar as a¢gdes que nao tém enquadramento em nenhuma das fontes de financiamento existentes.

Importa ainda fazer aqui referéncia ao Comércio Investe, um apoio que é dado a (quase) todas as empresas
enquadradas nas CAE 47 (comércio a retalho), onde se privilegiam projetos que promovam a criacdo de fatores
de diferenciagdo claros que possibilitem melhorar os niveis qualitativos da oferta comercial do comércio de
proximidade, principalmente aquele que se concentra em centros urbanos ou que valoriza o produto interno. O
incentivo financeiro a conceder assume a natureza de incentivo ndo reembolsavel, correspondente a 40 % das
despesas elegiveis (podendo ir até aos 50%), ndo podendo ultrapassar o valor de 35.000€ de incentivo por

projeto individual.

As restantes solugdes de financiamento, vocacionadas para a reabilitagdo do edificado, serdo tratadas

futuramente, no subcapitulo 6.3.
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TIPO DE

INTERVENGAO

ESPACO
PUBLICO

Tabela 16 — Identificagdo das agdes/ intervengdes e identificagdo da fonte de financiamento
Fonte: Cotefis, 2016

DESIGNAGAO DA INTERVENCAO

AGAO REG.06 | Requalificagdo da
Praga do Municipio

ACAO REG.07 | Requalificagdo do
Espaco Publico da Vila de Vagos

AGAO REG.08 | Requalificagdo da
Praga/Bairro da Corredoura

AGAO REG.09 | Desenvolvimento
de um Parque Urbano a cota alta

AGAO REG.10 | Regeneragio /
Recuperagdo da Rede de
Infraestruturas da Vila de Vagos
ACAO REG.11 | Requalificagdo do
Espagco Publico adjacente a
Avenida Doutor Lucio Vidal

AGAO REG.15 | Revitalizagdo da
envolvente do Santuario de
Nossa Senhora de Vagos

ACAO REG.18 | Regeneragio da
Frente Ribeirinha do Rio Boco

AGAO REG.19 | Valorizagdo/
Qualificagdo da Quinta do Ega

AGAO REG.20 | Implementagio da
Marginal na Frente Ribeirinha da
Vila de Vagos

AGAO REG.21 | Criagdo de
pequenas zonas de transi¢do/
estadia voltadas para o Rio Boco

ACAO REG.22 | Requalificagdo/
Beneficiagdo da EN109

ACAO REG.23 | Beneficiagdo da
Rua Padre Vicente Maria da
Rocha

ACAO REG.24 | Requalificagdo/
Beneficiagdo da Rua da Fonte

ACAO REG.25 | Requalificagdo/
Beneficiagdo da Rua Dr. Jodo
Mendes Correia Rocha

AGAO REG.26 | Integragio de
pequenas bolsas de
estacionamento na malha
urbana

AGAO REG.27 | Implementagido/
Beneficiagdo da Rede Ciclavel da
Vila de Vagos

NATUREZA E VALOR DO INVESTIMENTO (€)
m

1.215.000,00

910.000,00

450.000,00

400.000,00

0,00

840.000,00

274.900,00

2.200.000,00

313.500,00

3.100.000,00

150.000,00

832.000,00

106.000,00

365.000,00

377.500,00

600.000,00

500.000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1.600.000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1.215.000,00

910.000,00

450.000,00

400.000,00

1.600.000,00

840.000,00

274.900,00

2.200.000,00

313.500,00

3.100.000,00

150.000,00

832.000,00

106.000,00

365.000,00

377.500,00

600.000,00

500.000,00

Entidade
Responsavel

CM Vagos

CM Vagos

CM Vagos

CM Vagos

AdRA

CM Vagos

CM Vagos

CM Vagos

CM Vagos

CM Vagos

CM Vagos

CM Vagos

CM Vagos

CM Vagos

CM Vagos

CM Vagos

CM Vagos

FONTE DE FINANCIAMENTO
PORTUGAL 2020 OUTRAS

PO Centro (Eixo 7)
Pl 6.5 - Regeneragdo
Urbana (PARU)

PO Centro (Eixo 7)
Pl 6.5 - Regeneragdo
Urbana (PARU)

PO Centro (Eixo 7)
Pl 6.5 - Regeneragdo
Urbana (PARU)

PO Centro (Eixo 7)
Pl 6.5 - Regeneragdo
Urbana (PARU)

PO SEUR (Eixo 3)

Pl 6.2 - Sector da
dgua

PO Centro (Eixo 7)

Pl 6.5 - Regeneragdo
Urbana (PARU)

PO Centro (Eixo 7)
Pl 6.5 - Regeneragdo
Urbana (PARU)

PO Centro (Eixo 7)

Pl 6.5 - Regeneragdo
Urbana (PARU)

ou

PO Centro (Eixo 7)

PI 6.3 - Patriménio
Natural e Cultural

PO Centro (Eixo 7)
Pl 6.5 - Regeneragdo
Urbana (PARU)

PO Centro (Eixo 6)
Pl 4.5 - Mobilidade
Urbana (PAMUS)

PO Centro (Eixo 7)
Pl 6.5 - Regeneragdo
Urbana (PARU)

PO Centro (Eixo 6)
Pl 4.5 - Mobilidade
Urbana (PAMUS)

PO Centro (Eixo 6)
Pl 4.5 - Mobilidade
Urbana (PAMUS)

PO Centro (Eixo 6)
Pl 4.5 - Mobilidade
Urbana (PAMUS)

PO Centro (Eixo 6)
Pl 4.5 - Mobilidade
Urbana (PAMUS)

PO Centro (Eixo 6)
Pl 4.5 - Mobilidade
Urbana (PAMUS)
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NATUREZA E VALOR DO INVESTIMENTO (€)

m

FONTE DE FINANCIAMENTO
PORTUGAL 2020 OUTRAS

TIPO DE
INTERVENCAO

. . Entidad
DESIGNAGAO DA INTERVENGAO nHcace

Responsavel

ACAO REG.01 | Reabilitagdo do

IFRRU: Instrumento
financeiro para a
reabilitagdo e
revitalizagdo

edificado de propriedade 000 30.944000,00 3084400000  vados/ urbanas
—— proprietdrios ou
Programa "Reabilitar
para Arrendar"
ou
Comércio Investe
IFRRU: Instrumento
financeiro para a
PO Centro (Eixo 6) reabilitagdo e
AGAO REG.03 | Requalificagio da 4.3 - Apoio a revitalizagdo
Habitagdo Social do Bairro da 400.000,00 0,00 400.000,00 CM Vagos eficiéncia energética urbanas
Corredoura nas infraestruturas ou
publicas Programa "Reabilitar
para Arrendar" -
Habitagdo Acessivel
IFRRU: Instrumento
financeiro para a
PO Centro (Eixo 6) reabilitagdo e
AGAO REG.04 | Requalificagio da 4.3 - Apoio a revitalizagdo
Habitagdo Social do Bairro Dr. 900.000,00 0,00 900.000,00 CM Vagos eficiéncia energética urbanas
EDIFICADO . = i
Pedro Guimardes nas infraestruturas ou
publicas Programa "Reabilitar
para Arrendar" -
Habitagdo Acessivel
PO Centro (Eixo 6) IFRRU: Instrumento
[ 4.3 - Apoio a financeiro para a
MO EER el o b 542.500,00 0,00 542.500,00  CMVagos  eficiéncia energética reabilitacio e
Pavilhdo do Municipio de Vagos i T
nas infraestruturas revitalizagdo
publicas urbanas
PO Centro (Eixo 6) IFRRU: Instrumento
AGAO REG.13 | Requalificagdo do 4.3 - Apoio a financeiro para a
Edificio da Camara Municipal de 455.000,00 0,00 455.000,00 CM Vagos eficiéncia energética reabilitagdo e
Vagos nas infraestruturas revitalizagdo
publicas urbanas
IFRRU: Instrumento
ACAO REG.14 | Reconversdo da PO Centro (Eixo 7) financeiro para a
Unidade Industrial da Praga da 717.000,00 0,00 717.000,00 CM Vagos Pl 6.5 - Regeneragdo reabilitagdo e
Corredoura Urbana (PARU) revitalizagdo
urbanas
IFRRU: Instrumento
AGAO REG.16 | Reabilitagio do PO Centro (Eixo 7) financeiro para a
Palacete Visconde de 2.150.000,00 0,00 2.150.000,00 CM Vagos Pl 6.5 - Regeneragdo reabilitagdo e
Valdemouro Urbana (PARU) revitalizagdo
urbanas
AGAO REG.02 | Sensibilizagdo da PO Centro (Eixo 7)
populagdo para o processo de 20.000,00 0,00 20.000,00 CM Vagos Pl 6.5 - Regeneragdo -
reabilitagdo urbana Urbana (PARU)
" L PO Centro (Eixo 7)
AGRO REG.051 Valerizagdo do 30.000,00 0,00 3000000  CMVagos Pl 65-Regeneragio -
comércio de rua Urbana (PARU)
IMAIERIAE PO Centro (Eixo 7)
:ff;akr:'zl'tf;? Z:’I;:I:'; ‘o 150.000,00 0,00 150.000,00  CMVagos Pl 6.5-Regeneragio -
Urbana (PARU)
ACAO REG.28 | Realizagdo de
estudo de trafego para a vila de 35.000,00 0,00 35.000,00 CM Vagos - -
Vagos
TOTAL 18.033.400,00 32.544.000,00 50.577.400,00 - - -
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CAPITULO 6 - Operacionalizagdo do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana

A operacionalizacdo da estratégia de reabilitacdo urbana visa determinar de que forma a estratégia de
reabilitagdo previamente definida serd posta em pratica, indicando os investimentos publicos fundamentais para
a sua prossecucdo, determinado o modelo de gestdo e de execugdo e apontando quais os apoios e incentivos a

que os proprietarios privados podem recorrer quando levarem a cabo obras de reabilitacdo dos seus iméveis.

Para que o processo de reabilitagio urbana seja sustentado, eficiente e territorialmente equilibrado, é
importante garantir uma participacdo ativa de todos os atores urbanos (publicos e privados). Aqui, o municipio
de Vagos assume papel preponderante, enquanto principal impulsionador da reabilitacdo, quer pelas
intervengGes publicas que pretende ver postas em pratica, quer pela divulgagdo e gestdo de todo este processo.
Os privados, por sua vez, sdo vistos com uma peca chave da intervencgdo, ao possibilitarem um processo
sustentado e ndo apenas pontual e apoiado no investimento publico, pelo que se torna fundamental motivar o
interesse e atrair a aten¢do dos proprietarios dos iméveis, dos residentes na area de reabilitagdo urbana e dos
restantes ocupantes e utentes da vila, em especial os empresarios dos setores do comércio e restauragdo, os
prestadores de servicos de proximidade e todo o tecido institucional e associativo que ocupa ou utiliza os

edificios.

6.1 Investimento Publico

O municipio de Vagos, enquanto principal impulsionador do processo de reabilitagdo urbana previsto para a vila
de Vagos, e sendo responsavel pela execugdo de um volume elevado de a¢des/ projetos, assume-se como a Unica
instituicdo publica com responsabilidade financeira envolvida neste processo. Os restantes valores previamente
apresentados (ver ponto 5.3 do presente relatdrio) referem-se a investimentos de ambito privado, mais

concretamente a reabilitacdo do edificado de propriedade privada.

Assim, prevé-se para esta operagdo de reabilitagdo urbana um investimento publico de cerca de 18 Milhdes de
Euros, dos quais 12.633.900€ correspondem a intervengdes no espacgo publico, 5.164.500€ a intervengdes no
edificado e 235.000€ a agGes/ projetos de cariz imaterial. Ao nivel do espacgo publico, destaca-se o valor de
3.100.000€ referentes a Implementacdo da Marginal na Frente Ribeirinha do Rio Boco e 0s 2.200.000€ associados
as intervengdOes de Regeneracgdo da Frente Ribeirinha do rio Boco, enquanto que ao nivel do edificado evidencia-

se a Reabilitacdo do Palacete Visconde de Valdemouro, com um custo associado de 2.150.000€.
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Tabela 17 — Investimento publico
Fonte: Cotefis, 2016

HIPODES DESIGNAGCAO DA INTERVENGCAO E"ﬁda‘,ie v?br do
INTERVENCAO responsavel Investimento (€)
AGCAO REG.06 | Requalificagdo da Praga do Municipio CM Vagos 1.215.000,00
AGAO REG.07 | Requalificagdo do Espago Publico da Vila de Vagos CM Vagos 910.000,00
AGCAO REG.08 | Requalificagdo da Praga/Bairro da Corredoura CM Vagos 450.000,00
AGAO REG.09 | Desenvolvimento de um Parque Urbano a cota alta CM Vagos 400.000,00
AGCAO REG.11 | Requalificagdo do Espago Publico adjacente & Avenida Doutor Licio Vidal CM Vagos 840.000,00
AGAO REG.15 | Revitalizagdo da envolvente do Santuario de Nossa Senhora de Vagos CM Vagos 274.900,00
ACAO REG.18 | Regeneracdo da Frente Ribeirinha do Rio Boco CM Vagos 2.200.000,00
AGCAO REG.19 | Valorizagido/ Qualificagdo da Quinta do Ega CM Vagos 313.500,00
ESPAGO - . ) o ’
PUBLICO ACAO REG.20 | Implementagdo da Marginal na Frente Ribeirinha da Vila de Vagos CM Vagos 3.100.000,00
AGCAO REG.21 | Criagdo de pequenas zonas de transi¢do/ estadia voltadas para o Rio Boco CM Vagos 150.000,00
ACAO REG.22 | Requalificagdo/ Beneficiagdo da EN109 CM Vagos 832.000,00
AGCAO REG.23 | Beneficiagdo da Rua Padre Vicente Maria da Rocha CM Vagos 106.000,00
AGAO REG.24 | Requalificagio/ Beneficiagdo da Rua da Fonte CM Vagos 365.000,00
AGCAO REG.25 | Requalificagdo/ Beneficiagdo da Rua Dr. Jodo Mendes Correia Rocha CM Vagos 377.500,00
AGAO REG.26 | Integragio de pequenas bolsas de estacionamento na malha urbana CM Vagos 600.000,00
ACAO REG.27 | Implementagdo/ Beneficiagdo da Rede Cicldvel da Vila de Vagos CM Vagos 500.000,00
Subtotal - 12.633.900,00
AGAO REG.03 | Requalificagdo da Habitagio Social do Bairro da Corredoura CM Vagos 400.000,00
AGCAO REG.04 | Requalificagdo da Habitagdo Social do Bairro Dr. Pedro Guimaraes CM Vagos 900.000,00
AGCAO REG.12 | Requalificagdo do Pavilhdo do Municipio de Vagos CM Vagos 542.500,00
EDIFICADO

ACAO REG.13 | Requalificagdo do Edificio da CAmara Municipal de Vagos CM Vagos 455.000,00
AGAO REG.14 | Reconversdo da Unidade Industrial da Praga da Corredoura CM Vagos 717.000,00
ACAO REG.16 | Reabilitagido do Palacete Visconde de Valdemouro CM Vagos 2.150.000,00
Subtotal - 5.164.500,00
AGAO REG.02 | Sensibilizacdo da populagdo para o processo de reabilitacdo urbana CM Vagos 20.000,00
ACAO REG.05 | Valorizagdo do comércio de rua CM Vagos 30.000,00
IMATERIAIS AGAO REG.17 | Criagdo de um programa cultural diversificado CM Vagos 150.000,00
ACAO REG.28 | Realizagdo de estudo de tréfego para a vila de Vagos CM Vagos 35.000,00
Subtotal - 235.000,00
TOTAL = 18.033.400,00
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6.2 Modelo de Gestdo e Execucao

A proposta de reabilitacdo urbana elaborada para a vila de Vagos representa um estimulo para a autarquia e
para os agentes publicos e privados, e tem como objetivo dar resposta as necessidades evidenciadas, gerando
novas oportunidades para o desenvolvimento da vila. Atualmente, esta encontra-se degradada, fisica e
funcionalmente, salientando-se as caréncias ao nivel da reabilitacdo do edificado, qualificacdo das
infraestruturas, equipamentos, e espacos verdes e urbanos de utilizacdo coletiva, sendo da maxima importancia
a adogdo de formas de formas de governagdo eficazes, e o incentivo da participagdo publica no processo de

gestdo e de reabilitacdo urbana, como forma de promover o desenvolvimento sustentdvel.

A reabilitacdo urbana surge como uma estratégia de planeamento e gestdo para o urbano consolidado e
apresenta vantagens muito além da mera intervengdo ao nivel do patrimdnio edificado, uma vez que estas tém
como objetivo o reforco da identidade e o desenvolvimento econdmico e social, sendo portanto importante uma
reflexdao sobre a populagdo, a atividade econdmica, a estrutura urbana, o espago publico e o ambiente e as
dindmicas urbanas. O modelo de gestdo que se pretende implementar permitira fomentar a articulagdo e
cooperacdo entre as entidades publicas e privadas, a participagdo publica, e a responsabiliza¢cdo dos varios

intervenientes neste processo, contribuindo para as boas praticas.

Assim, e nos termos do n? 1 do Art.2 102 do RJRU, o Municipio de Vagos sera a entidade gestora da ORU da vila
de Vagos, assumindo as fungdes de coordenagdo e gestao de toda a operacgao. Cabera ao Presidente da Camara
a coordenacgdo do processo de reabilitagdo urbana, que podera delegar fungdes quando assim o entender. O

acompanhamento sera efetuado por uma equipa multidisciplinar, constituida por técnicos municipais.

Anualmente, a entidade gestora procederd a elaboragdo de um relatério de monitorizagdo da operagao de
reabilitagdo em curso, o qual sera submetido a assembleia municipal; a cada 5 anos, a camara municipal devera
submeter a apreciacdo da assembleia municipal um relatério de avaliagdo da execucdo dessa operacdo,
acompanhado, se for caso disso, de uma proposta de altera¢do. Todos os relatdrios serdo divulgados na pdagina

eletréonica do municipio.

A articulagdo e a cooperacgdo entre os varios intervenientes neste processo (a Cdmara Municipal de Vagos, as
entidades do governo central, como o IHRU, e outras entidades com tutela sobre o espago urbano, como servigos
publicos e equipamentos) contribui de forma benéfica para a sua sustentabilidade e para a operacionalizagdo da
reabilitacdo. E ainda de salientar a importancia da participacdo ativa dos cidaddos em processos de cariz publico,
sendo este um método para envolver a populagdo nas tomadas de decisdo para o desenvolvimento do espago

publico, como forma de garantir a salvaguarda da identidade cultural e territorial.

O modelo de execugdo da ORU da Vila de Vagos é por iniciativa dos particulares, tal como disposto na alinea a)

do n.21 do Art.2 11.2 do RJRU, mais especificamente a execu¢ao da operagao de reabilitagdo urbana assentara
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na modalidade de execugao pelos particulares com o apoio da entidade gestora devendo, na componente da
reabilitagcdo do edificado, ser promovida pelos proprietarios ou titulares de outros direitos, 6nus ou encargos
relativos aos imdveis existentes na area abrangida pela operacdo de reabilitacdo urbana (Art.2 39.2 do RIRU).
Assim, o Municipio serd responsdvel pelas acdes de requalificacdo e infraestruturacao do espaco publico e dos
edificios do qual é proprietédrio (equipamentos, habitacdo social) e pelas agGes de cariz imaterial. No caso de
reabilitagcdo do edificado de propriedade privada, a execugdo sera promovida por iniciativa dos particulares/
proprietarios, e com o apoio da entidade gestora, quando necessario (acompanhamento, solucdes de

financiamento, informac&o acerca de apoios e incentivos existentes para execugdo de obras).

De forma a Implementar/ operacionalizar o programa estratégico de reabilitacdo urbana, a entidade gestora
pode utilizar os seguintes instrumentos de execugdo de politica urbanistica (n2 1 do Art.2 542 do RIRU):

a) Imposicdo da obrigagdo de reabilitar e obras coercivas;

b) Empreitada Unica;

c¢) Demolicdo de edificios;

d) Direito de preferéncia;

e) Arrendamento forgado;

f)  Serviddes;

g) Expropriacdo;

h) Venda forgada;

i) Reestruturacdo da propriedade.

Caso seja atribuido a um edificio ou fragdo um nivel de conservagao 1 ou 2, a entidade gestora pode impor ao
respetivo proprietario a obrigacdo de o reabilitar, determinando a realizagdo e o prazo para a conclusdo das
obras ou trabalhos necessarios a restituicdo das suas caracteristicas de desempenho e seguranca funcional,
estrutural e construtiva, de acordo com critérios de necessidade, adequacdo e proporcionalidade (n21 do Art.2

552 do RIRU).

Nos casos de incumprimento da obriga¢do de reabilitar por parte do proprietério (ndo iniciando as operagdes
urbanisticas compreendidas na agdo de reabilitagdo que foi determinada, ou ndo as concluindo dentro dos prazos
fixados), a entidade gestora pode tomar posse administrativa dos edificios ou fracdes para dar execugdo imediata
as obras determinadas, aplicando-se o disposto nos Art.2 107.2 e 108.2 do RJUE ou, em alternativa, e caso se
entenda necessario, adequado e proporcional, atendendo aos interesses publicos e privados em presenca,
recorrer aos regimes de expropriacdo ou de venda forgada (n22 e n23 do Art.2 552 do RJRU), nos termos do

exposto nos Art.2 612 e 622 do RJRU, respetivamente.
Importa entdo salientar que (e de acordo com o Art.2 32.2 do RJRU) a aprovagdo de uma ORU Sistematica

constitui causa de utilidade publica para efeitos da expropria¢do ou da venda forgcada dos imdveis existentes na
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ARU, bem como da constituicdo sobre os mesmos das serviddes necessarias a execu¢do da operacdo de

reabilitagdo urbana.

Sempre que ndo seja obtido acordo quanto a realizacdo das intervengdes urbanisticas, as mesmas serdao

promovidas, nos termos legais, pela entidade gestora.

6.3 Apoios e Incentivos a Estratégia de Reabilitacdo Urbana

Na operacionalizagdo de uma estratégia de reabilitacdo urbana compete ao municipio estimular as entidades
privadas (empresas ou em nome individual), a aderir a dindmica global de reabilitacdo e regeneracdo que se
pretende levar a cabo, incentivando-os a reabilitar o seu patriménio. E neste pressuposto que se considera
fundamental disponibilizar um enquadramento mais favoravel a prossecucao de reabilitagdo urbana, através da
determinacdo de instrumentos e mecanismos de apoio e incentivo e da disponibilizagdo de informagao

sistematizada relativa a financiamentos.

Beneficios e PenalizagBes Fiscais

Os beneficios fiscais sdo um instrumento adicional de estimulo as operagdes de requalificagdo urbana,
procurando incentivar os particulares a uma intervengdo mais ativa no processo. A lei consagra um conjunto de
beneficios fiscais ao nivel do Imposto Municipal sobre Imdveis (IMl), Imposto Municipal sobre as Transmissoes
Onerosas de Imdveis (IMT), Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA), Imposto sobre o Rendimento de Pessoas

Singulares (IRS) e Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Coletivas (IRC).

Nos termos do Art.2 332 do RJRU, o Municipio de Vagos, tendo em linha de conta a dimens3do alargada da area
de reabilitagdo urbana da vila, considera oportuno aplicar o conjunto de beneficios fiscais que a seguir se

apresenta, decorrentes da aplica¢do da legislacdo em vigor.

Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)
Isengdo do pagamento de IMI, por um periodo de 5 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da agdo de
reabilitagdo urbana, nos prédios ou fragées autonomas localizados na ARU (Art.2 712 do Estatuto dos Beneficios

Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n2 215/89, de 1 de julho, na redac¢do dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro).

Isenc¢do de IMI, por um periodo de trés anos, a contar do ano, inclusive, da emissdo da respetiva licenca camararia
(de utilizagdo), nos prédios urbanos objeto de reabilitagdo (Art.2 45.2 do EBF — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de
julho, na redagdo dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro).
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Imposto Municipal sobre as Transmissoes Onerosas de Imdveis (IMT)

Isengdo do pagamento de IMT, na primeira transmissdao onerosa, na aquisi¢cao de prédios urbanos ou de fra¢des
auténomas reabilitadas, destinados exclusivamente a habitagdo prépria e permanente, localizados na ARU (Art.2
719 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n? 215/89, de 1 de julho, na reda¢do dada pela Lei n.2
82-D/2014, de 31 de dezembro).

Isencdo de IMT na aquisicdo de prédios urbanos ou de fragdes autonomas de prédios urbanos destinados a
reabilitagdo urbana, desde que, no prazo de trés anos a contar da data da aquisicdo, o adquirente inicie as
respetivas obras (Art.2 45.2 do EBF — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redacdo dada pela Lei n.2 82-
D/2014, de 31 de dezembro).

Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA)

Aplicagdo de taxa reduzida de 6% em empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida em diploma
especifico, realizadas em imdveis, fragées ou em espacgos publicos localizados na ARU ou no ambito de operagbes
de requalificagdo e reabilitagdo de reconhecido interesse publico nacional. (Verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 394-B/84, de 26 de dezembro, com a redacdo da Lei n.2 64-A/2008, de 31 de

dezembro).

Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (IRS)

Dedugdo a coleta, em sede de IRS, de 30 % dos encargos suportados pelo proprietdrio relacionados com a
reabilitagcdo de iméveis, localizados na ARU e recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitagao
urbana, até ao limite de 500€ (Art.2 71.2 do EBF — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redagdo dada pela
Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro);

Tributagdo a taxa auténoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio
portugués, sem prejuizo da op¢do pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes da alienag¢do de
imdveis situados em ARU, recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo urbana (Art.2 71.2

do EBF — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redagdo dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro);

Tributagcdo a taxa auténoma de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes
em territdrio portugués, sem prejuizo da opgao pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes do
arrendamento de imdveis situados em ARU, recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo
urbana (Art.2 71.2 do EBF — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redacdo dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31

de dezembro).
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Conceitos e condicdes:

Para efeitos de aplicagdo destes beneficios fiscais, entende-se por reabilitagdo o processo de transformagao do
solo urbanizado, compreendendo a execucdo de obras de construgdo, reconstrucdo, alteragdo, ampliagdo,
demolicdo e conservacgao de edificios, tal como definidas no Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo, bem
como o conjunto de operagdes urbanisticas e de loteamento e de obras de urbanizagdo, que visem a recuperagao
de zonas histdricas e de dareas criticas de recuperagdo e reconversdo urbanistica, certificada pelo Instituto da
Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana ou pela cdmara municipal, consoante o caso e desde que, em qualquer caso,
seja atribuida a esse prédio, quando exigivel, uma classificacdo energética igual ou superior a A ou quando, na
sequéncia dessa reabilitacdo, Ihe seja atribuida classe energética superior a anteriormente certificada, em pelo
menos dois niveis, nos termos do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, com excec¢do dos casos em que tais
prédios se encontrem dispensados de um ou mais requisitos de eficiéncia energética, nomeadamente nos termos
do disposto no Art.2 6.2 do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril (Redagdo dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31

de dezembro).

Depende de reconhecimento pela cdmara municipal da drea da situagdo dos prédios, apds a conclusdo das obras
e a emissdo da certificagdo urbanistica e da certificacdo energética referidas no paragrafo anterior, a cdmara
municipal comunica, no prazo de 30 dias, o reconhecimento do direito a isen¢do ao servico de financas
competente que deve promover, no prazo de 15 dias, a anulagdo das liquidacdes de IMI e de IMT sobre as

transmissdes onerosas de imdveis e subsequentes restituicdes.

Para efeitos de sujeicdo a taxa de IVA reduzida bastara ao interessado solicitar uma declaracdo a emitir pela
Camara Municipal a confirmar que as obras de reabilitagio a executar incidem sobre imdveis ou fragGes

abrangidos pelo perimetro de intervengdo da ARU.

Os incentivos fiscais relativos ao IRS sdo aplicaveis aos imdveis objeto de a¢des de reabilitacdo iniciadas apds 1
de Janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020. S3o abrangidas as agdes de
reabilitacdo que tenham por objeto imdveis que preencham, pelo menos, uma das seguintes condig¢des:
a) Sejam prédios urbanos arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos
27.2 e seguintes do NRAU;

b) Sejam prédios urbanos localizados em 'areas de reabilitacdo urbana.

Para efeitos de deduc¢do de 30% a coleta, devem ser devidamente comprovados os encargos suportados pelo
proprietario e dependem de certificagdo prévia por parte da Camara Municipal, que deve remeter a

administracdo tributaria as certificacdes referidas.

Por ultimo, cabe ao interessado iniciar o procedimento de obtencdo dos beneficios fiscais, comunicando a

entidade gestora as obras que pretende efetuar no ambito da reabilitacdo dos prédios urbanos, solicitando
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vistoria nos termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro. A comprovacio do inicio e da conclusdo
das agGes de reabilitagdo é da competéncia da Camara Municipal, incumbindo-lhe certificar o estado dosimdveis,
antes e apds as obras compreendidas na agdo de reabilitagdo. Como ja havia sido referido, o estado de
conservagao de um edificio ou fragdo é determinado nos termos do disposto no NRAU e no Decreto-Lei n.2
156/2006, de 8 de agosto. Segundo esta legislacdo, a analise do estado de conservagdo tem como base o Método
de Avaliagdo do Estado de Conservagdo dos edificios (MAEC) - Portaria 1192-B/2006, de 3 de novembro (alterado
e republicado pelo Decreto-Lei. n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro) — ver “Ficha de avaliacdo do nivel de

conservacdo de edificios” (Anexo 4).

As penalizagoes fiscais contribuirdo também para o processo de reabilitagdo urbana, ao constituirem incentivos
negativos que visam garantir uma participacdo mais ativa por parte dos proprietdrios de iméveis degradados,
em ruina ou devolutos. Neste sentido, determinam-se as penalizagbes que a seguir se apresentam,
correspondentes ao agravamento da taxa de imposto municipal sobre iméveis, tal como indicado no RJRU, e nos

termos legalmente previstos para os edificios degradados ou devolutos.

Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)

Majoragdo em 30% da taxa de IMI para os prédios urbanos degradados, considerando-se como tal os prédios
urbanos que, face ao seu estado de conservagdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua fun¢do e/ou fagam
perigar a seguranca de pessoas e bens (Art.2 1122 do CIMI - Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12 de novembro, na

versao atualizada);

Triplicagdo da taxa de IMI no caso de iméveis em ruinas (Art.2 1122 do CIMI - Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12 de

novembro, na versao atualizada);

Triplicacdo da taxa de IMI no caso de prédios urbanos que se encontrem devolutos ha mais de um ano (Art.2
1129 do CIMI - Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12 de novembro, na versdo atualizada), de acordo com definicdo e

conceito constante do Decreto-Lei 159/2006, de 8 de Agosto.

Conceitos e condicdes:

Para efeito de aplicacdo da penalizacdo associada a imdveis degradados, sera necessdrio atribuir o nivel de
conservacdo 1 (Péssimo) ou 2 (Mau) ao prédio urbano, sendo que a avaliagdo é feita nos termos do Decreto-Lei
n2266-B/2012, de 31 de Dezembro e, ndo havendo alteragbes que justifiquem a sua revisdo, é valida pelo periodo
de 3 anos. De acordo com esse mesmo decreto, que estabelece o “regime de determinagdo do nivel de
conservacao dos prédios urbanos ou fragdes auténomas, arrendados ou ndo, para os efeitos previstos em
matéria de arrendamento urbano, de reabilitagdo urbana e de conservacdo do edificado”, os niveis de

conservacao refletem o estado de conservagdo de um prédio urbano ou de uma fragdo auténoma e a existéncia,
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nesse prédio ou nessa fracdo, de infraestruturas bdasicas, estando divididos em 5 niveis: Excelente, Bom; Médio;
Mau e Péssimo. Nos casos em que da avaliagdo efetuada resulte um nivel de conservagdo mau ou péssimo, o
proprietdrio, o usufrutudrio, o superficidrio ou o arrendatario podem requerer a cdmara municipal ou a entidade
a que se refere o n.2 2 do artigo 2.2, consoante os casos, a descricdo das obras a efetuar para se atingir o nivel

médio.

De notar que, no decurso dos trabalhos de caracterizacdo efetuados, foi feito o levantamento dos edificios em
mau e péssimo estado de conservacgdo (ver ponto 3.1 do presente relatério). No entanto, este levantamento
deve ser apenas visto como indicativo, permitindo ao municipio listar, num primeiro momento, quais os imdveis
que poderdo ser alvo de penalizagado fiscal. Em todo o caso, para aplicacdo de penaliza¢des fiscais associadas ao
estado de conservacdo de um imével, serd sempre necessario proceder-se a determinacdo do estado de

conservagao, nos termos da lei.

A informacao relativa a beneficios e penaliza¢Ges fiscais aqui apresentada encontra-se sistematizada nas fichas-

resumo incluidas no Anexo 3.

Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizacdo Urbanas (IFRRU)

O Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizacdo Urbanas (IFRRU) é um instrumento financeiro criado
no ambito do Portugal 2020, cuja visdo assenta na reabilitacdo urbana como instrumento de revitalizagdo das
cidades. Sendo denominado como o “fundo dos fundos”, reiine num Unico instrumento financeiro diversas
fontes de financiamento, quer comunitdrias quer de outras entidades, onde os apoios sdo concedidos através de
produtos financeiros, criados pela banca comercial, que serdo disponibilizados com condi¢des mais favoraveis

do que as condi¢des de mercado.

No ambito do IFRRU s3o apoiados projetos de reabilitacdo integral de integral de edificios com idade igual ou
superior a 30 anos, ou, no caso de idade inferior, que demonstrem um nivel de conservagao igual ou inferior a
2, determinado nos termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, situados na ARU. A utilizagdo a
dar aos edificios podera ser para habitagdo, atividades econdmicas ou equipamentos de uso coletivo. Serdo
ainda apoiadas, de forma complementar, as intervengées em eficiéncia energética executadas no ambito do
projeto de reabilitagdo urbana de edificios de habita¢do, quando identificadas em auditoria energética realizada

para este efeito.

Para aceder a este apoio é necessario comprovar a viabilidade dos projetos, demonstrando de que modo os
projetos em causa irdo contribuir para a revitalizagcdo do centro urbano onde se inserem (quer para a fixagdo de
pessoas (habitacdo, atividades econdmicas, servicos, equipamentos), quer para a criacdo de riqueza e de

emprego), para a dinamizagdo do mercado de arrendamento urbano e para a qualificagdo do conjunto urbano
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onde se inserem. Terdo de ser incluidos indicadores de realizagdo e de resultado que permitam avaliar o
contributo da operagdo para os respetivos objetivos, e monitorizar o grau de execu¢do da operagdo e o

cumprimento dos resultados previstos.

Intervencio
integral de edificio

0 objetivo & apolar b
Hido.
: 0 objetiva & regeneragio fisica, econdmica
Ndio poderi recober apoios a reabilitagio urbana ? # soclal das comunidades i Mbo poderi receber apolos
através do IFRRU 2020, desfavorecidas? airavés do IFRRL 2020

Pl

O edificio tern 30 anos ou + Niio,

o ndvel de conservagio <a 2 (DL o Nio poderd recebar apolas
266-8/2012) 7 através do IFRRU 2020,

S Sim.
Niko. E estd situado em centro E fol id ificada pal
Mo poderd receber apoios 2 g histdrico, rona ribelrinha ou 1l '".' S [ Mo poderd receber apoios
Mumnicipio a intervengio em
através do IFRAL 2020 rona industrial abandonada PAICD? atravis do IFRALU 2020
de uma ARU ? 2

Mo

Sim
e 2 E foi esse cantro histérico, zona
Niia poderd recebar apoios ribelrinha ou rona industrial
Normmbs 90 NFIRRL 2000 abandonada dentificado pelo
Munlcipio no PARU como
territério a intarvr?

Sl
Pode receber apoio atravis
do IFRRU 2020

Tem & reabilitacio do edifice
associada uma companents de
eficiéncla energética?

M Pido. Recebe apoio do IFRRU 2020/
apenas para a reabilitacdo

Sim. A Intervencio de eficléncla

anergética decofme de auditoris

energética & permite aumentar o Sess

desempenho anergétion sm pelo
menos dols nivels?

Mao. Recebe apalo do IFRRU 2020
apenas para a reabllitagio.

5im. Recebe apolo do IFRRU 2020
para @ reabilitacio e para a
eficiéncia energética.

Figura 96 — Requisitos que um projeto tem de cumprir para ser financiado através de IFRRU
Fonte: www.portaldahabitagdo.pt

As despesas apoiadas sdo aquelas que sdo necessdrias a execuc¢do da operagdo, nomeadamente as afetas a: (1)
realizagdo de e estudos, planos, projetos, atividades preparatdrias e assessorias; (2) trabalhos de construgdo civil

e outros trabalhos de engenharia; (3) fiscalizagdo, coordenagdo de segurancga e assisténcia técnica; (4) testes e
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ensaios; (5) revisdes de precos decorrentes da legislacdo aplicavel e do contrato; e (6) aquisi¢do de servicos de
execuc¢do de operacdo de cadastro predial. Quanto as despesas associadas a eficiéncia energética na habitagdo
privada particular, sdo financiadas interveng¢des ao nivel do aumento da eficiéncia energética; intervengdes ao
nivel da promogao de energias renovaveis na habitacdo para autoconsumo; e auditorias, estudos, diagnésticos

e analises energéticas necessarias a realizagdo dos investimentos bem como a avaliagdo “ex-post”.

O apoio concedido no ambito do IFRRU podera ser solicitado por entidades singulares ou coletivas, publicas ou

privadas.

Programas de Financiamento do Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I.P. (IHRU)

PROHABITA

O PROHABITA é um Programa de Financiamento para Acesso a Habitacdo, criado ao abrigo do Decreto-Lei n2
135/2004, de 3 de Junho, alterado e republicado através do Decreto-Lei n® 54/2007 de 12 de Margo, com o
objetivo de resolugdo de situagdes de grave caréncia habitacional'? de agregados familiares residentes no

territério nacional e de requalificagdo de bairros sociais degradados e desprovidos de equipamentos.

Este programa é concretizado mediante a celebragdo de Acordos de Colaboragdo entre os Municipios ou
Associagdes de Municipios e o IHRU, de modo a que a reparticdo de encargos, responsabilidades e beneficios
ocorra entre os proprios municipios e a administragdo central. Cada acordo de colaboragao tem a duragdo de 5
anos, contados da data de celebragdo, podendo haver prorrogacdo do prazo no caso de processos construtivos

ou aquisitivos em curso e apenas pelo periodo estritamente necessario a conclusdo das obras e ou a aquisicdo.

E aqui enquadrével a construcdo de nova habitac3o ou a reabilitacdo de habitagdo prépria e permanente, sendo,
no entanto, favorecidos os apoios financeiros para alojamento mediante a reabilitacdo de habitacdes e a
utilizacdo de fogos devolutos, em detrimento de solu¢bes que visem a aquisicdo ou a construcdo de fogos novos.
Complementarmente, é incentivada a incorporacdo de solugBes de construcdo sustentavel, com especial
incidéncia na prossecuc¢do de objetivos de eficiéncia energética, de diminuicdo do consumo de agua e de

reciclagem dos residuos.

No campo de requalificagdo de bairros sociais degradados e desprovidos de equipamentos, sdo atendidas duas
necessidades especiais: apoio para a reabilita¢dao de bairros sociais em regime de propriedade horizontal, cujo

estado de degradacao justifica uma resposta integrada para corrigir as mds condi¢Ges de conservacgao, e até de

12 550 consideradas situagOes de grave caréncia habitacional, os casos de agregados familiares que residem permanentemente em
edificagOes, partes de edificagGes ou estruturas provisdrias, caracterizadas por graves deficiéncias de solidez, seguranca, salubridade
ou sobrelotagdo, bem como as situagGes de necessidade de alojamento urgente, definitivo ou temporario, de agregados familiares
sem local para habitar em virtude da destruigdo total ou parcial das suas habitagdes ou da demoligdo das estruturas provisérias em
que residiam.
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segurancga, solidez ou salubridade do edificado (através da concessdo de financiamento especial para a
reabilitagdo, global e integrada, do edificado dos bairros sociais, parcial ou totalmente em regime de propriedade
horizontal, a promover pelo municipio, e com especial apoio no caso de agregados familiares carenciados) e
apoio a criacdo de equipamentos em bairros sociais (no caso de inexisténcia ou insuficiéncia, mediante a sua

construcdo, aquisicdo ou reabilitacdo de parte ou da totalidade de edificios).

O apoio concedido ao abrigo dos Acordos de Colaboragao celebrados no ambito do PROHABITA destina-se ao
Municipio ou Associacdo de Municipios; aos servicos da administragdo direta do Estado, institutos publicos e
entidades publicas empresariais de capitais exclusivamente publicos com atribuicdes no ambito territorial das
Regides Autdnomas e competéncias para a promocao e gestdo de habitacdo social; as empresas publicas
regionais e municipais, por si ou em representacao da respetiva Regido ou municipio desde que detenham, nos
termos legais ou estatutdrios, os poderes necessarios para a contratagdao do financiamento, incluindo a pratica
de todos os atos com este relacionados; e as IPSS e Cooperativas, desde que estabelegam um Protocolo com o

Municipio.

Tém acesso a atribuicdo de uma habitagdo no ambito do PROHABITA os agregados familiares que cumpram
cumulativamente as seguintes condi¢des: serem considerados agregados carenciados; nenhum dos seus
membros deter, a qualquer titulo, outra habitacdo na drea metropolitana do concelho do respetivo alojamento
ou em concelho limitrofe deste nem ter inscrita para efeitos fiscais, de seguran¢a social ou outros outra
residéncia permanente no territério nacional; e nenhum dos seus membros estar a usufruir de apoios financeiros

publicos para fins habitacionais.

Resumidamente, sera financiavel: (1) a aquisicdo de habitaces e partes acessérias das mesmas; (2) a aquisicdo
de Empreendimentos Habitacionais de custos controlados; (3) a aquisi¢do e infraestruturacdo de terrenos e / ou
construcdo de empreendimentos de custos controlados; (4) a aquisicdo de edificios devolutos e realizagdo de
obras para a sua reabilitagdo; (5) e o arrendamento de prédios ou fragdes autdnomas de prédios urbanos,
destinados a habitacdo; e (6) a incorporacgdo de solugdes de sustentabilidade e de acessibilidade no processo de

construcdo ou de reabilitacdo.

Relativamente as condi¢des de financiamento, e de acordo com o constante no Decreto-Lei n? 135/2004, de 3
de Junho, na redacdo dada pelo Decreto-Lei n? 54/2007 de 12 de Margo, sdo as seguintes: no caso de
financiamento para arrendamento, o arrendamento de edificios habitacionais ou de habitagdes destinado a
subarrendamento é financiado sob a forma de comparticipagdo a renda pelo prazo maximo de 12 anos e até ao
limite de 40% do menor dos valores entre a renda devida pelo beneficidrio e a renda técnica que seria aplicavel
ao caso em regime de renda apoiada, sendo que, quando de trate de arrendamento de habita¢Ges devolutas o
limite referido no nimero anterior é de 60% (Art.2 152); no caso de financiamento para a aquisi¢cdo de habita¢des

e para a aquisicdo de empreendimentos habitacionais de custos controlados, o financiamento tem como limite

Relatdrio Final
|150]| Abril de 2016



v Vagos

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA VILA DE VAGOS

os precos de aquisicdo das fracées autdnomas, dos prédios ou dos empreendimentos, ndo podendo, porém, os
montantes relativos a comparticipacdo e ao empréstimo ultrapassar, respetivamente, 30% e 50% da despesa

elegivel ou dos pregos maximos aplicaveis nos termos do artigo 1392, quando inferiores (Art.2 169).

Reabilitar para Arrendar

O Programa de Reabilitagdo Urbana para Arrendamento Habitacional, também denominado de Programa
Reabilitar para Arrendar, é um programa através do qual o IHRU concede empréstimos para financiamento de
intervencdes de reabilitacdo urbana, no ambito do empréstimo contraido junto do Banco Europeu de

Investimento (BEI).

O programa Reabilitar para Arrendar apoia as seguintes intervengées em edificado e espacos de uso publico,
sempre com vista a sua total reabilitacdo: (1) a reabilitacdo ou reconstrucdo de edificios cujo uso seja
maioritariamente habitacional e cujos fogos se destinem a arrendamento nos regimes de renda apoiada ou
condicionada; (2) a construgdo de novos edificios, para preenchimento de tecido urbano antigo, cujo uso seja
maioritariamente habitacional e cujos fogos se destinem a arrendamento nos regimes de renda apoiada ou
condicionada; (3) a reabilitagdo ou criagdo de espagos do dominio municipal para uso publico desde que ocorram
no ambito de operacgdo de reabilitagdo urbana sistemética; e (4) a reabilitagdo ou reconstrucdo de edificios que
se destinem a equipamentos de uso publico, incluindo residéncias para estudantes. Sempre que se trate de a¢des
de reabilitagcdo ou reconstrucdo de edificios, o programa admite a aquisicdo de edificios ou fracdes autdnomas,

embora os custos associados ndo sejam assegurados pelo empréstimo concedido pelo IHRU.

Ndo sdo elegiveis para financiamento no ambito deste programa as despesas relacionadas com quaisquer tipos
de encargos financeiros e as resultantes de imputagGes de custos internos incorridos na preparagdo das
intervengGes, bem como as despesas de funcionamento corrente das entidades gestoras, ainda que consideradas

extraordindrias por via da realiza¢do da intervencao.

As candidaturas a financiamento terdo de ser apresentadas pela entidade gestora (municipio de Vagos). As
entidades gestoras podem também apresentar candidaturas que incluam interveng¢des de outras entidades
publicas, denominadas como entidades associadas (servicos da administracdo direta do estado, institutos
publicos, associa¢gdes de municipios e entidades publicas empresariais de capitais exclusivamente publicos). S6
poderd ser apresentada uma candidatura por municipio, por cada periodo de candidatura, sendo que cada

candidatura podera contemplar vdrias intervengdes.

Para aceder ao financiamento, sera necessario garantir que, a data do inicio da intervengdo no imdvel, este é

propriedade da entidade gestora.
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O financiamento previsto é realizado sobre a forma de empréstimo a 30 anos, com 10 anos de caréncia de
capital e com reembolso em 20 prestagGes anuais consecutivas. A taxa de juro é variavel e corresponde a taxa

Euribor a 3 meses.

Os empréstimos a conceder pelo IHRU podem ascender a 50% do investimento total, devendo a entidade gestora

e a entidade associada, consoante os casos, assegurar pelo menos 10% de capitais proprios.

Tabela 18 — Critérios e fatores de ponderagdo para avaliagdo das intervengdes consideradas elegiveis
Fonte: Regulamento de Acesso e Financiamento do Programa “Reabilitar para Arrendar”

Critérios de avaliacao Valorizagdo Pontuacao | Ponderagdo
1 Articulagdo da intervencdo com as opgles Sim 5 10%
estratégicas de reabilitacio da ARU Nio 0
Coeréncia da intervencio com as prioridades Sim 3 :
2 | obertd 10%
efinidas para a ARU N3o 0
- Percentagem do investimento em
3 | Principal componente da intervengio SR g % 20 45%
habitagdo para arrendamento
Projeto de execucdo 5
Grau de desenvolvimento do projeto da Ante-projeto 3
4 | intervengdo, nos termos dos artigos 42.a 72 do 15%
Anexo da Portaria 701-H/2008 Estudo previo 1
Programa base 0
Custo inferior a 300€/m2 5
Custo entre 300£/m2 e 400€/m2 4
Habitagdo e
o | custo entre 400€/m?2 & 500€/m2 3
equipamenta social
Custo entre S500£/m2 e 600£/m2 2
Chtasiniareds Custo superior a 600€/m2 1
8 | i 10%
intervenc3o Custo inferior a 40€/m2 5
Custo entre 40€/m2 e 60€/m2 4
Espaco publico Custo entre 60€/m2 e 80€/m2 3
Custo entre 80€/m2 e 100£/m2 2
Custo superior a 100€/m2 1
Propriedade dos imdveis da entidade gestora,
associada ou do respetivo municipio (incuindo Percentagem da drea bruta de
] = =5 ; % /20 10%
contratos promessa de compra e venda ou construgdo dos imdveis envolvidos
permuta)

Reabilitar para Arrendar - Habitacdo Acessivel

O Programa Reabilitar para Arrendar — Habitacdo Acessivel é um programa através do qual o IHRU concede um
empréstimo de longo prazo, destinado ao financiamento de operagoes de reabilitagdo integral de edificios com
idade igual ou superior a 30 anos, situados em ARU, que apds a reabilitacdo se destinem predominantemente

a fim habitacional'?, devendo as fracdes habitacionais e respetivas partes acessérias destinar-se a arrendamento

13 Entende-se que um edificio se destina predominantemente a fim habitacional quando as fragdes ndo habitacionais que se
destinem a comércio ou servigos se situem num piso térreo.
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em regime de renda apoiada ou condicionada ou em qualquer outro regime de arrendamento, desde que o valor

da renda praticada ndo exceda o valor da renda condicionada do fogo, nos termos do presente regulamento.

Nao é elegivel a reabilitacdo de edificios cujo prazo estimado para realizagdo de obras seja superior a 12 meses,
bem como a reabilitacdo de edificios que nos 10 anos anteriores a data da apresentagdo da candidatura tenham
sido reabilitados com apoios publicos, nomeadamente ao abrigo dos programas PRID, RECRIA, RECRIPH,
REHABITA, SOLARH ou PROHABITA. Também ndo sdo elegiveis as operagdes nas quais se verifique a auséncia de
viabilidade e sustentabilidade da operagdo de reabilitagdo, nomeadamente as que evidenciem a existéncia de

um elevado risco de incumprimento dos prazos e ou dos custos.

As despesas apoiadas compreendem: (1) projetos e outros trabalhos conexos da empreitada (2) introdugéo de
solucdes de eficiéncia energética no edificio; (3) estudos preparatorios das candidaturas, desde que provada a
sua necessidade e relagdo com o projeto; (4) obras nas partes comuns do edificio; (5) obras no interior das fracbes
cujo valor das rendas ndo seja superior ao da renda condicionada; (6) reabilitacdo de areas interiores do edificio
nao destinadas ao fim referido na alinea anterior, desde que o edificio se localize em ARU; (7) obras de restauro

em edificios classificados; e (8) o IVA ndo recuperavel.

O financiamento é realizado através de empréstimo até 90% do investimento total da operagdo de reabilitacdo,
e o prazo de utilizagdo do empréstimo até 12 meses apds a assinatura de contrato (sem prejuizo de poder ser

prorrogado em casos devidamente fundamentados pelo promotor e aceites pelo IHRU).

O beneficiario deste financiamento podera ser qualquer pessoa, singular ou coletiva, de natureza publica ou
privada, que seja proprietaria do edificio ou de parte do edificio a reabilitar ou que demonstre ser titular de
direitos e poderes sobre o mesmo que lhe permitam onera-lo e agir como dono de obra no ambito de contratos

de empreitada e que promova a operacdo de reabilitagdo por si ou em conjunto com outros contitulares.

6.4 Reabilitacdo Urbana: Procedimentos de Controlo Prévio e Exigéncias Regulamentares

O Decreto-Lei n2307/2009 introduziu no ordenamento juridico portugués um conjunto de regras especiais
relativas ao controlo prévio das operagdes urbanisticas realizadas em areas de reabilitacdo urbana que,
genericamente, visavam a agilizacdo dos procedimentos de licenciamento de obras de reabilitacdo urbana. A
alteragdo do RJRU, consubstanciada na Lei n232/2012, acrescentou algumas regras facilitadoras dos
procedimentos de controlo prévio, com destaque para a criagdo de um procedimento simplificado de controlo
prévio de operagdes urbanisticas conformes com o previsto em plano de pormenor de reabilitagdo urbana e de
um regime especial de reabilitagcdo urbana aplicavel as operagdes urbanisticas que tém por objeto a reabilitacdo

de edificios com mais de 30 anos.
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Controlo Prévio das Operacdes Urbanisticas de Reabilitacdo Urbana

O controlo prévio das operagdes urbanisticas localizadas em areas de reabilitagdo urbana rege-se, por principio,

pelo disposto no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo (RJUE). As regras e normas que decorrem da

aplicacdo do disposto no RJRU aplicam-se, portanto, de forma supletiva ao disposto no RJUE.

Nos termos do RIUE, estdo sujeitas a comunicacdo prévial® as seguintes operacgdes urbanisticas:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

As obras de reconstru¢do das quais ndo resulte um aumento da altura da fachada ou do ndmero de
pisos;

As obras de urbanizagdo e os trabalhos de remodelacdo de terrenos em area abrangida por operagao
de loteamento;

As obras de construgdo, de alteragdo ou de ampliagdo em drea abrangida por operagdo de loteamento
ou plano de pormenor;

As obras de construcdo, de alteracdo ou de ampliacdo em zona urbana consolidada que respeitem os
planos municipais ou intermunicipais e das quais nao resulte edificagdo com cércea superior a altura
mais frequente das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde se integra a nova
edificacdo, no troco de rua compreendido entre as duas transversais mais préximas, para um e para
outro lado;

A edificagdo de piscinas associadas a edificacdo principal;

As operagdes urbanisticas precedidas de informagao prévia favoravel.

Para efeitos de aplicacdo do RJUE, devem ser consideradas as seguintes defini¢Ges:

«Obras de construgdo» - as obras de criagdo de novas edificagdes;

«Obras de reconstrucdo» - as obras de construcdo subsequentes a demolicdo, total ou parcial, de uma
edificacdo existente, das quais resulte a reconstituicdo da estrutura das fachadas;

«Obras de alteracdo» - as obras de que resulte a modificacdo das caracteristicas fisicas de uma
edificacdo existente, ou sua fracao, designadamente a respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos
ou divisdes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem aumento da area
total de construgdo, da area de implantagdo ou da altura da fachada;

«Obras de ampliagdo» - as obras de que resulte o aumento da drea de implantacdo, da drea total de

construgdo, da altura da fachada ou do volume de uma edificacdo existente;

4 A comunicagdo prévia consiste numa declaragdo que, desde que corretamente instruida, permite ao interessado proceder
imediatamente a realizagdo de determinadas operagGes urbanisticas apds o pagamento das taxas devidas, dispensando a pratica de
quaisquer atos permissivos (RJUE, artigo 342).
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e  «Obras de conservagdo» - as obras destinadas a manter uma edificagdo nas condigdes existentes a data
da sua construgdo, reconstrugdo, ampliagdo ou alteragdo, designadamente as obras de restauro,

reparagdo ou limpeza.

De acordo com o Art.2 492 do RJIRU, as operagdes urbanisticas promovidas pela entidade gestora que se

reconduzam a execuc¢do da operacdo de reabilitacdo urbana em causa, encontram-se isentas de controlo prévio.

Tendo em vista a agilizacdo dos procedimentos de consulta a entidades externas, no quadro do controlo prévio
de operagOes urbanisticas de reabilitagdo urbana, o RIRU, no seu Art.2 509, prevé a possibilidade de constituicao
de uma comissdo de aprecia¢do que inclua as entidades que, nos termos da lei, se devem pronunciar sobre os

processos de licenciamento em causa.

O regime especial da reabilitagdo urbana (Art.2 772-A e 772-B) aplica-se as operagGes urbanisticas que cumpram,
de forma cumulativa, as seguintes condi¢Ges, independentemente de se localizarem ou ndo em areas de

reabilitacdo urbana:

e Edificios legalmente existentes, concluidos ha pelo menos 30 anos;

e Edificios que ndo estejam individualmente classificados ou em vias de classificagdo;

e Edificios com necessidade de intervencdo destinada a conferir-lhes adequadas carateristicas de
desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva devido ao seu estado de insuficiéncia,
degradacdo ou obsolescéncia, designadamente no que se refere as suas condi¢cdes de uso, solidez,
seguranga, estética ou salubridade;

® Preservacao das fachadas principais do edificio com todos os seus elementos ndo dissonantes;

e Manutengdo dos elementos arquitetonicos e estruturais de valor patrimonial do edificio,
designadamente abdbadas, arcarias, estruturas metalicas ou de madeira;

® Manutengdo do numero de pisos acima do solo e no subsolo bem como da configuragdo da cobertura;

e Nao reducdo da resisténcia estrutural do edificio, designadamente ao nivel sismico.

De acordo com o disposto no Art.2 772-B do RIRU, as referidas operagGes urbanisticas aplica-se, com as
necessarias adaptagdes, o procedimento simplificado de controlo prévio, nos termos estabelecidos nos Art.2 53¢-
A a 53-G. Neste particular, destacam-se as seguintes especificidades relativas aos procedimentos de controlo

prévio de operag¢bes urbanisticas de reabilitacdo urbana:

e O municipio, enquanto entidade gestora da operacao de reabilitacdo urbana, pode criar uma unidade
organica flexivel que terd por funcao especifica a apreciagdo do procedimento simplificado de controlo

prévio (Art.2 532-B).
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e Com excec¢do das operagdes urbanisticas que incidem sobre patrimonio cultural imdvel classificado ou
em vias de classificagdo, é dispensada a realizagdo de consultas e a solicitagdo de qualquer parecer,
autorizacdo ou aprovacdo a entidades externas ou a servicos da organiza¢do autarquica municipal (Art.2
532-D).

e O prazo de rejeicdo da comunicacdo prévia é reduzido para 15 dias a contar da data de apresentacdo.
Constituem condicdo de rejeicdo da comunicagdo prévia a violagdo das normas legais e regulamentares
aplicaveis, bem como a suscetibilidade da operagdo urbanistica em causa causar um prejuizo manifesto
a reabilitacdo do edificio ou a operacgdo de reabilitagdo urbana da area em que se insere. Na auséncia
de rejeicdao da comunicagdo prévia, o interessado pode dar inicio as obras, apds o pagamento das taxas
devidas. Da proposta de rejeicdo da comunicagdo prévia consta mencdo as normas legais ou
regulamentares violadas e as alteragdes necessarias para a admissdo da comunicagdo prévia
(Art.2 539-E).

®  Apos a conclusdo da operagao urbanistica, ndo sendo determinada a realizagdo da vistoria no prazo de
10 dias uteis a contar da rece¢do do requerimento de autorizagdo de utilizagdo, o termo de
responsabilidade especificado no n22 do Art.2 532-G, acompanhado do mesmo requerimento, vale
como autorizacao de utilizacdo, para efeitos do disposto no Art.2 622 do RJUE, substituindo o alvara de
utilizagdo (Art.2 532-G).

e A admissdo de comunicagdo prévia das operagdes urbanisticas de reabilitagdo urbana ndo pode ser
recusada com fundamento em normas legais ou regulamentares supervenientes a construgao
originaria, desde que tais operag¢bes ndo originem ou agravem a desconformidade com as normas em
vigor, tenham como resultado a melhoria das condi¢des de seguranca e de salubridade da edificacdo e
observem as opg¢des de construcdo adequadas a seguranga estrutural e sismica do edificio

(Art.2 532-F).

Regime Excecional para a Reabilitacdo Urbana

O conceito de “protecdo do existente”, que ja se encontrava previsto no Decreto-Lei n2307/2009, saiu reforcado
com a alteragdo legislativa de 2012. De acordo com este regime especifico, é permitida a ndo observancia de
normas legais ou regulamentares supervenientes a construcdo originaria, desde que a operacgao de reabilitagao
urbana ndo origine ou agrave a desconformidade com essas normas ou permita mesmo a melhoria generalizada
do estado do edificio. Esta ndo observancia das regras de construcdo deve ser identificada e fundamentada pelo

técnico autor do projeto de reabilitagdo, mediante termo de responsabilidade.

Neste contexto, foi aprovado, através do Decreto-Lei n253/2014, o regime excecional para a reabilitacdo urbana,
que devera vigorar até 9 de abril de 2021. Este diploma identifica um conjunto de normas técnicas aplicaveis a

construcdo que, pelo facto de estarem orientadas para a construgdo nova, poderdo ser dispensadas na
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reabilitacdo de edificios ou fragdes que se encontrem numa das duas seguintes situac¢des: a) edificios concluidos
ha pelo menos 30 anos; b) edificios localizados em areas de reabilitagdo urbana. Em qualquer um dos casos, os

edificios ou fragdes tém de se destinar a ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional.

As normas técnicas que sdo alvo de dispensa, nos termos do regime excecional para a reabilitagdo urbana,
inserem-se nos seguintes regulamentos ou dominios técnicos da construgdo: regulamento geral das edificacdes
urbanas (Decreto-Lei n238 382, de 7 de agosto de 1951), regime legal de acessibilidades (Decreto-Lei
n2163/2006, de 8 de agosto), regulamento dos requisitos acusticos dos edificios (Decreto-Lei n2129/2002, de 11
de maio), eficiéncia energética e qualidade térmica, instalagbes de gas em edificios, infraestruturas de

telecomunicac¢Ges em edificios, seguranca estrutural e gestdo dos residuos de construcao e demoligao.

O Decreto-Lei n253/2014 n3o especifica, de forma exaustiva, as normas técnicas da construgdo que podem ser
alvo de dispensa. Para esse fim, o Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana (IHRU) elaborou o Guia Pratico
sobre o Regime Excecional para a Reabilitacdo Urbana (RERU) (Anexo 5) que, para além de identificar as normas
passiveis de dispensa, apresenta alguns exemplos das vantagens que resultam da aplicagdo deste regime, do

ponto de vista da viabilidade econdmico-financeira das intervengdes de reabilitagdo urbana.

Na figura seguinte, apresenta-se um dos exemplos que constam do Guia Pratico do RERU, relativo a dispensa do
cumprimento da norma do RGEU (Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas) que determina a existéncia de

um pé-direito livre de 3 metros nos pisos destinados a usos comerciais.

Figura 97 — Situagdo de cumprimento do pé-direito regulamentar de acordo com o RGEU, através da elevagdo do
primeiro piso (a esquerda) e situagdo de dispensa de cumprimento da mesma norma (a direita).
Fonte: Guia Pratico do RERU, 2014
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6.5 Procedimento genérico de reabilitagdo de um edificio na ARU da Vila de Vagos

Nos anteriores subcapitulos
procedeu-se a apresentagao dos
instrumentos de financiamento,
dos beneficios e incentivos
fiscais e dos procedimentos de
aprovagao das  operagOes
urbanisticas que visam, no seu
conjunto, no caso especifico da
ARU da Vila de Vagos, criar um
quadro mais favoravel a
dinamizagdo do envolvimento
privado no esforco comum da
reabilitacdo urbana. Este novo
quadro de atuagdo dos privados
pretende, primariamente,
tornar as intervengbes de
reabilitacdo urbana mais
expeditas e mais vidveis do
ponto de vista econdmico-

financeiro.

O diagrama que aqui se
apresenta sumariza as
diferentes fases em que se pode
decompor um processo de
reabilitagdo de um imodvel,
identificando, para cada uma
dessas fases, os beneficios,
incentivos e facilitagdes que se
encontram ao dispor dos

privados.
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Figura 98 — Procedimento genérico de reabilitagdo de um edificio
Fonte: Cotefis, 2016
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6.6 Diretivas técnicas para a reabilitacdo urbana

De modo a garantir uma intervengdo integrada e harmonizada, pretende-se aqui proceder a enumeragdo e
descrigdo de um conjunto de principios e padrdes de intervenc¢do, dando indicagGes de como se deverd processar

a reabilitacdo urbana ao nivel do espago publico e ao nivel do edificado.

A reabilitagdo da vila de Vagos, e mais concretamente a interven¢do no nucleo urbano tradicional, deverd
articular a intengdo de manutencgdo da identidade do local com os padrdes de vida atual, devendo ser sempre

evitados ou minimizados os impactos descaracterizadores.

Espaco Publico

Entende-se que o espago publico, sendo pensado para as pessoas, deve respeitar e promover condiges de
acessibilidade, mobilidade, fluidez, transparéncia e normalizagdo, concorrendo no sentido de melhorar aimagem
do centro urbano da vila de Vagos. Pretende-se, assim, garantir melhores condi¢Ges de acessibilidade e de
circulagdo, promovendo a implementagdo de uma identidade prépria do local, que alia a contemporaneidade
com a histéria e a tradigdo associada aos espagos que servem diretamente os elementos arquitetdnicos notaveis

da vila.

Assim, numa primeira abordagem, deve-se atender aos critérios para garantir as necessarias condigdes de
circulagdo dos pedes (Tabela 19), procurando responder as questdes associadas a conetividade e adequabilidade,
acessibilidade universal, seguranca rodoviaria, seguranga pessoal, legibilidade, conforto e atratividade e

convivialidade.

Tabela 19 — Critérios para garantir as necessdrias condigdes de circulagdo dos pedes
Fonte: Rede Pedonal — principios de planeamento e desenho (IMTT, 2011)

Principios de intervencao Critérios a adotar

* Arede pedonal deve oferecer ligagdes diretas, continuas e desimpedidas de obstaculos entre
os principais polos geradores/atractores de deslocagbes pedonais, como: equipamentos de
utilizagdo coletiva, interfaces de transportes, zonas residenciais, areas comerciais e de

. servigos, locais de lazer;
Conectividade e ’ !

adequabilidade  Arede devera ser hierarquizada e dimensionada em fun¢do da malha urbana onde se integra
e respetivas vivéncias urbanas, assim como, em fungdo das necessidades dos pedes, tendo em
consideragdo os fluxos pedonais existentes e potenciais;

¢ A rede pedonal deverd articular-se com as restantes redes de transportes

Relatério Final
Abril de 2016 |159|



v Vagos COTEFIS

Tio £z PRolioTal,

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA VILA DE VAGOS

Principios de intervengao Critérios a adotar

¢ O planeamento da rede pedonal deve, em toda a sua dimensdo, ter sempre em consideragdo
as

necessidades de TODOS os utentes do espago publico, em particular dos que apresentam
condicionalismos a deslocagdo, nomeadamente as criangas, os idosos e as pessoas com
mobilidade condicionada;

Acessibilidade
universal

* O desenho urbano devera ter em consideragao os principios do design universal e inclusivo,
contribuindo para a eliminagdo das barreiras a acessibilidade.

* As condigOes de seguranga rodoviaria estdo particularmente relacionadas com o trafego
motorizado, quer nas situagdes de conflito com o pedo, quer pelas relagdes indiretas com as
condigdes de deslocagdo pedonal. De uma maneira geral, a promogao da seguranga rodoviaria
em meio urbano estd diretamente relacionada com a acalmia de trafego. Este conceito
engloba aspetos relativos a redugdo das velocidades, dos volumes de trafego e a partilha
equilibrada de espacgo entre modos de deslocagao.

Seguranga rodoviaria

® A concegdo do espago publico, em particular dos espagos pedonais, deve ter em atengdo a
Seguranca pessoal necessidade de ndo potenciar situagdes de inseguranga, mas sim, desencorajar
comportamentos antissociais, criando espagos que permitam o contacto visual entre todos os
utentes e bem iluminados.

¢ O espago publico, nomeadamente os espagos destinados a deslocagdo pedonal, deverdo ser
Legibilidade claros e de facil leitura ou compreensdo, promovendo uma orientagdo facil devendo, para tal,
assegurar a qualidade e a adequagdo do desenho urbano, criando, igualmente, elementos de
referéncia e recorrendo a sinalizagdo especifica, sempre que necessario.

¢ Os materiais utilizados na concegdo das redes pedonais deverdo integrar as caracteristicas
necessarias para proporcionar as melhores condi¢des para que a deslocagdo pedonal se efetue
de forma confortdvel e segura, devendo, igualmente, ser adequados a intensidade de uso, ao
desgaste e as condigdes climatéricas;

Conforto . = .
e O desenho dos espagos deve ter em consideragdo os aspetos relacionados com a
minimizagdo da exposigdo a condig¢des climatéricas adversas;
¢ O conforto passa, também, pela minimizagdo da exposi¢ado a algumas das consequéncias do
trafego motorizado, nomeadamente o ruido e a polui¢do atmosférica. Também aqui, o
conceito de acalmia de trafego é relevante.
Atratividade e

* Os percursos pedonais deverdo ser atrativos e agradaveis, promovendo a sua fruigdo e as

convivialidade . o L
interagdes sociais.
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De modo a promover uma circulagdo pedonal continua e fluida, devera entdo ser garantida a eliminagao de
barreiras arquitetdnicas (com a introdugdo de rampas, passeios, passadicos), de forma a facilitar a utilizagdo do

espaco publico por deficientes e demais utilizadores.

Deverdo também ser garantidas as condigGes necessarias para que a populagdo possa criar um mapa mental da
vila, possibilitando a percegdo espacial para além do que é visivel (esta questdo assume elevada importancia na
vila de Vagos, atendendo a que a topografia pouco acidentada resultada numa perce¢do bastante limitada do
espaco), recorrendo-se aos elementos marcantes da vila como pontos e locais estratégicos de orientagao, a partir

dos quais se conformam percursos pedonais e se estabelecem ligagdes.

A importancia da uniformizagdo/ padronizagio de materiais, pavimentos, mobiliario urbano e espécies
arbdreas sera fundamental para conferir unidade e simplificar a leitura do espago. O mobiliario deve promover

uma existéncia funcional e neutra, ndo interferindo com a utilizacdo do espaco publico e com o edificado.

A intervencdo a levar a cabo no espago publico deve dar primazia, num primeiro momento, aos espacos de
circulagdo (arruamentos, passeios) que estabelecam ligagdo entre as areas de procura elevada e cujo estado
de conservacdo é mais gravoso e aos espacos de estadia considerados fundamentais para um correto
funcionamento da vila. Neste sentido, deve-se atender aos arruamentos identificados no Anexo 2: Planta de

Localizagdo das AgGes Estruturantes.

Deve-se dar particular atengdo a incorporagao de passeios ou ao reperfilamento dos existentes, bem como ao
consequente reperfilamento da faixa de rodagem (sempre que possivel, atendendo as indicagGes e aos valores
minimos expressos no Decreto-Lei n? 163/2006, de 8 de Agosto, que tem por objeto a definicdo das condi¢des
de acessibilidade a satisfazer no projeto e na construgdo de espagos publicos, equipamentos coletivos e edificios
publicos e habitacionais). De notar a evidente possibilidade de, nas zonas mais periféricas, poder ser adotada
uma largura mais generosa e mais adaptada as necessidades de circulagao pedonal e automaével, na medida em
que a frente urbana é, por norma, mais recuada, permitindo uma maior folga para eventual alargamento do

espaco de circulagdo.

A circulagdo pedonal deve ser facilitada e reforgada com recurso a passagens de pedes de superficie
(passadeiras) estrategicamente colocadas no seguimento dos principais percursos efetuados pelos pedes, bem
como nas zonas com maior aptiddo para acolher pessoas (pragas e areas envolventes a equipamentos, comércio

e servigos).

No ntcleo urbano tradicional, deve ser dada primazia a utilizagdo de materiais mais nobres e naturais, tais como

o calcario e o granito.

Relatério Final
Abril de 2016 |161]



ll;}ﬁ%ﬁos

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA VILA DE VAGOS

o COTEFIS

bz FRelzeTosl,

De modo a reduzir a perigosidade imposta pela circulagdo de automdveis e de pesados a uma velocidade

bastante superior ao disposto na lei, bem como a diminui¢do do volume de ruido associado a elevada velocidade

de circulagdo, deve ser equacionada a introdugdo de dispositivos redutores de velocidade (lombas, sinalizagdo).

Tabela 20 — Solugdes a privilegiar e a evitar nas intervengdes no espacgo publico
Fonte: Cotefis, 2016

Areas especificas de

Materiais

intervengdo

Passeios

Ndcleo urbano tradicional (centro)

A privilegiar

® Cubo de calcario
ou de granito
(0,11x0,11 ou
0,05x0,05)

® Guias e lancis de
calcario ou granito

A evitar

® Pedra-chdo ou
outro material cuja
base da sua
constituicdo seja o
betuminoso ou o
cimento

® Guias e lancis de
betdo ou similares

Restante area de reabilitagdo

A privilegiar

® Cubo de calcario
ou de granito
(0,11x0,11)

® Guias e lancis de
calcario ou granito

A evitar

® Pedra-chdo ou outro
material cuja base da
sua constituicdo seja o
betuminoso ou o
cimento

® Guias e lancis de
betdo ou similares

Faixa de rodagem

e Cuboou
paralelepipedo de
granito (0,11x0,11)

e Terra batida, brita,
saibro

e Cuboou
paralelepipedo de
granito (0,11x0,11),
betuminoso

e Terra batida, brita,
saibro

® Cubo de granito

e Terra batida, brita,

® Cubo de granito

e Terra batida, brita,

® Guias e lancis de
calcério ou granito

constituicdo seja o
betuminoso ou o
cimento

® Guias e lancis de
calcério ou granito

Estacionamento
(0,11x0,11) saibro (0,11x0,11), grelha | saibro
de enrelvamento
® Pedra-chdo ou -
® |ajeado de calcario . . ® Cubo de calcario ® Pedra-chdo ou outro
i outro material cuja . ) )
ou granito ou de granito material cuja base da
base da sua L .
Pragas (0,11x0,11) sua constituicdo seja o

betuminoso ou o
cimento

Percursos pedonais

® Saibro, macadame,
pavimento
permeavel de resina
e inertes

® Betuminoso, brita

® Saibro, macadame,
pavimento
permeavel de resina
e inertes

® Betuminoso, brita

Zona ciclavel

® Betuminoso
colorido

e Cubo de calcario
ou de granito

® Betuminoso
colorido, pavimento
permeavel de resina
e inertes

e Cubo de calcario ou
de granito
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Areas especificas de

intervengdo

Nucleo urbano tradicional (centro)

A privilegiar

A evitar

Restante drea de reabilitagdo

A privilegiar

A evitar

® Largura minima
util superior 1,20m

® Faixa de 0,50m

® Largura minima
util inferior a 1,20m

® Largura minima
util superior a 1,50m

® Faixa de 0,50m

® Largura minima util
inferiora 1,20m

Passeios ’ = - ) .
ara integragdo de e Mobiliario urbano ara integragdo de L
Q P .g ¢ o P .g ¢ e Mobilidrio urbano ou
= mobilidrio urbano e | ouarborizagdo a mobilidrio urbano e borizacs
7 L arborizagdo a ocupar a
2 de 1,00m para ocupar a faixa util de | de 1,00m para o, .g . P N
= L . ~ L faixa util de circulagdo
& arborizagdo em circulagdo arborizagdo em
caldeira caldeira
. . ® Largura minima ® Largura minima ® Largura minima
Faixa de rodagem | ® Largura minima L > L
. inferior a 6,00m superior a 7,00m inferior a 6,00m
superior a 6,00m
. x . e Dimensdo inferior | @ Dimensdo superior| e Dimensdo inferior a
* Dimensaa superior 1,00x1,00 1,00x1,00 1,00x1,00
a X m a X m X m
a 1,00x1,00m ! ! ! ’ ! !
CalEes ® Guias de calcario ® Guias de calcario
ou granito (em ) N ou granito (em ) N
) ® Guias de betdo ou ) ® Guias de betdo ou
harmonia com as e harmonia com as e
) similares ) similares
guias de remate dos guias de remate dos
- passeios) passeios)
o
=]
=]
(@]

Arborizagdo (em
caldeira)

® [igustrum lucidum,
Prunus cerasifera,
Acer negundo

e Compasso de
plantagdo superior a
5,00m e inferior a
12,50m

® Palmeiras,
choupos, platanos

o Compasso de
plantagdo inferior a
5,00m e superior a
12,50m

® Quercus coccinea,
Tilia sp.

e Compasso de
plantagdo superior a
5,00m e inferior a
12,50m

® Palmeiras, choupos,
platanos

e Compasso de
plantagdo inferior a
5,00m e superior a
12,50m

Taixa dis radagem

]l 10 12—
caldaira

rassen
|t

i |

an

passzic cickovia

35 t
Enixa de rodegem

1
a5 | 10- 15—
ki o
mabiligro a
UrHeno

Figura 99 — Perfis-tipo dos arruamentos: solugdes a privilegiar no nucleo urbano tradicional (a esquerda) e na
restante drea de reabilitagdo urbana (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016
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Em suma, pretende-se que as solu¢bes adotadas contribuam positivamente para:

e Avalorizagdo da circulacdo pedonal no nucleo urbano tradicional da vila de Vagos;
e A melhoria da qualidade de vida do ambiente urbano;

e Acriacdo de um espaco publico de todos e para todos.

Edificado

A reabilitacdo do edificado aqui preconizada pressupée uma abordagem integrada, contribuindo para a
preservagao e beneficiacdo do carater identitario do local onde se insere, devendo ser feita uma aferi¢do prévia
do nivel de valor histérico, cultural e tecnolégico do edificio, de modo a garantir tipologias e niveis adequados
de intervengdo. As intervengGes devem obedecer a um plano de conjunto, ndo bastando intervir na fachada e
manter ou (pior) destruir o interior, por facilitismo (esta opgdo sé deve ser tomada quando ndo houver hipétese
de recuperacdo do existente). E muito importante que os materiais e as técnicas a adotadas sejam compativeis
com a tipologia construtiva pré-existente, ndo desvirtuando ou descaracterizando os edificios, e que as agbes
de reabilitagdo contribuam para melhorar as condi¢des de salubridade, higiene e conforto. E também
importante que a reabilitagdo assegure niveis de exigéncia minimos, eliminando a ocorréncia de intervengdes
com baixo nivel de qualidade que poderao fazer perigar a vida dos residentes ou afetar a sua salde e que garanta
a preservagao do tipo e da imagem dos edificios, combatendo a alteracgdo significativa da estrutura interna pré-
existente, da volumetria/ cércea, dos alinhamentos do edificado, dos sistemas construtivos tradicionais e dos
revestimentos. Esta pretensdo permitird preservar a tipologia, dimensdao dos vaos e cores tradicionais da Casa

Gandaresa — habitagdo tradicional do tipo casa-patio, comum na Gandara Antiga, territdrio que inclui Vagos.

No decurso do trabalho de campo efetuado, e aquando da analise do edificado, foi possivel constatar que no
nucleo urbano tradicional da vila de Vagos existem 108 edificios com necessidade de intervengao a curto prazo
(ver ponto 3.1 do presente relatério), sendo que destes 108 edificios, 81 (75%) tém por base um sistema
construtivo tradicional. O sistema construtivo tradicional, massivamente utilizado até meados dos anos 50 do
século passado, refere-se ao sistema estrutural constituido (por norma) por paredes resistentes em adobe ou
pedra irregular argamassada, sendo que, na regidao centro do pais, e com especial destaque para a regido de
Aveiro, recorria-se maioritariamente ao adobe. Posteriormente, e numa primeira fase, passou-se a incluir o
betdo armado nas construgdes de adobe com o intuito de ultrapassar constrangimentos de espago e melhorar
as condicBes nas zonas mais sujeitas a humidades (pilares, permitindo maiores vaos, e insercdo de lajes pontuais,

com o intuito de combater os problemas relacionados com a humidade).

Atendendo ao elevado numero de edificios acima identificado, e as especificidades e fragilidades associadas a

este tipo de construgdo, serd dado especial enfoque as solucées de reabilitacdo a levar a cabo em edificios com
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sistema construtivo tradicional, tendo sido determinados quatro principios base de intervengdo: garantir a
reversibilidade das solugGes preconizadas, adotar solugdes com o minimo de intrusdo, adaptar a fungdo ao
espaco e as carateristicas do edificio e privilegiar a recupera¢do de processos/ técnicas antigas.

Tabela 21 — Principios base de intervengdo em edificios com sistema construtivo tradicional
Fonte: Cotefis, 2016

Principios de

. ~ SolugGes a evitar
intervengdo

SolugBes a privilegiar

® SolucBes que recorrem a materiais ou técnicas
ndo passiveis de remogdo sem provocar danos na

preconizadas

materiais (tais como o ago), estes devem ser
aplicados da forma menos intrusiva possivel.

e SolugBes associadas a aproximag¢do das | construgdo original, tais como a construgdo de
Garantir a caracteristicas fisicas e quimicas dos materiais | lajes de betdo armado ou a aplicagdo de pilares
reversibilidade das | existentes, nomeadamente a madeira. No caso de | de betdo armado adossados as paredes.
solugdes haver necessidade de aplicagdo de novos

® Solugdes que impliguem a demoligdo do
interior do edificio e a contraditdria manutengdo
das fachadas. O dano causado e a perda
patrimonial grave que daqui decorre é
irreversivel.

Adotar solucdes
com o minimo de
intrusdo

e Solugdes aproximadas do existente, que
garantam niveis elevados de compatibilidade.

® Solugdes que ndo alterem a ldgica espacial e as
carateristicas  arquitetdnicas especificas do
edificado, evitando a alteracdo/ deturpacdo da
leitura dos edificios e dos seus espacos.

e Solucbes que envolvam aplicagdo de betdo
armado como solugéo de reforgo (pilares, vigas),
pois apresentam niveis de incompatibilidade
com os principios de reversibilidade,
sustentabilidade, problemas construtivos e
manutencdo da identidade do edificio.

Adaptar a fungdo ao

® Solugdes que prezem a manutengdo da fungdo
original do edificio, sobretudo dos destinados a

recuperagdo de
processos/ técnicas
antigas

espago e as e ) ~ ~
- g . habitagdo, de modo a evitar a adog¢do de solugdes
caracteristicas do
edificio complexas que possam comprometer
futuramente a seguranca estrutural.
® SolugBes que recorram a aplicagdo de
Privilegiar a técnicas antigas e a materiais ndo estranhos a

construgdo  (preferencialmente  argamassas
tradicionais, a base de cal e saibro), garantindo
melhores aproximacGes de desempenho e maior
compatibilidade com a pré-existéncia.

e SolugBes que se afastem do valor cultural
subjacente ao edificado.

Todo o trabalho de reabilitagdo a efetuar deve ser sempre precedido de uma inspegdo criteriosa do existente,
com destaque especial para a avaliagdo das fundag¢des/ embasamento, na medida em que permitem avaliar ndo
sé as caracteristicas do terreno de fundagdo, mas também o estado em que se encontra a infraestrutura e o
modo como foi executada, e para a cobertura, onde a realizagdo prévia de sondagens permitira averiguar o
estado de cada uma das pegas da estrutura de madeira, devendo ser dada especial ateng¢do a zona dos apoios

das vigas para verificacdo do nivel de afeta¢do da podriddo em cada um dos apoios.
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As intervengdes de reabilitacdo dos edificios com sistema construtivo tradicional deverdo atender as solugSes de

reforgo estrutural e de corre¢do de danos apresentadas na tabela seguinte.

Tabela 22 — SolugGes de reforgo estrutural e de corregdo de danos em edificios com sistema construtivo tradicional
Fonte: Cotefis, 2016

Setor de intervengdo

Fundagdes/
embasamento

Objetivos

® Minimizar os impactes causados
por problemas de assentamento
do solo, ampliagGes em altura do
edificio ou alteragdes de uso que
implicam maior carga transmitida
as fundagoes.

Solugdes a adotar

e Nas situacGes em que a base de apoio das fundagbes é
suficiente, mas que se encontra comprometida por
problemas de execucdo ou deterioragdo, deve-se proceder a
sua reparagdo, com recurso a injecdo de polimeros ou
argamassas cimenticias (jet grouting). Conforme o tipo de
dano verificado ou alteragGes na construgao que impliqguem
exigéncia de nova capacidade de carga, pode ser ponderado
0 recurso a micro-estacas.

e Quando o estado de conservacdo é adequado, mas a
superficie de apoio é insuficiente, o terreno se tornou
instavel, ou ha a necessidade de contengdo de forgas
horizontais impostas as paredes de fundagdo, deve-se
proceder ao reforgo das fundacgdes. Este reforco pode ser
realizado lateralmente a fundagdo existente, com recurso a
elementos que unifiquem o funcionamento com a antiga, ou
por baixo da fundagdo existente, através da construgdo de
uma sapata que responda a carga exigida.

® Nos casos em que, devido ao deficiente estado de
conservagdo da fundagdo, ndo é possivel aplicar um reforgo
ou proceder a corregdo das fundagdes, deve-se proceder a
sua substituicdo parcial.

e Os cuidados ao nivel de intervengdo nas fundagGes podem
ndo ser apenas de natureza estrutural, mas também de
melhoria das condigdes de funcionamento e durabilidade do
edificio: a aplicagdo a drenagem periférica, cada vez mais
generalizada, contribui para a correcdo de humidades
ascensionais e para a manutengdo de pisos térreos de
madeira.

Paredes exteriores
- Adobe -

e Melhorar a coesdo da
construcdo e das ligagdes entre
paredes, contribuindo para um
funcionamento  unitario com
capacidade antissismica.

e Colocagdo de tirantes metalicos na zona de coroamento
das paredes e estrutura de pisos (os tirantes colocam-se
horizontalmente ligando paredes opostas, podendo ficar
“escondidos” ou ao nivel da estrutura de madeira de piso ou
de cobertura, sendo a sua presenca na fachada manifestada
pelos elementos de ancoragem, normalmente a vista para
facilitar a manutencdo ou eventuais ajustes a fazer ao longo
do tempo).

e Aplicagdo de malhas fibras de vidro ou de carbono ou
metalicas, de preferéncia aplicada em ambas as faces do
paramento e com conectores de ligagdo para fixacdo antes
da camada de reboco final.
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Setor de intervengdo

Objetivos

e Reduzir a possibilidade de
movimentos para fora do plano
(deformacdo da parede).

e Garantir a melhoria das ligagGes
com a estrutura dos pisos e
cobertura e o reforgo da conexdo
entre paredes.

Solugdes a adotar

® Aplicacdo de conectores associados a uma cantoneira fixa
a parede, sendo os conectores ancorados em ambas as faces
da parede exterior. Esta solugdo permite a aplicagdo em
paredes de adobe e pretende um funcionamento mais coeso
entre paredes e estrutura da cobertura.

e Nas situacOes de grandes comprimentos de paredes ou
paredes com diferentes alturas numa mesma fachada, cuja
abertura de fendas esteja presente, deve ser equacionada a
introdugdo de juntas de dilatagdo e o seu enquadramento no
desenho da fachada.

e Nas situacbes de paredes muito degradadas, deve ser
equacionado o desmonte ou demolicdo e posterior
reconstrucdo, devendo esta nova intervencdo ser tanto
quanto possivel no mesmo material (adobe, argamassas de
cal e areia) para que o comportamento seja semelhante e
ndo introduza novas patologias, como se verifica nas solu¢Ges
de betdo armado.

Paredes exteriores
- Alvenaria de pedra -

® Bloquear e controlar o processo
de degradagdo natural (erosdo ou
desintegragdo) provocados pelas
condi¢cdes atmosféricas ou de
poluicdo quando a pedra se
encontra a vista.

e Corrigir estruturalmente o
edificado.

® As solucBes estdo dependentes das causas particulares e
do nivel de degradacdo da pedra e podem passar por:
injecOes, dessalinizagdo, consolidagdes quimicas, aplicagao
de produtos hidréfugos (embora tendo em atencgdo o efeito
de barreira ao vapor de agua).

e O tratamento a dar a pedra normalmente nao é definitivo
para o resto da vida util do edificio, pelo que se devem adotar
solugbes que assegurem pelo menos uma garantia de 10
anos.

e O tratamento da pedra deve ser feito com recurso aos
seguintes produtos quimicos: sais de bario, resinas acrilicas,
silicato de etilo e silicones, aplicado a superficie da pedra, de
forma a torna-la hidrorrepelente.

e O tratamento da pedra ndo deve alterar a cor e o brilho da
pedra, favorecer o transporte de sais e alterar de forma
relevante a permeabilidade ao vapor de 4gua. Encontra-se
em desuso (e ndo sdo aconselhaveis) acdes como utilizagdo
de &cidos de qualquer tipo, substancias com pH superior a 10,
jato de areia, jato de vapor (maior que 1509C) ou de agua a
alta pressdo.

® As intervengGes para corregBes de indole estrutural sdo
executadas através de reforgos ou de agGes de consolidagado
do aparelho, nomeadamente melhorando a coesdo entre os
dois panos da alvenaria e o interior (que muitas vezes, por
acdo da agua, apresenta vazios que diminuem a resisténcia
da parede). Nalguns casos a corregdo das fendas exige a
aplicagdo complementar de grampeamento da fenda. Os
rasgos abertos na parede para a sua inser¢do devem ser
tratados e fechados com uma argamassa a base de cal e
areia. Os grampos devem ser de aco inoxidavel para evitar os
efeitos secundarios de corrosdo e consequente danificagdo
da parede.
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Setor de intervengdo

Estrutura de madeira e

Objetivos

e Garantir uma boa ligagdo as
paredes, por forma a permitir
melhoria  no  funcionamento
conjunto do sistema.

e Reforgar a estruturas dos pisos,

Solugdes a adotar

e Quando necessario ligar a parte ndo danificada da viga de
suporte do piso a parede, a ligacdo pode ser em madeira (fixa
a viga existente através de chapas metalicas) ou feita com
recurso a vardes metalicos de ligacdo.

e Relativamente a problemas na estrutura de piso
decorrentes do aparecimento de térmitas, devem interpor-

e  Corrigir 0os  problemas
associados a caleiras com fraco
desempenho (ma aplicagdo da
chapa zincada, inexisténcia de
juntas e folgas, sistema de fixagcdo
incorreto, aplicagdo de materiais
incompativeis, falta de ventilagdo
por baixo).

pISOS decorrente da necessidade de | &€ Materiais ndo perfurdveis entre a madeira e o solo, como
correcdo dos niveis de degradacio | Medida protetora.
normalmente  verificados nas
vigas, na zona de apoio nas|® As madeiras a serem aplicadas devem apresentar
paredes. resisténcia natural adequada, e deve ser aplicado um
tratamento preservador nas existentes.

e Nas situagBes em que 0s carregamentos sejam mais

elevados do que os originais, o esforgo estrutural deve ser

realizado com recurso a uma estrutura metalica adjacente.

e Devem ser garantidas condi¢des de ventilagdo permanente
e Corrigit  os  problemas | o que facilitem a limpeza, com especial atencio para a
associados a niveis de humidade | \ontijacso dos elementos estruturais nos seus pontos de
elevados  (apodrecimento  dos | 5540 nas paredes de alvenaria.
barrotes de madeira nas zonas de
apoio as paredes e danos| e O espacamento das vigas deve ser de aproximadamente
associados a presencga de agentes | 0,50m para ultrapassar o problema da baixa elasticidade da
xilofagos). madeira.

e Nas situagGes em que se verifiqguem danos na estrutura,
® Corrigir  os problemas nomeadamente ao nivel dos apoios, com manifestagdo de
associados a falta de ventilagdo danos acentuados, (tais como vigas apodrecidas), pode ser

Cobertura cruzada. necessario proceder-se ao corte da parte da peca danificada

e a colocagdo de um empalme (em madeira ou metalico),
eventualmente reforcado com pegas metalicas, para
melhorar o desempenho estrutural. A execugdo deste
processo exige alguma atencdo ao nivel da seguranca e
acompanhamento técnico. Deve ser evitada situaces de
desmontagem total da estrutura.

® Todas as pecas de madeira danificadas devem ser alvo de
um tratamento fungicida apropriado para o tipo de podriddo
verificada.

® Sempre que os problemas detetados estejam associados a
caleiras com fraco desempenho, deve-se proceder a
substituicdo dessas mesmas caleiras e dos tubos de queda
existentes, que devem passar a funcionar fora dos limites da
parede.

Argamassas e
acabamentos

e Combater o efeito e
consequentes danos provocados
pela ascensdo de humidade por
capilaridade (empolamento,
descasque, descolamento)

® Remocdo de todo o revestimento exterior, substituindo-o
por novos rebocos de argamassas, caiadas com tintas a base
de silicatos com pigmentos naturais, permitindo assim, a livre
respiracdo das paredes evitando os efeitos hidréfugos e a
acumulagdo de humidade nas paredes.
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Setor de intervengdo Objetivos

Solugdes a adotar

® As argamassas a utilizar devem ser as denominadas
"tradicionais", compostas por areia e cal, visto apresentam
uma compatibilidade material com a pedra e com o adobe
amplamente comprovada. A cal utilizada nesta composi¢do
pode ser normal, hidraulica ou gorda. Pode também
recorrer-se ao uso de pozolana.

® N3o se deve recorrer a argamassas que possuam na sua
constituicdo cimentos, por forma a evitar futuras patologias
decorrentes da incompatibilidade entre materiais

® Promover (sempre que possivel
e arquitetonicamente justificavel)
a manutencdo das portas e janelas
de madeira existentes, de modo a
garantir a autenticidade do
edificio. Serd necessario articular
esta pretensdo com as exigéncias
regulamentares  térmicas e
acusticas.

Portas e janelas

® A intervenc¢do nas portas e janelas podera ser pontual,
completa ou de substituicdo, sendo sempre necessario
garantir: o bloqueio de entradas de humidade para a madeira
(aplicagdo de mastique); a anulagdo dos danos na pintura
exterior (raspagem da superficie de madeira, secagem,
impregnacdo, preparagdo da superficie para pintura); a
anulagdo de fendas ou rachas nas articulagdes ndo coladas
das armacdes (remogdo da pintura, impregnacdo e fechado
das fendas com uma primeira demdo de dleo de linhaga,
aplicacdo de pintura de dleo de linhaca); a anulagdo de
fissuras entre o caixilho e a madeira e manchas de ferrugem
(enchimento das fissuras com mastique ou tinta; deve-se
remover a ferrugem e aplicar uma protecdo antiferrugem); a
anulagdo d danos nas juntas entre o caixilho e a parede
(substituicdo do enchimento, aplicagdo de argamassa);
anulagdo de danos na pintura de dleo de linhaga (raspagem,
lavagem, aplicacdo de dleo de linhaga, exposi¢do e pintura).

Em todas as situagGes, e antes de se iniciarem os trabalhos de reabilitacdo, procedendo-se as agGes especificas

de reparagao, deve-se sempre garantir a eliminagdo de todas as causas de degradagdo.
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Beneficiario

Designacao da
Acdo / Projeto

Objetivos
Especificos

Descri¢ao

Enquadramento
na ORU de Vagos

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades

Responsaveis

Cronograma

Nivel de prioridade

corers () V@dos

ACAO REG.01 | Reabilitagdo do edificado de propriedade privada

Camara Municipal de Vagos

ACAO REG.01 | Reabilitagio do edificado de propriedade privada

e Valorizar e unificar aimagem urbana da Vila de Vagos;

¢ Intervir no edificado privado existente em estado de degradagdo e com necessidade de intervengdo a curto
prazo, promovendo a sua recuperagao;

e Criar maior oferta nas areas da habitagdo para arredamento, comércio, servigos e hotelaria;

* Promover a fixagdo de populagao residente, contrariando a tendéncia de desertificagdao dos nucleos urbanos
originais;

* Responder a necessidade de oferta hoteleira de qualidade, atraindo estadias de média/longa duracio e
contribuindo para o desenvolvimento da economia local.

O numero consideravel de edificios em estado de degradagdo avangado (mau e péssimo estado de conservagdo)
identificados na vila de Vagos contribuem negativamente para a sua imagem urbana.

O proposito de reabilitagdo destes edificios, classificados com necessidade de intervengao a curto prazo, ira
contribuir para a regeneragdo e valorizagdo urbana da vila.

S3o aqui previstas intervengdes fisicas de maior ou menor dimensdo, consoante o estado de conservagao do
edificado e a sua fungdo futura, sendo imperativo garantir a seguranca e salubridade da construgdo, bem como
uma linguagem que respeite a pré-existéncia (sempre que o edificado tenha valor arquitetdénico) e que se
enquadre devidamente com a envolvente construida. O seu uso sera necessariamente afeto a habitagdo (para
arrendamento), comércio, servigos e hotelaria.

O Centro Urbano - Revitalizar o Nucleo Urbano

_Fixar populagdo no nucleo urbano tradicional

O Centro Urbano - Revitalizar o Nucleo Urbano

_Valorizar o desempenho multifuncional do tecido urbano

ACAO REG.02 | Sensibilizagdo da populagdo para o processo de reabilitagdo urbana

ACAO REG.07 | Requalificagdo do Espaco Publico da Vila de Vagos

e Comunidade em geral

® Populagdo em busca de alojamento de qualidade no centro urbano
* Populagdo proveniente de outras localidades

e Turistas e visitantes

Privados

Privados sem fins lucrativos

IPSS

2016-2031

Muito Alto (1)




ACAO REG.01 | Reabilitagdo do edificado de propriedade privada

Estrutura de custos do Investimento

Total (€)

Aquisicao de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

AgOes imateriais

Formagao

Empreitadas

Aquisicao de servigos

CertificagOes

Total

Publico (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Privado (€)

0,00

0,00

2.475.000,00

0,00

0,00

27.849.000,00

620.000,00

0,00

30.944.000,00

0,00

0,00

2.475.000,00

0,00

0,00

27.849.000,00

620.000,00

0,00

30.944.000,00




Beneficiario

Designacao da
Acdo / Projeto

Objetivos
Especificos

Descrigao

Enquadramento
na ORU de Vagos

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades

Responsaveis

Cronograma

Nivel de prioridade

ACAO REG.02 | Sensibilizagdo da populagdo para o processo de reabilitagdo urbana

Camara Municipal de Vagos
ACAO REG.02 | Sensibilizagdo da populagdo para o processo de reabilitacdo urbana

e Valorizar e unificar aimagem urbana da Vila de Vagos;

e Incentivar os proprietarios a intervirem no edificado privado existente em estado de degradagao e com
necessidade de intervengdo a curto prazo, promovendo a sua recuperagao;

e Criar maior oferta nas areas da habitagdo para arredamento, comércio, servigos e hotelaria.

Pretende-se que sejam promovidas agdes de sensibilizagdo diversas juntos da populagdo, de modo a dar a
conhecer devidamente os pressupostos da reabilitagdo urbana e quais os beneficios a que tém direito, com o
intuito de despertar o seu interesse pelo processo e a garantir a sua participacdo ativa. Estas agdes podem passar
por palestras, por distribui¢cdo de folhetos informativos, pela divulgagdo em meios informativos (radio e jornal
locais), sempre numa ética de proximidade e de franca interagado.

O Centro Urbano - Revitalizar o Nucleo Urbano

_Fixar populagdo no nucleo urbano tradicional

O Centro Urbano - Revitalizar o Nucleo Urbano

_Valorizar o desempenho multifuncional do tecido urbano

ACAO REG.01 | Reabilitagio do edificado de propriedade privada

e Comunidade em geral
* Populagdo em busca de alojamento de qualidade no centro urbano

* Populagdo proveniente de outras localidades

Camara Municipal de Vagos

2016-2031

Alto (2)




ACAO REG.02 | Sensibilizagdo da populagdo para o processo de reabilitagdo urbana

Estrutura de custos do Investimento

Publico (€)

Aquisicao de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

AgOes imateriais

Formagao

Empreitadas

Aquisicao de servigos

CertificagOes

Total

0,00

0,00

0,00

20.000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

20.000,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

0,00

20.000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

20.000,00
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Publicos-alvo
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Cronograma

Nivel de prioridade

ACAO REG.03 | Requalificagdo da Habitag¢do Social do Bairro da Corredoura

Camara Municipal de Vagos
ACAO REG.03 | Requalificacdo da Habitag&o Social do Bairro da Corredoura
¢ Melhorar a imagem urbana e qualificar o ambiente urbano da vila de Vagos;

e Melhorar as condigdes de habitabilidade;

* Promover a inclusao social.

O objetivo da intervengdo é promover a reabilitagdo do edificio e das suas fragdes, melhorando as condiges
gerais de utilizacdo e, em especial, o conforto térmico, permitindo a redugdo do consumo energético associado ao
aquecimento/arrefecimento das habitagdes.

O Centro Urbano - Revitalizar o Nucleo Urbano

_Valorizar o desempenho multifuncional do tecido urbano

O Centro Urbano - Revitalizar o Nucleo Urbano

_Fixar populagdo no nucleo urbano tradicional
ACAO REG.07 | Requalificacio do Espaco Publico da Vila de Vagos
ACAO REG.08 | Requalificacio da Praga/Bairro da Corredoura

* Populagdo residente

Camara Municipal de Vagos

2018-2020

Muito Alto (1)




ACAO REG.03 | Requalificagdo da Habitag¢do Social do Bairro da Corredoura

Estrutura de custos do Investimento

Publico (€)

Aquisicao de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

AgOes imateriais

Formagao

Empreitadas

Aquisicao de servigos

CertificagOes

Total

0,00

0,00

32.000,00

0,00

0,00

360.000,00

8.000,00

0,00

400.000,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

32.000,00

0,00

0,00

360.000,00

8.000,00

0,00

400.000,00




Beneficiario

Designacao da
Acdo / Projeto

Objetivos
Especificos

Descrigao

Enquadramento
na ORU de Vagos

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades

Responsaveis

Cronograma

Nivel de prioridade

ACAO REG.04 | Requalificagdo da Habitag¢do Social do Bairro Dr. Pedro Guimaries

Camara Municipal de Vagos

ACAO REG.04 | Requalificagdo da Habitag&o Social do Bairro Dr. Pedro Guimaries

¢ Melhorar a imagem urbana e qualificar o ambiente urbano da vila de Vagos;
e Melhorar as condigdes de habitabilidade;

* Promover a inclusao social.

O objetivo da intervengdo é promover a reabilitacdo do edificio e das suas fragées, melhorando as condigdes
gerais de utilizagdo e, em especial, o conforto térmico, permitindo a redugdo do consumo energético associado ao
aquecimento/arrefecimento das habitacdes.

Paralelamente, procurar-se-3, através da valorizagdo dos espagos exteriores, aumentar a autoestima da populagdo
residente, contribuindo assim para a sua plena integragao social.

O Centro Urbano - Revitalizar o Nucleo Urbano
_Valorizar o desempenho multifuncional do tecido urbano

O Centro Urbano - Revitalizar o Nucleo Urbano

_Fixar populagdo no nucleo urbano tradicional
ACAO REG.07 | Requalificacio do Espaco Publico da Vila de Vagos
ACAO REG.22 | Requalificacdo/ Beneficiagdo da EN109

* Populagdo residente

Camara Municipal de Vagos

2018-2020

Muito Alto (1)




ACAO REG.04 | Requalificagdo da Habitag¢do Social do Bairro Dr. Pedro Guimaries

Estrutura de custos do Investimento

Publico (€)

Aquisicao de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

AgOes imateriais

Formagao

Empreitadas

Aquisicao de servigos

CertificagOes

Total

0,00

0,00

72.000,00

0,00

0,00

810.000,00

18.000,00

0,00

900.000,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

72.000,00

0,00

0,00

810.000,00

18.000,00

0,00

900.000,00




Beneficiario

Designacao da
Acdo / Projeto

Objetivos
Especificos

Descricao

Enquadramento
na ORU de Vagos

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades

Responsaveis

Cronograma

Nivel de prioridade

ACAO REG.05 I Valorizagdo do comércio de rua

Camara Municipal de Vagos

ACAO REG.05 | Valorizagio do comércio de rua

e Criar uma oferta comercial distinta e de qualidade;

e Atrair a populagdo para o comércio de rua, garantindo uma maior dinamica urbana;
e Contribuir para a melhoria da economia local;

¢ Enfatizar a vertente multifuncional do tecido urbano.

Pretende-se incentivar os proprietarios dos estabelecimentos de comécio tradicional a renovar a sua imagem,
tornando a compra no comércio de rua mais dinamica e apelativa.

O que acontece no centro de Vagos é que muitos dos proprietarios destes estabelecimentos comerciais possuem
ja uma certa idade, e nunca levaram a cabo qualquer obra de modernizagdo dos seus espagos. Os produtos
apresentados também se encontram datados e sdo pouco diversificados. Sera importante reverter esta situagao,
garantindo espacos qualificados, que poderdao manter viva a memoria de outros tempos, mas que ao mesmo
tempo se querem apelativos e dindmicos. A oferta de produtos deve ser vasta, contemplando produtos locais e
tradicionais, mas também podutos de "produgdo em massa".

Neste seguimento, deverdo ser promovidas sessdes/ formacbes/ workshops que visem incentivar os proprietarios
a remodelarem a sua imagem e os seus produtos.

A aposta em montras chamativas e o recurso a esplanadas permitira também atrair a atengao da populagao,
concorrendo para revestir o nicleo urbano de maior dinamica.

O Centro Urbano - Revitalizar o Nucleo Urbano

_Valorizar o desempenho multifuncional do tecido urbano

O Centro Urbano - Apostar no turismo
_Promover a imagem da vila de Vagos

ACAO REG.07 | Requalificacio do Espaco Publico da Vila de Vagos
ACAO REG.08 | Requalificagdo da Praga/Bairro da Corredoura

ACAO REG.22 | Requalificacdo/ Beneficiagdo da EN109

® Proprietdrios dos estabelecimentos comerciais

e Demais interessados em investir neste sector

Camara Municipal de Vagos

Privados

2016-2031

Alto (2)




ACAO REG.05 I Valorizagdo do comércio de rua

Estrutura de custos do Investimento

Publico (€)

Aquisicao de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

AgOes imateriais

Formagao

Empreitadas

Aquisicao de servigos

CertificagOes

Total

0,00

0,00

0,00

30.000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

30.000,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

0,00

30.000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

30.000,00




Beneficiario

Designacao da
Acdo / Projeto

Objetivos
Especificos

Descri¢ao

Enquadramento
na ORU de Vagos

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades

Responsaveis

Cronograma

Nivel de prioridade

v Vagos

ACAO REG.06 | Requalificagdo da Praga do Municipio

Camara Municipal de Vagos

ACAO REG.06 | Requalificagdo da Praga do Municipio
e Criar um espago publico de referéncia na vila de Vagos;
* Harmonizar o espago publico, o edificado (publico e privado) e a paisagem natural da cota baixa;

e Atrair a populagdo de Vagos para o centro da vila;

® Evocar as memorias do passado.

A Praca do Municipio é um espago publico que, no contexto da vila de Vagos, apresenta dimensdes generosas,
mas que ndo se encontra devidamente aproveitado e valorizado. A intervencdo prevista visa qualificar o espago
em causa, tirando partido da localizagdo de exceléncia que assume, bem como da vista privilegiada sobre o Rio
Boco.

Pretende-se que esta grande praga articule diferentes momentos de estadia e contemplagdo, consoante as
diferentes cotas do seu pavimento: ao nivel da cota alta, devera funcionar como enquadramento dos imdveis que
a conformam, enfatizando a sua importancia no contexto urbano; ao nivel da cota intermédia, devera integrar o
jardim infantil e o jardim do Palacete Visconde de Valdemouro, promovendo também a evocagdo das memorias
do passado, ao restituir as antigas piscinas a sua localizagdo original; na cota baixa, devera assumir-se como acesso
privilegiado a Quinta do Ega e como um dos pontos de partida do percurso marginal. Em comum, estes trés
momentos deverdo adotar a mesma linguagem formal e conter zonas de estadia e sombreamento, integrando
mobiliario urbano e arborizagdo adequada. E importante que seja garantida uma transi¢do/ circulagdo pedonal
fluida entre a cota alta e a cota baixa.

O Centro Urbano - Valorizar o ambiente urbano
_Valorizar o espago publico

As pessoas - Reforcar conexdes
_Articular a cota alta com a cota baixa

ACAO REG.07 | Requalificacio do Espaco Publico da Vila de Vagos

ACAO REG.10 | Regeneracdo / Recuperacio da Rede de Infraestruturas da Vila de Vagos
ACAO REG.16 | Reabilitacio do Palacete Visconde de Valdemouro

ACAO REG.19 | Valorizagdo/ Qualificagdo da Quinta do Ega

ACAO REG.20 | Implementac¢do da Marginal na Frente Ribeirinha da Vila de Vagos
ACAO REG.22 | Requalificacdo/ Beneficiagdo da EN109

e Comunidade em geral

e Turistas e visitantes

Camara Municipal de Vagos

2016-2018

Muito Alto (1)




ACAO REG.06 | Requalificagdo da Praga do Municipio

Estrutura de custos do Investimento

Publico (€)

Aquisicao de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

AgOes imateriais

Formagao

Empreitadas

Aquisicao de servigos

CertificagOes

Total

0,00

0,00

90.000,00

0,00

0,00

1.100.000,00

25.000,00

0,00

1.215.000,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

90.000,00

0,00

0,00

1.100.000,00

25.000,00

0,00

1.215.000,00




Beneficiario

Designacao da
Acdo / Projeto

Objetivos
Especificos

Descricao

Enquadramento
na ORU de Vagos

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades

Responsaveis

Cronograma

Nivel de prioridade

ACAO REG.07 | Requalificagdo do Espago Publico da Vila de Vagos

Camara Municipal de Vagos

ACAO REG.07 | Requalificagdo do Espago Publico da Vila de Vagos

e Melhorar a imagem urbana e qualificar o ambiente urbano da vila de Vagos;

e Aumentar a atratividade e funcionalidade do espago publico, despoletando uma maior dinamica urbana;

e Incentivar os proprietarios dos prédios da vila para a reabilitagdo do edificado.

O espaco publico da vila de Vagos encontra-se, regra geral, degradado e em mau estado de conservagao,
dificultando as deslocagGes pedonais e automdveis e comprometendo o usufruto do espaco por parte da
populagdo.

Com a requalificagdo generalizada do espaco publico pretende-se reveter esta tendéncia, intervindo,
prioritariamente, nos arruamentos identificados como geradores de um maior fluxo de deslocagdes, na medida em!
que servem os principais polos ou elementos de atragdo da malha urbana (tais como equipamentos de utilizagdo
coletiva) e, a médio prazo, na restante area de reabilitagdo urbana.

E neste sentido que se prevé a inclusdo de passeios ou o reperfilamento dos existentes, a inclusdo de arborizacio
em caldeira e a repavimentagdo das faixas de rodagem em mau estado de conservagao. De modo a garantir um
espago publico com uma imagem qualificada e unificada, é também importante que seja garantida a
uniformizagdo do mobiliario urbano e dos materiais utilizados.

O Centro Urbano - Valorizar o ambiente urbano
_Valorizar o espago publico

O Centro Urbano - Revitalizar o Nucleo Urbano
_Valorizar o desempenho multifuncional do tecido urbano

ACAO REG.01 | Reabilitagdo do edificado de propriedade privada
ACAO REG.05 | Valorizagio do comércio de rua

ACAO REG.06 | Requalificagdo da Praca do Municipio

ACAO REG.08 | Requalificacio da Praga/Bairro da Corredoura

ACAO REG.21 | Criagdo de pequenas zonas de transicdo/ estadia voltadas para o Rio Boco

ACAO REG.26 | Integracdo de pequenas bolsas de estacionamento na malha urbana
e Comunidade em geral

e Turistas e visitantes

Camara Municipal de Vagos

2016-2031

Muito Alto (1)




ACAO REG.07 | Requalificagdo do Espago Publico da Vila de Vagos

Estrutura de custos do Investimento

Publico (€)

Aquisicao de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

AgOes imateriais

Formagao

Empreitadas

Aquisicao de servigos

CertificagOes

Total

0,00

0,00

73.000,00

0,00

0,00

819.000,00

18.000,00

0,00

910.000,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

73.000,00

0,00

0,00

819.000,00

18.000,00

0,00

910.000,00




v Vagos

ACAO REG.08 | Requalificagdo da Praga/Bairro da Corredoura

Beneficiario Camara Municipal de Vagos

Designacao da
Acdo / Projeto

ACAO REG.08 | Requalificacio da Praga/Bairro da Corredoura
e Melhorar a imagem urbana e qualificar o ambiente urbano da vila de Vagos;

. e Aumentar a atratividade e funcionalidade do espago publico, despoletando uma maior dinamica urbana.
JE

Especificos . o - ) S .
e Incentivar os proprietarios dos prédios da vila para a reabilitagdo do edificado.

A Praga da Corredoura assume, a par da Praga do Municipio, destaque no contexto da vila de Vagos, ndo so pela
sua posi¢do central, mas também pelo uso funcional assumido pelo piso térreo dos edificios que a conformam
(comércio e servigos). Ndo obstante a intervengdo recente de que esta praga foi alvo, e tendo em atengdo o
potencial que detém, importa realgar o seu caracter de estadia e lazer, conformando pequenas zonas de estadia
acolhedoras, qualificadas e com sombreamento. Importa também reforgar a interagdo com as atividades do
edificado confinante.

Descricao . S . ) . . .
¢ Relativamente ao restante espago publico do Bairro da Corredoura, é fundamental criar uma imagem qualificada e

unificada, em perfeita sintonia com a praca, e onde seja garantida a uniformizagdo do mobiliario urbano e dos
materiais utilizados nos pavimentos. Esta intervencdo permitird enfatizar a relagdo entre a praca/ zona de estadia
e os arruamentos do bairro/ espagos de circulagdo, promovendo uma relagdo direta entre estas duas realidades.

O Centro Urbano - Valorizar o ambiente urbano
Enquadramento _Valorizar o espago publico

na ORU de Vagos 0 Centro Urbano - Revitalizar o Niicleo Urbano
_Valorizar o desempenho multifuncional do tecido urbano

ACAO REG.03 | Requalificacio da Habitag&o Social do Bairro da Corredoura
ACAO REG.05 | Valorizagdo do comércio de rua

ACAO REG.07 | Requalificagdo do Espago Publico da Vila de Vagos

ACAO REG.14 | Reconversdo da Unidade Industrial da Praga da Corredoura
ACAO REG.23 | Beneficiagdo da Rua Padre Vicente Maria da Rocha

Interdependéncias

e Comunidade em geral

Publicos-alvo . .
e Turistas e visitantes

Entidades Camara Municipal de Vagos

Responsaveis

Cronograma 2016-2019

Nivel de prioridade Médio (3)




ACAO REG.08 | Requalificagdo da Praga/Bairro da Corredoura

Estrutura de custos do Investimento

Publico (€)

Aquisicao de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

AgOes imateriais

Formagao

Empreitadas

Aquisicao de servigos

CertificagOes

Total

0,00

0,00

36.000,00

0,00

0,00

405.000,00

9.000,00

0,00

450.000,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

36.000,00

0,00

0,00

405.000,00

9.000,00

0,00

450.000,00




U Vagos

ACAO REG.09 | Desenvolvimento de um Parque Urbano a cota alta

Beneficiario Camara Municipal de Vagos

Designacao da
Acdo / Projeto

ACAO REG.09 | Desenvolvimento de um Parque Urbano a cota alta

e Garantir um "pulmdo verde" no interior da malha urbana consolidada da vila;

- ¢ Qualificar o ambiente urbano da vila de Vagos;
Objetivos

Especificos o o o L
e Aumentar a atratividade e funcionalidade do espago publico, despoletando uma maior dinamica urbana.

Esta agdo preconiza a instalagdo de um parque verde encaixado na malha urbana consolidada da vila, em pleno
nucleo urbano tradicional, tirando proveito de uma parcela de terreno expectante situada a ilharga da Rua
Professora Isabel Vasconcelos.

A inclusdo deste parque verde em pleno coragao da vila de Vagos, na cota alta, permitira oferecer a populagao
residente um novo espacgo de contato com a natureza, de cariz algo popular/ bairrista, tirando partido das pré-
existéncias, tais como das arvores de fruto e de outras arvores de grande porte. Os percursos pedonais a instalar
deverdo ser criteriosamente localizados e devidamente naturalizados (terra batida/ macadame), bem como o
mobilidrio urbano de apoio e a iluminagdo publica, sempre numa ética de manutengao do caracter algo rural que é
inerente a este espago.

Descrigao

O Centro Urbano - Valorizar o ambiente urbano
Enquadramento _Valorizar o espago publico

na ORU de Vagos As pessoas - Privilegiar a circulagdo suave

_Desenvolver a mobilidade ciclavel

ACAO REG.07 | Requalificacio do Espaco Publico da Vila de Vagos

ACAO REG.27 | Implementag3o/ Beneficiacdo da Rede Cicldvel da Vila de Vagos
Interdependéncias

e Comunidade em geral

Publicos-alvo . .
e Turistas e visitantes

Entidades Camara Municipal de Vagos

Responsaveis

Cronograma 2017-2019

Nivel de prioridade Médio (3)




ACAO REG.09 | Desenvolvimento de um Parque Urbano a cota alta

Estrutura de custos do Investimento

Publico (€)

Aquisicao de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

AgOes imateriais

Formagao

Empreitadas

Aquisicao de servigos

CertificagOes

Total

0,00

0,00

32.000,00

0,00

0,00

360.000,00

8.000,00

0,00

400.000,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

32.000,00

0,00

0,00

360.000,00

8.000,00

0,00

400.000,00




Beneficiario

Designacao da
Acdo / Projeto

Objetivos
Especificos

Descrigao

Enquadramento
na ORU de Vagos

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades

Responsaveis

Cronograma

Nivel de prioridade

corerrs () V308

ACAO REG.10 | Regeneragdo / Recuperacdo da Rede de Infraestruturas da Vila de
Vagos

Camara Municipal de Vagos

ACAO REG.10 | Regeneracdo / Recuperacio da Rede de Infraestruturas da Vila de Vagos

¢ Qualificar o ambiente urbano da vila de Vagos;
e Melhorar a eficiéncia da rede de infraestruturas da vila;

e Garantir uma melhor qualidade de vida a populagao.

Com a regeneracdo/ recuperagio da rede de infraestruturas pretende-se:

_ Renovar os trogos das diversas redes de infraestruturas que se encontrem obsoletos;
_ Fechar a rede de drenagem de aguas residuais, no extremo sul da drea de reabilitagdo urbana;

_ Prolongar a rede de distribuicdo de gas para além do nucleo urbano tradicional;
_ Enterrar as linhas de distribuigao elétrica;

_ Garantir o aumento da eficiéncia energética nos circuitos de iluminagdo publica.

O Centro Urbano - Valorizar o ambiente urbano

_Valorizar o espago publico

As pessoas - Reforcar conexdes

_Valorizar os eixos urbanos estruturantes

ACAO REG.07 | Requalificagdo do Espago Publico da Vila de Vagos
ACAO REG.22 | Requalificagdo/ Beneficiagio da EN109

ACAO REG.23 | Beneficiagdo da Rua Padre Vicente Maria da Rocha
ACAO REG.24 | Requalificagdo/ Beneficiagdo da Rua da Fonte

ACAO REG.25 | Requalificacdo/ Beneficiagdo da Rua Dr. Jodo Mendes Correia Rocha

® Populagdo residente

Camara Municipal de Vagos

2017-2031

Alto (2)




ACAO REG.10 | Regeneragdo / Recuperacdo da Rede de Infraestruturas da Vila de

Vagos

Estrutura de custos do Investimento

Total (€)

Aquisicao de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

AgOes imateriais

Formagao

Empreitadas

Aquisicao de servigos

CertificagOes

Total

Publico (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Privado (€)

0,00

0,00

64.000,00

0,00

0,00

1.520.000,00

16.000,00

0,00

1.600.000,00

0,00

0,00

64.000,00

0,00

0,00

1.520.000,00

16.000,00

0,00

1.600.000,00




Beneficiario

Designacao da
Acdo / Projeto

Objetivos
Especificos

Descri¢ao

Enquadramento
na ORU de Vagos

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades

Responsaveis

Cronograma

Nivel de prioridade

corers () @do0s

ACAO REG.11 | Requalificagdo do Espago Publico adjacente a Avenida Doutor Lucio
Vidal

Camara Municipal de Vagos

ACAO REG.11 | Requalificacdo do Espaco Publico adjacente a Avenida Doutor Lucio Vidal

* Promover o reforgo da continuidade e complementaridade morfoldgica e funcional entre os varios componentes
que conformam o espacgo publico urbano existente;

® Renovar um espago degradado e inutilizado, valorizando uma das principais portas de entrada na vila;

e Contribuir para uma oferta turistica mais alargada e diversificada;
e Contribuir para a sustentabilidade do patrimonio natural;

¢ Divulgar a fauna e a flora presentes na frente lagunar.

Parte do espago publico adjacente a Avenida Doutor Lucio Vidal encontra-se atualmente afeto ao antigo centro de
salde, cujo edificio apresenta risco de rotura eminente, constituindo um risco para a segurancga publica. Neste
sentido, importa proceder no imediato a sua demoli¢do, agdo que conformard o ponto de partida para que aqui se
desenvolva um espago publico de referéncia, apoiado no propdsito de contemplagdo da paisagem lagunar, e
perfeitamente articulado com a intervengdo prevista para a Praga do Municipio.

Atendendo aos 15 anos de vigéncia deste programa estratégico, ao longo dos quais a estratégia de reabilitagdo
urbana deve assumir-se como integrada e evolutiva, prevé-se a possibilidade de que parte deste espago venha a
acolher posteriormente um edificio totalmente vocacionado para a observagao e conservagao da avifauna do
sistema lagunar do rio Boco (Centro Interpretativo/ Estagdo de Visitagdo e Observatdrio de Aves da Ria). Aquando
da execugdo desta pretensdo, sera importante promover uma articulagdo com o ja consagrado projeto BioRia,
levado a cabo pelo municipio de Estarreja, trabalhando no sentido de estabelecer relagdes de complementaridade

O Centro Urbano - Valorizar o ambiente urbano
_Valorizar o espago publico

A Marginal - Dinamizar a cota baixa

_Promover o recreio e o lazer

ACAO REG.06 | Requalificagdo da Praca do Municipio

ACAO REG.16 | Reabilitacio do Palacete Visconde de Valdemouro

ACAO REG.17 | Criagdo de um programa cultural diversificado

ACAO REG.19 | Valorizagdo/ Qualificagdo da Quinta do Ega

ACAO REG.26 | Integracdo de pequenas bolsas de estacionamento na malha urbana

ACAO REG.27 | Implementagdo/ Beneficiacdo da Rede Ciclavel da Vila de Vagos

e Comunidade em geral
e Turistas e visitantes
® Ornitélogos e demais interessados em avifauna

Camara Municipal de Vagos

2019-2031

Muito Alto (1)




Vidal

ACAO REG.11 | Requalificagdo do Espago Publico adjacente a Avenida Doutor Lucio

Estrutura de custos do Investimento

Publico (€)

Aquisicao de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

AgOes imateriais

Formagao

Empreitadas (*)

Aquisicao de servigos

CertificagOes

Total

0,00

0,00

40.000,00

0,00

0,00

788.000,00

12.000,00

0,00

840.000,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

40.000,00

0,00

0,00

788.000,00

12.000,00

0,00

840.000,00

(*) inclui a demolicdo do edificio existente




Beneficiario

Designacao da
Acdo / Projeto

Objetivos
Especificos

Descrigao

Enquadramento
na ORU de Vagos

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades

Responsaveis

Cronograma

Nivel de prioridade

ACAO REG.12 | Requalificagdo do Pavilhdo do Municipio de Vagos

Camara Municipal de Vagos

ACAO REG.12 | Requalificagdo do Pavilhdo do Municipio de Vagos

* Providenciar uma infraestutura desportiva que responda positivamente as necessidades da populagao;

e Garantir uma melhor eficiéncia energética do edificio.

Pretende-se intervir no edificio existente, por forma a garantir uma melhor eficiéncia energética. Esta intervengao
assenta em:

_ Promogdo do autoconsumo fotovoltaico;
_ Substitui¢do de luminarias (LED), e sistema de gestdo da iluminagéo;
_ Monitorizagdo de consumos energéticos (electricidade, agua, gas);

_ Implementagdo de sistema de AQS sistema mais eficiente (solar térmico e bomba de calor ou caldeira de
condensagao).

O Centro Urbano - Valorizar o ambiente urbano

_Garantir infraestruturas de apoio capazes

O Centro Urbano - Revitalizar o nucleo urbano

_Valorizar o desempenho multifuncional do tecido urbano

ACAO REG.07 | Requalificacio do Espaco Publico da Vila de Vagos

ACAO REG.27 | Implementag3o/ Beneficiacdo da Rede Ciclavel da Vila de Vagos

e Comunidade em geral

e Turistas e visitantes

Camara Municipal de Vagos

2016-2018

Muito Alto (1)




ACAO REG.12 | Requalificagdo do Pavilhdo do Municipio de Vagos

Estrutura de custos do Investimento

Publico (€)

Aquisicao de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

AgOes imateriais

Formagao

Empreitadas

Aquisicao de servigos

CertificagOes

Total

0,00

0,00

42.500,00

0,00

0,00

500.000,00

0,00

0,00

542.500,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

42.500,00

0,00

0,00

500.000,00

0,00

0,00

542.500,00




Beneficiario

Designacao da
Acdo / Projeto

Objetivos
Especificos

Descrigao

Enquadramento
na ORU de Vagos

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades

Responsaveis

Cronograma

Nivel de prioridade

ACAO REG.13 | Requalificagdo do Edificio da Camara Municipal de Vagos

Camara Municipal de Vagos
ACAO REG.13 | Requalificacio do Edificio da CAmara Municipal de Vagos

e Disponibilizar aos municipes uma infraestutura administrativa qualificada;

e Garantir uma melhor eficiéncia energética do edificio.

Pretende-se intervir no edificio existente, por forma a garantir uma melhor eficiéncia energética. Esta intervengao
assenta em:

_ Promogdo do autoconsumo fotovoltaico;
_ Substitui¢do de luminarias (LED), e sistema de gestdo da iluminagéo;

_ Monitorizagdo de consumos energéticos (electricidade, agua);

_ Substituicdo de caldeira de aquecimento a gaséleo por sistema mais eficiente (solar térmico e bomba de calor).

O Centro Urbano - Valorizar o ambiente urbano
_Garantir infraestruturas de apoio capazes

O Centro Urbano - Revitalizar o nucleo urbano
_Valorizar o desempenho multifuncional do tecido urbano

ACAO REG.07 | Requalificacio do Espaco Publico da Vila de Vagos

ACAO REG.27 | Implementag3o/ Beneficiacdo da Rede Ciclavel da Vila de Vagos

e Comunidade em geral

e Turistas e visitantes

Camara Municipal de Vagos

2018-2020

Alto (2)




ACAO REG.13 | Requalificagdo do Edificio da Camara Municipal de Vagos

Estrutura de custos do Investimento

Publico (€)

Aquisicao de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

AgOes imateriais

Formagao

Empreitadas

Aquisicao de servigos

CertificagOes

Total

0,00

0,00

55.000,00

0,00

0,00

400.000,00

0,00

0,00

455.000,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

55.000,00

0,00

0,00

400.000,00

0,00

0,00

455.000,00




Beneficiario

Designacao da
Acdo / Projeto

Objetivos
Especificos

Descricao

Enquadramento
na ORU de Vagos

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades

Responsaveis

Cronograma

Nivel de prioridade

ycorers () ¥@dos

ACAO REG.14 | Reconvers3do da Unidade Industrial da Praga da Corredoura

Camara Municipal de Vagos
ACAO REG.14 | Reconversdo da Unidade Industrial da Praca da Corredoura

¢ Melhorar a imagem urbana e qualificar o ambiente urbano da vila de Vagos;

¢ Reabilitar uma unidade industrial desocupada e degradada e constituir um equipamento de utilizagdo coletiva
com valéncias distintas;

® Recuperar as tradigdes locais e promover a sua divulgagdo junto dos turistas e visitantes;

¢ Disponibilizar a populagdo um novo local de encontro e de conhecimento.

A Praga da Corredoura é delimitada, a norte, por uma unidade industrial que se encontra desocupada e em mau
estado de conservacgdo, que desqualifica a imagem global da praca.

Pretende-se que este edificio dé corpo a um novo equipamento direcionado para a cultura e para o lazer,
incorporando distintas valéncias, tais como pequenas zonas de exposi¢do, salas multiusos e ateliers, onde seja
possivel conhecer e explorar as tradi¢Ges e a cultura locais, com especial enfoque no artesanato, na ceramica e na
cestaria. Uma das salas de exposigdes podera funcionar em modo de exposigdo "permanente" em apologia da Arte
Xdvega (forma de pesca artesanal) praticada na praia da Vagueira; ja os ateliers, destinados as diversas faixas
etdrias, permitirdo envolver a populagdo e os visitantes nas diversas formas de trabalhos manuais praticadas na
regido.

O Centro Urbano - Valorizar o ambiente urbano

_Garantir infraestruturas de apoio capazes

O Centro Urbano - Revitalizar o nucleo urbano

_Valorizar o desempenho multifuncional do tecido urbano

ACAO REG.07 | Requalificacio do Espaco Publico da Vila de Vagos
ACAO REG.08 | Requalificagdo da Praga/Bairro da Corredoura

ACAO REG.17 | Criagdo de um programa cultural diversificado

e Comunidade em geral

e Turistas e visitantes

Camara Municipal de Vagos

2016-2019

Alto (2)




ACAO REG.14 | Reconvers3do da Unidade Industrial da Praga da Corredoura

Estrutura de custos do Investimento

Publico (€)

Aquisicao de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

AgOes imateriais

Formagao

Empreitadas

Aquisicao de servigos

CertificagOes

Total

0,00

0,00

57.360,00

0,00

0,00

645.300,00

14.340,00

0,00

717.000,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

57.360,00

0,00

0,00

645.300,00

14.340,00

0,00

717.000,00




Beneficiario

Designacao da
Acdo / Projeto

Objetivos
Especificos

Descricao

Enquadramento
na ORU de Vagos

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades
Responsaveis

Cronograma

Nivel de prioridade

ycorers () ¥@dos

ACAO REG.15 | Revitalizagdo da envolvente do Santuario de Nossa Senhora de
Vagos

Camara Municipal de Vagos

ACAO REG.15 | Revitalizagdo da envolvente do Santudrio de Nossa Senhora de Vagos

e Valorizar e unificar aimagem urbana da Vila de Vagos;

e Aumentar a atratividade e funcionalidade do espago publico, despoletando uma maior dinamica urbana;

e Garantir espagos de estadia e de lazer confortaveis e adequados as necessidades dos visitantes.

O Santudrio de Nossa Senhora de Vagos é francamente reconhecido no panorama religioso regional, sendo
anualmente visitado por um nimero consideravel de devotos de N2 Sr2. Sobretudo por altura da peregrinagao
anual, em que a procura é maior, constata-se que a oferta de espago publico qualificado escasseia.

De modo a dar uma resposta mais positiva as solicitagdes de que é alvo, importa dotar o santuario de uma maior
extensdo de espacos exteriores de utilizacdo coletiva, arborizados e devidamente equipados com mobiliario
urbano (bancos de jardim, papeleiras, lumindrias, parques infantis, ...) e demais equipamentos de apoio.
Atendendo ao contexto em que esta intervengdo se inseres, sera também importante a ampliagdo da ja existente
zona de merendas.

O Centro Urbano - Apostar no turismo
_Promover a imagem da vila de Vagos

O Centro Urbano - Valorizar o ambiente urbano

_Valorizar o espago publico
ACAO REG.07 | Requalificagdo do Espaco Publico da Vila de Vagos

ACAO REG.27 | Implementagdo/ Beneficiacdo da Rede Ciclavel da Vila de Vagos

e Comunidade em geral
e Turistas e visitantes

e Religiosos e peregrinos

Camara Municipal de Vagos

2018-2020

Muito Alto (1)




ACAO REG.15 | Revitalizagdo da envolvente do Santuario de Nossa Senhora de

Vagos

Estrutura de custos do Investimento

Publico (€)

Aquisicao de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

AgOes imateriais

Formagao

Empreitadas

Aquisicao de servigos

CertificagOes

Total

0,00

0,00

21.992,00

0,00

0,00

247.410,00

5.498,00

0,00

274.900,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

21.992,00

0,00

0,00

247.410,00

5.498,00

0,00

274.900,00




Beneficiario

Designacao da
Acdo / Projeto

Objetivos
Especificos

Descricao

Enquadramento
na ORU de Vagos

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades

Responsaveis

Cronograma

Nivel de prioridade

corers () @do0s

ACAO REG.16 | Reabilitagdo do Palacete Visconde de Valdemouro

Camara Municipal de Vagos

ACAO REG.16 | Reabilitacio do Palacete Visconde de Valdemouro

e Valorizar um edificio de assumida importancia local, quer a nivel histérico, quer a nivel arquitetdnico;
e Acolher um centro criativo, polo aglutinador de dinamicas criativas e culturais;

e Enfatizar a importancia que o Museu do Brincar assume no municipio, providenciando instalagdes que permitam
amplia-lo e garantir um maior volume de visitas;

e Aumentar a atratividade do centro urbano.

Propde-se a reabilitacdo do Palacete Visconde de Valdemouro, cuja cobertura e piso superior se encontram em
avancado estado de degradagdo. Com uma localizagdo central e uma vista privilegiada sobre a frente lagunar, este
edificio constitui-se como um dos principais marcos arquiteténicos da vila, pelo que a intervengao prevista ira, por
um lado, possibilitar a sua conservagdo enquanto patrimonio arquitetdnico, e por outro, dota-lo de condigdes
dtimas para que possa acolher devidamente o “centro criativo” que aqui se pretende desenvolver. Esta
intervengdo contribuird também para que o Museu do Brincar, equipamento cultural gerador de grande
atratividade e com exposicao a nivel supramunicipal, seja acolhido de um modo mais digno.

O programa que aqui se pretende desenvolver encontra-se assim vocacionado para as industrias criativas,
tornando o Palacete num polo aglutinador de dinamicas criativas e culturais, direcionado para a sensibilizagdo da
populagdo, para o desenvolvimento de ideias e para a formagao, sempre numa dtica de dinamizagdo da
criatividade e de promogdo da inovagdo social; o Museu do Brincar e as valéncias a ele afetas serdo integrados
neste polo de desenvolvimento das atividades criativas.

O Centro Urbano - Apostar no turismo
_Promover a imagem da vila de Vagos

O Centro Urbano - Revitalizar o ntcleo urbano
_Valorizar o desempenho multifuncional do tecido urbano

ACAO REG.06 | Requalificagdo da Praca do Municipio

ACAO REG.17 | Criagdo de um programa cultural diversificado

ACAO REG.18 | Regeneragdo da Frente Ribeirinha do Rio Boco

ACAO REG.19 | Valorizagdo/ Qualificagdo da Quinta do Ega

ACAO REG.20 | Implementag3o da Marginal na Frente Ribeirinha da Vila de Vagos

e Comunidade em geral
e Turistas e visitantes

¢ Escolas e ATL
¢ Interessados pela histdria do brinquedo

Camara Municipal de Vagos

2016-2020

Muito Alto (1)




ACAO REG.16 | Reabilitagdo do Palacete Visconde de Valdemouro

Estrutura de custos do Investimento

Publico (€)

Aquisicao de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

AgOes imateriais

Formagao

Empreitadas

Aquisicao de servigos

CertificagOes

Total

0,00

0,00

90.000,00

0,00

0,00

2.040.000,00

20.000,00

0,00

2.150.000,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

90.000,00

0,00

0,00

2.040.000,00

20.000,00

0,00

2.150.000,00




Beneficiario

Designacao da
Acdo / Projeto

Objetivos
Especificos

Descricao

Enquadramento
na ORU de Vagos

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades

Responsaveis

Cronograma

Nivel de prioridade

ycorers () ¥@dos

ACAO REG.17 | Criagdo de um programa cultural diversificado

Camara Municipal de Vagos
ACAO REG.17 | Criagdo de um programa cultural diversificado

e Aumentar a atratividade de Vagos, despoletando uma maior dinamica urbana;

e Garantir uma agenda cultural rica e temporalmente regular, constituindo uma oferta coerente e adequada a
diferentes publicos-alvo;

e Articular a vertente de animagdo com as intengdes turisticas do municipio.

Pretende-se levar a cabo uma agenda cultural diversificada, que incorpore a paisagem urbana, a frente ribeirinha e
os equipamentos de utilizagdo coletiva que se pretendem constituir, contribuindo para a vivéncia de novas
experiéncias urbanas.

Atendendo as carateristicas locais, e de modo a tirar melhor partido das evidéncias urbanas da vila de Vagos, sera
importante conciliar as atividades em espagos fechados que decorrerdo no inverno com eventos ao ar livre
durante a primavera e o verao, usufruindo, por exemplo, da fabulosa paisagem ribeirinha do rio Boco.

A agenda cultural deve ainda apostar na divulgagdo das tradi¢Ges e da cultura locais, nomeadamente do
artesanato, da ceramica e da cestaria, articulando esta vertente com manifestagGes culturais de ambito mais
alargado.

O Centro Urbano - Apostar no turismo
_Promover a imagem da vila de Vagos

A Marginal - Dinamizar a cota baixa
_Promover o recreio e lazer

ACAO REG.11 | Requalificagdo do Espaco Publico adjacente a Avenida Doutor Lucio Vidal
ACAO REG.14 | Reconversdo da Unidade Industrial da Praga da Corredoura

ACAO REG.16 | Reabilitacio do Palacete Visconde de Valdemouro

ACAO REG.19 | Valorizagdo/ Qualificagdo da Quinta do Ega

e Comunidade em geral

e Turistas e visitantes

Camara Municipal de Vagos

2016-2031

Alto (2)




ACAO REG.17 | Criagdo de um programa cultural diversificado

Estrutura de custos do Investimento

Publico (€)

Aquisicao de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

AgOes imateriais

Formagao

Empreitadas

Aquisicao de servigos

CertificagOes

Total

0,00

0,00

0,00

50.000,00

0,00

0,00

100.000,00

0,00

150.000,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

0,00

50.000,00

0,00

0,00

100.000,00

0,00

150.000,00




Beneficiario

Designacao da
Acdo / Projeto

Objetivos
Especificos

Descricao

Enquadramento
na ORU de Vagos

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades

Responsaveis

Cronograma

Nivel de prioridade

corers () @do0s

ACAO REG.18 | Regeneragio da Frente Ribeirinha do Rio Boco

Camara Municipal de Vagos
ACAO REG.18 | Regeneracdo da Frente Ribeirinha do Rio Boco

o Estreitar as relagdes funcionais e recreativas entre o centro da Vila de Vagos e a zona ribeirinha do rio Boco;

 Valorizagdo dos recursos ribeirinhos como fatores de competitividade municipal, através da valorizagdo dos
elementos singulares que confluem nas margens do rio Boco;

e Criar passadigcos devidamente integrados na paisagem;

e Disponibilizar percursos que garantam uma visivel relacdo de proximidade com a natureza circundante.

A regeneracgao da frente ribeirinha do rio Boco, através da criagdo de um parque ribeirinho, constitui uma area
prioritaria de intervengdo, que reforgara a ligagdo da vila de Vagos ao rio.

A estratégia de intervengdo consiste no desenho de uma imagem global do espaco ribeirinho/ lagunar, respeitandc
a sua unidade funcional e paisagistica, de modo a contrariar o seu isolamento em relagdo a vila. Neste contexto,
pretende-se: requalificar ambiental e paisagisticamente o ecossistema lagunar; qualificar a interface do sistema
lagunar com o territdrio adjacente na perspetiva de preservagao da paisagem e valorizagdo da imagem do
Municipio; e requalificar o corredor ripicola do rio Boco como eixo de atragdo recreativa, através da criacdo de
condigdes que permitam a vivéncia ludica do rio.

Pretende-se ainda implementar passadigos ao longo de toda a frente ribeirinha, avangando sobre a area de sapal.
Estes passadigos, devidamente integrados e articulados com o elemento natural, enfatizardo a relagdo de
proximidade com o ecossistema lagunar e com os elementos singulares que confluem nas margens do rio Boco.

A Marginal - Valorizar a paisagem
_Salvaguardar a frente lagunar

A Marginal - Dinamizar a cota baixa

_Promover o recreio e o lazer

ACAO REG.06 | Requalificagdo da Praca do Municipio

ACAO REG.16 | Reabilitacio do Palacete Visconde de Valdemouro

ACAO REG.19 | Valorizagdo/ Qualificagdo da Quinta do Ega

ACAO REG.20 | Implementac¢do da Marginal na Frente Ribeirinha da Vila de Vagos

ACAO REG.21 | Criagdo de pequenas zonas de transicdo/ estadia voltadas para o Rio Boco

ACAO REG.27 | Implementagdo/ Beneficiacdo da Rede Ciclavel da Vila de Vagos

e Comunidade em geral
e Estudiosos e demais interessados na fauna e flora lagunar

e Turistas e visitantes

Camara Municipal de Vagos

2016-2026

Muito Alto (1)




ACAO REG.18 | Regeneragio da Frente Ribeirinha do Rio Boco

Estrutura de custos do Investimento

Publico (€)

Aquisicao de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

AgOes imateriais

Formagao

Empreitadas

Aquisicao de servigos

CertificagOes

Total

0,00

0,00

90.000,00

0,00

0,00

2.090.000,00

20.000,00

0,00

2.200.000,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

90.000,00

0,00

0,00

2.090.000,00

20.000,00

0,00

2.200.000,00




Beneficiario

Designacao da
Acdo / Projeto

Objetivos
Especificos

Descri¢ao

Enquadramento
na ORU de Vagos

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades

Responsaveis

Cronograma

Nivel de prioridade

v Vagos

ACAO REG.19 | Valorizagdo/ Qualificagdo da Quinta do Ega

Camara Municipal de Vagos

ACAO REG.19 | Valorizagdo/ Qualificagdo da Quinta do Ega

* Valorizagdo das potencialidades paisagisiticas e dos recursos ribeirinhos como fatores de competitividade;

¢ Dinamizagdo de um espago apelativo e diferenciador, representativo da identidade da vila;

¢ Integragdo de equipamentos e disponibilizagdo de valéncias que garantam a utilizagdo do espaco.

A Quinta do Ega, de caracter marcadamente ludico, distingue-se da vertente estritamente natural consagrada no
previsto para a regenerac¢ao da restante faixa de frente ribeirinha do rio Boco. Partindo deste pressusposto,
importa que este espago, recentemente requalificado, inclua polos de atratividade que permitam dinamiza-lo e
incentivar o seu uso por parte da populagdo. Para tal contribuird a instalagdo de um Centro Nautico e de um
Centro de BTT, a qual permitira dotar a Quinta do Ega de novas valéncias, gerando ofertas distintas e
especializadas na area do recreio e do lazer.

Deve ainda ser promovida uma articulagdo franca entre esta intervengdo e a reabilitagdo prevista para o espago
publico adjacente a Avenida Doutor Antdnio Lucio Vidal, onde atualmente se localiza o antigo centro de saude, e
onde se pretende instalar, a longo prazo, um edificio totalmente vocacionado para a observagdo e conservagao da
avifauna do sistema lagunar do rio Boco.

A Marginal - Dinamizar a cota baixa

_Promover o recreio e o lazer

O Centro Urbano - Valorizar o ambiente urbano

_Garantir infraestruturas de apoio capazes

ACAO REG.06 | Requalificagdo da Praga do Municipio

ACAO REG.11 | Requalificagdo do Espaco Publico adjacente a Avenida Doutor Lucio Vidal
ACAO REG.16 | Reabilitacdo do Palacete Visconde de Valdemouro

ACAO REG.17 | Criagdo de um programa cultural diversificado

ACAO REG.18 | Regeneracio da Frente Ribeirinha do Rio Boco

ACAO REG.20 | Implementac¢do da Marginal na Frente Ribeirinha da Vila de Vagos

ACAO REG.27 | Implementagdo/ Beneficiacdo da Rede Ciclavel da Vila de Vagos

e Comunidade em geral

e Turistas e visitantes

Camara Municipal de Vagos

2016-2018

Muito Alto (1)




ACAO REG.19 | Valorizagdo/ Qualificagdo da Quinta do Ega

Estrutura de custos do Investimento

Publico (€)

Aquisicao de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

AgOes imateriais

Formagao

Empreitadas

Aquisicao de servigos

CertificagOes

Total

0,00

0,00

35.000,00

0,00

0,00

278.500,00

0,00

0,00

313.500,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

35.000,00

0,00

0,00

278.500,00

0,00

0,00

313.500,00




Beneficiario

Designacao da
Acdo / Projeto

Objetivos
Especificos

Descricao

Enquadramento
na ORU de Vagos

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades

Responsaveis

Cronograma

Nivel de prioridade

corers () V@dos

ACAO REG.20 | Implementagdo da Marginal na Frente Ribeirinha da Vila de Vagos

Camara Municipal de Vagos

ACAO REG.20 | Implementac¢do da Marginal na Frente Ribeirinha da Vila de Vagos

e Estreitar a relagdo entre a vila de Vagos e o rio Boco, reforgando a ligagdo entre o aglomerado urbano e o
elemento natural;

o Atrair a populagado de Vagos para a frente ribeirinha, dinamizando um espago atualmente votado ao
esquecimento.

Pretende-se constituir um percurso marginal ao longo da margens do rio Boco, garantindo um percurso qualificadd
e perfeitamente integrado na paisagem natural, que contribua para uma franca articulagdo entre o nucleo urbano
e a area de recreio e lazer que sera implementada ao longo da frente ribeirinha.

A marginal da frente ribeirinha da vila de Vagos devera funcionar, simultaneamente, com elemento de transigdo e
de articulagdo entre os dois mundo distintos, garantindo a sua aproximagado ao permitir estreitar as relagdes
funcionais e recreativas entre o centro da vila de Vagos e a zona ribeirinha do rio Boco.

A articulagdo formal, visual e funcional entre os espagos urbanos envolventes ao sistema ribeirinho assentard num

sistema continuo e integrado, percorrendo toda a frente ribeirinha. A via prevista devera articular as deslocagdes
de automovel, de bicicleta e a pé, condicionado o transito automovel a uma circulagdo a baixa velocidade.

A Marginal - Dinamizar a cota baixa

_Promover o recreio e o lazer

As Pessoas - Reforcar conexdes

_Articular a cota alta com a cota baixa

ACAO REG.06 | Requalificagdo da Praga do Municipio

ACAO REG.16 | Reabilitacdo do Palacete Visconde de Valdemouro

ACAO REG.18 | Regeneracio da Frente Ribeirinha do Rio Boco

ACAO REG.19 | Valorizagdo/ Qualificagdo da Quinta do Ega

ACAO REG.21 | Criagdo de pequenas zonas de transicdo/ estadia voltadas para o Rio Boco
ACAO REG.22 | Requalificacdo/ Beneficiagdo da EN109

ACAO REG.27 | Implementagdo/ Beneficiacdo da Rede Ciclavel da Vila de Vagos
e Comunidade em geral

¢ Estudiosos e demais interessados na fauna e flora lagunar

e Turistas e visitantes

Camara Municipal de Vagos

2017-2020

Alto (2)




ACAO REG.20 | Implementagdo da Marginal na Frente Ribeirinha da Vila de Vagos

Estrutura de custos do Investimento

Publico (€)

Aquisicao de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

AgOes imateriais

Formagao

Empreitadas

Aquisicao de servigos

CertificagOes

Total

0,00

0,00

130.000,00

0,00

0,00

2.940.000,00

30.000,00

0,00

3.100.000,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

130.000,00

0,00

0,00

2.940.000,00

30.000,00

0,00

3.100.000,00




Beneficiario

Designacao da
Acdo / Projeto

Objetivos
Especificos

Descricao

Enquadramento
na ORU de Vagos

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades

Responsaveis

Cronograma

Nivel de prioridade

ACAO REG.21 | Criagdo de pequenas zonas de transi¢do/ estadia voltadas para o Rio
Boco

Camara Municipal de Vagos
ACAO REG.21 | Criagdo de pequenas zonas de transi¢do/ estadia voltadas para o Rio Boco

¢ Garantir uma visivel articulagdo entre o centro urbano e a marginal ribeirinha;

¢ Disponibilizar espagos de estadia qualificados e devidamente ajustados a realidade local.

A criagdo de pequenas zonas de transicdo/ estadia voltadas para o Rio Boco contribuirdo para uma maior
articulagdo entre o centro urbano e a marginal, pela ligagdo que potenciam, tanto a nivel visual, como a nivel
fisico, combatendo a atual segregacgdo entre estes dois mundos.

Pretende-se constituir pequenos largos/ pracetas ao longo das margens do rio Boco, dotados de condi¢des 6timas
para estadia e para contemplagdo da paisagem, devidamente equipados e arborizados.

Estes espagos irdo ocupar os alargamentos ja existentes, potenciando-os (Largo da Misericérdia, Praceta Terragos
da Ria) ou entdo pequenas porgdes de terreno que atualmente se encontram votadas ao abandono, e que deverdo|
ser escolhidas pela posigdo estratégica que assumem na malha urbana.

As Pessoas - Reforcar conexdes
_Articular a cota alta com a cota baixa

A Marginal - Dinamizar a cota baixa
_Promover o recreio e o lazer

ACAO REG.07 | Requalificagdo do Espago Publico da Vila de Vagos
ACAO REG.18 | Regeneragdo da Frente Ribeirinha do Rio Boco
ACAO REG.20 | Implementac¢do da Marginal na Frente Ribeirinha da Vila de Vagos

ACAO REG.27 | Implementag3o/ Beneficiacido da Rede Cicldvel da Vila de Vagos

e Comunidade em geral

e Turistas e visitantes

Camara Municipal de Vagos

2019-2031

Alta (2)




ACAO REG.21 | Criagdo de pequenas zonas de transi¢io/ estadia voltadas para o Rio
Boco

Estrutura de custos do Investimento

Publico (€) Privado (€) Total (€)
Aquisicao de terreno 0,00 0,00 0,00
Aquisicdo de edificio 0,00 0,00 0,00
Estudos e projetos 12.000,00 0,00 12.000,00
AgOes imateriais 0,00 0,00 0,00
Formagao 0,00 0,00 0,00
Empreitadas 135.000,00 0,00 135.000,00
Aquisicao de servigos 3.000,00 0,00 3.000,00
CertificagOes 0,00 0,00 0,00
Total 150.000,00 0,00 150.000,00




Beneficiario

Designacao da
Acdo / Projeto

Objetivos
Especificos

Descricao

Enquadramento
na ORU de Vagos

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades

Responsaveis

Cronograma

Nivel de prioridade

ACAO REG.22 | Requalificagdo/ Beneficiagdo da EN109

Camara Municipal de Vagos
ACAO REG.22 | Requalificacdo/ Beneficiagdo da EN109

e Constituir uma via que qualificada que sirva de elemento de distribuicao e de suporte as fungdes do edificado
confrontante, potenciando o seu carater urbano, em detrimento do seu caracter de atravessamento;

o Adaptar a estrutura urbana existente, ja consolidada, de modo a facilitar as deslocagGes pedonais;

¢ Contribuir para a reducgdo dos diversos fatores negativos associados ao transito de atravessamento (risco para os
pedes, volumes de ruido acima do legalmente exigido, degradagdo da qualidade do ar).

A intervengao prevista para a EN109 assentara em dois momentos distintos: um primeiro, com uma intervengao
mais ligeira, inclui repavimentagdo da faixa de rodagem, e deve ser equacionada uma uniformizagdo do perfil da
via, mantendo os 6,00m em toda a sua extensdo, e promover o aumento da largura dos passeios, sempre que
possivel. Deve-se ainda investir na integragdo de dispositivos redutores de velocidade (lombas, sinalizagdo), por
forma a reduzir a perigosidade imposta pela circulagdo de automoveis e de pesados a uma velocidade bastante
superior ao disposto na lei.

O segundo momento determinard uma intervengdo mais subtancial, e estara dependente da implementagdo da
variante urbana prevista no PU de Vagos: aqui, as alteragdes a introduzir poderdo ser bastante mais significativas,
transformando esta via numa via (verdadeiramente) urbana.

De referir que a intervengao na EN109, por iniciativa do municipio, sé sera levada a cabo no ambito da sua
desclassificagdo enquanto entrada nacional.

As pessoas - Reforcar conexbes
_Valorizar os eixos urbanos estruturantes

O Centro Urbano - Valorizar o ambiente urbano

_Valorizar o espago publico

ACAO REG.05 | Valorizagdo do comércio de rua

ACAO REG.06 | Requalificagdo da Praca do Municipio

ACAO REG.10 | Regeneragdo / Recuperagdo da Rede de Infraestruturas da Vila de Vagos
ACAO REG.20 | Implementag3o da Marginal na Frente Ribeirinha da Vila de Vagos
ACAO REG.23 | Beneficiagdo da Rua Padre Vicente Maria da Rocha

ACAO REG.24 | Requalificagdo/ Beneficiagio da Rua da Fonte

ACAO REG.25 | Requalificagdo/ Beneficiagdo da Rua Dr. Jodo Mendes Correia Rocha
ACAO REG.26 | Integracdo de pequenas bolsas de estacionamento na malha urbana
ACAO REG.27 | Implementag3o/ Beneficiacdo da Rede Cicldvel da Vila de Vagos

e Comunidade em geral

e Turistas e visitantes

Camara Municipal de Vagos

2018-2025

Médio (3)




ACAO REG.22 | Requalificagdo/ Beneficiagdo da EN109

Estrutura de custos do Investimento

Publico (€)

Aquisicao de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

AgOes imateriais

Formagao

Empreitadas

Aquisicao de servigos

CertificagOes

Total

0,00

0,00

66.000,00

0,00

0,00

750.000,00

16.000,00

0,00

832.000,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

66.000,00

0,00

0,00

750.000,00

16.000,00

0,00

832.000,00




Beneficiario

Area de
Intervengao

Designacao da
Acdo / Projeto

Objetivos
Especificos

Descricao

Enquadramento
na ORU de Vagos

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades

Responsaveis

Cronograma

Nivel de prioridade

A

ACAO REG.23 | Beneficiagdo da Rua Padre Vicente Maria da Rocha

Camara Municipal de Vagos
ARU da Vila de Vagos
ACAO REG.23 | Beneficiagdo da Rua Padre Vicente Maria da Rocha

¢ Constituir uma via de entrada na vila qualificada e em perfeita harmonia com o edificado envolvente;

e Garantir uma “espinha dorsal” da vila qualificada e impulsionadora das ligagdes entre o nucleo urbano, as suas
diversas valéncias e a marginal;

o Adaptar a estrutura urbana existente, ja consolidada, de modo a facilitar as deslocages pedonais;

* Promover uma correta integragao da rede ciclavel da vila de Vagos.

Atualmente, a EM594 encontra-se bastante desqualificada (pavimento em mau estado, passeios de reduzidas
dimensdes, falta de estacionamento), tornando desconfortavel o seu uso, sobretudo por parte do pedo. O facto de
ser uma estrada municipal enfatiza o seu caractér de atravessamento.

A intervengao prevista pretende contrariar o caracter de atravessamento que lhe é inerente, adotando um perfil
viario adaptado as necessidades da populagdo e dando uma resposta eficaz ao nivel da circulagdo automovel e
pedonal. Sendo uma via de ligagdo ao centro urbano, importa garantir uma densificagdo do caracter
multifuncional que ja a carateriza na proximidade do entroncamento com a EN109 e junto a Santa Casa da
Misericérdia.

As pessoas - Reforcar conexbes
_Valorizar os eixos urbanos estruturantes

O Centro Urbano - Valorizar o ambiente urbano

_Valorizar o espago publico

ACAO REG.08 | Requalificacio da Praga/Bairro da Corredoura

ACAO REG.10 | Regeneragdo / Recuperagdo da Rede de Infraestruturas da Vila de Vagos
ACAO REG.22 | Requalificacdo/ Beneficiagdo da EN109

ACAO REG.24 | Requalificagdo/ Beneficiagdo da Rua da Fonte

ACAO REG.28 | Realizagdo de estudo de trafego para a vila de Vagos

e Comunidade em geral

e Turistas e visitantes

Camara Municipal de Vagos

2016-2018

Muito Alto (1)




coreris () V308

ACAO REG.23 | Beneficiagdo da Rua Padre Vicente Maria da Rocha

Estrutura de custos do Investimento

Publico (€) Privado (€) Total (€)
Aquisi¢do de terreno 0,00 0,00 0,00
Aquisigdo de edificio 0,00 0,00 0,00
Estudos e projetos 6.000,00 0,00 6.000,00
AgOes imateriais 0,00 0,00 0,00
Formacgao 0,00 0,00 0,00
Empreitadas 100.000,00 0,00 100.000,00
Aquisigdo de servigos 0,00 0,00 0,00
CertificagOes 0,00 0,00 0,00
Total 106.000,00 0,00 106.000,00




Beneficiario

Designacao da
Acdo / Projeto

Objetivos
Especificos

Descricao

Enquadramento
na ORU de Vagos

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades

Responsaveis

Cronograma

Nivel de prioridade

v Vagos

ACAO REG.24 | Requalificagdo/ Beneficiagdo da Rua da Fonte

Camara Municipal de Vagos
ACAO REG.24 | Requalificacdo/ Beneficiagdo da Rua da Fonte

¢ Constituir uma via de entrada na vila qualificada e em perfeita harmonia com o edificado envolvente;

e Garantir uma “espinha dorsal” da vila qualificada e impulsionadora das ligagdes entre o nucleo urbano, as suas
diversas valéncias e a marginal;

o Adaptar a estrutura urbana existente, ja consolidada, de modo a facilitar as deslocages pedonais;

* Promover uma correta integragao da rede ciclavel da vila de Vagos.

A EM593 apresenta problemas varios, motivados pelo pavimento em mau estado de conservagao, auséncias de
passeios e falta de estacionamento, tornando desconfortavel o seu uso, sobretudo por parte do pedo. O facto de
ser uma estrada municipal enfatiza o seu caractér de atravessamento, sobretudo porque é a via que estabelece a
ligagdo entre o centro da vila de Vagos e a zona das praias.

A intervencgdo prevista pretende contrariar o caracter de atravessamento que lhe é inerente, adotando um perfil
vidrio adaptado as necessidades da populagdo e dando uma resposta eficaz ao nivel da circulagdao automoével e
pedonal. Sendo uma via de ligagdo entre o centro urbano e as praias, importa impulsionar um caracter
multifuncional que, de momento, nado esta presente.

As pessoas - Reforcar conexbes
_Valorizar os eixos urbanos estruturantes

O Centro Urbano - Valorizar o ambiente urbano
_Valorizar o espago publico

ACAO REG.10 | Regeneracdo / Recuperacdo da Rede de Infraestruturas da Vila de Vagos
ACAO REG.22 | Requalificagdo/ Beneficiagio da EN109
ACAO REG.23 | Beneficiagdo da Rua Padre Vicente Maria da Rocha

ACAO REG.28 | Realizagdo de estudo de trafego para a vila de Vagos

e Comunidade em geral

e Turistas e visitantes

Camara Municipal de Vagos

2016-2018

Muito Alto (1)




ACAO REG.24 | Requalificagdo/ Beneficiagdo da Rua da Fonte

Estrutura de custos do Investimento

Publico (€)

Aquisicao de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

AgOes imateriais

Formagao

Empreitadas

Aquisicao de servigos

CertificagOes

Total

0,00

0,00

15.000,00

0,00

0,00

350.000,00

0,00

0,00

365.000,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

15.000,00

0,00

0,00

350.000,00

0,00

0,00

365.000,00




Beneficiario

Designacao da
Acdo / Projeto

Objetivos
Especificos

Descrigao

Enquadramento
na ORU de Vagos

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades

Responsaveis

Cronograma

Nivel de prioridade

corers () VB80S

ACAO REG.25 | Requalificagdo/ Beneficiagdo da Rua Dr. Jodo Mendes Correia Rocha

Camara Municipal de Vagos
ACAO REG.25 | Requalificacdo/ Beneficiagdo da Rua Dr. Jodo Mendes Correia Rocha
¢ Constituir uma via de entrada na vila qualificada e em perfeita harmonia com o edificado envolvente;

e Adaptar a estrutura urbana existente, ja consolidada, de modo a facilitar as deslocages pedonais;

* Promover uma correta integragao da rede ciclavel da vila de Vagos.

A Rua Dr. Jodo Mendes Correia Rocha é negativamente caraterizada pela presenga, em quase toda a sua extensao,
de pavimento em mau estado de conservagdo, pela auséncia de passeios e pela falta de falta de estacionamento,
tornando desconfortavel o seu uso.

A intervengao prevista pretende contrariar o caracter de atravessamento que lhe é inerente, adotando um perfil
viario que permita conciliar o uso automavel e de bicicleta e que dé também uma resposta eficaz a circulagdo
pedonal. Sendo uma via de ligagdo ao centro urbano, importa impulsionar um caracter multifuncional que, de
momento, ndo esta presente.

As pessoas - Reforcar conexbes
_Valorizar os eixos urbanos estruturantes

O Centro Urbano - Valorizar o ambiente urbano

_Valorizar o espago publico

ACAO REG.10 | Regeneracdo / Recuperacio da Rede de Infraestruturas da Vila de Vagos
ACAO REG.22 | Requalificagdo/ Beneficiagio da EN109

ACAO REG.27 | Implementagdo/ Beneficiacdo da Rede Ciclavel da Vila de Vagos

ACAO REG.28 | Realizagdo de estudo de trafego para a vila de Vagos

e Comunidade em geral

e Turistas e visitantes

Camara Municipal de Vagos

2018-2020

Muito Alto (1)




ACAO REG.25 | Requalificagdo/ Beneficiagdo da Rua Dr. Jodo Mendes Correia Rocha

Estrutura de custos do Investimento

Publico (€) Privado (€) Total (€)
Aquisicao de terreno 0,00 0,00 0,00
Aquisicdo de edificio 0,00 0,00 0,00
Estudos e projetos 30.000,00 0,00 30.000,00
AgOes imateriais 0,00 0,00 0,00
Formagao 0,00 0,00 0,00
Empreitadas 340.000,00 0,00 340.000,00
Aquisicao de servigos 7.500,00 0,00 7.500,00
CertificagOes 0,00 0,00 0,00
Total 377.500,00 0,00 377.500,00




Beneficiario

Designacao da
Acdo / Projeto

Objetivos
Especificos

Descricao

Enquadramento
na ORU de Vagos

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades

Responsaveis

Cronograma

Nivel de prioridade

ycorers () ¥@dos

ACAO REG.26 | Integragdo de pequenas bolsas de estacionamento na malha urbana

Camara Municipal de Vagos

ACAO REG.26 | Integracdo de pequenas bolsas de estacionamento na malha urbana

* Dotar a vila de espagos préprios para estacionamento, respondendo de um modo eficaz as necessidades de
estacionamento levantadas;

* Diminuir o estacionamento ilegal/ abusivo, nomeadamente o que ocorre em cima dos passeios.

Atendendo as caracteristicas de grande parte da rede viaria existente, sobretudo na zona mais central da vila de
vagos, cujo perfil reduzido ndo permite a integragdo de lugares de estacionamento, pretende-se dar resposta as
necessidades levantadas através da integracdo de pequenas bolsas de estacionamento na malha urbana.

O surgimento destas pequenas bolsas de estacionamento ocorrera, num primeiro momento, nas imediagdes da
estrada nacional, suportando simultaneamente as intervengdes previstas para o centro urbano/ cota alta e as
intervengdes que irdo ocorrer ao longo da marginal do rio Boco, funcionando, nomeadamente, como "ponto de
recolha" automdvel para quem pretende fazer o percurso marginal a pé.

Posteriormente, estas bolsas deverdo ocupar outras posigdes na malha urbana, nomeadamente junto a Praga da
Corredoura, ocupando sempre pequenas dreas de terreno que se encontrem desocupadas/ abandonadas.

As pessoas - Reforcar conexbes
_Valorizar os eixos urbanos estruturantes

O Centro Urbano - Valorizar o ambiente urbano
_Valorizar o espago publico

ACAO REG.07 | Requalificacdo do Espaco Publico da Vila de Vagos
ACAO REG.22 | Requalificacdo/ Beneficiagdo da EN109

ACAO REG.28 | Realizagdo de estudo de trafego para a vila de Vagos

e Comunidade em geral

e Turistas e visitantes

Camara Municipal de Vagos

2018-2031

Médio (3)




ACAO REG.26 | Integragdo de pequenas bolsas de estacionamento na malha urbana

Estrutura de custos do Investimento

Publico (€) Privado (€) Total (€)
Aquisicao de terreno 0,00 0,00 0,00
Aquisicdo de edificio 0,00 0,00 0,00
Estudos e projetos 48.000,00 0,00 48.000,00
AgOes imateriais 0,00 0,00 0,00
Formagao 0,00 0,00 0,00
Empreitadas 540.000,00 0,00 540.000,00
Aquisicao de servigos 12.000,00 0,00 12.000,00
CertificagOes 0,00 0,00 0,00
Total 600.000,00 0,00 600.000,00
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Entidades
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ACAO REG.27 | Implementagdo/ Beneficiagdo da Rede Ciclavel da Vila de Vagos

Camara Municipal de Vagos
ACAO REG.27 | Implementagdo/ Beneficiacdo da Rede Ciclavel da Vila de Vagos

e Garantir uma mobilidade mais sustentdvel, promovendo o uso da bicicleta em detrimento do automével;

¢ Criar uma rede ciclavel que permita percorrer toda a vila de Vagos, ligando os principais polos de interesse e
locais geradores de maior fluxo de pessoas;

e Constituir um corredor ciclavel qualificado;

® Garantir a melhoria da qualidade de vida no centro urbano, contribuindo para a redugao de ruido e de emissao
de gases com efeito de estufa.

Desenvolvimento de um corredor ciclavel continuo, devidamente articulado com as indicagdes do PIMT-RA, que
permitird percorrer toda a vila de Vagos, ligando os principais polos de interesse e locais geradores de maior fluxo
de pessoas.

Com um caracter ludico e utilitario, este corredor permitira estabelecer ligagdo entre o centro civico da vila, os
principais equipamentos (administrativos, educativos, desportivos e culturais) e a frente ribeirinha do rio Boco, e
assenta em trés ambitos distintos: melhoria da ciclovia ja existente, integragdo de faixa destinada a bicicletas ao
longo de vias rodoviarias existentes e construgdo de raiz de um percurso ciclavel ao longo da marginal.

Estima-se que esta intervengdo tenha impacte positivo nas deslocagdes de bicicleta, contribuindo
significativamente para a melhoria da qualidade do ar e redugdo de ruido ao garantir uma mobilidade mais
sustentavel, promovendo o uso da bicicleta em detrimento do automadvel. Esta agao deve articular-se, sempre que
o tragado seja coincidente, com as agdes relativas a melhoria do espago publico, nomeadamente as intervengdes
em passeios.

As Pessoas - Privilegiar a circulacdo suave

_Desenvolver a mobilidade ciclavel

As Pessoas - Reforcar conexdes
_Articular a cota alta com a cota baixa

ACAO REG.09 | Desenvolvimento de um Parque Urbano a cota alta

ACAO REG.11 | Requalificagdo do Espaco Publico adjacente a Avenida Doutor Lucio Vidal
ACAO REG.15 | Revitalizagdo da envolvente do Santudario de Nossa Senhora de Vagos
ACAO REG.19 | Valorizagdo/ Qualificagdo da Quinta do Ega

ACAO REG.20 | Implementag3o da Marginal na Frente Ribeirinha da Vila de Vagos

ACAO REG.21 | Criagdo de pequenas zonas de transicdo/ estadia voltadas para o Rio Boco
ACAO REG.22 | Requalificagdo/ Beneficiagio da EN109

ACAO REG.25 | Requalificagdo/ Beneficiagdo da Rua Dr. Jodo Mendes Correia Rocha

e Comunidade em geral

e Turistas e visitantes

Camara Municipal de Vagos

2016-2031

Muito Alto (1)
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ACAO REG.27 | Implementagdo/ Beneficiagdo da Rede Ciclavel da Vila de Vagos

Estrutura de custos do Investimento

Publico (€) Privado (€) Total (€)
Aquisicao de terreno 0,00 0,00 0,00
Aquisicdo de edificio 0,00 0,00 0,00
Estudos e projetos 45.000,00 0,00 45.000,00
AgOes imateriais 0,00 0,00 0,00
Formagao 0,00 0,00 0,00
Empreitadas 443.000,00 0,00 443.000,00
Aquisicao de servigos 12.000,00 0,00 12.000,00
CertificagOes 0,00 0,00 0,00
Total 500.000,00 0,00 500.000,00
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ACAO REG.28 | Realizagdo de estudo de trafego para a vila de Vagos

Camara Municipal de Vagos
ACAO REG.28 | Realizagdo de estudo de trafego para a vila de Vagos

e Compreender o movimento populacional e o trafego rodoviario;

* Delinear uma resposta eficaz para as situagdes de conflito, determinando a melhor solugdo a adotar para
garantir uma circulagdo automovel eficaz;

e Consubstanciar a hipétese de sentidos Unicos de circulagdo.

A vila de Vagos apresenta graves problemas derivados do trafego automaével, nomeadamente: situagdes de
conflito, transito de atravessamento, arruamentos com perfis insuficientes para dar resposta as solicitagoes,
poluigdo do ar e volume de ruido superior ao legalmente permitido.

E no sentido de reverter estes problemas que se propde a realizacdo de um estudo de trafego, de forma a
compreender efetivamente as dinamicas associadas ao movimento populacional e ao trafego rodoviario. Com
base num levantamento exaustivo sera possivel delinear uma estratégia de intervengado que permita melhorar a
circulagdo automovel, combater as situagdes de conflito e sustentar as hipdteses de imposigdo de sentidos Unicos
de circulagdo.

As pessoas - Reforcar conexbes
_Valorizar os eixos urbanos estruturantes

O Centro Urbano - Valorizar o ambiente urbano

_Valorizar o espago publico

ACAO REG.22 | Requalificacdo/ Beneficiagdo da EN109

ACAO REG.23 | Beneficiagdo da Rua Padre Vicente Maria da Rocha

ACAO REG.24 | Requalificacdo/ Beneficiagdo da Rua da Fonte

ACAO REG.25 | Requalificagdo/ Beneficiagdo da Rua Dr. Jodo Mendes Correia Rocha

ACAO REG.26 | Integracdo de pequenas bolsas de estacionamento na malha urbana

e Comunidade em geral

Camara Municipal de Vagos

2016-2017

Alto (2)




ACAO REG.28 | Realizagdo de estudo de trafego para a vila de Vagos

Estrutura de custos do Investimento

Publico (€)

Aquisicao de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

AgOes imateriais

Formagao

Empreitadas

Aquisicao de servigos

CertificagOes

Total

0,00

0,00

35.000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

35.000,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

35.000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

35.000,00
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Legenda:

- Rio Boco

Limite da Area de Reabilitacdo Urbana da Vila de Vagos

REVITALIZAR O NUCLEO URBANO

Edificios

Propriedade Privada

D Reabilitacdo do edificado de propriedade privada (REG.01)

Habitag¢do Social

- Requalificagdo da Habitagdo Social (REG.03 | REG.04)

Atividades Econdmicas

Comeércio e Servigos
Valorizagdo do comércio de rua (REG.05)
VALORIZAR O AMBIENTE URBANO
Edificios
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva

- Reabilitagdo de equipamentos existentes (REG.12 | REG.13)
- Reabilitagdo e refuncionalizagdo de edificios para criacdo de equipamentos (REG.14)

Zonas de Estadia e/ou Recreio e Lazer

|:| Requalificagdo de pragas urbanas (REG.06 | REG.08 | REG.11)
- Desenvolvimento de um parque urbano a cota alta (REG. 09)

Eixos de ligagdo

@@= Requalificacdo do Espaco Publico (REG.07): Construgdo de passeios e arborizagdo

® ©® Requalificagdo do Espago Publico (REG.07): Reformulagdo e/ou reperfilamento de passeios e arborizagdo

® ® Requalificagdo do Espaco Publico (REG.07): Arborizagdo
APOSTAR NO TURISMO

Edificios

Equipamentos de Utilizagdo Coletiva

- Reabilitacdo de equipamentos existentes (REG.16)

Espacos Urbanos
Zonas de Estadia e/ou Recreio e Lazer

D Revitalizagdo da envolvente do Santudrio de Nossa Senhora de Vagos (REG.15)
DINAMIZAR A COTA BAIXA

Espacos Urbanos
Zonas de Estadia e/ou Recreio e Lazer

- Qualificagdo da Quinta do Ega (REG.19)
Infraestruturas de apoio

@S |mplementagdo da Marginal na Frente Ribeirinha da Vila de Vagos (REG.20)
VALORIZAR A PAISAGEM

Ambiente e Paisagem
Frente Ribeirinha

\: Regeneracdo da Frente Ribeirinha do Rio Boco (REG.18)

Infraestruturas de recreio e lazer

@ P3ssadicos da Frente Riberinha (REG.18)
REFORCAR CONEXOES

Espacos Urbanos
Zonas de Estadia e/ou Recreio e Lazer

"""""| Pequenas zonas de transigdo/ estadia voltadas para o Rio Boco (REG.21)

Infraestruturas urbanas

Requalificagdo/ Beneficiagdo da EN109 (REG.22)

Beneficiagdo da Rua Padre Vicente Maria da Rocha (REG.23)

Requalificagdo/ Beneficiagdo da Rua da Fonte (REG.24)

Requalificagdo/ Beneficiagdo da Rua Dr. Jodo Mendes Correia Rocha (REG.25)
m Estacionamento (REG.26)
PRIVILEGIAR A CIRCULAGAO SUAVE

Infraestruturas urbanas

I I I I I Implementagdo / Beneficiagdo da Rede Ciclavel da Vila de Vagos (REG.27)

Base Cartografica

Sistema de Referéncia atual: ETRS89 / PT-TM06
Elipsoide: GRS80

Projegdo Cartografica: Transversa de Mercator
Escala 1/10 000
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Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI)

Reabilitagao de Imoveis

Beneficio

Isengdo do pagamento de IMI, por um periodo de 5 anos, a contar do ano, inclusive, da
conclusdo da agao de reabilitagdo urbana, nos prédios ou fragdes auténomas localizados na
ARU.

Procedimento

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagao do
imovel antes de serem efetuadas obras de reabilitacao;

2. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do
imovel apds conclusdo das obras de reabilitagao.

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avaliacdo/ certificacdo efetuada para o Servico Local
de Financas, para atribuicdo do beneficio;

4. Anulagdo, no prazo de 15 dias, da liquidagdo do IMI pago e subsequente restituicdo ao
proprietario.

Materializagdo

Dispensa de pagamento de IMI.

Enquadramento Artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na
legal redacdo dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro.
Para a obtencdo deste beneficio sera necessario que:
- as ag¢Oes de reabilitagdo urbana nos imodveis em causa tenham tido inicio apds a aprovagdo da
ARU e que se encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020;
Condicbes - apos as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imdvel se situe pelo

menos dois niveis acima do atribuido antes da intervencdo. Esta afericdo é feita nos termos do
Decreto-Lei n2266-B/2012, de 31 de Dezembro.

Imaveis Degrada

dos

Penalizagdo

Majoragdo em 30% da taxa de IMI para os prédios urbanos degradados, considerando-se
como tal os prédios urbanos que, face ao seu estado de conservagdo, ndo cumpram
satisfatoriamente a sua funcdo e/ou fagam perigar a seguranca de pessoas e bens.

Procedimento

1. Determinagdo do estado de conservagdo do imovel por parte do municipio;

2. Comunicac¢do do municipio ao Servico Local de Finangas dos artigos matriciais dos prédios
classificados como degradados e do nimero de identificagdo fiscal dos respetivos titulares.

Materializagdo

Agravamento da taxa de IMI aplicdvel ao prédio.

Enquadramento Artigo 1122 do Cédigo do IMI (CIMI) - Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12 de novembro, na versio
legal atualizada
A aplicacdo desta penalizacdo dependerd de:
- atribuicdo do nivel de conservacdo 1 (Péssimo) ou 2 (Mau) ao prédio urbano. Esta aferigdo é
feita nos termos do Decreto-Lei n2266-B/2012, de 31 de Dezembro e, ndo havendo alteragdes
Condices que justifiguem a sua revisdo, é valida pelo periodo de 3 anos.




Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI)

Imdveis em Ruinas

Penalizagdo

Triplicagdo da taxa de IMI no caso de prédios urbanos em ruinas.

Procedimento

1. Determinagdo do estado de ruina do imével por parte do municipio;

2. Comunicac¢do do municipio ao Servico Local de Finangas dos artigos matriciais dos prédios
em estado de ruina e do numero de identificagdo fiscal dos respetivos titulares.

Materializagdo

Agravamento da taxa de IMI aplicdvel ao prédio.

Enquadramento Artigo 1122 do Cédigo do IMI (CIMI) - Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12 de novembro, na versio
legal atualizada
A aplicacdo desta penalizacdo dependerd de:
- aferi¢do do nivel de conservagdo do prédio urbano nos termos do Decreto-Lei n2266-B/2012,
de 31 de Dezembro e das orientagGes técnicas especificas a estabelecer pelo municipio; ndo
Condigdes havendo alteragdes que justifiquem a sua revisdo, esta classificagdo é valida pelo periodo de 3

anos.

Imdveis Devolutos

Penalizagao

Triplicagdo da taxa de IMI no caso de prédios urbanos devolutos .

Procedimento

1. Determinacdo do estado devoluto do imdvel por parte do municipio;

2. Comunicagdo do municipio ao Servigo Local de Finangas dos artigos matriciais dos prédios
classificados como devolutos e do numero de identificacdo fiscal dos respetivos titulares.

Materializagao

Agravamento da taxa de IMI aplicavel ao prédio.

Enquadramento
legal

Artigo 1122 do Cédigo do IMI (CIMI) - Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12 de novembro, na versdo
atualizada

Condigoes

A aplicagdo desta penalizacdo dependerad de:
- aferi¢do do estado devoluto do imdvel de acordo com o constante no Decreto-Lei 159/2006,
de 8 de Agosto.




Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA)

Empreitadas de Reabilitagao Urbana

Aplicagao da taxa reduzida de 6% do IVA em empreitadas que tenham por objeto a
reabilitacdo urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em imdveis, fragdes
ou em espagos publicos localizados na ARU ou no ambito de operagdes de requalificagdo e
reabilitagcdo de reconhecido interesse publico nacional.

Beneficio

1. Requerimento do proprietadrio ao Municipio de declaragdo confirmativa de que as obras de

reabilitacdo a executar incidem sobre iméveis ou fragdes localizados na area de intervengao da
ARU.

Procedimento

Materializagao Aplicagdo da taxa reduzida do IVA nas faturas respeitantes as obras realizadas.

Enquadramento Verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 394-B/84, de 26 de
legal dezembro, com a redagdo da Lei n.2 64-A/2008, de 31 de dezembro.

Condigoes




Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imadveis (IMT)

Aquisicdo de Imdveis Reabilitados para Habitagcdao Propria e Permanente

Isenc¢do do pagamento de IMT, na primeira transmissdo onerosa, na aquisicdo de prédios
Beneficio urbanos ou de fragGes autdnomas reabilitadas, destinados exclusivamente a habitagdo propria
e permanente, localizados na ARU.

1. Entrega pelo vendedor ao adquirente dos elementos documentais que atestam a certificacao
pelo municipio de que a obra de reabilitagdo efetuada cumpre o pressuposto de melhoria do
estado de conservacgdo do imdvel - certificagdo em conformidade com a alinea a) do n222 do
artigo 712 do EBF.

Procedimento 2. Requerimento do adquirente ao Servigo Local de Finangas para obtengdo do beneficio,
anterior ao ato ou contrato que origina a transmissao.

Materializagdo Dispensa de pagamento de IMT.

Enquadramento Artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na
legal redacdo dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro.

Para a obtencdo deste beneficio sera necessario que:

- as acdes de reabilitacdo urbana nos imdéveis em causa tenham tido inicio apds a aprovacao da
ARU e que se encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020;

Condigdes - o imovel tenha sido classificado quanto ao seu estado de conservagdo antes e depois das
obras de reabilitagdo, demonstrando que o estado de conservagdo atribuido apds as obras é
superior em pelo menos dois niveis ao previamente determinado. Esta aferi¢do é feita nos
termos do Decreto-Lei n2266-B/2012, de 31 de Dezembro.

Aquisicdo de Prédios Urbanos Destinados a Reabilitagao

Isengao do pagamento de IMT na aquisi¢do de prédios urbanos destinados a reabilitagdo
Beneficio urbanistica desde que, no prazo de 3 anos a contar da data de aquisi¢do, o adquirente inicie as
respetivas obras.

1. Adquirente solicita ao municipio avaliagdo e determinagao do estado de conservacao do
imdvel antes de serem efetuadas obras de reabilitagdo;

2. Adquirente solicita ao municipio avaliacdo e determinag¢do do estado de conservac¢do do
imdvel apds conclusdo das obras de reabilitagao.

Procedimento 3. Municipio envia,no prazo de 30 dias, a avaliagdo/ certificacdo efetuada para o Servico Local
de Financas, para atribuicdo do beneficio;

4. Anulagdo, no prazo de 15 dias, da liquidagdo do IMT pago e subsequente restituicdo ao
adquirente.

Materializagao Dispensa de pagamento de IMT.

Enquadramento Artigo 452 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na
legal redacdo dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro.

Para a obtencdo deste beneficio sera necessario que:

- o imovel tenha sido classificado quanto ao seu estado de conservagdo antes e depois das
obras de reabilitacdo, demonstrando que o estado de conservacao atribuido apds as obras é
Condi¢des superior em pelo menos dois niveis ao previamente determinado. Esta aferi¢do é feita nos
termos do Decreto-Lei n2266-B/2012, de 31 de Dezembro.

Nota: O usufruto deste beneficio ndo é cumulativo com outros de natureza idéntica, ndo
prejudicando porém a opcdo pelo mais favoravel.




Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (IRS)

Reabilitagao de Imoveis

Deducdo a coleta, em sede de IRS, de 30 % dos encargos suportados pelo proprietério
Beneficio relacionados com a reabilitagdo de imoveis, localizados na ARU e recuperados nos termos das
respectivas estratégias de reabilitacdo urbana, até ao limite de 500€.

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagao do
imovel antes de serem efetuadas obras de reabilitacao;

2. Requerente solicita ao municipio avaliacdo e determinac¢do do estado de conservac¢ao do

. imoével apds conclusdo das obras de reabilitagdo e da comprovagdo das despesas associadas;
Procedimento

3. Municipio envia a avaliagdo/ certificacdo efetuada para o Servigo Local de Finangas, para
atribuicdo do beneficio.

Materializagdo Deducdo a coleta de parte dos encargos suportados.

Enquadramento Artigo 71.2 do Estatuto dos beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na
legal redacdo dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro

Para a obtencdo deste beneficio sera necessario que:

- as ag¢Oes de reabilitagdo urbana nos imodveis em causa tenham tido inicio apds a aprovagdo da
ARU e que se encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020;

Condigdes - apos as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imdvel se situe pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervencdo. Esta afericdo é feita nos termos do
Decreto-Lei n2266-B/2012, de 31 de Dezembro.

Alienagdo de Imdveis Recuperados

Tributacdo a taxa auténoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS
residentes em territdrio portugués, sem prejuizo da opgao pelo englobamento, quando sejam
inteiramente decorrentes da alienagdo de imdveis situados em ARU, recuperados nos termos
das respetivas estratégias de reabilitagdo urbana.

Beneficio

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagao do
imovel antes de serem efetuadas obras de reabilitacao;

2. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do
imovel apds conclusdo das obras de reabilitagao.

Procedimento 3. Municipio envia a avaliagdo/ certificacdo efetuada para o Servigo Local de Finangas, para
atribuicdo do beneficio;

Materializagdo Aplicacdo de taxa reduzida a tributagdo de mais-valias.

Enquadramento Artigo 71.2 do Estatuto dos beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na
legal redacdo dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro.

Para a obtencdo deste beneficio sera necessario que:

- as ag¢oes de reabilitagdo urbana nos imodveis em causa tenham tido inicio apds a aprovagdo da
ARU e que se encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020;

Condigdes - apos as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imdvel se situe pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervencdo. Esta afericdo é feita nos termos do
Decreto-Lei n2266-B/2012, de 31 de Dezembro.




Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (IRS)

Arrendamento de Imdveis Recuperados

Tributacdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS
residentes em territério portugués, sem prejuizo da opgao pelo englobamento, quando sejam
inteiramente decorrentes do arrendamento de imdveis situados em ARU, recuperados nos
termos das respectivas estratégias de reabilitagdo urbana.

Beneficio

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagao do
imovel antes de serem efetuadas obras de reabilitacao;

2. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do
imovel apds conclusdo das obras de reabilitagao.

Procedimento 3. Municipio envia a avalia¢do/ certificagdo efetuada para o Servigo Local de Finangas, para
atribuicdo do beneficio;

Materializagdo Aplicacdo de taxa reduzida a tributacdo de rendimentos prediais.

Enquadramento Artigo 71.2 do Estatuto dos beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na
legal redacdo dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro.

Para a obtencdo deste beneficio sera necessario que:

- as ag¢Oes de reabilitagdo urbana nos imodveis em causa tenham tido inicio apds a aprovagdo da
ARU e que se encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020;

Condigdes - apos as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imdvel se situe pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervencdo. Esta afericdo é feita nos termos do
Decreto-Lei n2266-B/2012, de 31 de Dezembro.
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LaNrau

A. IDENTIFICAGAO

(Portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de Novembro)

Numero: ..............
Distrito: «oveiniiiiiiiiiiiii e
Artigo matricial: ....ooeeneieiiiiiininiiniiennnn,

B. CARACTERIZAGAO
N.° de pisos
do edificio
1|

N.° de unidades
do edificio
11

Epoca de
construcao

NRAU — NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO
Ficha de avaliacao do nivel de conservacao de edificios

codigo do técnico nimero da ficha

Caodigo postal: ........... eetee e,
Freguesia: .....cocvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee

Uso da
unidade

N.° de divisoes
da unidade
|1

Tipologia
estrutural

C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS

Anomalias ~
Nao se

Muito
ligeiras

()

Ligeiras
Edificio “
1. Estrutura
2. Cobertura
3. Elementos salientes

Oooag
Oooao

Outras partes comuns

. Paredes

. Revestimentos de pavimentos

. Tectos

. Escadas

. Caixilharia e portas

9. Dispositivos de proteccao contra queda
10. Instalacéo de distribuicao de agua

11. Instalacdo de drenagem de aguas residuais
12. Instalacdo de gas

13. Instalacéo eléctrica e de iluminacao

14. Instalacdes de telecomunicacoes e contra a
intrusao

15. Instalacao de ascensores
16. Instalacdo de seguranca contra incéndio
17. Instalacao de evacuacao de lixo

0N O~ U1 N

O0OO00 Oooooooooo
O0OO00 OoOooOooooooo

Unidade

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.

Paredes exteriores

Paredes interiores

Revestimentos de pavimentos exteriores
Revestimentos de pavimentos interiores
Tectos

Escadas

Caixilharia e portas exteriores
Caixilharia e portas interiores
Dispositivos de proteccao de vaos
Dispositivos de proteccao contra queda
Equipamento sanitario

Equipamento de cozinha

Instalacao de distribuicdo de agua
Instalacdo de drenagem de aguas residuais
Instalacao de gas

33. Instalacao eléctrica

34. Instalacoes de telecomunicacoes e contra a
intrusao

35. Instalacao de ventilacao
36. Instalacao de climatizacao
37. Instalagao de seguranca contra incéndio

O0OO00 OoOOoOoOoooooooonoooao
O0OO00 OoOOoOoOooOoooOooOooooao

D. DETERMINAGAO DO iNDICE DE ANOMALIAS
Total das pontuagoes
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis

indice de anomalias

Muito
graves

(1
O

|
O

Médias Graves aplica Ponderacao Pontuacao

@)

oono <
Oooaog

O
X x

O0OO00 OoOooOooooooo
O0OO00 Oooooooooo
O0OO00 OoOooOooooooo
O0OO00 OoOooOooooooo
X X X X X X X X X x
= A A A W N WNDN W

X X X X
_ AW -

OooOooo

W W wwwwhNwWU A DNDBDMNWUG

SRR ENRERANE BN RRWEN W

X X X X X X X X X X X X X X X X

O0OO00 OoOOoOoOooOoooOooOooooao
O0OO00 OoOOoOoOoooooooooooao
O0OO00 OoOOoOoOooOoOooOooOooooao

O0OO00 OoOooOoooooao

X X X X
N NN =

CAC)

DH

(a/b)



E. DESCRICAO DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUIGAO DE NIiVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES" E/OU "MUITO GRAVES"

Ndmero Identificacao das
do elemento  Relato sintese da anomalia fotografias
funcional ilustrativas

F. AVALIACAO

Com base na observacdo das condicdes presentes e visiveis no momento da vistoria e nos termos do artigo 6.° da Portaria
1192-B/2006, de 3 de Novembro, declaro que:

= O estado de conservacao do locado é:
Excelente OJ Bom [ Médio O Mau O Péssimo [J

= O estado de conservacao dos elementos funcionais 1 a 17 é (a preencher apenas quando tenha sido pedida a
avaliacdo da totalidade do prédio)

= Existem situacdes que constituem grave risco para a seguranca e saude
publicas e/ou dos residentes: Sim O Nao [

G. OBSERVACOES

H. TECNICO

Nome do técnico: Data de vistoria: / /

I. COEFICIENTE DE CONSERVAGAO (preenchimento pela CAM)

Nos termos do disposto na alinea c), do n.° 1, do artigo 49.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, e no artigo
15.° do Decreto-Lei n.° 161/2006, de 8 de Agosto, declara-se que o locado acima identificado possui o seguinte
Coeficiente de Conservacao:

Data de emissao: / / (Validade: 3 anos)

(O preenchimento da ficha deve ser realizado de acordo as instrugdes de aplicacéo disponibilizadas no enderego electrénico www.portaldahabitacao.pt/nrau)
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e submeter uma proposta de decisdo relativa aos mesmos
aos 0rgdos competentes.

5—E de 10 dias o prazo para a pratica de quaisquer
atos pela comissao especial, ndo se suspendendo nem in-
terrompendo em qualquer circunstancia.

6—0Os membros da comissdo especial ficam sujei-
tos a dever de confidencialidade relativamente a todas as
informacdes a que tenham acesso no exercicio das suas
fungoes.

ANEXO
Itens a cobrir pelo projeto estratégico

(a que se refere a alinea e) do n.° 1 do artigo 9.°)

1 —Enquadramento da atividade desenvolvida pela
EGF na atividade e estratégia do concorrente

2—Conformidade do plano estratégico com o Plano
Estratégico para os Residuos So6lidos Urbanos (PERSU
2020) e os objetivos de servico publico

3—Objetivos estratégicos para a EGF:

a) Potenciais otimizagdes aos investimentos e outra
informagao previsional apresentada no folheto informativo,
como por exemplo investimentos em novas tecnologias;

b) Valorizagdo das competéncias humanas da EGF,
plano(s) para os trabalhadores atuais, incluindo formacao
profissional;

¢) Potencial de internacionalizacdo da EGF;

d) Potenciais planos expansdo de atividade e ou planos
de integracdo operacional da EGF na estrutura organiza-
cional do concorrente;

e) Linhas de orientagdo na relagcdo com os Municipios-
-clientes;

f) Planos de contingéncia que permitam manutengo
de servigo publico em situag¢des causadas por fatores nao
usuais, tais como greves, falhas de equipamento entre
outros;

g) Compromissos de investimento nas infraestruturas e
na prestag@o dos servigos.

ANEXO II
Oferta publica de venda a trabalhadores
(a que se refere o n.° 5)

Artigo tnico
Oferta de venda a trabalhadores

1—E realizada uma oferta publica de venda (OPV)
reservada aos trabalhadores da EGF a qual tem por objeto
acdes representativas de um maximo de 5 % do capi-
tal social da EGF, nos termos previstos no artigo 12.° do
Decreto-Lein.® 45/2014, de 20 de marg¢o, e nas condi¢des
a fixar em resolu¢do do Conselho de Ministros.

2—Para os efeitos do nlimero anterior, sdo considerados
trabalhadores da EGF, nos termos do artigo 12.° da Lei
n.° 11/90, de 5 de abril, alterada pelas Leis n.”* 102/2003,
de 15 de novembro, e 50/2011, de 13 de setembro, as pes-
soas que estejam ou hajam estado ao servico da referida
sociedade ou das respetivas participadas por mais de trés
anos, excluindo:

a) As que tenham sido despedidas em consequéncia de
processo disciplinar; e
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b) As que tenham visto cessar o respetivo contrato de
trabalho por sua iniciativa.

3—As agdes objeto da OPV que ndo sejam vendidas a
trabalhadores, assim como aquelas cuja transmissdo ndo se
concretize, acrescem automaticamente as agdes a adquirir
pelo vencedor do concurso publico, obrigando-se este a
adquirir tais ac¢des pelo preco por agdo constante da sua
proposta vinculativa.

4—No ambito da OPV, as acdes a adquirir pelos tra-
balhadores sdo alienadas pela AdP.

5—As demais condi¢des a que deve obedecer a OPV
de acGes destinada a trabalhadores da EGF sdo definidas
por resolug¢do do Conselho de Ministros.

MINISTERIO DO AMBIENTE, ORDENAMENTO
DO TERRITORIO E ENERGIA

Decreto-Lei n.° 53/2014
de 8 de abril

A promogao da reabilitagdo urbana constitui um objetivo
estratégico e um designio nacional assumido no Programa
do XIX Governo Constitucional. Com efeito, a politica do
ordenamento do territério do Governo da prioridade a uma
aposta num paradigma de cidades com sistemas coerentes
e bairros vividos.

Com efeito, a reabilitacdo do edificado existente em
Portugal representa apenas cerca de 6,5 % do total da ati-
vidade do setor da construgdo, bastante aquém da média
europeia, situada nos 37 %. Acresce que, de acordo com
os Censos 2011, existem cerca de dois milhdes de fogos a
necessitar de recuperacao, o que representa cerca de 34%
do parque habitacional nacional.

A alteragdo ao Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, que estabelece o regime juridico da reabilita¢do
urbana, operada pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto,
constitui um passo decisivo no sentido da sua agilizacao
e dinamizacao, flexibilizando e simplificando os pro-
cedimentos de criagdo de areas de reabilitagdo urbana,
criando um procedimento simplificado de controlo pré-
vio de operacdes urbanisticas e regulando a reabilitagao
urbana de edificios ou fragdes, ainda que localizados
fora de areas de reabilitagdo urbana, cuja construcdo
tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos e em que
se justifique uma intervencao de reabilitagdo destinada
a conferir-lhes adequadas carateristicas de desempenho
e de seguranga.

A revisdo do regime juridico da reabilitagdo urbana
ali preconizada reforgou o conceito de «protegdo do
existente», ja previsto no Decreto-Lei n.° 307/2009, de
23 de outubro. De acordo com o regime especifico de
protecao do existente, ¢ permitida a ndo observancia
de normas legais ou regulamentares supervenientes a
construgdo originaria, desde que a operacao de reabi-
litagdo urbana ndo origine ou agrave a desconformi-
dade com essas normas ou permita mesmo a melhoria
generalizada do estado do edificio. Em todo o caso,
a ndo observancia de tais regras de construgdo deve
ser identificada e fundamentada pelo técnico autor do
projeto de reabilitacdo, mediante termo de responsa-
bilidade, refor¢cando-se, em contrapartida, a respon-
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sabilidade do mesmo técnico, designadamente pelas
suas declaragoes.

A revisdo operada pela referida Lei n.° 32/2012, de
14 de agosto, inscreve-se num amplo e profundo con-
junto de reformas centrado na aposta clara do Governo
na redugdo do endividamento das familias e do de-
semprego, na promo¢ao da mobilidade das pessoas, na
requalificagdo e revitalizagdo das cidades e na dinami-
zacdo das atividades economicas associadas ao setor
da construcao.

Neste contexto abrangente, a reabilitagdo urbana e o
mercado de arrendamento constituem dominios estraté-
gicos e essenciais, cuja estreita conexao se afigura indis-
cutivel e que, por isso, foram objeto de um tratamento
integrado, articulando-se a referida alteragdo ao regime
juridico da reabilitagdo urbana com a reforma do arrenda-
mento urbano operada pelas Leis n.”® 30/2012 e 31/2012,
ambas de 14 de agosto.

A importancia da reabilitagdo urbana como fator
de desenvolvimento das cidades e da economia acon-
selha a que se continue a trabalhar no sentido da sua
maxima promogao, adotando medidas complementares
as previstas no Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, com a redagdo dada pela Lei n.° 32/2012, de
14 de agosto.

Nesse ambito, através do despacho n.° 14574/2012,
de 5 de novembro, dos Ministros da Economia e do
Emprego e da Agricultura, do Mar, do Ambiente e do
Ordenamento do Territério, publicado no Didrio da
Republica, 2.* série, n.° 218, de 12 de novembro de
2012, foi criada uma comissido redatora, de natureza
multidisciplinar (Comissdo), que assumiu a missao de
elaborar um projeto de diploma que estabelecesse as
«Exigéncias Técnicas Minimas para a Reabilitacdo de
Edificios Antigos», regime excecional e temporario
visando, em complemento das medidas consagradas
no Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, com
a redagdo dada pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto,
dispensar as obras de reabilitagdo urbana da sujeigdo a
determinadas normas técnicas aplicaveis a construgdo,
quando as mesmas, por terem sido orientadas para a
construcdo nova e ndo para a reabilitacdo de edificios
existentes, possam constituir um entrave a dinamizagao
da reabilitacdo urbana.

O presente decreto-lei resulta, assim, do trabalho da
referida Comissdo, adotando medidas excecionais e tem-
porarias de simplificacdo administrativa, que refor¢am o
objetivo de dinamizag¢do, de forma efetiva, dos processos
administrativos de reabilitagdao urbana.

A reabilitacao urbana deve assumir-se como uma reali-
dade economicamente viavel em todas as areas consolida-
das, garantindo-se a sua execug¢@o para todas as populacdes
e para a habitacdo ja existente, e ndo apenas para nichos
de mercado.

As solugdes preconizadas no presente decreto-lei
partem de um principio diferente daquele que dirigiu a
politica do territdrio nas Gltimas décadas. A reabilitacao
urbana ¢ diversa da constru¢do nova e, nesse sentido,
deve ser olhada e regulada de acordo com a sua diversi-
dade. Desta feita, na esteira dos diversos procedimentos
legislativos atualmente em curso, dos quais se destacam
a Lei de Bases da Politica de Solos, de Ordenamento
do Territorio e de Urbanismo e o Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificacdo, adota-se uma nova visao, op-
tando-se por uma reabilitacdo evolutiva que permita a
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melhoria das condigdes de habitabilidade, em equilibrio
com o edificado existente e a capacidade econdmica do
proprietario.

Deste modo, ao invés de uma aposta em novas constru-
¢oes, a politica do ordenamento do territorio desenvolvida
pelo Governo privilegia a reabilitagdo através de opera-
¢oOes urbanisticas de conservagao, alteragdo, reconstrucao
e ampliagdo, enquanto solugdes mais adequadas a atual
realidade do pais.

Promove-se, assim, o regresso das populagdes aos cen-
tros historicos dos aglomerados urbanos, que se encontram
hoje despovoados e envelhecidos.

Neste contexto, o decreto-lei prevé a dispensa tempo-
raria do cumprimento de algumas normas previstas em
regimes especiais relativos a construgdo, desde que, em
qualquer caso, as operagdes urbanisticas ndo originem des-
conformidades, nem agravem as existentes, ou contribuam
para a melhoria das condi¢des de seguranca e salubridade
do edificio ou fracdo.

Assim, no que respeita ao Regulamento Geral
das Edificacdes Urbanas aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 38 382, de 7 de agosto de 1951, prevé-se a dispensa
da observancia de disposi¢des técnicas cujo cumpri-
mento importa custos incomportaveis e que niao se
traduzem numa verdadeira garantia da habitabilidade
do edificado reabilitado. A referida dispensa incide,
designadamente, sobre aspetos relacionados com areas
minimas de habitagdo, altura do pé-direito ou instalagao
de ascensores.

Do mesmo modo, o presente regime preveé a dispensa
de observancia de determinados requisitos resultantes
dos regimes juridicos em vigor sobre acessibilidades,
requisitos acusticos, eficiéncia energética e qualidade
térmica, instalagdes de gas e infraestruturas de te-
lecomunicagdes em edificios. Tal ndo prejudica, no
entanto, a manutengao da aplicacdo desses regimes
na parte em que o presente decreto-lei ndo disponha
em contrario.

Com vista a conferir seguranga aos investimentos que
sejam realizados ao abrigo do presente regime, salva-
guarda-se, expressamente, que as operacdes de reabilitacdo
que venham a ser realizadas com dispensa dos requisitos
nele previstos, ndo sdo afetadas pela cessacao de vigéncia
do regime excecional, desde que seja mantido um uso
habitacional predominante.

Promove-se, desta forma, uma politica urbana ca-
paz de responder as necessidades e recursos de hoje,
num edificado j& existente e que importa recuperar
tornando-o atrativo e capaz de gerar riqueza agora e
no futuro.

Foram ouvidos os 6rgdos de governo proprio das Re-
gides Autdénomas e a Associacdo Nacional de Municipios
Portugueses.

Assim:

Nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 198.° da
Constitui¢do, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

O presente decreto-lei estabelece um regime excecio-
nal e temporario aplicavel a reabilitagdo de edificios ou
de fracdes, cuja construgdo tenha sido concluida ha pelo
menos 30 anos ou localizados em areas de reabilitacdo
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urbana, sempre que se destinem a ser afetos total ou pre-
dominantemente ao uso habitacional.

Artigo 2.°
Ambito de aplicaciio

1 — O presente decreto-lei aplica-se a reabilitagio
de edificios ou de fragdes, concluidos ha pelo menos
30 anos ou localizados em areas de reabilitacdo ur-
bana, sempre que se destinem a ser afetos total ou
predominantemente ao uso habitacional e desde que
a operacgdo urbanistica ndo origine desconformidades,
nem agrave as existentes, ou contribua para a melhoria
das condi¢des de seguranca e salubridade do edificio
ou fragao.

2 — Consideram-se operagdes de reabilitagdo, para
efeitos do nlimero anterior, as seguintes operagdes ur-
banisticas:

a) Obras de conservagao;

b) Obras de alteracao;

¢) Obras de reconstrucao;

d) Obras de construgdo ou de ampliagdo, na medida em
que sejam condicionadas por circunstancias preexistentes
que impossibilitem o cumprimento da legislagdo técnica
aplicavel, desde que ndo ultrapassem os alinhamentos e a
cércea superior das edificagdes confinantes mais elevadas
e ndo agravem as condic¢des de salubridade ou seguranca
de outras edificacdes;

e) Alteragdes de utilizagdo.

3 — Considera-se que um edificio ou frag@o se destina
a ser afeto, predominantemente, a uso habitacional quando
pelo menos 50% da sua area se destine a habitagdo e a
usos complementares, designadamente, estacionamento,
arrecadagdo ou usos sociais.

Artigo 3.°

Dispensa de aplicacao do Regulamento
Geral das Edificacées Urbanas

1 — As operagdes urbanisticas identificadas no artigo
anterior, sdo dispensadas da observancia das normas cons-
tantes dos artigos 45.°a 52.° ¢ 59.° a 70.°, do artigo 71.°
sem prejuizo da existéncia de, pelo menos, um vao em cada
compartimento de habitacao, e dos artigos 72.°, 73.°, 75.°
a 80.°, 84.° a 88.° ¢ 97.° do Regulamento Geral das Edi-
ficagdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38 382,
de 7 de agosto de 1951.

2 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, a
alterag@o de parte de edificio ou de fracdo autonoma de
uso habitacional para uso ndo habitacional, sem que se
altere o uso predominante habitacional do edificio, pode
efetuar-se mantendo-se o pé-direito preexistente.

Artigo 4.°
Dispensa de aplica¢iio do regime legal de acessibilidades

As operagdes urbanisticas objeto do presente decreto-lei
estdo dispensadas do cumprimento de normas técnicas
sobre acessibilidades previstas no regime que define as
condicdes de acessibilidade a satisfazer no projeto e na
constru¢do de espacos publicos, equipamentos coletivos e
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edificios publicos e habitacionais, aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto.

Artigo 5.°
Dispensa de aplicacio de requisitos acusticos

As operagdes urbanisticas identificadas no n.° 2 do ar-
tigo 2.° estdo dispensadas do cumprimento de requisitos
acusticos, previstos no Regulamento dos Requisitos Actsti-
cos dos Edificios, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 129/2002,
de 11 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.° 96/2008, de 9
de junho, com exceg¢do das que tenham por objeto partes
de edificio ou fragdes autonomas destinados a usos nao
habitacionais.

Artigo 6.°
Requisitos de eficiéncia energética e qualidade térmica

1 — As operagdes urbanisticas identificadas no n.° 2 do
artigo 2.° estdo dispensadas do cumprimento dos requisitos
minimos de eficiéncia energética e qualidade térmica, nas
situagdes em que existam incompatibilidades de ordem
técnica, funcional ou de valor arquitetonico, desde que
justificadas mediante termo de responsabilidade subscrito
pelo técnico autor do projeto.

2 — As operagdes urbanisticas referidas no niimero
anterior estdo dispensadas do cumprimento dos requisitos
minimos de qualidade térmica quando existam incompati-
bilidades de viabilidade econémica, desde que justificadas
mediante termo de responsabilidade subscrito pelo técnico
autor do projeto.

3 — As exigéncias legais de instalagdo de sistemas
solares térmicos para aquecimento de dgua sanitdria, as-
sim como o recurso a formas alternativas e renovaveis de
energia, podem ser dispensadas quando existam incom-
patibilidades de ordem técnica, funcional, de viabilidade
econdmica ou de valor arquitetonico, desde que justificadas
mediante termo de responsabilidade subscrito pelo técnico
autor do projeto.

4 — O termo de responsabilidade subscrito pelo téc-
nico autor do projeto, nos termos dos numeros anteriores,
deve:

a) Indicar quais as normas legais ou regulamentares em
vigor que o projeto ndo observa; e
b) Fundamentar a ndo observancia dessas normas.

Artigo 7.°
Instalacdes de gas em edificios

Nao é obrigatoria a instalacdo de redes de gas, nem
a apresentagdo do respetivo projeto, relativamente
aos edificios abrangidos pelo ambito de aplicagdo do
presente decreto-lei, quando néo esteja prevista a sua
utilizacdo e desde que esteja prevista outra fonte ener-
gética.

Artigo 8.°

Infraestruturas de telecomunicacdes em edificios

1 — Nos edificios abrangidos pelo ambito de aplicacdo
do presente decreto-lei apenas é obrigatdria a instalacdo
das seguintes infraestruturas de telecomunicagdes:

a) Espacos para as tubagens da coluna montante do
edificio;
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b) As redes de tubagem necessarias para a eventual
instalagdo posterior de diversos equipamentos, cabos e
outros dispositivos;

¢) Passagem aérea de topo e entrada de cabos subter-
ranea;

d) Sistemas de cablagem em pares de cobre, cabo co-
axial, para distribuicao de sinais sonoros e televisivos do
tipo A e em fibra dtica.

2 — As tubagens referidas no nimero anterior devem
garantir a ligacdo das redes e infraestruturas publicas de
comunica¢des do exterior do edificio até ao interior do
mesmo e, no caso das infraestruturas previstas nas alineas
b) e d), a uma das divisdes secas de maior dimensao de
cada fracdo.

3 — O incumprimento do disposto no presente artigo
configura a ndo instalagdo de infraestruturas obrigatdrias,
constituindo contraordenagdo muito grave sancionavel nos
termos da alineaa) don.°3 enos n.** 10 a 14 do artigo 89.°
do Decreto-Lein.° 123/2009, de 21 de maio, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 258/2009, de 25 de setembro, e pela Lei
n.°47/2013, de 10 de julho.

Artigo 9.°
Salvaguarda estrutural

As intervengdes em edificios existentes ndo podem
diminuir as condi¢des de seguranca e de salubridade
da edificacdo nem a seguranca estrutural e sismica do
edificio.

Artigo 10.°

Prevaléncia de regime

Na parte em que o presente decreto-lei ndo disponha
em contrario, mantém-se aplicaveis os regimes juridicos
que incidem sobre as matérias nele reguladas, assim
como as normas dos instrumentos de gestdo territorial
aplicaveis as operagdes urbanisticas que constituem o
seu objeto.

Artigo 11.°
Periodo de vigéncia

1 — O regime previsto no presente decreto-lei vigora
pelo periodo de sete anos contados da sua entrada em vigor,
sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes.

2 — O disposto no presente decreto-lei aplica-se
aos procedimentos de controlo prévio das operagdes
urbanisticas de reabilitacdo de edificios ou de fragdes
pendentes a data da sua entrada em vigor, bem como aos
pendentes a data da cessagdo da vigéncia do presente
decreto-lei.

3 — Quando se trate de operagdo urbanistica de reabi-
litagdo isenta de controlo prévio, o disposto no presente
decreto-lei aplica-se ainda as obras pendentes a data da
cessagdo da vigéncia do presente decreto-lei.

4 — As operagdes realizadas ao abrigo do presente
regime ndo sdo afetadas pela cessacdo de vigéncia do
presente decreto-lei, enquanto os edificios ou fragdes man-
tiverem um uso habitacional predominante.

Didario da Republica, 1.“série—N.° 69—8 de abril de 2014

Artigo 12.°

Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor no dia seguinte
a0 da sua publicagio.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 20 de
fevereiro de 2014. — Pedro Passos Coelho — Antonio de
Magalhdes Pires de Lima — Jorge Manuel Lopes Moreira
da Silva.

Promulgado em 2 de abril de 2014.

Publique-se.

O Presidente da Republica, ANiBAL CAVACO SILVA.
Referendado em 3 de abril de 2014.

O Primeiro-Ministro, Pedro Passos Coelho.

MINISTERIO DA EDUCAGAOQ E CIENCIA

Portaria n.° 79/2014
de 8 de abril

A requerimento da Universidade de Evora;

Ao abrigo do disposto nos n.”3 e 4 do artigo 27.° do
Decreto-Lei n.° 296-A/98, de 25 de setembro, alterado
pelos Decretos-Leis n.”99/99, de 30 de margo, 26/2003,
de 7 de fevereiro, 76/2004, de 27 de margo, 158/2004,
de 30 de junho, 147-A/2006, de 31 de julho, 40/2007, de
20 de fevereiro, 45/2007, de 23 de fevereiro, e 90/2008,
de 30 de maio, retificado pela Declaracdo de Retificacdo
n.° 32-C/2008, de 16 de junho:

No uso das competéncias delegadas pelo Ministro da
Educac@o e Ciéncia através do Despacho n.° 10 368/2013
(2.7 série), de 8 de agosto:

Manda o Governo, pelo Secretario de Estado do Ensino
Superior, o seguinte:

Artigo 1.°
Revogacao

E revogada a Portaria n.° 56/2013, de 7 de fevereiro.

Artigo 2.°

Ingresso no ciclo de estudos de licenciatura
em Teatro da Universidade de Evora

O ingresso no ciclo de estudos de licenciatura em
Teatro da Universidade de Evora no ambito do regime
geral de acesso realiza-se através do concurso nacio-
nal de acesso a partir do ano letivo de 2015-2016,
inclusive.

Artigo 3.°
Producao de efeitos

A presente portaria produz efeitos ap6s a conclusdo do
processo de ingresso no ciclo de estudos de licenciatura
em Teatro da Universidade de Evora no ano letivo de
2014-2015.

O Secretario de Estado do Ensino Superior, José Alberto
Nunes Ferreira Gomes, em 27 de margo de 2014.



