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SUMARIO

O Plano de Pormenor da Praia da Vagueira foi aprovado por despacho do Secretdrio de Estado da
Administragéio Local e do Ordenamento do Territério em 15 de Junho de 1989 e publicado no Didrio da
Republica, 2.% série de 20 de Julho de 1989. Em 1997 a Resolugdio do Concelho de Ministros n.° 192/97
ratifica a revisdo do Plano de Pormenor da Praia da Vagueira, sendo publicado no Didrio da Republica,
1.7 serie-B, n.° 254, de 3 de Novembro de 1997.

O plano ¢ objeto de alteragdo com registo n.° 02.01.18.04/01.98.P.P, em 12 de Agosto de 1998, na
Direcéio Geral de ordenamento do Territério, que foi publicado em Declaragdo n.° 287/98, no Didrio da
Repiblica, 2.° série, n.° 223, de 26 de Setembro de 1998. Em 2001 o plano é também objeto de uma
alteragéo sujeita a regime simplificado, Declaragéo n.° 38/2001, publicado no Didric da Repiblica, 2.
série, n.° 26, de 31 de Janeiro de 2001. Durante o ano de 2013 foi publicada com o aviso n° 5021/2013,

no Didrio da Republica, 2.7 série, n.° 72, de 12 de abril uma alteragéo regulamentar.

Dado que foi concluida a elaboragéio do Programa da Orla Costeira Ovar-Marinha Grande (POC
OMG), e que aquando da identificagdo das normas dos instrumentos de gestdo territoriais incompativeis
com o POC OMG verificou-se a necessidade, no caso do Plano de Pormenor da Praia da Vagueira, de
adotar um procedimento de alteragdo ao PMOT no sentido de proceder a alguns estudos de avaliagéio
mais profundos com o objetivo de definir o regime de excegdo aplicavel, bem como a definicio em PMOT

de solugdes construtivas ou infraestruturais de adaptagéio/acomodag@o ao avango das dguas do mar que

permitam a sua resiliéncia.
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DEFINICAO DE OPORTUNIDADE

O Plano de Pormenor da Praio da Vagueira foi aprovado por despacho do Secretério de Estado da
Administraggio Local e do Ordenamento do Territério em 15 de Junho de 1989 e publicado no Didrio da
Repiblica, 2.° série de 20 de Julho de 1989. Em 1997 a Resolugdo do Concelho de Ministros n.° 192/97
ratifica @ revisGo do Plano de Pormenor da Praia da Vagueira, sendo publicado no Diario da Republica,

1.% serie-B, n.° 254, de 3 de Novembro de 1997.

O planc é objeto de alteragéio com registo n.°> 02.01.18.04/01.98.P.P, em 12 de Agosto de 1998, na
Dire¢do Geral de ordenamento do Territério, que foi publicado em Declaragéo n.° 287 /98, no Didrio da

Repulblica, 2. série, n.° 223, de 26 de Setembro de 1998.

Em 2001 o plano é também objeto de uma alteragéio sujeita a regime simplificado, Declaragéio n.°
38/2001, publicado no Didrio da Repiblica, 2.% série, n.° 26, de 31 de Janeiro de 2001. Durante o ano de
2013 foi publicada com o aviso n° 5021/2013, no Didrio da Repiblica, 2.% série, n.° 72, de 12 de abril

uma alteragdo regulamentar.

Tendo em conta a que se encontra concluida a elaboragéo do Programa da Orla Costeira Ovar-Marinha
Grande (POC OMG), e aquando da identificagéo das normas dos instrumentos de gestd@o territoriais
incompativeis com o POC OMG, e considerando a complexidade que acarreta a incorporagdo do regime
de excegdio previsto na norma especifica n° 31 (NE31) para a interdicdo estabelecida na norma especifica
n® 30 (NE30), concluiu-se que uma vez que terd implicagdes no uso, transformagéo e ocupagio do solo, esta

inclusdo ndo podia ser efetuada através de um procedimento simples de alteragdo por adaptagéo.

Assim tendo em conta as preocupacdes relativas @ salvaguarda ao risco e decidiu-se, no caso do Plano de
Pormenor da Praia da Vagueira, adotar um procedimento de alteragéo, no sentido de proceder a alguns
estudos de avaliago mais profundos com o objetivo de definir o regime de exce¢éio aplicavel, bem como a
definigéio em PMOT de solugdes construtivas ou infraestruturais de adaptacéo/acomodagéo ao avango das
aguas do mar que permitam a sua resiliéncia, a realizar no prazo de um ano apés a publicaggo do POC

OMG.

Esta alteragdo ird incidir exclusivamente no regulamento do plano e ndo indo contra os objetivos gerais do

plano de pormenor.

FUNDAMENTACAO PARA A ALTERACAO AC PLANO DE PORMENOR DA PRA'A DA VAGUEIRA
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Assim, tendo em conta a necessidade de adequagéo & evolugdo
das condi¢bes econdémicas e sociais, culturais e ambientais de
acerdo com o definido na alinea a) e b) do n.°2 do artigo 115.°
conjugado com artigo 118° e o n.° 3 do artigo 76.° do D.L n.°
80/2015 de 14 de Maio, considera-se essencial e oportuno

proceder a elaboragdo da alteragéio do plano de pormenor.

Esta alteragdo regulamentar néo terd qualquer efeito suscetivel

de colocar em causa os valores naturais presentes no local.

a TERMOS DE REFERENCIA

(%] Aria ot InrtRvENCAG

A alteragéo incide na totalidade da drea de intervengdo do
Plano de Pormener da Praie da Vagueira totalizando cerca de
70 hectares (anexo B), localizando-se na freguesia de Gafanha

da Boa Hora.

Vagueira

@ ENQUADRAMENTO INSTRUMENTOS DE GESTAO TLRRITCRIAL

FUNDAMENTACAQ PARA A ALTERACAO AQ PLANG Dt PORMENOR DA PRAIA DA VAGUEIRA

SECCAOV
Dinamica
Artigo 115.°

Disposicbes gerais

1 — Os programas ¢ os planos territoriais podem ser
objcto de alteragdo. de corregdo material, de revisdo, de
suspensdo ¢ de revogagio.

2 — Aalteragdo dos programas ¢ dos planos territoriais
incide sobre o normativo ¢ ou parte da respetiva area de
intervengio ¢ decorre:

a) Da evolugdo das condigdes ambientais, econdmicas,
sociais ¢ culturais subjacentes ¢ que fundamentam as op-
¢des definidas no programa ou no plano;

b) Da incompatibilidade ou da desconformidade com
outros programas ¢ planos territoriais aprovados ou rati-
ficados;

c) Da cntrada em vigor de leis ou regulamentos que
colidam com as respetivas disposigdes ou que estabelegam
servidoes administrativas ou restrigdes de utilidade piblica
que afetem as mesmas.

3 — A revisdo dos programas ¢ dos planos territoriais
implica a reconsideragdo ¢ a reapreciagio global, com
cardter estrutural ou essencial, das opgdes estratégicas do
programa ou do plano, dos principios ¢ dos objetivos do
modelo territorial definido ou dos regimes de salvaguarda
e de valorizag3o dos recursos e valores territoriais.

4 — A suspensio dos programas ¢ dos planos territoriais
pode decorrer da verificagdo de circunstincias cxcecionais
que se repercutam no ordenamento do territdrio, pondo em
causa a prossecugdo de interesses piiblicos relevantes.

Figura | — Extrato do artigo 115° RIIGT

Figura 2 — Area de Intervengéio PP Praia da
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As alteragdes serdio efectuadas na drea de intervengéio do Plano de Pormenor da Praia da Vagueira,

inicialmente publicado em 1989 e ao qual conta j& uma reviséo e diversas alteragdes.

No &mbitc do PDM de Vagos, a drea de intervengdo da presente alteragdo estd integrada na

delimitagdo de planos em vigor — V - Planc de Pormenor da Praia da Vagueira.

Planta do PP Praia da Vagueira

Neste processo de alteragéo do plano seréio ponderados os diversos ambitos, os planos, programas e
projetos para a drea em causa, bem como os que resultam da execugéo do plano em vigor, de modo a

assegurar as necessarias compatibilizagdes.

E OsJETivos GFRAIS

O desenvolvimento da proposta de alteragéio de plano visa ainda tornar operativos os seguintes

objetivos:

* Dar resposta ao definido no POC Ovar Marinha Grande, proceder a estudos de avaliagdo mais
profundos com o objetivo de definir o regime de excegdo aplicavel, bem como a definicdo em PMOT de
solugdes construtivas ou infraestruturais de adaptagéio/acomodagéo ao avango das dguas do mar que

permitam a sua resiliéncia.

* Ajustamentos de pormenor no regulomento, de modo a responder as novas necessidades e dificuldades

na implementagéo do Plano de Pormenor da Praia da Vagueira.

FUNDAMENTACAO PARA A ALTERAGAO AO PLANO DE PORMENGCR DA PRAIA DA WAGUEIRA
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PROCESSO DE ELABORACAO

Artigo BR."
A deliberagdo de elaboragéio da alteragdo ao Plano de Participagio

. . . . a gt | — Durante a elaboragdo dos planos municipais, a
Pormenor da Praia da Vagueira, sera publicada no 2° série camara municipal deve facultar aos interessados todos

o— —— " g " os clementos relevantes, para que estes possam conhecer
do Didrio da Republica e divulgada na comunicagdo social, o esiado dos trabalhos ¢ a?evo?ugao = u’;m“aqau e
- 2 e 2k dimental, bem como formular sugestdes & autarquia ou a

nomeadamente em dois jornais didrios, num semandrio de  (omissao consultiva.
o . - 2 ~ A deliberagdo que determina a claboragio do plano
grcmde expansao nacional e na pagina da Internet do estabelece um prazo, que nio deve ser inferior a 15 dias,
para a formulagdo de sugestdes e para a apresentagdo de

Municipio de Vagos, de acordo com o definido no Regime  informagdes, sobre quaisquer questdes que possam ser
consideradas no dmbito do respetivo procedimento de

Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial. claboragio.
Figura 4 — Extrato art. 88° do RJIGT

De acordo com o definido no n.° 2 do artigo 88.° do mesmo Regime, a Camara Municipal publicitarg,
através da divulgagdo de avisos, a deliberagdo que determine a alteragéo ao do Plano de Pormenor, de
modo a permitir aos interessados, no prazo de 15 dias, a formulagéio de sugestdes e a apresentagéio de
informagdes sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no émbito da alteragdo do plano

proposto.

Prevé-se que o prazo para a elaboragdo e composiciio dos elementos da alteragéio do plano tenha a
duragdio maxima de 8 meses, admitindo-se que para cumprir com a tramitagdo legal prevista no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial o prazo de formalizagdo do processo de elaboragéo do

alteragéo regulamentar do Plano de Pormenor da Praia da Vagueira, seja cerca de 12 meses.

FUNDAMENTAGCAO PARA A ALTERACAQ AO PLANC Dt PORMENOR DA PRAIA DA VAGUEIRA
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JUSTIFICACAO PARA A NAO SUJEICAO DA ALTERACAO AO PLANO DE PORMENOR DA

PRAIA DA VAGUEIRA A AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

ENGQUADRAMENTO LEGAL

De acordo com o Guia de Boas Prdaticas para a Avaliagdo Ambiental Estratégica, publicado pela APA -
Agéncia Portuguesa do Ambiente, “A Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE) é um instrumento de avaliagéo
de impactes de natureza estratégica cujo objetivo é facilitar a integragio ambiental e a avaliagdo de
oportunidades e riscos de estratégias de agdo no quadro de um desenvolvimento sustentavel.” A AAE de
planocs e programas poderd ser entendida como um processo integrado no procedimento de tomada de
decisdo, destinada a incorporar uma série de valores ambientais nessa mesma decisdo, constituindo um
processo continuo e sistematico de avaliagdo da qualidade ambiental de visdes alternativas e perspetivas
de desenvolvimento incorporadas num ploneamento ou numa programagdo que vdo servir de

enquadramento a futuros projetos.

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) através da redagéo do Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio, procedeu & adaptagéio dos Instrumentos de Gestéo Territorial ao regime de
avaliagéio ambiental estratégica definido no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, com as alteragdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio.

Nos termos do definido na alinea b) do n.° 2 do artige 107° do RJIGT, os Planos de Pormenor deverdo
ser acompanhados de relatério ambiental, sempre que seja necessério proceder & avaliagéo ambiental, no
qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significatives no ambiente resultantes da
aplicagéio do plano e as suas alternativas razodveis que tenham em conta os objetivos e o @mbito de

aplicagdo territorial respetivos.

O Plano de Pormenor da Praia da Vagueira foi aprovado por despacho do Secretario de Estade da
Administragéo Local e do Ordenamento do Territério em 15 de Junho de 1989 e publicado no Didrio da
Repuiblica, 2.% série de 20 de Julho de 1989. Em 1997 a Resolugdo do Concelho de Ministros n.° 192/97
ratifica a revisGo do Plano de Pormenor da Praia da Vagueirg, sendo publicado no Diério da Republica,

1. serie-B, n.° 254, de 3 de Novembro de 1997.

O plano é objecto de alteragdo com registo n.° 02.01.18.04/01.98.P.P, em 12 de Agosto de 1998, na
Direcgtéio Geral de ordenamento do Territério, que foi publicado em Declaragéo n.° 287 /98, no Didrio da
Repiblica, 2.7 série, n.° 223, de 26 de Setembro de 1998. Em 2001 o plano é também objecto de uma
alteragdo sujeita a regime simplificade, Declaragdo n.° 38/2001, publicado no Didric da Republica, 2.°
série, n.° 26, de 31 de Janeiro de 2001. Durante o ano de 2013 foi publicada com o aviso n® 5021/2013,

no Didrio da Republica, 2.7 série, n.° 72, de 12 de abril uma alteragdo regulamentar.

FUNDAMENTAGAO PARA A ALTERAGAO AO PLANO DE PORMENOR DA PRAIA DA VAGUEIRA
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Tendo em conta o definido no Decreto-lei n.° 80/2015 de 14 de maio em conjugagéio com o Decreto-Lei
n.° 232/2007, de 15 de junho, serve este relatério para fundamentar a dispensa de Avaliagéio Ambiental
Estratégica da proposta de alteragGo ao PP da Praia da Vagueira, nos termos do n.° 1 do artigo 78.° do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéio Territorial, uma vez que as pequenas alteragdes a efetuar ao

planc de pormenor néo iréo ser suscetiveis de ter efeitos significativos quer no ambiente.

Nos termos das alineas b) e ¢) do n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, os planos de pormenor
qualificados como suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente, devero ser sujeitos a avaliagéo
ambiental estratégica. De acordo com o n.° 2 do art. 3° do Decreto-Lei n.° 232/2007, conjugado com o n°
2 do artigo 78° do RIJIGT, cabe & entidade responsavel pela elaboragéio do plano, a Cémara Municipal,
ponderar, face aos termos de referéncia do plano em causa, se este é, ou ndo, suscetivel de enquadrar

projetos que possam vir a ter efeitos significativos no ambiente.

@ FUNDAMENTACAO PARA A NAO AVALIACAC AMBIENTAL ESTRATEGICA

As alteragdes ao Plano de Pormenor do Praia da Vagueirg, incidirGo exclusivamente no regulamento,
tendo como principal objetivo a adequagéio de algumas questdes levantadas no émbito do POC — Ovar-
Marinha Grande e algumas pequenas corre¢des que tém vindo o ser detetadas ao longo da
implementagéo do plano. De acordo com o n.° 1, do art. 3.°, do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho,
apresenta-se quadro de justificagdo da ndo sujeigdo da proposta de alteragdio ao plano & avaliagdo

ambiental estratégica:

Decreto-lei 232/2007 de 15 de junho
N° 1 do Arigo 3° Proposta de Alteragéo PP Praia da Vagueira

a) Os planos e programas para os sectores da
agricultura, floresta, pescas, energia, indUstria,
transportes, gestdo de residuos, gestdo das dguas,

Nesta alteragdo ao Plano de Pormenor da Praia da

telecomunicagdes, turismo, ordenamento urbano e rural
Vagueira, néo estd previsto qualquer projeto dos que

ou utilizagdo dos solos e que constituam enquadramento
estGo mencionados nos referidos anexos.
para a futura aprovagdo de projectos mencionados nos
anexos | e Il do Decreto-lei no 69/2000, de 3 de

Maio, na sua actual redacgdo;

b ) Os planos e programas que, atendendo aos seus
eventuais efeitos num sitic da lista nacional de sitios,
num sitio de interesse comunitério, numa zona especial
de conservagdo ou numa zona de proteccdo especial, | N&o aplicavel
devam ser sujeitos a uma avaliagdo de incidéncias
ambientais nos termos do art.10.° do Decreto-Lei n.°

140/99, de 24 de Abril, na redacgéo que lhe foi dada

FUNDAMENTAGCAQ PARA A ALIERACAQ AQ PLANG DE PORMENOR DA PRAIA DA VAGUEIRA
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pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de Fevereiro;

¢} Os planos e programas que, ndo sendo abrangidos
pelas alineas anteriores, constituam enquadramento | As alteragdes a efetuar ao plano de pormenor néo
para o futura aprovagdio de projectos e que sejam |irGo ser suscetiveis de ter efeitos significatives ne
qualificados como  susceptiveis de ter efeitos | ambiente.

significativos no ambiente.

Tendo em consideragdo o n° 2 do artigo 78° do RJIGT em conjugagio com o anexo presente no Decreto-
Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, apresentam-se os critérios de determinag¢do da probabilidade de

efeitos significativos no ambiente:

Critérios de Deferminagdo de Efeitos Significativos no Ambiente

Critérios Proposia de Alteragao PP Praia da Vagueira

Caracteristicas do Plano

O grau em que o plano ou programa estabelece um
quadro para os projectos e outras actividades no que | Trata-se de uma alteragdo meramente regulamentar
respeita & localizag@io, natureza, dimensdo e condicdes | a um Plano de Pormenor j& em vigor desde 1989.

de funcionamento ou pela afectagdo de recursos;

O grau em que o plano ou programa influencia outros | A proposta de alteragdo tem por base no regime
planos ou programas, incluindo os inseridos numa | de exceg¢fo previste na NE 31 no POC Ovar
hierarquia; Marinha Grande

A pertinéncia do plano ou programa para a integragdo
de consideragdes ambientais, em especial com vista a | N&o Aplicavel
promover o desenvolvimento sustentdvel;

Os problemas ambientais pertinentes para o plano ou | NGo se  verificam  problemas  ambientais

programa; assinalaveis e significativos suscetiveis.

A pertinéncia  do plano ou programa para a

i 5 Gy R 1 Nao Aplicéavel
implementag@o da legislagdo em matéria de ambiente. P

FUNDAMENTACAO PARA A ALTERACAO AQ PLANO Dt PORMENOR DA PRAIA DA VAGUEIRA
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Caracieristicas dos Impactes e da drea suscetivel de ser afetada

A probabilidade, duragdo, a frequéncia e a

reversibilidade dos efeitos; Naig Apilktel

A natureza cumulativa dos efeitos; Nao Aplicavel

A natureza Transfronteirica dos efeitos; Né&o Aplicavel

Os riscos para a sadde humana ou para o ambiente,

. X . Nao Aplicavel
designadamente devido a acidentes; a4

A dimensdo e extensGo espacial dos efeitos, em termos
de drea geogrdfica e dimensdo da populagéo Né&o Aplicavel
susceptivel de ser afectada;

O valor e a vulnerabilidode da drea suscetivel de ser afetada, devido a:

i) Caracteristicas naturais especificas ou

i Quer na drea de intervengdo do plano quer na envolvente
ou patriménio cultural

néo existe elementos patrimoniais relevantes.

ii) Ultrapassagem das normas ou valores

L. - - " Nao Aplicavel
limite em matéria de qualidade ambiental P

iii) Utilizagdo intensiva de sole Néo Aplicavel

iv) Os efeitos sobre as dreas ou paisagens com estatuto

: ; ; i e : S N&o Aplicavel
protegido a nivel nacional, comunitéario ou internacional.

Eﬁ CONCIUSAC

Apds ondlise efectuada e de acordo com o exposto anteriormente conclui-se néo sujeitar & avaliagéo
ambiental estratégica a alteragdo ao Plano de Pormenor da Praia da Vagueira, dado tratar-se de

alteragdes ao regulamento néo passiveis de provocarem efeitos significativos no ambiente.

FUNDAMENTACAD PARA A ALTERAGCAD AQ PLANO DE PORMENCR DA PRAIA DA VAGUERA
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E ANEXOS
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FUNDAMENTACAO PARA A ELABORACAO DA ALTERACAO AO PLANO DE PORMENOR DA PRAIA DA VAGUEIRA

m PUBLICAGAO DO PP Da PRAIA DA VAGUEIRA — AVISO N° 5021 /2013

12
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Motorista de Ligeiros, com efeitos a 10 de fevereiro de 2013, mediante
celebragao de acordo escrito de rescisao por mituo acordo.

5 de marco de 2013. — Mario de Almeida Loureiro, Presidente da

Céamara.
306814525

MUNICIPIO DE TORRES VEDRAS
Edital n.° 371/2013

Plano Diretor Municipal de Torres Vedras

Procedimento de Suspenséo Parcial

Dr. Sérgio Paulo Matias Galvio, Vereador da Area Administrativa
e Financeira da Camara Municipal de Torres Vedras. no uso das com-
peténcias que lhe foram delegadas através da comunicagdo n.® 2639
de 12/03/2013:

Torna publico, nos termos da alinea /) do n. 4 do artigo 148,° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22/09, na sua atual redagéo, que a Camara,
em sua reunido de 12/03/2013, tomou conhecimento que a Assembleia
Municipal em sua sessdo ordinaria de 28/02/2013, aprovou por una-
nimidade a proposta de suspenséo parcial do Plano Diretor Municipal
de Torres Vedras, ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 144/2007, de 2/08, publicada na 2.? série do Diario da Repiblica
n.° 186, de 26/09, e republicado na 2.7 série do Diario da Republica
n.® 33 de 15/02/2008, bem como as respetivas medidas preventivas, as
quais abaixo se transcrevem:

Medidas preventivas

Artigo 1.°
Ambito territorial

Sdo estabelecidas medidas preventivas para a drea com cerca de
6.500m?, localizada na cidade de Torres Vedras, correspondente & parte
sul das instalagoes da Associagao de Educagdo Fisica e Desportiva de
Torres Vedras, conforme delimitagao constante do extrato da planta
de ordenamento do Plano Diretor Municipal de Torres Vedras, a
escala de 1:10.000.

Artigo 2.°
Ambito material

1 — A drea referida no artigo anterior € objeto de medidas preven-
tivas ficando sujeita as condigoes de ocupagdo, uso e transformacgido
do solo conferidas pela categoria de uso identificada na planta de
ordenamento do PDM, correspondente a 4reas de equipamento exis-
tente, cujo regime de ocupagdo se encontra definido no artigo 21.°
do mesmo regulamento,

2 — Ficam excluidas do dambito da aplicagdo das medidas pre-
ventivas as agdes validamente autorizadas antes da entrada em vigor
destas normas, bem como aquelas em que ja existe informacao prévia
favoravel valida.

Artigo 3.°
Ambito Temporal

O prazo de vigéncia de suspensdo e das medidas preventivas é
de dois anos prorrogével por mais um, terminando, em qualquer
caso, com a entrada em vigor do Plano de Urbanizagdo da Cidade
de Torres Vedras.

Artigo 4.°
Entrada em vigor
As presentes normas entram em vigor no dia seguinte ao da sua
publicagdo no Didrio da Repiiblica.

Para constar e devidos efeitos, se publica o presente Edital e outros de
igual teor, que vao ser afixados nos lugares publicos do costume.

E eu, Alexandra Sofia Carlos Mota Luis, Diretora do Departamento
de Administragdo Geral, em regime de substituigao, o subscrevi.

14 de margo de 2013. — O Vereador, Dr: Sérgio Paulo Matias Gal-

vao.
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DELIBERAGAO

----- ALEXANDRA SOFIA CARLOS MOTA LUIS, DIRETORA DE
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO GERAL, EM REGIME DE
SUBSTITUICAQ, DA CAMARA MUNICIPAL DE TORRES VEDRAS -
—-—CERTIFICA, que a Assembleia Municipal, em sua sessdo ordinaria de vinte ¢ oito
de fevereiro de dois mil ¢ treze, atenta a competéncia prevista na alinea b) do n.” 3 do
art.” 53 da Lei 169/99, de 18.09, na sua atual redagdo, deliberou, aprovar, por
unanimidade, a proposta da suspenséo parcial do Plano Director Municipal de Torres
Vedras, hem como as respetivas medidas preventivas, numa drea de cerca de 6.500 m”
corresponde a parte das instalagdes da Associagao de Educagio Fisica e Desportiva de
Torres Vedras localizada nesta cidade, nos termos previsto pelo art.” 100.° do Regime

Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, na redagdo dada pelo Decreto-Lei

46/2009. de 20/02.
-—---MAIS CERTIFICA que foi também deliberado, por unanimidade, aprovar, nos

termos do namere trés do artigo noventa ¢ dois da Lei 169/99, de 18.09, na sua atual

redagio, em minuta a respetiva ata, a fim de a mesma surtir efeitos imediatos.--- -~
O REFERIDO E VERDADE.
Torres Vedras, 25 de margo de 2013

A Diretora de Departamento de Administracio
Geral, em regime de substituicao

ALEXANDRA SOFIA CARLOS MOTA LUIS

Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.” da Portaria n.” 245/2011)

16496 — htp://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_com_a_delimitagio_da_drea_a_sujeitar_a_MP_16496_| jpg
606875876

MUNICIPIO DE VAGOS

Aviso n.° 5021/2013

Alteracao ao Plano de Pormenor da Gafanha
da Praia da Vagueira

Dr. Rui Miguel Rocha da Cruz, Presidente da Cadmara Municipal:

Torna publico que a assembleia municipal de Vagos aprovou, na sessao
ordindria realizada a 28 de fevereiro de 2013, a proposta de alteragao
ao plano de pormenor da praia da Vagueira.

Assim, nos termos e para efeitos do disposto na alinea ) do n.* 4 do
artigo 148.° do Decreto-Lei n.” 380/99, de 22 de setembro, alterado e
republicado pelo Decreto-Lei n.* 46/2009, de 20 de fevereiro, publica-se
a deliberagdo da assembleia municipal regulamento.

4 de abril de 2013. — O Presidente da Camara, Rui Migwel Rocha
da Cruz.
Deliberagao

Venho, por este meio, informar que em sessdo ordindria, realizada
no dia 28 de fevereiro de 2013, a assembleia municipal deliberou, por
unanimidade, aprovar a proposta da cimara municipal de alteragao ao
plano de pormenor da praia da Vagueira.

4 de margo de 2013. — O Presidente da Assembleia Municipal, Carlos
Manuel Simées das Neves.

Alteragoes ao Regulamento do Plano de Pormenor
da Praia da Vagueira

CAPITULO 1I

Parcelamento dos prédios

2 — Todas as parcelas deverdo garantir o acesso a via publica, cuja
localizagdo sera avaliada/aprovada, pela Camara Municipal, aquando
da apreciagdo do projeto de construgio.
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3 — Devera sempre ser salvaguardada e garantida a continuidade da
circulagdo pedonal inclusivamente nos casos em que os acessos referidos
no niimero anterior se sobrepuserem totalmente ao espago pablico.

Artigo 14.°

2 — As dreas indicadas na planta de implantag¢do para estacionamento
ndo poderdo ser utilizadas para outros fins nem serdo ai permitidas outras
construgoes, ainda que o titulo provisorio, com excegdo dos eventuais
acessos previstos nos termos dos n.° 2 e 3 do artigo 6.°

Artigo 23.°

L s A S R ST R S

2 — Em situagdes devidamente fundamentadas e mediante parecer
favoravel da Camara Municipal de Vagos, o rés do chio das parcelas
que se destinam a coméreio/servigos/habitagdo poderd ser parcial ou
totalmente afeto 4 fungio habitacional, desde que 0 aumento do niimero
de fogos dai decorrente nio exceda a densidade prevista no n. 3 do
artigo 42.°

3 — Excetuam-se do referido no n.° anterior as edificagdes localizadas
na primeira linha de costa.

Artigo 28.°

As normas construtivas a observar na construgao de varandas e corpos
balangados regem-se pelas disposi¢des seguintes:

3) Os corpos balangados e varandas devem libertar3 m de altura
a vertical, contados a partir do limite do passeio ou do plano mar-
ginal,

6) Excecionalmente podera ser admitido um numero de estaciona-
mento automovel coberto inferior ao n.° de fogos e ao definido no quadro
de lotes, quando for tecnicamente comprovada que a sua aplicagdo é
invidvel em virtude do dimensionamento da cave do edificio, ficando
neste caso sujeito ao pagamento de uma compensagdo nos termos do
RMUE.
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Artigo 36.°

1 — A construgdo de caves nas moradias isoladas e geminadas devera
respeitar as prescri¢es dos n.” | e 2 do artigo 29.°

2 — Podera ser admitido a nao implementagao das caves previstas no
quadro de lotes, sendo para isso necessario a devida fundamentagio.

CAPITULO VIII
Zonas verdes e outros espacgos publicos

Artigo 47.°

Lt s smmopmmane wosmsrims oty e BRI I G B

2 — Excecionalmente, poderdo ser permitidas instala¢des de inte-
resse coletivo, nomeadamente infraestruturas, polidesportivos descober-
tos, parques infantis e mobiliario urbano, utilizando sempre materiais
compativeis e que qualifiquem, valorizem e garantam a animagéo e
a vivéncia destes espagos integrando-se harmoniosamente no espago
verde urbano.

CAPITULO XI

Construg¢io, manutencio e reabilitagcao
de zonas verdes

Artigo 51.°

Vs s waepeyor oy Boasy SEVOER DY TERYE DORGT 15ES

2 — Nao podendo dar cumprimento ao disposto no plano, no que
toca a execugao dos espagos verdes previstos no logradouro e tardoz das
edificagdes existentes no niicleo urbano antigo da praia da vagueira, por
quanto em face de construgdes pré-existentes que se acham j4 instaladas
ou erigidas nestes espagos previstos para uso publico, nomeadamente
garagens, anexos e equipamentos desportivos ou de lazer, poderd a
Camara Municipal prescindir das cedéncias daquelas areas do logra-
douro, devendo o proprietario ou promotor da construg¢do compensar o
municipio pela ndo cedéncia das mesmas.

CAPITULO XIII

Disposicdes finais

Artigo 55.°
(Revogado.)

Artigo 56.°
(Revogado.)
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(c) Estas dreas poderdo ser destinadas a habitagdo de acordo com o definido no arti

{e} Nos Estabelecimentos/Equipamento:

(d) Sujeito a v
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Republicagao do Regulamento do Plano de Pormenor
da Praia da Vagueira

CAPITULO
Disposicbes gerais

Artigo 1.°

O Plano de Pormenor da Praia da Vagueira, adiante designado por
Plano, é composto por trés grupos fundamentais de elementos: elementos
fundamentais, elementos complementares e elementos anexos:

a) Os elementos fundamentais estabelecem a concegdo da drea de
intervencdo do Plano, expressos neste Regulamento e na planta de
implantagdo;

b) Os elementos complementares e os elementos anexos ddo suporte
e justificam as propostas do Plano, tal como ele se apresenta neste
Regulamento;

¢) Os elementos anexos sdo os constantes do quadro de lotes e
publicam-se como anexo I do presente Regulamento.

Artigo 2.°
Localizagao

O Plano abrange uma area de 71 ha, localiza-se no concelho de Va-
gos, freguesia de Gafanha da Boa Hora. A area de intervencgao do Plano
encontra-se delimitada na planta de implantagdo e possui os seguintes
limites:

a) Nascente, a ria de Aveiro e a estrada municipal n.® 592;

b) Sul, parte da estrada de acesso ao Aredo, que circunda a area do
Plano;

c¢) Poente, a crista da defesa longitudinal aderente de protegdo ao
mar;

d) Norte, o limite norte da Quinta da Boa Hora.

Artigo 3.°
Defini¢oes

Para efeitos do Regulamento, sdo adaptadas as seguintes defini-
¢oes:

Parcela — area de terreno, correspondente a um artigo matricial
nilo resultante de operagdo de loteamento, marginada por via puiblica e
suscetivel de construg@o ou de operagdo de loteamento;

Lote — area de terreno, marginada por arruamento publico, destinada
a construgao, resultante de uma operagdo de loteamento licenciada nos
termos da legislagdo em vigor;

Densidade habitacional — niimero de fogos fixado para cada hectare
de uma parcela suscetivel de ser objeto de uma operagio de lotea-
mento;

Densidade média habitacional — nimero médio de fogos fixado por
cada hectare de uma parcela suscetivel de operacdo de loteamento;

Superficie de pavimento — para os edificios construidos ou a cons-
truir, quaisquer que sejam os fins a que se destinam, é a soma das super-
ficies brutas de todos os pisos (incluindo escadas e caixas de elevadores),
acima ¢ abaixo do solo, com exclusdo de terragos cobertos, arecas de
estacionamento, servigos técnicos instalados nas caves dos edificios,
galerias exteriores publicas, arruamentos ou espacos livres de uso publico
cobertos pela edificagdo, zonas de sotdo ndo habitaveis;

Superficie de implantagdo — area medida em projegdo zenital das
construgdes, delimitada pelo perimetro exterior dos pisos mais salientes,
excluindo varandas e platibandas, alpendres ou telheiros;

Indice de afetagdo (ia) — quociente entre a superficie de implantagdo
€ a drea total da parcela ou lote;

Indice de ocupacio (o) — quociente entre a superficie de pavimento
€ a area total da parcela ou lote;

Linha marginal — linha que limita uma parcela ou lote do arruamento
publico:

Plano marginal — plano vertical que passa pela linha marginal;

Cota de soleira — demarcagio altimétrica do nivel do ponto médio
do primeiro degrau da entrada principal referida ao arruamento de
acesso;

Cércea — dimensdo vertical da construgdo, contada a partir do ponto
de cota média do terreno no alinhamento da fachada até a linha superior
do beirado ou platibanda ou guarda do terrago;

Obras de construgdo — execugdo de qualquer projeto de obras novas,
incluindo pré-fabricados e construgdes amoviveis;

Obras de reconstrugdo — execucao de uma construgdo em local ocu-
pado por outra, obedecendo ao plano primitivo;
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Obras de alteragdo — execugdo de obras que, por qualquer forma,
modifiquem o planam primitivo da construgdo existente;

Obra de ampliagdo — execugdo de obras que visem ampliar partes
existentes de uma construgdo;

Demoli¢do — destruigiio parcial ou total de um edificio;

Manutengdo — obra que se conformem com o previsto no artigo 3.° do
Decreto-Lei n.° 445/91, na redagdo dada pelo Decreto-Lei n.° 250/94;

Plataforma de arruamento ou estrada — faixas de rodagem mais
passeios ou bermas;

Zona de arruamento ou estrada — toda a area adquirida ou cedida
para a sua construgdo; inclui a plataforma de arruamento ou estrada,
estacionamentos, faixas verdes;

Equipamento hoteleiro — estabelecimentos classificados como hotéis,
pensoes, estalagens, pousadas, hotéis de apartamentos e hospedarias.

Artigo 4.°

O presente Regulamento aplica-se na drea do Plano definida na
planta de implantagdo e inclui disposi¢des sobre o uso, transfor-
magdo e ocupagao do solo nas areas habitacionais, nas destinadas
a equipamentos, reservadas a zonas verdes piblicas e de protegdo
¢ a rede vidria.

Artigo 5.°

| — Quaisquer obras de iniciativa publica ou privada a realizar na
area de intervengdo do Plano respeitario obrigatoriamente as disposicdes
do presente Regulamento.

2 — Deverao ser legalizadas, a curto prazo, as habitagdes que obe-
degam ao estabelecido no Plano e que cumpram as disposi¢des regula-
mentares sobre edificagdes urbanas.

3 — Os projetos de edificagdo apresentados para a area do Plano serdo
objeto de informacgao, que obrigatoriamente se pronunciard sobre o valor
estético da obra e sua integragdo no conjunto edificado.

CAPITULO II
Parcelamento dos prédios

Artigo 6.°

1 — A divisdo de qualquer prédio em lotes para construgio respeitara
o parcelamento estabelecide na planta de implantagdo do Plano.

2 — Todas as parcelas deverdo garantir o acesso & via publica, cuja
localizagdo sera avaliada/aprovada, pela Cdmara Municipal, aquando
da apreciagdo do projeto de construgio.

3 — Devera sempre ser salvaguardada e garantida a continuidade
da circulagdo pedonal inclusivamente nos casos em que 0s acessos
referidos no nimero anterior se sobrepuserem totalmente ao espago
publico.

Artigo 7.°

1 — Os lotes destinados a construgdo de habitagdes plurifamiliares e
de habitagoes familiares € comércio/servigos sdo definidos pelo respetivo
poligono de implantagdo da planta de implantagéo.

2 — As medidas dos poligonos de implantagdo poderdo ser ajus-
tadas em fungdo das dimensdes precisas das parcelas objeto de lote-
amento.

Artigo 8.°

Para efeitos de construgio, duas ou mais parcelas de terreno da area
do Plano poderdo agrupar-se e transformar-se numa tnica parcela. A drea
total de pavimentos, nimero de fogos, tipologias e demais indicadores
serdo a soma dos valores correspondentes as parcelas unificadas.

Artigo 9.°

A construgdo a criar num lote resultante da unificagdo de duas ou
mais parcelas tera de se harmonizar esteticamente com as construgdes
envolventes, em particular no que respeita a volumetria.

Artigo 10.°

1 — Nos casos em que o Plano estabelece a divisdo de um prédio em
lotes, enquanto o prédio se mantiver indiviso ndo serd permitida qualquer
nova construgdo que inviabilize o posterior loteamento do prédio, de
acordo com o parcelamento previsto no Plano.

2 — Excetuam-se do caso previsto no nimero anterior as obras
de alteragdo ou ampliagio das construgdes existentes, desde que
dessas obras ndo resulte um aumento do indice de afetagdo superior
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a 20 % relativamente ao existente e nao se ultrapasse o respetivo
valor maximo.

CAPITULO 111

Alinhamentos e perfis transversais dos arruamentos
e estacionamento

Artigo 11.°

Em toda a drea do Plane sé poderdo ser abertos novos arruamentos
ou consolidados os existentes de acordo com o previsto na planta da
rede vidria e tragados pedonais.

Attigo 12.°

Os alinhamentos dos muros e vedagdes encontram-se definidos na
planta de implantagdo ou na planta da rede viaria e tragados pedonais, ndo
sendo permitidas quaisquer ocupagdes nas faixas da zona de arruamento
ou estrada que contrariem o disposto no Plano, devendo ser demolidas
as construgdes ai existentes.

Artigo 13.°

Excetuam-se do disposto no artigo anterior as ocupagdes destinadas
a implantag¢do de infraestruturas, devendo existir um correto enqua-
dramento paisagistico e estético sempre que se trate de construgoes,
fixas ou amoviveis, sobrelevadas relativamente ao terreno natural ou
arruamento.

Artigo 14.°

1 — Ficam estabelecidos os seguintes perfis transversais tipo para
0s arruamentos:

a) Vias distribuidoras principais:
Estrada municipal n.® 592, ramal de acesso a praia da Vagueira;

Faixas de rodagem de 5 m, com separador de 1 m;
Passeios de largura maior ou igual a 2 m;

b) Vias distribuidoras secunddrias:

Faixas de rodagem de largura superior ou igual a 6,5 m;
Passeios de largura minima de 2 m;

¢) Outras vias locais de acesso a habitagdes:

Faixa de rodagem de 5 m ou 6,5 m, consoante se trate de vias exis-
tentes ou a criar de acordo com o Plano, ¢ passeios de largura superior
ouigual a2 m.

2 — As areas indicadas na planta de implantagdo para estacionamento
ndo poderdo ser utilizadas para outros fins nem serdo ai permitidas outras
construgdes, ainda que o titulo provisério, com excecdo dos eventuais
acessos previstos nos termos dos n.” 2 e 3 do artigo 6.°

Artigo 15.°

Excetuam-se do previsto no artigo anterior os casos em que o Plano
dispde de forma diversa para os edificios de habitag¢do plurifamiliar ¢
de comércio e habitagdo familiar, adiante designados por edificios de
habitagdo coletiva, em que os alinhamentos se encontram definidos de
acordo com a planta de implantagdo.

CAPITULO IV

Implantacio dos edificios

SECCAO]1
Edificios de habitagdo coletiva

Artigo 16.°

1 — A distancia dos edificios de habitagdo coletiva ao eixo das ruas
encontra-se determinada pela planta de implantagio.

2 — A profundidade méaxima das construgdes € de 15 m, ndo se in-
cluindo varandas ou corpos balangados, mesmo que incluidos na area
util da construgio e desde que obedegam ao disposto nos n.°1 ¢ 2 do
artigo 28.°
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3 — As dreas de implantagdo dos edificios de habitagdo coletiva
podem sofrer altera¢des, nomeadamente justificadas pelas condigdes
expressas no n.° 2 do artigo 7.°, desde que ndo afetem as construgdes
contiguas e sempre mediante prévio parecer favoravel da Cimara Mu-
nicipal de Vagos.

4 — O pedido de parecer para alteragio da area de implantagdo do
prédio deve ser obrigatoriamente instruide com documento vilido de
autorizagdo dos proprietdrios das construgdes referidas no niimero an-
terior, passado a favor do requerente.

Artigo [7.°

Nio sdo permitidos nos lotes de habitacdo coletiva quaisquer
muros de vedagdo, podendo ser autorizadas, em alternativa, se-
bes arbéreas, de acordo com estudo de arquitctura paisagistica que
defina as espécies a implantar, suas caracteristicas, manutengio ¢
respetivos encargos, designadamente no que respeita aos consumos
de 4dgua para rega.

Artigo 18.°

Nio ¢ permitido qualquer tipo de construgdes nos logradouros destes
edificios, ressalvadas as inerentes aos acessos as caves, construidas nos
termos do artigo 29.°, devendo ser sempre objeto de estudo conjunto
envolvendo as construgdes contiguas e a via publica de acesso.

Artigo 19.°

O estudo referente aos acessos mencionados no niimero anterior con-
terd obrigatoriamente os elementos técnicos de tragado, largura, consti-
tuigdo do perfil transversal tipo, drenagem pluvial e outras, garantindo-se
0 acesso e circulagdo de viaturas de servigo de incéndio.

Artigo 20.°

O afastamento minimo da drea de implantagdo aos eixos das vias é de
7,5 m e, independentemente deste afastamento, ter-se-a de garantir um
passeio para pedes entre a construcdo c a faixa de rodagem com uma
largura ndo inferior a 2 m.

Artigo 21.°
Excetuam-se do niimero anterior as construgdes existentes ou previstas
na planta de implantagdo do Plano e ndo consideradas na area do Plano
de Pormenor da Praia da Vagueira publicado no Didrio da Republica,
2.7 série, de 20 de julho de 1989. Para estas construgdes aplica-se o
regime previsto no n.” 1 do artigo 16.°

Artigo 22.°

I — Nos edificios onde estd previsto um andar recuado, este deve
ter um afastamento de 3 m do plano da fachada principal e da fachada
posterior.

2 — No caso de edificagdes agrupadas, o andar recuado deve ter um
afastamento de 3 m das fachadas extremas do conjunto.

3 — Nas futuras construgdes e nas construgdes existentes, se pos-
sivel estruturalmente, para obras de ampliagdo, o andar recuado pode
corresponder a extensdo em duplex dos fogos instalados no piso ime-
diatamente abaixo.

Artigo 23.°

1 — O piso térreo destinar-se-a, em alguns casos, e de acordo com
o que vem assinalado na planta de implantagdo, a zonas comerciais e
de servigos, publicos ou privados, podendo ainda ser total ou parcial-
mente vazados para passagem de pedes ou acesso de servigo a viaturas
automaoveis.

2 — Em situagdes devidamente fundamentadas e mediante parecer
favordvel da Camara Municipal de Vagos, o rés do chio das parcelas
que se destinam a comércio/servigos/habitagdo poderd ser parcial ou
totalmente afeto a fungao habitacional, desde que o aumento do niimero
de fogos dai decorrente ndo exceda a densidade prevista no n." 3 do
artigo 42.°

3 — Excetuam-se do referido no n.° anterior as edificagdes localizadas
na primeira linha de costa.

Artigo 24.°

As comunicagdes verticais devem ser incluidas na drea coberta do
edificio.
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Artigo 25.°

Os algados deverdo ter tratamento semelhante e respeitar as mesmas
cérceas em cada grupo continuo de edificios de habitagdo coletiva, salvo
o quc a planta de implantagdo estipular em contrério.

Artigo 26.°

O afastamento das varandas entre prédios contiguos deve ser determi-
nado por um plano vertical que, partindo das extremidades dos mesmos,
forme com o plano principal da fachada um angulo de 30°,

Artigo 27.°

Os projetos devem indicar os materiais a empregar nos algados e
respetivas cores, ndo sendo de autorizar mais de trés tipos diferentes de
acabamento exterior, sendo obrigatorio o prévio licenciamento municipal
cm caso de revestimento cerdmico.

Artigo 28.°

As normas construtivas a observar na construgio de varandas e corpos
balangados regem-se pelas disposi¢des seguintes:

1) Sdo permitidos balangos nas fachadas principal e de tardoz, ou nas
empenas laterais, quando possivel, até um maximo de 1,5 m e sempre
recuados relativamente aos lancis dos passeios de 0,4 m, desde que estes
confinem com vias de transito mecanico;

2) Os balangos a construir deverdo salvaguardar a respetiva compo-
si¢do arquitetonica e os alinhamentos dai resultantes, quer ao edificio
em si quer ao conjunto edificado;

3) Os corpos balangados e varandas devem libertar 3 m de al-
tura a vertical, contados a partir do limite do passeio ou do plano
marginal.

4) Quando os corpos salicntes sc¢ destinem a varandas, é condi¢do de
licenciamento pela Camara Municipal para o seu envidragamento que o
interessado apresente um estudo da caixilharia que envolva a totalidade
do edificio, bem como documentagdo da assembleia geral do condominio
de aprovacio da obra a realizar.

Artigo 29.°

Dentro do perimetro de construgdo destes edificios terd de se garantir
0 espago suficiente para lugares de estacionamento, num minimo de um
lugar de estacionamento por fogo, utilizando-se para o efeito a cave,
nos termos a seguir indicados:

1) As caves sdo exclusivamente destinadas a estacionamento € ou
arrumos das habitagdes do respetivo lote, assegurando o projeto as con-
digdes de drenagem. O pé-direito livre serd de 2,2 m, devendo cumprir
as demais prescrigdes do artigo 78.° do RGEU;,

2) A diferenga de cotas do arruamento pelo qual se faz o acesso prin-
cipal a construgdo e o teto da cave ndo podem exceder 1,5 m, exceto
quando o acesso principal a construgdo ¢ a cave se localiza na mesma
fachada, ¢ 0 mesmo,, aplicando-se nestes casos as disposigdes constantes
do n.” 1 do presente artigo;

3) A drea afeta a cave ndo contaré para efeitos de calculo da superficie
de pavimentos;

4) A Camara Municipal, através da cedéncia do direito de superficie
do subsolo ou do uso de qualquer figura juridica que seja aplicavel,
poderé autorizar a construgio de caves destinadas exclusivamente a
estacionamento automoével que excedam a area de implantagdo da
construgao;

5) Para efeitos do disposto no nimero anterior e sempre que tal vier a
ser necessario, dever-se-a promover as diligéncias necessarias a respetiva
desafetagao do dominio publico.

6) Excecionalmente podera ser admitido um nimero de estaciona-
mento automaével coberto inferior ao n.” de fogos e ao definido no quadro
de lotes, quando for tecnicamente comprovada que a sua aplicagio é
invidvel em virtude do dimensionamento da cave do edificio, ficando
neste caso sujeito ao pagamento de uma compensag¢io nos termos do
RMUE.

SECCAO 11
Moradias isoladas e geminadas

Artigo 30.°

Os lotes poderio ser delimitados por meio de sebes arbéreas ou por
muretes de alvenaria, ndo devendo a sua altura exceder 0,8 m. Para
além desta altura, ndo ultrapassando 1,2 m, podera haver gradeamentos
de madeira, ferro, cimento, elementos ceramicos ou vedagdo com rede
metalica com vegetagao.
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Artigo 31.°

1 — Os afastamentos minimos ao limite do lote na implantagdo da
moradia isolada sdo os seguintes:

a) Afastamento frontal — 5 m;
b) Afastamento lateral — 3 m;
¢) Afastamento de tardoz — 5 m.

2 — A profundidade maxima das construgdes serd de 15 m, desde
que a configuragdo do lote o permita ¢ se respeitem os indicadores de
ocupagdo e de utilizagao liquida do solo.

3 — Verificados os requisitos do nimero anterior, a planta de im-
plantagdo considera-se automaticamente alterada para a nova mancha
a licenciar.

Artigo 32.°

No caso de moradias geminadas, a empena adjacente ao lote contiguo
serd obrigatoriamente cega.

Artigo 33.°

Nos lotes de gaveto destinados a moradias 1soladas, as duas estremas
confinantes com os arruamentos serdo ambas consideradas frente, pelo
que o afastamento da construgio serd de 5 m. As restantes estremas do
lote serdo consideradas laterais, pelo que os respetivos afastamentos
serdo de 3 m.

Artigo 34.°

O indice de afetagdo do terreno ndo poderd ultrapassar 0,35, nio se
contabilizando na sua determinagio as superficies de garagens, anexos,
varandas, telheiros e terragos.

Artigo 35.°

O indice de ocupagao maximo serd de 0,6, ndo sendo contabilizadas
as superficies mencionadas no artigo anterior.

Artigo 36.°

1 — A construgdo de caves nas moradias isoladas e geminadas devera
respeitar as prescrigoes dos n.” 1 e 2 do artigo 29.°

2 — Podera ser admitido a ndo implementagéio das caves previstas
no quadro de lotes, sendo para isso necessario a devida fundamen-
tagdo.

SECCAO 111
Moradias em banda

Artigo 37.°

Os lotes para moradias em banda continua terdo uma frente minima
de 8 m, podendo ser delimitados por meio de sebes arboreas ou por
muretes de alvenaria, ndo devendo a sua altura exceder | m. Para além
desta altura, ndo ultrapassando 1,5 m, podera haver gradeamentos de
madeira, ferro, cimento, elementos ceramicos ou vedagdo com rede
metalica com vegetagao.

Artigo 38.°

O afastamento frontal minimo na implantagdo das moradias em
banda sera de 4 m, possuindo o logradouro uma profundidade va-
ridvel, com um minimo de 5 m. Excecionalmente, os logradouros
poderdo ter apenas 4 m de profundidade sempre que os lotes a que
pertengam tenham de ser encurtados para o estabelecimento de
percursos pedonais.

Artigo 39.°

As empenas laterais serdo obrigatoriamente cegas e encostadas, a
fim de se estabelecer uma continuidade na construgio, ressalvadas
as moradias de gaveto, em que s6 uma das empenas laterais, a que
se encontra encostada a construgdo contigua, é obrigatoriamente
cega.

Artigo 40.°

Os indices de afetacdo e de ocupagdo sio, respetivamente, de 0,5 e
0,95, excluindo-se no seu computo a drea de anexos ¢ garagens.

Os anexos e garagens ndo considerados graficamente na planta de
implantagio devem ser construidos preferencialmente em cave, sempre
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que o arruamento de acesso e o terreno o permitam, aplicando-se-lhe as
prescricdes dos n.° 1 e 2 do artigo 29.°

SECCAO IV
Anexos as moradias e garagens

Artigo 41.°

| — Estas construgdes terdo um so piso e uma cobertura em terrago ou
em telhado de duas aguas, por forma a minimizar a altura das empenas
cegas construidas junto as estremas dos lotes vizinhos.

2 — O indice de afetagdo ndo sera superior a 0,05,

CAPITULO V
Nimero de pisos e de fogos

Artigo 42.°

1 — Os edificios destinados a habitagio coletiva tém indicado
na planta de implantagdo o numero de pisos, ndo sendo contabili-
zada como piso a cave destinada a garagem ou a arrecadagao das
habitagoes.

2 — O nimero maximo de pisos das edificagdes a construir € de cinco
em toda a area do Plano, podendo excecionalmente ser de seis por razdes
de composigdo arquitetonica.

3 — Adensidade média habitacional maxima ¢é inferior a 40 fogos/ha,
com a seguinte distribui¢do:

a) Inferior a 90 fogos/ha na drea de 6,75 ha, correspondente ao nicleo
urbano antigo da praia da Vagueira, com a seguinte delimitagdo:

Norte, parque de estacionamento a poente da estrada municipal
n.°592;

Nascente, o segundo arruamento norte-sul, a contar, para nascente,
da linha de delimitagdo do dominio publico maritimo;

Sul, o limite do Plano;

Poente, o primeiro arruamento norte-sul, a contar, para nascente, da
linha de delimitagdo do dominio publico maritimo;

b) Inferior a 35 fogos/ha na area restante do Plano.

Artigo 43.°

No caso de moradias isoladas, geminadas ¢ em banda continua, o
niamero maximo de pisos é de dois (rés do chdo e um andar), sendo o
numero de fogos de um por lote.

CAPITULO VI
Usos das construgdes

Artigo 44.°

As construgdes a levar a efeito na drea do Plano distribuem-se segundo
as seguintes classes de uso:

a) Residencial — habitagdo plurifamiliar, habitagdo isolada ou gemi-
nada e em banda continua;

b) Misto — comércio/servigos e residencial;

¢) Industrial, desde que compativel com o meio urbano, nos termos
do Decreto Regulamentar n.° 10/91, de 15 de margo, sem prejuizo das
disposi¢des do artigo seguinte.

Artigo 45.°

| — Os estabelecimentos industriais das classes C ¢ D so poderao
funcionar na drea do Plano desde que na sua laboragdo seja garantido
o0 necessario isolamento dos fogos envolventes, nomeadamente no que
se refere a ruidos, fumos, cheiros, lixos e efluentes obrigatoriamente a
langar na rede publica de esgotos, nos termos da legislagdo aplicavel
em razdo da matéria.

2 — Os estabelecimentos comerciais ou industriais ndo poderdo
utilizar a via puablica, de forma direta ou indireta, como extensdo
das suas instalagdes, salvo referéncia expressa da respetiva licenga
de utilizagdo.

3 — O estacionamento de veiculos e as operagdes de carga e descarga
devem ser preferencialmente realizados dentro das proprias instalagoes,
de modo a ndo prejudicar o uso predominantemente residencial e tu-
ristico da drea.



12292

4 — Em todas as construgdes previstas na area do Planc definida nos
termos da alinea a) do n.* 3 do artigo 42.° é viavel a afetagdo do rés do
chéo a uso comercial e servigos, desde que nas condigdes de laboragdo
sejam respeitadas as condigbes expressas no n.° 1 deste artigo.

CAPITULO VII

Equipamentos coletivos

Artigo 46.°

1 — Os espagos reservados a equipamentos coletivos destinam-se
a permitir a instalagdo de qualquer dos equipamentos previstos no
Despacho n.® 23/SEALOT/94, publicado no Didario da Republica,
n.® 126, de 31 de maio, aplicavel a populagio prevista para a area
do Plano.

2 — O nimero médximo de pisos de edificios destinados a equipamento
hoteleiro podera ser de seis.

CAPITULO VIII
Zonas verdes e outros espacos piiblicos

Artigo 47.°

1 — Naio serdo autorizadas quaisquer construgdes nestas zonas nem a
destruigdo da vegetagdo autoctone sem que exista projeto de arquitetura
paisagista que abranja a drea afetada.

2 — Excecionalmente, poderdo ser permitidas instalagdes de inte-
resse coletivo, nomeadamente infraestruturas, polidesportivos descober-
tos, parques infantis € mobilidrio urbano, utilizande sempre materiais
compativeis e que qualifiquem, valorizem ¢ garantam a animagio e
a vivéncia destes espacos integrando-se harmoniosamente no espago
verde urbano.

CAPITULO IX
Zonas verdes de protecfio e dunas

Artigo 48.°

1 — Na zona verde de prote¢do ndo serdo autorizadas quaisquer
construgdes nem a destruigdo da vegetacédo criada.

2 — O acesso a zona de praia deve ser orientado através de
passadigos em madeira e interdito o seu acesso franco mediante
barreiras devidamente balizadas, com o objetivo de preservar as
dunas litorais.

3 — Em toda a frente de mar do Plano devem ser empreendidas
agoes de fixagdo das dunas litorais, em colabora¢do com as entidades
de tutela.

4 — Qualquer intervengdo na area de reserva a sul ficara dependente
da evolucdo fisiogréfica da costa.

CAPITULO X

Demoli¢io, manutencio e reabilitagio
de construgdes existentes

Artigo 49.°

I — As construgoes existentes em zonas verdes estabelecidas
no Plano serdo demolidas, salvo se da sua reabilitagdo resultar um
uso compativel com a frui¢do destes espacos em termos de espagos
verdes e de utilizagdo coletiva, entendidos estes como espagos
exteriores que se prestam a uma utilizagdo menos condicionada, a
comportamentos espontaneos e a uma estada descontraida por parte
da populagdo utente, incluindo jardins, equipamentos desportivos
a céu aberto e pragas.

2 — A decisdo de manutengdo de constru¢des em espagos verdes ou
a sua reabilitagdo por parte do municipio depende da apresentagdo e
aprovagdo de estudo de implantagdo que insira projeto de arquitetura
paisagista, abrangendo uma drea justificada por este projeto. A iniciativa
do estudo pode caber ao municipio, entidades piblicas ou privadas e
particulares interessados.

3 — A deliberagdo da Camara Municipal que aprove o estudo definira
as condigdes a impor quanto ao uso ¢ transformagdo das construgdes
a manter ou a reabilitar, nas condigdes expressas nos nimeros ante-
riores.
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Artigo 50.°

| — As construgtes existentes que interfiram com o parcclamento
estabelecido na planta de implantagdo serdo, sempre que possivel, rea-
bilitadas e compatibilizadas com o Plano.

2 — Nos casos em que as construgdes existentes sejam incom-
pativeis com o parcelamento estabelecido no Plano, a criagio de
novas constru¢des no respetivo prédio. antes do seu loteamento,
se necessario, fica dependente da demoli¢do das construgdes
existentes.

3 — No caso previsto no niimero anterior serdo permitidas obras de
conservagio, alteragdo ou ampliacdo de construgdes existentes, desde
que da ampliagio nao resulte um aumento do indice de afetagdo superior
a 20 % relativamente ao existente, nem seja ultrapassado o maximo
admissivel.

CAPITULO XI

Construgio, manutencio e reabilitacio
de zonas verdes

Artigo 51.°

1 — Dentro dos limites de cada parcela, compete ao promotor da
construgdo ou da operagdo de loteamento a obrigacdo de proceder aos
movimentos de terras e divisdo de espagos verdes de maneira a dar
cumprimento ao disposto no Plano, de acordo com projeto especifico a
submeter a aprovagdo da Cimara Municipal de Vagos.

2 — Nio podendo dar cumprimento ao disposto no plano, no
que toca a execugao dos espagos verdes previstos no logradouro e
tardoz das edificagdes existentes no nicleo urbano antigo da praia
da Vagueira, por quanto em face de construgdes pré-existentes que
se acham ja instaladas ou erigidas nestes espagos previstos para
uso publico, nomeadamente garagens, anexos e equipamentos des-
portivos ou de lazer, podera a Cidmara Municipal prescindir das
cedéncias daquelas dreas do logradouro, devendo o proprietario ou
promotor da construgdo compensar o municipio pela ndo cedéncia
das mesmas.

Artigo 52.°

Para além de dar integral cumprimento as indicagdes da planta de
implantagdo na respetiva drea de intervengio, compete ao promotor
da respetiva area proceder a todos os trabalhos de retrancha, cortes,
mondas, regas ¢ outros trabalhos necessarios a boa conservagéo de todas
as plantagdes e sementeiras, durante um prazo de 30 meses. Findo este
prazo, ¢ da competéncia da Cimara Municipal de Vagos deliberar sobre
a conservagdo de tais espacos verdes.

CAPITULO XII
Estética das construcoes

Artigo 53.°

I — As cores dominantes das construgdes devem ser claras, nio
podendo a aplicagdo de cores escuras ultrapassar 10 % da superficie
pintada.

2 — Nao ¢ permitida a cria¢@o de coberturas revestidas a chapa me-
talica ou fibrocimento, a cor natural.

3 — Os telhados serdo em telha cerdmica na cor natural, admitindo-se
a aplicagdo de telha de betdo a cor ceramica.

Artigo 54.°

A verificagdo da conformidade das cotas de soleira e demais pa-
rdmetros relativos a edificagdo inseridos no artigo 3.° serdo objeto
de prévia vistoria dos servigos técnicos do municipio, podendo ser
impostas ao promotor outras condigoes de implantagdo diferentes
do projeto aprovado, mediante deliberagdo municipal, por razdes
de compatibilizagido com construgdes preexistentes, ou sempre
que os projetos globais de infraestruturas assim o determinem,
ndo assistindo ao proprietario o direito a qualquer indemnizacao
dai decorrente.

As alteragdes impostas pelo municipio terdo de ter sempre a audigao
prévia dos técnicos autor do projeto e responsavel pela diregdo e acom-
panhamento da obra, que serdo notificados para o efeito.
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