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CAMARA MUNICIPAL DF VAGOS

ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VAGOS

SUMARIO

O Plano Diretor Municipal de Vagos foi aprovado pela Assembleia Municipal de Vagos em 19 de
dezembro de 2008 e publicado no Didrio da Repiblica, 2.° série, n.° 72, de 14 de abril de 2009.

O Decreto-Lei 165/2014 de 5 de novembro veio estabelecer um regime, com cardter extraordindrio,
de regularizagdo e de alteragdo e/ou ampliagéo de estabelecimentos e exploragdes de atividades
industriais, pecudrias, de operagdes de gestdo de residuos e de exploragdes de pedreiras que se

encontravam em incompatibilidade com instrumentos de gestdo territorial e ou condicionantes ao uso

do solo.

Torna-se necessdrio adequar o articulado presente no regulamento do PDM de Vagos indo assim ao
encontro do definido no diploma da regularizagdo acima referido em conjugagdo com o Regime

Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.
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CAMARA MUNICIPAL DE VAGOS

ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VAGOS

n ENQUADRAMENTO

O Plano Diretor Municipal de Vagos foi aprovado pela Assembleia Municipal de Vagos em 19 de

dezembro de 2008 e publicado no Didrio da Republica, 2.7 série, n.° 72, de 14 de abril de 2009.

O PDM de Vagos ainda néo sofrer qualquer alteragcdo desde a sua publicagdo.
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CAMARA MUNICIPAI BF VAGOS

ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VAGOS

E FUNDAMENTACAO PARA A ALTERACAO

O Decreto-Lei 165/2014 de 5 de novembro veio estabelecer um regime, com cardter extraordinario,
de regularizagéo e de alteragd@o e/ou ampliagdio de estabelecimentos e exploragdes de atividades
industriais, pecudrias, de operacdes de gestdo de residuos e de exploragdes de pedreiras que se
encontravam em incompatibilidade com instrumentos de gestdo territorial e ou condicionantes ao uso

do solo.

Este regime excecional, que ainda se encontra a vigorar até 24 de julho de 2017, aplica-se a:

- Regularizagéo de estabelecimentos e exploragdes existentes a data da sua entrada em vigor, que
ndo tenham ftitulo vélido de instalagdo, de exploracdo ou de exercicio de atividade, incluindo as
situagdes de desconformidade com os Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT), ou com servidées e
restrigbes de utilidade publica;

- Alteragdo ou ampliagdo dos estabelecimentos ou instalagdes que possuam titulo de explorag@o
valido e eficaz mas cuja alteragdo ou ampliagde ndo seja compativel com os Instrumentos de Gestéo

Territorial, ou com serviddes e restri¢des de utilidade piblica.

Assim tendo em conta que |& existem processos com o parecer favordavel condicionado em conferéncia
decisério no &mbito do processo de regularizagéio processos esses que estdo desconformidade com os
com os instrumentos de gestdo territorial, no caso o PDM, torna-se necessario adequar o articulado
presente no regulomento do PDM de Vagos indo assim ao encontro do definide no diploma da
regularizagdo acima referido em conjugag¢éio com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo

Territorial.
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CAMARA MUNICIPAI DI VACOS

ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VAGOS

PROCEDIMENTO LEGAL

Esta alterag@o tem enquadramento, nos termos do disposto no
artigo 118.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (DL 80/2015 de 14 de maio), em conjugagdo e com as
especificidades definidas no n° 2 do artigo 12.° do Regime
Extraordinario da Regularizagdo das Atividades Econémicas (DL

n°165/2014 de 5 de novembro).

Esta alteragdo estard sujeita a um periodo de discusséo publica de
15 dias, contados a partir da publicagéo do presente aviso na 2.9
serie do Didrio da Republica., sendo posteriormente aprovada e

publicado pelos 6rgdos competentes nos termos do RJIGT.

Arigo 120
Adeguacho ¢ suspeasdo dos imtrumentos de gestio territorial

| — Nos casos de dehberagdo favoravel ou favoravel
condicionada que tenha por pressuposto a desconformi-
dade com instrumentos de gestdo termtonal vinculativo
dos particulares a entidade competente deve promover a
alteragdo, revisio ou elaboragdo do instrumento de gestio
termtonial em causa, no sentido de contemplar a regulan-
zagio do estabelecimento ou exploragdo, sem prejuizo do
disposto o n® 7.

21— Aalteragdo, a revisio ou a elaboragdo dos instru-
mentos de gestio territorial previstos no numero anlerior
esti sujeita a discussdo publica pelo prazo de 15 dias, sem
prejuizo das regras de aprovagao, publicagdo ¢ deposito,
nos termos do regime juridico dos instrumentos de gestio
territorial em vigor, ndo lhe sendo aplicaves os demais
tramites previstos neste regime, incluindo a respetiva ava-

1acdo ambiental.

3 — A alteragao, a revisiao ou a elaboragio dos instru-
mentos de gestio territorial, nos termos do numero anterior,
deve, sempre que possivel, contemplar todos os pedidos
relativos a0 mesmo concelho ou concelhos abrangidos.

4 — Aexclusio da avaliagio ambiental prevista non® 2
upenas tem lugar nos lermos previstos non.” | do artigo 4.°
do Decreto-Lei n.? 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo
Decreto-Lei n® 5872011, de 5 de maio.

Tendo em conta o definido no n° 2 do artigo 12° do DL n° 165/14 de 5 de novembro articulado com

o n® 1 do artigo 4° do DL 232/2007 de 15 de junho dado tratar-se de uma pequena alteragéo ao

regulamento e que a mesma ndo é passivel de provocar efeitos significatives no ambiente, uma vez

que a questdo ambiental é analisada no @mbito do processo de regularizagdo, considera-se que

proposta ndo ird estar sujeita a avaliagdo ambiental estratégica.

MUN CIPIO £ VAGOS




CAMARA MUNICIPAL DF VAGOS

ALTERAGCAO AO PLANC DIRETOR MUNICIPAL DE VAGOS

ﬂ ALTERACAO

A alterag@o a efetuar ao regulamento estd identificadas e justificada.
De modo a tornar mais simples e evidente quer a leitura quer a identificagéo das alteragbes
propostas, considerou-se vantajoso a identificagdo das alteragées com cores, assim, o verde

representa o que se propde incluir nos artigos.

- InclusGo de um n® 3 no artigo 66° dando assim resposta ao definido no Regime Extraordingrio

Regularizagdo de Atividades de Econdmicas.

Arigo 66° - Excepgdes

1- e
25

3 - Sao considerados compativeis ficando excecionados dos parémetros urbanisticos da categoria de espago

em que se inserem, as atividades, estabelecimentos, exploragdes, instalagdes e edificagdes, abrangidas por
regimes legais, especificos para situagdes de regularizagdo, nomeadamente o Decreto-Lei n® 165/2014 de 5

de novembro, que tenham obtido parecer favorével ou favordvel condicionado no @mbito do procedimento

de regularizagdo.

JUSTIFICAGAO

A inclus@o deste n° no artigo 66° justifica-se com a existéncia de processos no municipio de Yagos com
pareceres favordaveis e favordveis condicionados nas conferéncias decisérias no dmbito do regime

extraordindrio de regularizagéo da atividades econdmicas.

Com este articulado ficam salvaguardadas no PDM de Vagos todas as situagdes, j@ com parecer emitido ou

ainda a aguardar parecer favoravel e favorével condicionado no dmbito do procedimento de regularizagdo.
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CAMARA MUNICIPAL DE VAGOS

ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

(O ACORBO COM C ARTICO 12.° DO REGIML EXTRAORDINARIO DL REGULARIZACAO DaS ATIVIDADLS LCONOMICAS, D.L. 165/ 14 bt 5 bt

NOVEMERO, CONJUGADO COM O RFGIMF JURIDICC DOS INSTRUMENTOS DF GESTAO TERRITORIAL, D.L. N° 80/2015 DF 14 DF MAID)

REGULAMENTO COM ALTERACAO INDICADA

PDM de Vagos - Volume IIl - Regulamento 1



CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°

Ambito territorial

1. O presente Regulamento constitui o elemento normativo da 12 Reviséo do Plano Director Municipal de Vagos, adiante
abreviadamente designado por PDM ou por plano, elaborado nos termos da legisiagdo em vigor.

2. PDM abrange todo o territorio municipal, com a delimitag&o constante da Planta de Ordenamento, a escala 1:10 000.

3. OPDM ¢ o instrumento de planeamento territorial que, com base na estratégia de desenvolvimento local, estabelece a
estrutura espacial, a classificagéo do solo, bem como os parametros de ocupagéo, considera os equipamentos sociais e
desenvolve a qualificagdo dos solos urbano e rural.

Artigo 2°

Objectivos e estratégia

A primeira revisdo do PDM reflecte e concretiza as opgdes estratégicas de ocupagao do territorio concelhio, enquanto
elemento fundamental para alcangar o desenvolvimento sustentado, e tem como principais objectivos:

a) Proceder & compatibilizagdo do Plano com Estudos e outros planos de ambito estratégico;

b) Proceder a articulagdo do PDM, nesta sua 12 revisdo, com o0s Instrumentos de Gestdo Territorial
hierarquicamente superiores que abrangem o concelho, nomeadamente com o POOC;

c) Agilizar a gestdo do Plano Director Municipal e proceder & sua articulagdo com outros Planos Municipais de
Ordenamento do Territério, em vigor ou em elaborag&o;

d) Ajustar o Plano a realidade do concelho, nomeadamente através da correcgao de situagdes desadequadas as
necessidades e anseios da populagéo;

e) Especificar um modelo estratégico de actuagdo que estabelega acgOes distintas para a promogao de um
desenvolvimento sustentavel do concelho, tendo em atencéo a sua diversidade territorial, os recursos naturais e

as mudangas operadas nos ultimos anos;

fy  Proceder & compatibilizagdo da realidade do concelho e das Propostas de Ordenamento com a delimitagéo da
Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecolégica Nacional;

g) Ajustar os perimetros urbanos em fungao do crescimento verificado e previsto;

h)  Estudar a implementagéo de novas areas industriais e equipamentos nucleadores;

i) Identificar as areas com recursos geoldgicos, que revelem um potencial de utilizagao permitindo viabilizar futuras
areas de exploragdo, face ao esgotamento dos recursos nas areas de exploragéo mineira definidas na planta de
ordenamento;

j)  Definir novos critérios de localizagéo e distribuicdo de actividades turisticas;

[)  Definir novos critérios de aproveitamento equilibrado dos seus recursos naturais;

m)  Definir novos critérios de localizagdo e aproveitamento de solos de especial interesse agricola;

n)  Rever os principios e regras de preservagdo do patriménio cultural;

o) Definir e disponibilizar um quadro normativo e um programa de investimentos publicos municipais e estatais,
adequados ao desenvolvimento do concelho;
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p) Proceder a reestruturagdo da Rede Viaria tende em atengéo as alteragbes introduzidas na rede e o Plano
Rodoviario Nacional 2000 e considerar o tragado de novas infraestruturas viarias na definicéo da proposta de
ordenamento;

q) Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado que seja articulado com os concelhos vizinhos evitando
descontinuidades territoriais.

Artigo 3°

Composigao do plano

1. O PDM & constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, a escala 1: 10.000;
c) Planta de Condicionantes, desdobrada em:

i) Planta de Condicionantes - Reserva Ecologica Nacional, & escala 1:10 000,
ii) Planta de Condicionantes — Reserva Agricola Nacional, a escala 1:10 000;
i) Planta de Condicionantes - Outras Condicionantes, a escala 1:10 000;

2. O PDM e acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatorio e pegas desenhadas respectivas:

i) Planta de Enquadramento, a escala 1: 350.000;

ii) Planta da Rede Viaria — Hierarquia Proposta, a escala 1: 25.000;
i) Carta da Estrutura Ecolégica Municipal, & escala 1: 25.000;

iv) Areas do Concelho com Potencial Geologico, a escala 1:25000;
V) Planta dos Compromissos Urbanisticos, a escala 1: 25.000;

b) Programa de Execugao e Plano de Financiamento;

c) Estudo do Ruido;
d) Carta Educativa;
e) Estudos de Caracterizacdo e pegas desenhadas respectivas:
i) Declives, a escala 1: 10.000;
ii) Sintese Fisiografica, a escala 1: 10.000;
i) Uso Actual do Solo, a escala 1: 10.000;
iv) Unidades de Paisagem, a escala 1: 10.000;
v) Estrutura Urbana - Situagdo Existente, a escala 1: 10.000;
vi) Rede Viaria: Estrutura e Hierarquizagao Actuais, a escala 1: 25.000;
vii) Rede Viaria: Inventario Fisico, a escala 1: 25.000;
viii) Rede Viéria: Perfis Transversais, a escala 1: 200;
i) Sistemas de Abastecimento de Agua, a escala 1: 25.000;
X) Rede de Aguas Residuais, 4 escala 1: 25.000;
xi) Rede Eléctrica e Gas Natural, a escala 1: 25.000.
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Artigo 4°

Instrumentos de gestao territorial a observar

1. No Concelho de Vagos encontram-se em vigor os seguintes instrumentos de gestéo territorial, aos quais o presente
plano obedece, prevalecendo os regimes dos planos referidos sobre o presente plano em tudo o que este seja omisso:

a)

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (Lei n.° 58/2007, de 4 de Setembro, com as
alteragdes introduzidas pela Declaragéo de Rectificagéo n.° 80-A/2007, de 7 de Setembro e pela Declaragao de
Rectificagdo n.° 103-/2007, de 2 de Novembro);

Plano de Ordenamento da Orla Costeira Ovar/Marinha Grande (Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
142/2000, de 25 de Maio, publicado no Diario da Republica n.® 243, | - Série B, de 20 de Qutubro;

Plano Regional de Crdenamento Florestal do Centro Litoral (Decreto Regulamentar n.° 11/2008, de 21 de Julho,
publicado no Diério da Republica n.° 140, | - Série);

Plano Sectorial da Rede Natura 2000 (Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 115-A/2008, de 21 de Julho,
publicado no Diario da Republica n.® 139, | - Série).

2. No Concelho de Vagos mantém-se ainda em vigor e prevalecem sobre o PDM, os seguintes planos, com a delimitagao
constante da Planta de Ordenamento:

O o
_— e =

=

Plano de Urbanizagéo da Vila de Vagos;

Plano de Pormenor da Zona Industrial de Vagos;

Plano de Pormenor de S. Sebastido - Revisao do Plano de Pormenor da Zona 2B do PGU de Vagos;
Plano de Pormenor da Praia da Vagueira;

Plano de Pormenor da Gafanha da Boa Hora —Floresta;

Plano de Pormenor do Bairro da Corredoura.

Artigo 5°
Defini¢oes

Para efeitos da aplicag&o do presente Regulamento, entende-se por:

a)

Area bruta de construgao (a.b.c.) - valor numérico, expresso em metros quadrados (m2), resultante do somatério
das 4reas de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores
incluindo comunicagdes verticais (nomeadamente escadas, rampas, e caixas de elevadores) e alpendres, e
excluindo os espagos livres de uso publico cobertos pelas edificagdes, zonas de sotdos sem pé-direito
regulamentar, terragos descobertos e estacionamentos e servigos técnicos instalados nas caves dos edificios.
Area de implantagao - valor numérico, expresso em metros quadrados (m2), do somatorio das areas resultantes
da projecgdo no plano horizontal de todos os edificios (residenciais e n&o residenciais), incluindo anexos, mas
excluindo varandas e platibandas.

Cota de soleira — demarcagéo altimétrica do nivel do pavimento da entrada principal do edificio. A entrada
principal do edificio a tomar como referéncia ¢ a integrada na fachada da via publica de acesso. Em situagées de
lotes localizados entre vias de cotas altimétricas diferentes, adopta-se como referéncia a via de cotas inferiores.
Densidade habitacional — valor expresso em fogos/ha ou fogos/Km2, correspondente ao quociente entre o
nimero de fogos existentes ou previstos e a superficie de referéncia em causa.

Edificios de habitagdo colectiva - edificagbes destinadas a dois ou mais fogos, cujo acesso se processa por
zonas de circulagéo comum.

Edificios de habitagdo uni ou bifamiliar — edificagbes destinadas a um ou dois fogos com acessos ao exterior
independentes.

Fogo - sinonimo de alojamento familiar classico. E o lugar distinto e independente constituido por uma divisdo ou
conjunto de divisdes e seus anexos, num edificio de caracter permanente, ou numa parte distinta do edificio (do
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ponto de vista estrutural), que considerando a maneira como foi construido, reconstruido, ampliado ou
transformado se destina a servir de habitagdo, normalmente, apenas de uma familia/agregado doméstico privado.
Deve ter entrada independente que dé acesso (quer directamente, quer através de um jardim ou um terreno) a
uma via ou uma passagem comum no interior do edificio (escada, corredor ou galeria, etc.) As divisbes isoladas,
manifestamente construidas, ampliadas ou transformadas para fazer parte do alojamento familiar classico ou fogo
séo consideradas como parte integrante do mesmo.

h) Cércea - dimenséo vertical da construgdo, medida a partir do ponto de cota média do terreno marginal ao
alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo andares
recuados, mas excluindo acessoérios: chaminés, casa de maquinas de ascensores, depositos de agua, efc.

i)  Tardoz - parede exterior de um edificio oposta & que se encontra virada para o arruamento por onde se acede &
entrada principal do edificio.

j)  Alinhamento - linha que em planta separa uma via publica dos edificios existentes ou previstos ou dos terrenos
contiguos, e que é definida pela intersecgdo dos planos verticais das fachadas, muros ou vedagdes, como o plano
horizontal dos arruamentos adjacentes.

[)  Obras de reconstrugdo — obras de construgdo subsequentes & demoli¢ao total ou parcial de uma edificagéo
existente, das quais resulte a manutengao ou a reconstituicao da estrutura das fachadas, da cércea e do niimero
de pisos.

m) Obras de conservagdo - obras destinadas a manter uma edificagdo nas condi¢bes existentes & data da sua
construgdo, reconstrugdo, ampliagéo ou alteragéo, designadamente as obras de restauro, reparagao ou limpeza.

n) Obras de demoligao - obras de destruigéo, total ou parcial, de uma edificagéo existente.

o) Indice de construgdo (IC) - multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o somatorio das areas
de construgdo (em m?) e a area ou superficie de referéncia (em m?) onde se pretende aplicar de forma
homogénea o indice. O indice de construgdo pode ser bruto, liquido ou ao lote, consoante a area base onde se
pretende aplicar, sendo respectivamente; a totalidade da area em causa; a totalidade da area em causa com
exclusdo das areas afectas a equipamentos publicos, bem como as vias de atravessamento; o somatorio das
areas dos lotes (incluindo os logradouros privados, mesmo que eventualmente de uso colectivo). Quando néo se
especifica se o indice & bruto, liquido ou ao lote, presume-se que se trata de um indice bruto.

p) Indice de impermeabilizagao (llmp) - multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre a area de
impermeabilizagdo e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice.

q) indice de implantaggo (li) - multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o somatorio da area de
implantacdo das construgdes e a area ou superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea
o indice. O indice de implantag@o pode ser bruto, liquido ou ao lote.

r) Indice volumétrico (IV) - multiplicador urbanistico, expresso em m¥m?, correspondente ao quociente entre o
volume do espago ocupado pelos edificios, acima do nivel do terreno, e a superficie de referéncia a que se aplica
de forma homogénea o indice.

s) Lote - area de terreno resultante de uma operagéo de loteamento licenciada ou autorizada nos termos da
legislagdo em vigor.

)  Numero de pisos - nimero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma edificagéo, com excepgéo
dos s6tdos ndo habitaveis e caves sem frentes livres.

u) Operagoes de loteamento - acgdes que tenham por objecto ou por efeito a constituigdo de um ou mais lotes
destinados imediata ou subsequentemente a edificagdo urbana, e que resulte da divisdo de um ou vérios predios,
ou do seu emparcelamento ou reparcelamento.

v) Parcela - area de territorio fisica ou juridicamente autonomizada néo resultante de operagéo de loteamento.

X) Perimetro urbano - linha poligonal fechada que nos instrumentos de gestdo territorial vinculativos para os
particulares, delimita o solo qualificado como urbano que resulta da identificagéo dos solos urbanizados, solos
cuja urbanizag&o seja possivel programar, e pelos solos afectos a estrutura ecologica urbana.

z) Empreendimentos turisticos — estabelecimentos que se destinam a prestar servigos de alojamento temporario,
restauragéo ou animag&o de turistas, dispondo para o seu funcionamento de um adequado conjunto de estrufuras,
equipamentos e servicos complementares. Os empreendimentos turisticos podem ser integrados num dos
seguintes tipos: estabelecimentos hoteleiros, meios complementares de alojamentos turisticos, parques de
campismo publicos e conjuntos turisticos.

aa) Turismo em espago rural — conjunto de actividades, servigos de alojamento e animagédo a furistas, em
empreendimentos da natureza familiar, realizados e prestados mediante remunerago, em zonas rurais. Os
empreendimentos de turismo no espago rural podem ser classificados numa das seguintes modalidades de
hospedagem: turismo habitagao, turismo rural, agro-turismo, turismo de aldeia, casas de campo, hotéis rurais e
parques de campismo rurais.
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bb) Areas de exploragdo consolidada - area onde ocorre uma actividade produtiva significativa, e cujo
desenvolvimento devera ser objecto de uma abordagem global, tendo em vista o aproveitamento do recursos
geoldgico dentro dos valores de qualidade ambiental.

cc) Areas de exploragdo complementar — area de exploragdo que podera, ou ndo, ser adjacente a area de
exploragao consolidada consigo relacionada.
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CAPITULO I
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6°
Ambito e objectivos

1. Regem-se pelo disposto no presente capitulo e legislag@o aplicavel as servidoes administrativas e restrigbes de
utilidade publica & ocupagéo, uso e transformagao dos solos, seguidamente identificadas:

a) Recursos hidricos:
i) Dominio hidrico: Leitos dos cursos de agua e faixa de protec¢éo de 10m; Leitos dos cursos de
agua navegaveis e flutudveis, sujeitas ou nao a influéncia das marés e respectivas margens (50 e 30
metros);
i) Aguas subterraneas para abastecimento publico;

b) Areas de reserva e protecgao de solos e de espécies vegetais:

i) Reserva Ecologica Nacional,

i) Reserva Agricola Nacional;

iii) Zona de Protecg&o Especial - Ria de Aveiro;

iv) Rede Natura 2000 - Lista Nacional de Sitios: Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas;
V) Areas sujeitas ao regime florestal;

vi) Terrenos com povoamentos florestais percorridos por incéndios;

vii) Protecgao aos sobreiros em povoamento efou individualizados;

c) Infraestruturas basicas:

i) Rede de Esgotos;
ii) Rede Nacional de Transporte de Energia Eléctrica;
iii) Gasoduto;
d) Infraestruturas de transporte & comunicagdes:
i) Rede rodoviaria nacional,
ii) Rede rodoviaria municipal;
i) Estradas florestais;
iv) Telecomunicagbes — Feixe Hertziano;

e) Cartografia e planeamento:
i) Marcos geodésicos.

2. As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica referidas no numero anterior estdo delimitadas na Planta
de Condicionantes a excepgao de sobreiros em povoamentos e/ou individualizados.

3. A delimitagdo da REN, do Dominio Hidrico, da ZPE da Ria de Aveiro e do Sitio das Dunas de Mira, Géndara e
Gafanhas constante da Planta de Condicionantes tem caracter indicativo, prevalecendo a respectiva legislag&o em vigor e,
no caso da REN, a carta aprovada por Resolugdo do Conselho de Ministros.
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Artigo 7°

Regime juridico

Nas éreas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade puablica aplicam-se os respectivos regimes
juridicos em vigor.
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CAPITULO Ill
USO DO SOLO

SECGAO |
CLASSIFICAGAO DO SOLO RURAL E URBANO

Artigo 8°
Identificagdo

Para efeitos de ocupagao, uso e transformagéo do solo, & estabelecida a seguinte classificagao:

a) Solo Rural, aquele para o qual & reconhecida vocagdo para as actividades agricolas, pecuérias, florestais ou
minerais, assim como o que integra os espagos naturais de protecgéo ou de lazer, ou que seja ocupado por infra-
estruturas que néo |he confiram o estatuto de solo urbano;

b)  Solo Urbano, aquele para o qual é reconhecida vocagdo para o processo de urbanizagao e de edificagéo, nele se
compreendendo os terrenos urbanizados ou cuja urbanizagdo seja programada, constituindo o seu todo o
perimetro urbano.

SECGAOII
ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 9°

Ambito territorial

A Estrutura Ecolégica Municipal do Concelho de Vagos é constituida pelos solos classificados, como Espagos Agricolas,
Espagos Florestais afectos a Conservagéo, Espacgos Florestais afectos a Produgdo quande abrangidos por REN, Espagos
Naturais e Solos Afectos & Estrutura Ecolégica Urbana, cujo regime é estabelecido nas secges proprias do regulamento
para cada categoria e subcategoria de espago.

SECGAO Il
INFRAESTRUTURAS

SUB-SECGAO |
INFRAESTRUTURAS VIARIAS

Artigo 10°
Identificagdo

1. O PDM estabelece uma hierarquia para a rede rodoviaria do concelho, representada graficamente na Planta de
Ordenamento e que & constituida pelos seguintes niveis:

a) Sistema Primario integra as vias mais importantes da rede, tendo como fungdes assegurar as principais ligagdes
ao exterior, servindo trafegos de penetragdo e de atravessamento e, ainda, algumas ligagbes internas de maior
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importancia e extensao, formando assim a base da estrutura viaria concelhia, garantindo prioritariamente a fungao
de mobilidade;

b) Sistema Secundario as fungdes principais deste sistema consistem em ligar as diversas Sedes de Freguesia e
o0s outros pélos geradores de trafego, entre si e a Sede do Concelho, bem como assegurar ligagdes alternativas
de importancia secundaria ao exterior, devendo garantir, de uma forma equilibrada e variavel, as fungdes
mobilidade e acessibilidade;

c) Sistema Terciario constituido pelas vias municipais menos importantes e garantindo, fundamentalmente, a
fungdo acessibilidade; este sistema tem como fungbes principais o acesso local a pequenos aglomerados
polarizados por Sedes de Freguesia, podende ainda assegurar algumas ligagdes de importancia local ao exterior.

2. A hierarquia estabelecida no PDM define a importéancia relativa das vias no que diz respeito as fungdes e niveis de
servico que asseguram no Concelho.

3. Da Rede Rodoviéria do Concelho pertencem & Rede Rodoviaria Nacional as seguintes vias: IC1/A17, EN 109
desclassificada e ER 333.

Artigo 11°
Regime de protecgdo

1. O regime de protecgao de cada via & o estabelecido pela legislagdo em vigor para a rede rodoviaria nacional, regional
e para as estradas florestais e 0 estabelecido em regulamento municipal para a rede rodoviaria municipal em fungdo da
respectiva categoria.

2. Sem prejuizo do numero anterior, as zonas de servidao non aedificandi relativas a Rede Rodoviaria Nacional sao:

a) Itinerarios Complementares: 35 metros para cada lado do eixo e nunca menos de 15 metros da zona da estrada;

b) Estradas Nacionais e Estradas Regionais: 20 metros para cada lado do eixo e nunca a menos de 5 metros da
zona da estrada;

c) Auto Estradas:

i) E proibida a construgéo de edificios de habitagéo a menos de 40 metros a contar do limite definido para as
plataformas, dos ramos de nds e dos ramais de acesso e ainda das pragas de portagem e das zonas de servigo, e
nunca a menos de 20 metros da zona da auto-estrada.

i) E proibida a construgdo de instalagdes de caracter industrial, nomeadamente fabricas, garagens,
armazéns, restaurantes, hoteis e congéneres, bem como igrejas, recintos de espectaculos, matadouros e quartéis
de bombeiros, a menos de 70 metros a contar dos limites da plataforma e dos restantes aspectos referidos
anteriormente, e nunca a menos de 50 metros da auto-estrada.

3. Nos trogos pertencentes as Estradas Nacionais desclassificadas, apos a sua efectiva entrega a jurisdi¢@o da Autarquia,
aplicar-se-a o regime de protecgao das Vias Municipais.

4. Aimplementagao da rede rodoviaria pode ser sobreposta a qualquer categoria de espago tanto do solo rural como solo
urbano, sem prejuizo da respectiva legislagdo em vigor.

5. Para os trogos urbanos de vias existentes para o0s quais n&o exista regulamentagéo prevista em Planos Municipais
aprovados, a Camara Municipal estabelecera os respectivos alinhamentos.

6. A Camara Municipal podera constituir novas faixas de protec¢do, com largura a definir consoante a fungéo e o nivel de
servigo a desempenhar pela infraestrutura rodoviaria, com vista a implementagao de novas vias que visem a melhoria do

sistema viario municipal.
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SUB-SECGAO I
OUTRAS INFRAESTRUTURAS

Artigo 12°
Identificagao
O PDM identifica como outras infraestruturas:
a) Estagbes de tratamento de aguas residuais;
b) Parques de sucatas.
Artigo 13°

Estagoes de tratamento de aguas residuais - regime especifico

1. Aimplantag&o de novas ETAR estara sujeita a legislagao especifica.

2. Asnovas ETAR tém uma faixa de protecgdo de 50 m a partir dos seus limites exteriores onde, € interdita a edificagéo
com excepgao de muros de vedagao.

3. Nas faixas de protecgdo a que se refere o numero anterior sao apenas permitidas exploragdes florestais.

Artigo 14°

Parques de sucatas - regime especifico

1. Ainstalag@o de Parques de Sucatas e Vazadouros de entulho faz-se preferencialmente nas zonas indicadas na Planta
de Ordenamento, sendo admitida ainda em espagos industriais.

2. A implantagdo do parque de sucatas esta sujeita a legislagdo especifica, exigindo-se a adopgéo de métodos de
prevencao e redugao da poluicao de modo a evitar a contaminagao dos solos e a degradagdo da qualidade da agua e do ar,
nomeadamente tém de ser assegurados o0s seguintes aspectos:

a) Drenagem pluvial de &reas impermeaveis;

b) Drenagem interna de zonas permeaveis de deposito;

c) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas anteriores;

d) Plantagdo de uma cortina arbérea periférica continua, que envolva a fotalidade da area do parque com uma
largura minima de 20 m;

e) Plantagéo de cortinas arboreas ao longo dos caminhos internos;

f)  Plantag&o da envolvencia das areas cobertas.

3. As edificagdes integradas nos parques de sucata estdo limitadas a cércea maxima de 8 m, n&o podem ter mais que 1
piso e area maxima de implantago de 2000 m2,
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SECGAO IV
PATRIMONIO CULTURAL

Artigo 15°
Identificagao

1. No concelho de Vagos, o patriménio cultural é constituido por patriménio edificado e patriménio arqueologico, que
corresponde a todos os bens que, sendo testemunhos com valor de civilizagdo e cultura portadores de interesse cultural
relevante devem ser objecto de especial protecgéo e valorizagao:

a) O patriménio edificado é constituido pelas edificagdes, composigdes importantes ou criagdes mais modestas,
notaveis pela sua coeréncia estilistica, pelo seu interesse artistico, histérico, paisagistico, cientifico, social ou
técnico.

b) O patriménio arqueolégico integra todos os vestigios, bens e outros indicios da evolugao do planeta, da vida e
dos seres humanos cuja preservagdo e estudo permitam tragar a histéria da vida e da humanidade e a sua

relagéo com o ambiente.

2. As casas Gandarezas, quando for reconhecido o seu valor e interesse pela Camara Municipal, integram aquele
patrimonio edificado nos termos do nimero precedente e aplica-se o regime desta secgao.

3. S#o identificados como Patriménio cultural os seguintes imoveis:

a) Igreja Matriz de Vagos;

=2

Igreja de Lombomeéo;
Igreja de Soza;

o O

)

)

) lgreja de Fonte de Angeéo;

) Ermida de Nossa Senhora de Vagos;

D

fy  Capela da Misericordia;
g) Capela de Sto. Antdnio em Vagos;
h)  Capela de S. Sebastido de Vagos;
) Capelade S. Jodo Baptista de Vagos;
j)  Capelade Sto. Inacio do Boco;
) Capela da Gandara;
m) Pagos do Concelho;
) Palacio da Justica;
)  Casa brasonada em S. Romao;
p) Casa brasonada em Salgueiro;
) Casa /convento da Pedricosa;
r)  Igreja Matriz de Calvéo;
s)  Charola de Soza.
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Artigo 16°

Regime

1. Nos imoveis referidos no artigo anterior s sdo permitidas obras de conservagao, recuperag&o, remodelagdo e
ampliagdo que ndo descaracterizem o seu interesse, bem como a demoligéo de partes dos imoveis que correspondam a
intervengdes de data posterior & sua origem e que de alguma forma contribuam para a descaracterizagéo do imovel.

2. Apenas serdo permitidas demoligdes de edificios que reconhecidamente néo apresentem valor historico e
arquitecténico ou quando a sua conservagao néo seja técnica ou economicamente viavel, devendo, para tal, ser constituida
como comissao de avaliagdo estética e técnica a nomear pela Camara Municipal, incluindo obrigatoriamente um arquitecto,
um engenheiro e o vereador do pelouro.

3. Os projectos de arquitectura relativos a obras que tenham por objecto 0s imbveis constantes no artigo anterior, tém
abrigatoriamente de ser elaborados por equipas integrando os elementos técnicos que assegurem uma correcta cobertura
das diversas areas disciplinares e serdo obrigatoriamente dirigidos por um tecnice qualificado, nos termos legais, que
subscrevera esses projectos na qualidade de técnico responsavel.

4. O acto que decrete a classificagdo de monumentos, conjuntos ou sitios, seja qual for o grau de classificagéo, ou em
vias de classificagdo, obriga o municipio, em parceria com os servios da Administragio Central responsaveis, ao
estabelecimento de um plano de pormencr para a area a proteger.

5. O aparecimento de vestigios arqueoldgicos durante a realizagao de qualquer obra na area abrangida pelo plano obriga,
de imediato, & paragem dos trabalhos e & comunicagdo da ocorréncia @ Autarquia e ao Organismo competente da
Administragdo Central.

6. Os trabalhos suspensos nos termos do nimero anterior s6 podem ser retomados apos o Organismo competente da
Administragdo Central e a Camara Municipal se pronunciarem.

7. Nos casos dos nimeros 1 e 2 do presente artigo, suspende-se a contagem dos prazos de validade do alvara e da
licenga de obra.

8. Todos os iméveis que venham a ser objecto de classificagdo, apos a entrada em vigor do presente plano, passam a
integrar automaticamente a planta de condicionantes, constituindo deste modo servido administrativa eficaz.
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CAPITULO IV
QUALIFICAGAO DO SOLO RURAL

SECGAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 17°
Identificagdo das categorias de espago

O solo rural € constituido pelas seguintes categorias de espago:

a) Espacgos Agricolas:
b) Espacos Florestais:
i) Espagos Florestais afectos a Produgao;
ii) Espacos Florestais afectos a Conservagéo.
c) Espagos Naturais;
d) Espagos de Exploragao Mineira:

i) Areas Consolidadas;

i) Areas Complementares;
iii) Areas a Recuperar;

iv) Areas Potenciais.

Artigo 18°

Identificagdo das dreas com aptidao especifica

1. No &mbito do solo rural o PDM define areas com aptiddo especifica, que correspondem a determinadas zonas do
territrio perfeitamente identificadas na Planta de Ordenamento, que s&o alvo de regulamentagdo mais detalhada ou da
definicdo de programas de intervengao, em harmonia com as categorias de espago.

2. As areas com aptidéo especifica definidas pelo PDM sao:

a) Areas de Protecgdo das Captagdes;
b) Areas de Aptiddo Cultural e Recreativa.

Artigo 19°
Disposigoes comuns

1. As categorias pertencentes ac Solo Rural apresentam no seu conjunto grande potencialidade para as actividades agro-
silvo-pastoris e para a manutengéio do equilibrio biofisico e paisagistico, complementadas com o desenvolvimento de
actividades de educagao ambiental, de turismo em espago rural, bem como de outras actividades de ar livre.

2. Sem prejuizo das restrigées e condicionantes constantes da lei, ficam interditas, no solo rural:
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As préticas que conduzam a destruigdo do revestimento vegetal, do relevo natural e das camadas de solo aravel,
desde que ndo integradas em préaticas normais de exploragdo agricola e florestal, ou destinadas a ocupagdes
expressamente autorizadas para cada categoria e subcategoria de espago;

A deposicao de sucatas ou residuos de qualquer natureza, com excepgao dos espagos destinados a parques de
sucata, vazadouros de entulho e aterro de residuos industriais banais.

3. Sem prejuizo das restrigbes e condicionantes constantes da lei, as utilizagbes e ocupagbes em solo rural ficam
condicionadas a:

a)

b)

Manutengao de uma faixa envolvente de limpeza com largura néo inferior a 100m, ao redor dos aglomerados
urbanos e espagos industriais, inseridos ou confinantes com areas florestais;

Manutengdo de uma faixa de protecgdo de 50 m, onde é obrigatoria a limpeza, ao redor de habitagdes, estaleiros,
armazéns e outras edificagdes inseridas ou confinantes com &reas florestais;

As faixas referidas nas alineas a) e b) tém de ser estabelecidas dentro dos proprios predios, de modo a néo
criarem onus sobre terceiros.

4. No Solo Rural & permitida a implantagdo de infra-estruturas, designadamente, de telecomunicagdes, de gas, de
produgdo de energia edlica e de outras energias renovaveis, e infra-estruturas viarias, de acordo com as normas previstas

para cada categoria e subcategoria de espago.

5. As edificagdes associadas as ocupagdes e utilizagbes estabelecidas nas sec¢des e subsecgdes relativas as categorias
e subcategorias de espago ficam ainda condicionadas, nos casos em que sdo admitidas estas ocupagdes, a seguinte

regulamentaco:

a)

O acesso viario, 0 abastecimento de agua, a drenagem de esgotos e o abastecimento de energia eléctrica devem
ser assegurados por sistema auténome, cuja construgdo e manutencao ficam a cargo dos interessados, a menos
que estes suportem o custo da extenséo das redes publicas se ela for autorizada;

Os efluentes domésticos s&o obrigatoriamente objecto de tratamento completo, em instalagao propria, sem o qual
néo poderdo ser langados na rede de drenagem natural;

O afastamento das edificagbes aos limites da parcela ndo podera ser inferior & altura das construgdes, sem
prejuizo de distancias superiores fixadas em legislagao especifica.

6. Quando admitido o uso habitacional:

a)

b)

Sao aplicados os parametros estabelecidos em cada categoria ou subcategoria de espago, sendo o nimero
maximo de fogos por edificio igual a um;

E permitido mais do que um fogo por cada unidade registral e matricial ou cadastral, nos casos em que os
edificios sejam preexistentes e funcionalmente autdnomos e se encontrem fisicamente separados.

7. Para a construgao de novos estabelecimentos industriais e agro-alimentares, ampliagao dos existentes e alteragao
da respectiva tipologia, quando admitidos, s&o aplicados os paradmetros estabelecidos em cada categoria ou subcategoria
de espaco e as sequintes disposi¢des genéricas:

a)

b)

Os esgotos ndo podem ser langados directamente em linhas de agua, sem que seja previamente assegurado o
seu tratamento, ndo sendo permitida a libertagao de quaisquer efluentes que contenham substancias poluidoras
directamente nos aquiferos;

Tém que ser constituidas cortinas arbéreas com uma faixa minima de 5 metros junto ao limite da parcela e outros
conjuntos arboreo-arbustivos que contribuam para reduzir o impacto visual dos volumes construidos;

Nao pode dar origem & produgdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as condigdes de
salubridade ou dificultem a sua eliminagao;

Face a situagao existente, ndo pode contribuir para agravar as condigbes de transito e de estacionamento, nem
provogquem movimentos de carga e descarga em regime permanente;
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e) Nao pode criar novos efeitos prejudiciais & imagem e ao ambiente da zona em que se inserem.
8. E permitida a reutilizagdo de estabelecimentos industriais, nos termos estabelecidos na alinea anterior.

9. O licenciamento e obtengéo da certido de localizag&o de estabelecimentos industrias existentes & data da entrada em
vigor do PDM, ficam condicionadas & realizagao das alteragbes necessarias para cumprimento da legislagao em vigor e
disposices constantes na alinea e) do nimero 7 deste artigo.

10. Para as instalagdes destinadas & actividade agro-pecudria e alojamento de animais, a construgo de novos
edificios e a ampliagdo dos existentes, sem prejuizo do disposto nos regimes legais proprios, bem como das disposi¢des
especificas definidas para cada categoria e subcategoria de espago sdo ainda observadas as seguintes condigdes:

a) O afastamento minimo a perimetros urbanos e equipamentos colectivos, com excepgdo das ETAR's € de 200 m,
podendo ser admitido um afastamento inferior apenas para instalagées agro-pecuarias ja existentes;

b) O afastamento minimo em relagdo a outras exploragdes ja licenciadas ou em fase de licenciamento € de 200
metros para as unidades intensivas e de 50 metros para as pequenas exploragoes;

¢) Os efluentes de instalagdes agro-pecuarias ou de nitreiras nao podem ser langados directamente em linhas de
agua, sem que previamente seja assegurado o seu tratamento bacterioldgico e quimico; ndo é permitida a
libertagdo de quaisquer efluentes que contenham substancias poluidoras directamente nos aquiferos;

d) Tem que se proceder & constituigdo de cortinas arboreas com uma faixa minima de 5 metros; junto ao limite da
parcela e outros conjuntos arbéreo-arbustivos que contribuam para reduzir o impacto visual dos volumes
construidos.

11. Os parques de campismo obedecem, para além dos requisitos legais especificos, aos seguintes condicionamentos:

a) O seu acesso & com base num caminho ja existente;

b) Estarem equipados com sistemas de tratamento de esgotos e de drenagem adequados &s caracteristicas e
localizagéo do parque;

c) Ter estacionamento automovel proprio;

d)  Ser preservado 0 maximo de vegetagéo existente;

e) Serem previstas plantagdes de enquadramento, preferencialmente constituidas por espécies da flora local;

f)  Serem adoptadas medidas minimizadoras de eventuais impactes ambientais negativos.

12. Os parques de merendas sao obrigatoriamente equipados com mesas e bancos, acessos viario e pedonal,
estacionamento automovel, instalagbes sanitarias, infra-estruturas de agua e saneamento basico, recolha de lixos e meios
adequados de combate aos incéndios, caso estejam inseridos em meio florestal. Podem ainda ser vedados e possuir uma
rede de trilhos e zonas de estadia.

SECGAO Il
ESPAGOS AGRICOLAS

Artigo 20°

Identificagao

Estes espagos correspondem aos solos incluidos na Reserva Agricola Nacional, sendo areas com caracteristicas
pedologicas e topograficas adequadas & actividade agricola.
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Artigo 21°
Ocupagoes e utilizagdes

1. Constituem objectivos especificos de ordenamento destas areas a salvaguarda da capacidade produtiva maxima do
solo e a manutengéo do seu uso agricola ou reconversdo para um uso agricola, assegurando todavia a sua qualidade

ambiental e paisagistica.

2. Admite-se, ainda, o uso florestal complementar preferencialmente com a plantagdo de espécies folhosas autoctones e
outras, tradicionais na paisagem portuguesa, adequadas a correcta utilizagéo destes solos de elevada qualidade.

3. Carecem de parecer prévio favoravel das comissdes regionais da reserva agricola todas as licengas, concessoes,
aprovagdes e autorizagbes administrativas relativas a utilizagbes nao agricolas.

4. Asocupagdes e utilizagbes que se podem praticar nestes espagos sao definidos em legislagao propria, que estabelece
o regime juridico da Reserva Agricola Nacional.

Artigo 22°
Regime de edificabilidade

Para edificaggo, quando admitida de acordo com o artigo anterior, observam-se os pardmetros e disposigdes constantes do
Quadro 1.
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Quadro 1: Regime de edificabilidade em Espagos Agricolas

Dimensdo Minima da | C¢rcea maxima Area indice
Usos . elou n° maximo maxima da maximo de
Parcela/Exploragao . = -
de pisos (1) construgao Implantacdo

Recuperagao e ampliagao de edificios existentes 2 pisosou a

A existente existente, se - (2)

superior
Habitagao para residéncia habitual do agricultor Unidaids niffitia de 400m? +
proprietario € nos termos do Regime Juridico da 6,5 m e 2 pisos 75m2 de -
: cultura (3)
Reserva Agricola. anexos
Estabelecimentos industriais de fabrico,
transformagao e venda dos produtos agricolas, 10000 m? 8 m e 2 pisos 3000 m2 -
florestais e pecuérios
Construgdes de apoio a actividade agricola. 1000 m? 5m 500 m? 0.05
Instalagbes destinadas a actividade agro- ) )
pecudria 5000 m? (4) 7m 2000 m (5)
IIrEurrnaplxeendlmentos turisticos e turismo no espago 20000 m2 3 pisos (6) . 0.4
Equipamentos de utilizagéo colectiva Variavel consoante i dise i )
0 equipamento P

(1) Exceptuam-se silos, depositos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

(2) Néo é definido um indice, apenas sera permitida, em caso de ampliagao, a area de implantago existente acrescida de 20%.

(3) A unidade minima de cultura est4 fixada pela Portaria n® 202/70, correspondendo a 2 ha em terrenos de sequeiro, 2 ha em terrenos de regadio arvense
e 0,5 ha em terrenos de regadio horticola. Nas areas de RAN a unidade de cultura corresponde ao dobro da area fixada pela lei geral (Decreto-Lei n°
196/89, artigo 13°), sem prejuizo de outra dimensao da exploragdo, se sancionada pelas entidades competentes.

(4) Exploragbes pecuarias com mais de 100 cabecas normais apenas se podem instalar em areas iguais ou superiores a 10000 m2.

(5) As areas de implantagéo estarao de acordo com as necessidades reais da exploragédo, necessidades essas a serem atestadas pela Direcgdo Regional

de Agricultura.
(6) © numero maximo de 3 pisos so se aplica a estabelecimentos hoteleiros, as restantes modalidades de turismo tém o niimero maximo de 2 pisos.

SECGAO Il
ESPACOS FLORESTAIS

SUB-SECCAO |
ESPAGOS FLORESTAIS AFECTOS A PRODUGAO

Artigo 23°
Identificagdo
Os Espagos Florestais afectos a Produg&o correspondem a zonas com aptidao florestal, ocupadas por povoamentos

florestais, actualmente dominados por espécies de pinheiro bravo e eucalipto, e por areas actualmente com ocupagéo
agricola a reconverter para um uso florestal.

Artigo 24°
Ocupagdes e utilizagdes

1. Constituem objectivos de ordenamento destas areas a adequagdo do uso dominante do solo &s suas aptidoes
genéricas, através da exploragéo intensiva dos povoamentos, admitindo-se, ainda, o uso agricola complementar.
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2. A edificabilidade reveste-se de caréacter excepcional, e s6 é admitida quando tal for comprovadamente necessario e
fundamentado por auséncia de alternativas de localizag3o, por razdes de caracter econémico efou social, por constituir uma
actividade ligada & utilizag&o dos recursos endogenos, ou por se tratar de infraestruturas, nos termos do n.° 4, do Artigo 19°.

3. A Camara Municipal pode autorizar a ocupagao, utilizagdo e edificagéo nova, desde que enquadrada no numero
anterior, assim como a recuperagao e ampliagdo de edificios existentes, nestes espagos tendo em vista as seguintes
fungdes:

a) Habitago para residéncia habitual do silvicultor proprietario;

b)  Estabelecimentos industriais de fabrico, transformagao e venda de produtos endogenos;

¢) Construgdes para apoio & actividade florestal, agro-florestal e silvo-pastoril de exploragéo;

d) Instalagdes destinadas a actividade agro-pecuéria e alojamentos para animais;

e) Parques de merendas e miradouros;

f)  Ampliagdes de equipamentos existentes e equipamentos de cultura, recreio, lazer e servigos, que néo seja

possivel implantar em solo urbano, tendo que ser devidamente fundamentada a auséncia de alternativas de
localizagao;

g) Instalagbes de vigilancia e combate a incéndios florestais;

h)  Empreendimentos turisticos e Turismo em espago rural.

Artigo 25°
Regime de edificabilidade

Para edificagéo, quando admitida de acordo com os nimeros 2 e 3 do artigo anterior, observar-se-do os parametros e
disposi¢des constantes no Quadro 2.

Quadro 2 - Regime de Edificabilidade nos Espagos Florestais afectos a Produgéo

Dimensao . indice
- Minima da Altura méaxima total Area maxima g
Parcela/ da construgao (1) da construgao .
. Implant.
Exploragao
Recuperagéo e ampliagdo de edificios existentes Aexistente | 2 pisos ou a existente - (2)
se superior
Habitag&o para residéncia habitual do silvicultor proprietério 30000 m2 6,5m e 2 pisos 400m2+75m?2 -
de anexos
Estabelecimentos industriais de fabrico, transformagao e 50000 m?2 8m e 2 pisos 3000 m?
venda de produtos florestais
Construgdes de apoio a actividade florestal, agro-florestal e 30000 m? 45m 500 m? -
silvo-pastoris de exploragao.
Instalagdes destinadas a actividade agro-pecuaria 50000 m2 m (3) 2000 m2 (3)
Empreendimentos turisticos 50000 m? 3 pisos (4) . 0.1
Turismo no espago rural 30000 m? 3 pisos (4) 3 0.1
Equipamentos Colectivos nos termos definidos na alinea f) Variavel
do n® 3 do artigo anterior. consoante 0 1 piso 5 .
equipamento

(1) Exceptuam-se silos, depésitos de &gua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

(2) Nao & definido um indice, apenas sera permitida, em caso de ampliagéo, a area de implantagao existente acrescida de 20%.

(3) As areas de implantagdo estardo de acordo com as necessidades reais da exploragéo, necessidades essas a serem atestadas pela
Direcg&o Regional de Agricultura.

(4) © numero maximo de 3 pisos s6 se aplica a estabelecimentos hoteleiros, as restantes modalidades de turismo t€m o nimero maximo
de 2 pisos.
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SUB-SECGAOII
ESPAGOS FLORESTAIS AFECTOS A CONSERVAGAO

Artigo 26°
Identificagdo
Os Espagos Florestais afectos a Conservagao correspondem a zonas com uso ou aptidéo florestal, nos sistemas dunares e

nas areas com riscos de eroséo elevados, conforme definido na Reserva Ecologica Nacional, na Lista Nacional de Sitios -
Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas e regime florestal e em areas contiguas de grande sensibilidade biofisica.

Artigo 27°

Ocupagoes e utilizagdes

1. Estes espagos séo de construgéo interdita com excepgdo de ampliagbes de instalagbes ja existentes e de novas
instalagbes para vigilancia, prevengéo e apoio ac combate a incéndios florestais, das infraestruturas previstas no nimero 4
do Artigo 19°, e das areas abrangidas pela UOPG 1 e de Aptidao Cultural e Recreativa, sem prejuizo da legislagéo em vigor
que possa condicionar a ocupagao nesta area.

2. S&o adoptados modelos gerais de silvicultura que ndo comprometam os objectivos da subcategoria de espago.

SECGAO IV
ESPAGOS NATURAIS

Artigo 28°

Identificagao

Os Espagos Naturais correspondem, a areas integradas na Zona de Protecgdo Especial da Ria de Aveiro, linhas de agua
relevantes inseridas na Reserva Ecologica Nacional e areas contiguas de grande sensibilidade ecolégica.

Artigo 29°

Ocupagbes e utilizagdes

1. Nestes espagos, com excepgdo das situagdes previstas nos nimeros 2 e 3 deste artigo, s&o interditas as seguintes
ocupagdes e utilizagdes:

a) Asacgbes de iniciativa publica ou privada que se traduzam em operagdes de loteamento, obras de urbanizagao e
construgao de edificios;

b) As alteragbes a morfologia do solo e destruigéo do coberto vegetal, com excepgédo das decorrentes das normais
actividades agricolas e florestais;

c) A alteragao do uso actual dos terrenos das zonas humidas, bem como as alteragbes a sua configuragéo e
topografia.
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2. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, estdo condicionadas a parecer das entidades competentes, as seguintes
ocupagdes e utilizagdes:

a) A abertura de novas vias de comunicagao;
b) A préatica de actividades desportivas motorizadas;

c) Asobras hidréulicas.

3. Sem prejuizo da legislagao em vigor, s6 sdo permitidas as seguintes ocupagdes e actividades:

QO

) Os parques de merendas;

b}  Os parques de campismo rurais;

c) As acgdes que visem melhorar as condigfes paisagisticas e biofisicas locais;

d) Obras de reconstrugao, demolicao e conservagdo, desde que ndo sejam aumentadas as areas de construgéo e
pavimentos;

e) Aimplementagéo de equipamentos de caris ambiental;

fy  As acgdes decorrentes da implementag&o dos programas estabelecidos para as Areas de Aptiddo Cultural e
Recreativa, constantes neste regulamento, para os quais a &rea de construgéo méxima corresponde a 200 m2,

SECGAOV
ESPACOS DE EXPLORAGAO MINEIRA

SUB-SECGAO |
AREAS DE EXPLORAGAO CONSOLIDADAS

Artigo 30°
Identificagdo
Areas onde ocorre actividade produtiva significativa, que correspondem a areas licenciadas ou em vias de licenciamento,
bem como aquelas onde actualmente predomina a exploragdo intensiva e outras onde, ndo ocorrendo a exploragéo, se

pretende licenciar face a intengao de ampliagao das existentes e face ao reconhecido interesse em termos da existéncia do
recurso geologico e da sua importancia no contexto da economia regional.

Artigo 31°
Ocupacoes e utilizagdes
Nas areas consolidadas existentes & admitida a instalagéo dos respectivos anexos.

Artigo 32°
Medidas de salvaguarda ambiental

1. Os Planos ambientais e de recuperagao paisagistica (PARP), previstos na legislagéo em vigor, véo ser implementados
por fases, de acordo com os respectivos planos de pedreira, a medida que sejam abandonadas as areas ja exploradas.

2. Os planos referidos no nimero anterior incluem obrigatoriamente uma definicéo espacial clara das medidas imediatas
de integragao.
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3. Face a presenga de zonas sensiveis do ponto de vista dos recursos hidricos, nomeadamente &reas de méxima
infiltragdo e cabeceiras de linhas de agua, os Planos de Pedreira tém que salvaguardar o mais possivel 0s processos

naturais, observando as seguintes condigdes:

a) Optimizagéo das situagbes de drenagem natural e minimizagdo das &reas impermeabilizadas;

b)  Protecgéo prioritaria a situagbes de potenciais contaminagdes das aguas superficiais e subterranea, respeitando
as zonas de defesa estipuladas na legislagdo em vigor, assim como as Areas de Protecgdo aos Aquiferos
representadas graficamente na Planta de Ordenamento;

c) Reposicdo progressiva da situagdo de relevo anterior a exploragéo, salvo especificagbes do PARP aprovados
pelas entidades competentes.

4. Numa primeira fase, a area de exploragao efectiva ndo pode ser superior a 70% da area total, numa segunda fase, os
restantes 30% da area podem ser explorados logo que uma éarea nao inferior da primeira fase tenha sido objecto de

integragao paisagistica.

5. O requerente tem que apresentar obrigatoriamente declaragdo de que se compromete a anular os efeitos negativos
resultantes da sobreutilizacdo das vias de acesso a pedreira em resultado da respectiva exploragdo, nomeadamente
executando 2 sua custa a pavimentagéo e outros trabalhos de manutengéo dessas vias sempre que se verifique uma
situacdo de degradagao causada por essa sobreutilizagao.

6. Com o objectivo de garantir um eficaz controlo das condigbes ambientais, tem que ficar sempre garantida a
implantago de cortinas de absorgao visual, com um minimo de 5 m de largura, nos limites das exploragbes que n&o sejam
contiguos a outras exploragdes.

SUB-SECGAO I
AREAS DE EXPLORAGAO COMPLEMENTARES

Artigo 33°
Identificagdo
Areas com recursos geologicos ja identificados que correspondem &s areas prioritarias para progressdo dos espagos de

exploragdo existentes, estando a sua utilizagdo condicionada ao nivel de esgotamento das reservas disponiveis e evolugéo
da recuperagéo paisagistica das areas de exploragdo existentes, com base nos seguintes pressupostos:

a) Utilizagéo racional dos recursos existentes;
b) Reordenamento da actividade de exploragdo, promovendo a actividade nas areas identificadas e libertando areas
de menor vocagao afectas a essa actividade.

Artigo 34°
Ocupagdes e utilizagoes

A exploragdo de cada area somente podera ser iniciada, quando 90% da area de exploragdo existente correspondente,
estiver licenciada e destes 90 %, 70% estiver com recuperagdo paisagistica efectuada.

Artigo 35°

Medidas de salvaguarda ambiental

Aplicam-se as medidas constantes no Artigo 32°.
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SUB-SECGAO Ill
AREAS A RECUPERAR

Artigo 36°
Identificagao

Areas de exploragdo mineira para as quais cessou a actividade, assim como as areas degradadas por actividades
extractivas abandonadas, ou areas de exploragao existente mas sem viabilidade de licenciamento, onde se deve proceder a
recuperagao paisagistica, segundo a legislagéo em vigor, da responsabilidade da entidade exploradora.

Artigo 37°
Ocupagoes e utilizagdes

Salvo especificagdes contrarias do PARP, tém que ser tidos em conta os seguintes aspectos:

a) Todos os anexos e demais infra-estruturas tém que ser removidos.

b) Durante a recuperagao paisagistica deve ser dada protecg&o prioritaria a situagdes de potenciais contaminages
das aguas superficiais e subterraneas;

¢) A reposigao da situagdo de relevo anterior a exploragdo e o coberto vegetal proposto pelo PARP devera fazer
parte integrante da flora autoctone da regio;

d) Apos a recuperagac paisagistica, a area ocupada por esta subcategoria submete-se a regulamentagéo prevista
pela categoria de espago contigua dominante.

SUB-SECGAO IV
AREAS POTENCIAIS

Artigo 38°

Identificagao

Sao areas onde existem recursos geoldgicos cuja exploragdo se prevé apos o reconhecido interesse no contexto da
economia regional.

Artigo 39°

Ocupagdes e utilizagoes

1. Em caso de licenciamento de novos espagos de exploragao, nestas areas, as regras de ocupagao e utilizagdo assim
como as medidas salvaguarda ambiental regem-se pelos artigos referentes a subcategoria “areas consolidadas’.

2. A extracgdo de inertes nas areas situadas imediatamente a Nascente do Sitio das Dunas de Mira, Gandara e
Gafanhas, ficara sujeita & apresentagdo e aprovagao de estudo de incidéncias ambientais, designadamente no que se
refere as eventuais modificagdes hidrogeoldgicas, susceptiveis de afectarem os habitats naturais do sitio, nos termos do
disposto no artigo 10° do Decreto-lei n° 140/99 de 24 de Abril, com a redacgdo dada pelo Decreto-Lei n® 49/2005 de 24 de
Fevereiro.

3. E dada prioridade as intengdes de instalagéo em zonas nao sensiveis e/ou condicionadas do ponto de vista ambiental.
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4. Até que surjam pretensdes para a instalagdo de exploragdes de massas minerais nestas areas, e apés a sua
exploragéo e recuperacdo paisagistica, aplica-se o disposto para a subcategoria de espagos agricolas, sempre que exista
sobreposicao com a Reserva Agricola Nacional, e o disposto na subcategoria de espagos florestais afectos a produgéo para
as restantes areas.

SECGAO VI
AREAS DE PROTECGAO DAS CAPTAGOES

Artigo 40°

Identifica¢ao

As areas identificadas na Planta de Ordenamento correspondem aos perimetros de protec¢do das captagbes da Pedricosa,
de Vale das Maias e de Lavandeira, de Dunas de Vagos, de Géndara e de Carvalhais.

Artigo 41°

Ocupagodes e utilizagdes

1. Nos perimetros de protecgao das captagdes aplicam-se as disposi¢fes relativas a cada subcategoria do solo rural,
sendo ainda interditas as seguintes ocupagdes e actividades, face a sensibilidade das areas abrangidas:

a) Exploragao de saibros, areias ou aredes, com salvaguarda dos direitos adquiridos;

b) Oficinas e estagbes de servigo de automéveis;

c) Postos de abastecimento e areas de servigo de combustiveis;
d) Cemitérios;

e) Lixeiras e aterros sanitarios,

f)  Instalagdes destinadas a actividade pecuéria;

g) Fossas de esgotos;
h)  Actividades em geral susceptiveis de provocar a poluigao de aguas subterraneas.

2. Sao preferenciais as actividades que promovam a recarga dos aquiferos.

SECGAO VI
AREAS DE APTIDAO CULTURAL E RECREATIVA

Artigo 42°

Identificagao

1. As Areas de Vocagdo Cultural e Recreativa correspondem a obras do homem ou obras conjuntas do homem e da
natureza que constituem espagos suficientemente caracteristicos e homogéneos, de modo a serem assinalados
geograficamente e notaveis pelo seu interesse arqueoldgico, ambiental, historico ou etnografico.

2. As Areas de Vocagdo Cultural e Recreativa que constam da Planta de Ordenamento s&o:

a) Conjunto dos Moinhos de S. Romao;
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Conjunto das Azenhas do Boco;

Vale do Rio Boco;

Santuario de Nossa Senhora de Vagos,
Lagoas de Covao do Lobo.

Artigo 43°

Ocupacoes e utilizagdes

1. Sem prejuizo da legislagao em vigor, nos edificios existentes que estdo integrados nestas areas s&o permitidas obras
de recuperagao, manutengao, adaptagdo e ampliagbes até um maximo de 350 m? de érea bruta de construgéo, podendo
destinar-se a furismo, cultura, recreio, desporto, comércio, servigos e outros usos que contribuam para a sua divulgagao.

2. Sem prejuizo da legislagao em vigor, € ainda permitida a construgéo de novos edificios desde que se integrem nos
usos referidos no nimero anterior, e cumpram as disposicbes relativas as categorias e subcategorias de espago
abrangidas.

3. Qualquer interveng&o ou edificacéo a efectuar no interior das areas delimitadas na Planta de Ordenamento tem que ser
precedida de Plano de Pormenor ou de Projecto de Execugéo para a totalidade da area.

4. Para a Area de Vocagao Cultural e Recreativa do Rio Boco estabelecem-se ainda as seguintes disposigoes:

a)

Valorizagao ambiental e paisagistica dos terrenos, sendo dada prioridade & valorizagéo dos habitats, a formagGes
vegetais autoctones ou outras adequadas ao seu micro-clima, em articulagdo com outros usos do solo
tradicionais, valorizadores do mosaico paisagistico;

Criag&o de infra-estruturas de acesso e circulagéo ao longo do rio;

Ligac&o aos aglomerados proximos, com sinalética;

Criagao de percursos para passeios a pé, a cavalo e bicicleta;

Criag&o de pontos de observagdo da natureza,

Promogao da navegabilidade do rio;

Promogao de empreendimentos turisticos e turismo no espago rural em conformidade com a edificabilidade
possivel nas categorias de espago abrangidas, no ambito da requalificag&o das margens e terrenos adjacentes.
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CAPITULO V
QUALIFICAGAO DO SOLO URBANO

SECGAO|
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 44°

Identificagdo das categorias de espago

0 solo urbano & constituido pelas seguintes categorias e respectivas subcategorias de espago:
a) Solos Urbanizados;
i) Espagos Urbanizados de Nivel |, de Nivel Il e de Nivel Il;
i) Espagos de Equipamentos;
iii) Espacos Industriais.
b)  Solos cuja urbanizagao seja possivel programar,
i) Espagos a Urbanizar de Nivel |, de Nivel Il e de Nivel III;
ii) Espagos para Equipamentos;
iii) Espagos para Industria.
¢) Solos Afectos & Estrutura Ecoldgica Urbana.

SECGAOII
SOLOS URBANIZADOS

SUB-SECGAO |
ESPACOS URBANIZADOS DE NIVEL I, II, E Il

Artigo 45°
Identificagdo

1. Os Espagos Urbanizados de Nivel |, Il e lll caracterizam-se pelo elevado nivel de infra-estruturagao e concentracéo de
edificagdes, destinando-se o solo predominantemente & construgéo.

2. Correspondem a areas centrais e outras areas, relativamente homogéneas onde se verifica uma concentragéo de
edificagies e podem ter ou ndo diversos espagos intersticiais, concentrando as funges habitacionais, comerciais e de
servigos mais significativos.

3. Os Espagos de Nivel |, localizam-se na Vila de Vagos e na Praia da Vagueira correspondendo as situagdes de maior
densidade.

4. Os Espagos de Nivel II, correspondem aos centros/sede das freguesias.

5. Os Espacos de Nivel Il sio constituidos pelas demais areas, associadas aos aglomerados.
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Artigo 46°

Ocupagoes e utilizagoes

1. Sé&o objectivos genéricos para estas areas a preservagdo das caracteristicas gerais da malha urbana, a manutengao
das caracteristicas de ocupagao, a valorizagdo dos espacos exteriores publicos e o reordenamento da circulagao viaria.

2. Estas areas destinam-se a ocupagdes e utilizagbes variadas que incluem habitagdo, com garagens e anexos,
equipamentos colectivos, espagos verdes de utilizagao colectiva, pablicos e privados, comércio, servigos, estabelecimentos
industriais do tipo 4, do tipo 3 com o méximo de 15 trabalhadores e que respeitem os restantes critérios do tipo 4, turismo e
outras actividades compativeis com o uso dominante, designadamente com o uso habitacional.

3. E permitida a alteragdo/ampliagéo dos estabelecimentos industrias existentes, desde que enquadravel nas tipologias 2,
3 e 4, que vise a melhoria das condigdes ambientais e que néo crie situagdes de incompatibilidade.

4. Os estabelecimentos industriais, referidos no nimero 2 deste artigo, s6 podem ser instalados em edificio préprio ou em
piso térreo de edificio construido ou adaptado por forma a garantir o devido isolamento e insonorizagdo, devendo as
magquinas, sempre gue necessario, ser assentes em macigos antivibratorios.

5. E permitida a construgao de instalagdes para animais de apoio a economia de subsisténcia familiar, desde que n&o se
prejudiquem os objectivos e usos preferenciais das respectivas areas, ficando o seu licenciamento sujeito aos seguintes
condicionamentos:

a) O pé-direito méximo de 5 m e um piso;

b) A implantagdo na parcela do terreno garantir pelo menos 3 m de afastamento aos limites do terreno, lateral e
posterior, e caso exista habitagdo, comércio, servicos ou equipamentos nas parcelas vizinhas, garantir o
afastamento de pelo menos 30m aos edificios;

c) Em relagéo aos outros edificios no proprio terreno, garantir o afastamento de pelo menos 20 m a habitagéo e 10
M a0s anexos;

d) No caso de ndo existir edificio de habitagdo no proprio terreno, garantir o afastamento minimo & berma da
estrada, de 30 m;

e) S&o exigidas fossas nitreiras de acordo com a dimens&o da construgéo;

fy  Constitui excepgdo as alineas anteriores as instalagdes existentes, desde que sejam tomadas medidas para
salvaguardar qualquer forma de poluigao.

Artigo 47°
Regime de edificabilidade

1. A edificabilidade nestas &reas fica sujeita aos pardmetros constantes no Quadro 3

Quadro 3 - Nimero de Pisos em Espagos Urbanizados

SUBCATEGORIA DE ESPACO NUMERO MAXIMO DE PISOS
Espagos Urbanizados do Nivel | 6 pisos
Espagos Urbanizados do Nivel Il 3 pisos
Espagos Urbanizados do Nivel IlI 2 pisos

2. Constitui excepgao aos espagos urbanizados do nivel Il e Il a edificagdo de estabelecimentos hoteleiros e
equipamentos e partes dos edificios com estes usos cuja natureza funcional e técnica exijam cérceas superiores, sendo
nestes casos, 0 nimero maximo de pisos de 4.
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3. Constitui ainda excepgdo ao numero 1 a edificagdo em espagos urbanos que se encontrem maioritariamente
edificados, onde & respeitada a cércea, e ocupagao do lote na fachada urbana, tendo em vista a integragéo harmoniosa no
tecido urbano construido.

SUB-SECGAOII
ESPACOS DE EQUIPAMENTO

Artigo 48°

Identificagdo

Os Espagos de Equipamento, com delimitagéo na Planta de Ordenamento, correspondem a espagos onde sao prestados
servicos & colectividade, nomeadamente no &mbito da saude, educagao, assisténcia social, seguranga e protecgao civil, a
prestagdo de servigos de caracter econdmico, e & pratica, pela colectividade, de actividades culturais, de desporto, de
recreio e lazer, podendo ainda contemplar estabelecimentos de restauragdo e bebidas, de apoio e entretenimento
complementares.

Artigo 49°

Ocupagdes e utilizagdes e Regime de Edificabilidade

1. E admitida a ampliagdo dos equipamentos existentes, bem como a implementag&o de novos equipamentos, zonas
verdes, estabelecimentos de restauragao e bebidas de apoio aos equipamentos.

2. A edificabilidade nestas areas fica sujeita aos parametros referidos no Quadro 3, acrescido do indice de
impermeabilizagdo maximo de 0,8.

SUB-SECGAO Il
ESPAGCOS INDUSTRIAIS

Artigo 50°

Identificagao

Sdo espagos que contemplam, ou podem vir a contemplar as actividades industriais e outras fungdes complementares,
designadamente armazenagem, logistica, comércio e servigos.

Artigo 51°

Ocupagdes e utilizagbes

1. As Areas Industriais de Ponte de Vagos e de Loureira, s30 ocupadas por estabelecimentos industriais das tipologias 3
e 4. As ampliagdes dos estabelecimentos existentes e 0s novos estabelecimentos tém que respeitar os seguintes
condicionamentos e a legislagéo em vigor:

a) Nao podem dar origem & produgdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as condigoes de
salubridade ou dificultem a sua eliminag&o;

b) N&o podem agravar, face a situagdo existente, as condigdes de transito e de estacionamento nem provocar
movimentos de carga e descarga em regime permanente;

¢) Nao podem acarretar perigo de incéndio e exploséo.
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2. Nao & permitida a instalagdo de novos estabelecimentos industriais das tipologias 1 e 2, sendo permitido o
licenciamento e ampliagéo/alteragdo dos estabelecimentos existentes a data da entrada em vigor deste plano, mesmo que
dai resulte a alteragéo de tipologia.

Artigo 52°
Regime de Edificabilidade

Nas areas definidas no numero anterior, a implantagdo de novos estabelecimentos industriais de tipologia 3, fica
condicionada a:

a) Afastamentos aos limites dos lotes, ou parcelas, definidos a partir de qualquer dos algados e por um plano de 45°
e n&o podem ser inferiores a 5m;

b) A percentagem méxima de solo impermeabilizado & de 80%.

SECGAO Il
SOLO CUJA URBANIZAGAO SEJA POSSIVEL PROGRAMAR

SUB-SECCAO |
ESPAGOS A URBANIZAR DE NIVEL I, I, E IIi

Artigo 53°

Identificagao

Os Espagos a Urbanizar s&o constituidos pelas areas que, ndo possuindo ainda as caracteristicas de Espago Urbanizado,
se prevé que as venham a adquirir.

Artigo 54°

Ocupagoes e utilizagoes

1. Estas éreas destinam-se a ocupagdes e utilizagbes variadas que incluem habitagdo, com garagens e anexos,
equipamentos colectivos, espagos verdes de utilizagao colectiva, publicos e privados, comércio, servigos, estabelecimentos
industriais do tipo 3 com o0 maxime de 15 trabalhadores e que respeitem os restantes critérios do tipo 4, e do tipo 4, turismo
e outras actividades compativeis com o uso dominante, designadamente com o uso habitacional.

2. E permitida a alteragao/ampliagdo dos estabelecimentos industriais existentes, desde que enquadravel nas tipologias
2, 3 e 4, que vise a melhoria das condigbes ambientais e que néo crie situagdes de incompatibilidade.

3. Os estabelecimentos industriais referidos no nimero um deste artigo s6 podem ser instalados em edificio préprio ou
em piso térreo de edificio construido ou adaptado por forma a garantir o devido isolamento e insonorizagéo, e as maquinas,
sempre que necessario, ser assentes em macigos antivibratorios.

4. A ocupacdo destes Espagos processar-se-a mediante a aprovagdo de Planos de Pormenor ou operagbes de
loteamento, ou construgao em parcelas ja existentes dotadas de arruamentos pavimentados e dotados das infra-estruturas
de electricidade e de abastecimento de agua.
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Artigo 55°
Regime de edificabilidade

1. Oregime de edificabilidade maximo nestes Espagos é o constante do Quadro 4:

Quadro 4 - Regime de edificabilidade nos espagos a urbanizar, a aplicar em Planos de Pormenor e Loteamentos

r REGIME DE EDIFICABILIDADE
Subcategoria de Espago Densidade Habitacional Bruta indice de Construgao Namero max
Maxima (fogos/hectare) Bruto (maximo) de pisos
Espago a Urbanizar de Nivel | 60 16 6
Espaco a Urbanizar de Nivel I 45 08 3
Espaco a Urbanizar de Nivel lll 35 0.6 2

2. Naauséncia de Plano de Pormenor ou de Loteamentos, os indices a aplicar as parcelas existentes sao os do Quadro 4

3. Constitui excepgdo aos nlimeros anteriores a edificagdo de estabelecimentos hoteleiros e equipamentos, em espagos a
urbanizar dos niveis Il e lll, para os quais se fixa um nimeros maximo de pisos de 4.

SUB-SECGAO Il
ESPACOS PARA EQUIPAMENTOS

Artigo 56°

Identificagdo
Os Espagos para Equipamento, com delimitagdo na Planta de Ordenamento, correspondem a espagos destinados &
prestagdo de servicos a colectividade, nomeadamente no ambito da saude, educagéo, assisténcia social, seguranga e
protecgao civil, a prestagdo de servigos de caracter economico, e a préatica, pela colectividade, de actividades culturais, de

desporto, de recreio e lazer, podendo ainda contemplar estabelecimentos de restauragéo e bebidas, alojamento para
estudantes e docentes, e espacgos de entretenimento complementares.

Artigo 57°
Ocupagoes e utilizagoes e Regime de Edificabilidade

1. A configuragdo e implantagdo dos edificios e o tratamento dos espagos exteriores das zonas destinadas aos
Equipamentos deverdo ser definidas em projectos que contemplem a componente do edificado e dos arranjos exteriores.

2. Os projectos para equipamentos tém que ser desenvolvidos tendo sempre em ateng&o as condigbes topograficas,
morfologicas e ambientais que caracterizam a envolvente.

3. Nestes espacos, aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos:

a) Os indices de construgdo maximos sdo os definidos no quadro 4;
b) O nlmero maximo de pisos admitido é de 4;
¢) O indice de impermeabilizagado méaximo de 0,7.
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SUB-SECGAO Il
ESPAGOS PARA INDUSTRIA

Artigo 58°
Identificagédo

Os Espagos para Industria, destinam-se a estabelecimentos industriais e outras fungdes complementares, designadamente
armazenagem, logistica, oficinas, servicos e comércio.

Artigo 59°
Regime de edificabilidade

A ocupagado destes espagos tem que ser precedida da elaboraggo e aprovagao de Plano de Pormenor ou loteamento e
respeitar as seguintes disposigoes:

Eficaz confrolo das condigbes ambientais, da utilizagdo dos recursos hidricos e, sempre que se justifique, a
instalagao de sistemas anti-poluentes;

Criagao obrigatoria de uma zona de protecgao envolvente da area industrial, com a largura minima de 20m entre
os limites dos lotes e o limite exterior do espago industrial;

Lote minimo de 650 m?;

indice de Construgéo Liquido, maximo de 0,7;

indice de Implantagao Liquido, méaximo de 0,6;

Altura méaxima de 10 m, com excepgdo das instalagdes técnicas, desde que devidamente justificadas.

Afastamentos minimos frontal e laterais, excepto para unidades geminadas, e tardoz das construgdes aos limites
do lote de 7,5 metros e 10 metros, respectivamente;

indice de Impermeabilizagao maximo, ao lote, de 0,70;

Areas afectas a manutengéo ou vigilancia inferiores a 10% da area da construgao principal;

Ligagdo obrigatéria dos estabelecimentos industriais a um sistema eficaz de saneamento e tratamento de
efluentes residuais;

Tratamento das areas ndo impermeabilizadas como espagos verdes, de preferéncia, arborizados;

Adequada localizagéo das Estagées de Tratamento de Aguas Residuais;

Garantia de todas as condi¢des de seguranga, nomeadamente o acesso a veiculos em situagdes de emergéncia,

N&o é permitida a instalagao de indlstrias sem que previamente sejam executadas todas as infra-estruturas.
SEC(}AO v
SOLOS AFECTOS A ESTRUTURA ECOLOGICA URBANA

Artigo 60°

Identificagao

1. Os Solos Afectos a Estrutura Ecoldgica Urbana sdo areas integradas na estrutura urbana onde predomina a presenca
da natureza, constituindo areas necessarias ao equilibrio ecoldgico do sistema urbano.
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2. Os Solos Afectos & Estrutura Ecolégica Urbana delimitados no Plano s&o aqueles para os quais, em virtude da sua
dimens&o ou por constituirem solos integrados da Reserva Agricola Nacional ou da Reserva Ecologica Nacional, se justifica
um estatuto especial de protecg&o no ambito do mesmo.

Artigo 61°

Ocupagdes e utilizagdes

1. Nos Solos Afectos a Estrutura Ecoldgica Urbana integrados em RAN efou REN s¢ é permitida a construgdo compativel
com os respectivos regimes. Nos restantes Solos Afectos & Estrutura Ecolégica Urbana, s@o permitidas construgdes cuja
finalidade se integre nos programas de zonas de recreio e lazer constituidas ou a constituir nestes solos, desde que nao
colidam com a legislagéo em vigor, nomeadamente:

a)
b)

c)

d)
€)
f)
9)

Quiosques / esplanadas construidos em materiais compativeis;

Estabelecimentos de restauragao e bebidas, com uma érea bruta de construgdo méaxima de 150 m? em materiais
compativeis;

Equipamentos de lazer ao ar livie, com uma &rea bruta de construgdo maxima de 300 m2, em materiais
compativeis e permeaveis;

Parques infantis;

Elementos escultoricos;

Elementos relacionados com agua, designadamente tanques, fontes, repuxos, etc.;

Muros e outros elementos existentes e com interesse.

2. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nos solos da estrutura ecologica nao integrados na Reserva Ecologica Nacional,
admite-se ainda a recuperagdo e ou ampliagio de construgdes existentes que n&o se enquadrem no estabelecido no
nlmero anterior, nao devendo esta exceder o limite de 20% da &rea de construgéo existente.

3. Nos casos previstos nos nimeros anteriores deve ser demonstrada a necessidade funcional e social e o

enquadramento paisagistico da pretenséo.

32

PDM de Vagos - Volume |Il - Regulamento



CAPITULO VI
PROGRAMAGAOQ E EXECUGAO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL

SECGAO |
PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 62°
Parametros de dimensionamento de espagos verdes e de utilizagao colectiva, infraestruturas viarias,

estacionamento e equipamentos

1. As areas objecto de operagdes de loteamento integram parcelas de terreno destinadas a equipamentos, espacgos
verdes de utilizagao colectiva, arruamentos e estacionamento, dimensionadas de acordo com a legislagao em vigor.

2. Sem prejuizo da legislagao em vigor, se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infra-estruturas necessarias a
operagao de loteamento, nomeadamente arruamentos vidrios e pedonais e redes de abastecimento de agua, de esgotos,
de electricidade, e de telecomunicagdes, se estiver abrangido por Plano de Urbanizag&o ou Plano de Pormenor eficazes
que disponham diferentemente sobre a localizagéo de equipamento publico no referido prédio, ou se ndo se justificar, no
todo ou em parte, essa localizag&o, n4o ha lugar a cedéncias para estes fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado a
pagar a Camara Municipal uma compensag&o em numerario ou espécie, de acordo com regulamentagdo municipal.

Artigo 63°

Mecanismos de perequagido compensatoria

1. Os mecanismos de compensagao a utilizar pelo Municipio de Vagos para garantir o cumprimento do principio da
perequacgdo compensatéria dos beneficios e encargos resultantes do plano séo os previstos nas alineas a) e b) do n.® 1 do
artigo 138° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, respectivamente o estabelecimento de um indice médio de
utilizagao e de uma area de cedéncia media.

2. A aplicagdo dos mecanismos de perequagdo referidos no numero anterior realiza-se no &mbito dos planos de
pormenor ou das unidades de execugao que venham a ser definidos.

SECGAO Il
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 64°
Identificagéo
1. As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) demarcam espagos de intervengdo com uma planeada ou

pressuposta coeréncia, que requerem uma abordagem integrada e de conjunto, com programas diferenciados, para
tratamento a um nivel de planeamento mais detalhado, com vista a sua execugao.

2. OPDM institui as seguintes UOPG, que se encontram delimitadas na Planta de Ordenamento, & escala 1:10000:
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UOPG 1 - Zona Turistica de Vagos

UOPG 2 - Senhora de Vagos

UOPG 3 - Paredes da Torre (A e B)

UOPG 4 - Gafanha da Boa Hora - Povoagéo
UOPG § - Ponte de Vagos

UOPG 6 - Calvao

UOPG 7 - Fonte de Angedo

UOPG 8 - Covéo do Lobo

UOPG 9 - Zona Industrial de Fontéo

UOPG 10 - Quinta da Monica

. A Camara Municipal elaborara Planos de Urbanizagao para as UOPG 4, 5 e 6 e Planos de Pormenor para as restantes
UOPG.

Artigo 65°
Objectivos e regulamentacdo por UOPG

O ordenamento da UOPG 1- Zona Turistica de Vagos orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a)

)

T O O O

)
)
)

g)

h)

A Zona Turistica de Vagos localiza-se numa area com 157,64 ha das Dunas de Vagos;

Criar um empreendimento turistico, composto designadamente por um aldeamento turistico;

Criar um Campo de Golfe e outros equipamentos desportivos;

Criar equipamentos de animagao relacionados com o espago florestal, predominantemente néo construidos;

O abate de arvores resultante da implantagdo das referidas estruturas tem que ser reduzido ao minimo
indispensavel, ndo pode ultrapassar 35% da parcela a afectar a cada estrutura ou empreendimento, e tem que
ser assegurada a manuteng&o do revestimento florestal adequado na restante area de 65% da mesma;

As areas exteriores e arruamentos sao preferencialmente executadas em materiais permeaveis;

A cércea maxima, é equivalente a dois pisos com excepgao para os estabelecimentos hoteleiros que é de trés
pisos;

Os projectos de enquadramento paisagistico € uso de material vegetal devem privilegiar o uso de especies
autéctones e a rega localizada;

0 indice maximo Construgéo Bruto de 0,07;

A densidade habitacional maxima é de 5 fogos/ha;

A construgdo do campo de golfe ndo pode implicar a destruigéo do coberto vegetal e a mobilizag&o dos solos em
mais de 0,125 da area total da UOPG.

O ordenamento da UOPG 2 — Senhora de Vagos orienta-se pelos seguintes principios gerais:

Criar uma zona com interesse do ponto de vista religioso, cultural, recreativo e turistico, ligado & tematica do
Santuario de Nossa Senhora de vagos.

Visa a valorizagéo paisagistica do local com a conservagéo dos edificios existentes, e admite a construgao de
novos edificios em fungéo das necessidades do Santuario;

0 indice maximo de Implantagéo Bruto & de 0.25;

O indice maximo de Construgéo Bruto & de 0.4;

0 indice maximo de Impermeabilizagao € de 0.4;
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f)

a)

e)

a)

)

Os projectos devem ser desenvolvidos tendo sempre em atengéo as condigdes topograficas, morfologicas e
ambientais que caracterizam a envolvente.

0O ordenamento da UOPG 3 - Paredes da Torre orienta-se pelos seguintes principios gerais:

Esta UOPG subdivide-se em UOPG 3A e UOPG 3B, sobrepondo-se a segunda com o territorio abrangido pela
area de intervengao do Plano de Urbanizagdo de Vagos, sem contudo interferir com o perimetro urbano da Vila,
sendo objectivo detalhar através de Plano de Pormenor as regras de ocupacéo do solo para esta zona e articula-
la com o territério contiguo tendo em consideragéo objectivos comuns;

Ter subjacente um conteido programatico vocacionado para actividades de caracter ladico e desportivo
preferencialmente praticadas ao ar livre e de apoio ao sector social;

Contemplar turismo perfeitamente integrado na paisagem e em articulag&o, n&o s6 com as actividades referidas
na alinea anterior, como também com a praia;

As actividades referidas nas alineas b) e c) devem localizar-se preferencialmente na UOPG 3A, destinando-se o
territorio abrangido pela UOPG 3B, & valorizagdo paisagistica e actividades que com ela sejam compativeis;

O Indice maximo de Construgéo Bruto é de 0.2.

0 ordenamento da UOPG 4 — Gafanha da Boa Hora/Povoag3o orienta-se pelos seguintes principios gerais:

Constituir uma area de ordenamento prioritario para o desenvolvimento do Concelho, no seu relacionamento com
a Orla Costeira, devendo assegurar a qualificagdo dos espagos urbanizados, devidamente articulados com 0s
espagos a urbanizar e o apoio & zona de praia;

Promover a estruturagdo do espago entre a E.M. 591 e a Estrada de Alta Tens&o, contrariando a tendéncia actual
que o remete para traseiras;

Definir niicleos centrais, preferencialmente na zona da Gafanha da Boa Hora, que constituam éreas privilegiadas
do ponto de vista funcional e que concentrem espagos para equipamentos, comércio, servigos e zonas verdes,
devidamente enquadrados e articulados com &reas residenciais;

Propor acgdes de valorizagdo para os espagos urbanizados, bem como a sua correcta articulagao com o desenho
urbano dos espagos a urbanizar contiguos;

0 indice maximo de Construgao Bruto é de 0.3;

Enquanto n&o for publicado o respectivo plano de urbanizagéo, podem ser licenciadas construgdes e operagoes
de loteamento, desde que as parcelas ou lotes possuam frente para a via publica infra-estruturada, aplicando-se
supletivamente os indices, indicadores e parametros urbanisticos e de ordenamento adoptados na respectiva
sub-categoria de espago em que se inserem, desde que a intervengéo nao comprometa 0s objectivos gerais da
UOPG;

Podem ser objecto de plano de pormenor de reconversdo as éreas urbanas de génese ilegal, nos termos e
prazos a definir pela Camara Municipal, de acordo com a legislag&o em vigor;

Sa0 objecto de reconverséo as acgbes destinadas maioritariamente & reabilitagéo das construgdes de habitagao
que preencham as condigdes de salubridade e seguranca previstas na lei;

As Areas Urbanas de Génese llegal, encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento.

O ordenamento da UOPG 5 - Ponte de Vagos orienta-se pelos seguintes principios gerais:

Requalificar o tecido urbano existente;

Definir uma estrutura viaria que melhore a prestacdo da existente e estruture o espago, estabelecendo uma
malha gue permita a ocupag&o coerente dos espagos de urbanizag&o programada;

As areas onde se verifica a presenca de Reserva Agricola Nacional e/ou Reserva Ecologica Nacional, devem ser
integradas na Esfrutura Ecoldgica Urbana;

Promover a implementag&o de comércio e servigos;
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O indice maximo de Construgéo Bruto é de 0.8;

Enquanto nao for publicado o respectivo plano de urbanizagao, podem ser licenciadas construgdes e operagoes
de loteamento, desde que as parcelas ou lotes possuam frente para a via piblica infra-estruturada, aplicando-se
supletivamente os indices, indicadores e parametros urbanisticos e de ordenamento adoptados na respectiva
sub-categoria de espago em que se inserem, desde que a intervengdo ndo comprometa os objectivos gerais da
UOPG.

0 ordenamento da UOPG 6 — Calvo orienta-se pelos seguintes principios gerais:

Requalificar o tecido urbano existente;

Definir uma estrutura viaria que melhore a prestagdo da existente e estruture o espaco, estabelecendo uma
malha que permita a ocupagao coerente dos espagos de urbanizagéo programada;

Promover a implementagéo de comércio e servigos;

O indice maximo de Construgéo Bruto é de 0.8;

Enquanto ndo for publicado o respectivo plano de urbanizagao, podem ser licenciadas construgdes e operagoes
de loteamento, desde que as parcelas ou lotes possuam frente para a via plblica infra-estruturada, aplicando-se
supletivamente os indices, indicadores e parametros urbanisticos e de ordenamento adoptados na respectiva
sub-categoria de espago em que se inserem, desde que a intervengdo ndo comprometa os objectivos gerais da
UOPG.

0 ordenamento da UOPG 7 - Fonte de Ange&o orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a)
)
)
)

(=

Q

Prever equipamentos de valéncias de ensino, de desporto e de lazer e criar espagos verdes de lazer e recreio;
Articular os espagos de equipamentos e espagos verdes com a envolvente habitacional;
0 indice maximo de Construgéo Bruto é de 0.6;

Enquanto nao for publicado o respectivo plano de pormenor, podem ser licenciadas construgdes e operagoes de
loteamento, desde que as parcelas ou lotes possuam frente para a via publica infra-estruturada, aplicando-se
supletivamente os indices, indicadores e parametros urbanisticos e de ordenamento adoptados na respectiva
sub-categoria de espago em que se inserem, desde que a intervengéo ndo comprometa os objectivos gerais da
UOPG.

O ordenamento da UOPG 8 — Covéo do Lobo orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a)
b)

Dotar o Espago classificado como Solo Afecto & Estrutura Ecologica Urbana com equipamentos de lazer e recreio
articulado com as zonas habitacionais existentes;

Definir uma estrutura viaria que melhore os niveis de servigo da existente e estruture © espaco;

O Indice maximo de Construgao Bruto é de 0.6;

Enquanto n&o for publicado o respectivo plano de pormenor, podem ser licenciadas construgbes e operagoes de
loteamento, desde que as parcelas ou lotes possuam frente para a via publica infra-estruturada, aplicando-se
supletivamente os indices, indicadores e pardmetros urbanisticos e de ordenamento adoptados na respectiva
sub-categoria de espago em que se inserem, desde que a intervengao ndo comprometa os objectivos gerais da
UOPG.

9. A area delimitada pela UOPG 9 - Zona Industrial do Fontdo destina-se a fixagéo de industrias e estabelecimentos de
apoio a actividade produtiva, cujas caracteristicas ndo sejam compativeis com os aglomerados urbanos ou tenham
interesse nessa localizagao, podendo ainda criar condigdes para a implementagdo de um Parque Tecnoldgico, e o seu
ordenamento orienta-se pelos seguintes indicadores:

0 indice de Implantagéo Bruto maximo & de 0.60;
Os afastamentos minimos frontal, laterais e tardoz das construgdes aos limites do lote s&o, respectivamente, de
20m,de5mede10m;
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¢) O ndice de Impermeabilizagao maximo, ao lote, & de 0.7;

d) Controlo eficaz das condigdes ambientais e da utilizagéo dos recursos hidricos, € sempre que se justifique, com a
instalagao de sistemas anti-poluentes;

e) Integracdo e protecgdo paisagistica do local, mediante a criagéo obrigatoria de uma zona de protecgao
envolvente da area industrial que garanta um afastamento minimo de 50 m ao limite dos lotes.

10. O ordenamento da UOPG 10 - Quinta da Monica orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a) Destina-se 4 instalagdo de equipamentos de ensino, de desporto e de lazer e usos complementares de apoio
comercial € de servigos;

b) O indice de impermeabilizagao maximo de 0.5;
¢) Construgdes com um nimero maximo de pisos de 3, ou cércea equivalente.
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CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 66°
Excepgoes

1. Tendo em conta os preponderantes interesses da justica, estabilidade das relagdes sociais e da habitagéo, s@o
excepcionados dos parametros urbanisticos da categoria de espago em que se inserem as construgoes existentes a data da
entrada em vigor do Plano Director Municipal, ratificado pelo Despacho 104/92 de 9 de Outubro, que ainda nao se
encontrem licenciadas, sem prejuizo das disposigbes legais em vigor, designadamente as respeitantes a servides de
utilidade publica.

2. Admite-se ainda o acerto pontual dos limites dos Espagos Afectos ao Solo Urbano na continuidade dos mesmos, por
razdes de cadastro de propriedade, sendo que cada acerto n&o pode exceder mais que um artigo matricial & numa extenséo
de 10m, obrigando & consulta prévia da entidade competente caso a rea a integrar no acerto se encontre abrangida por
condicionante legal.

3. Sao considerados compativeis ficando excecionados dos pardmeiros urbanisticos da categoria de espago em que se
i

inserem, as atividades, estabelecimentos, exploragdes, instalagbes e edificagbes, abrangidas por regimes legais,

o

especificos para situacoes de regularizacdo, nomeadamente o Decreto-Lei n® 165/2014 de 5 de novembro, gue tenham
f C g G |

obtido parecer favorével ou favoravel condicionade no &mbito do procedimento de regulariza¢ao

Artigo 67°

Reviséo
O presente Plano Director Municipal deve ser revisto no prazo de 10 anos.

Artigo 68°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicaggo em Diario da Republica.
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CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1°
Ambito territorial

1. O presente Regulamento constitui 0 elemento normativo da 1% Reviséo do Plano Director Municipal de Vagos, adiante
abreviadamente designado por PDM ou por plano, elaborado nos termos da legislagéo em vigor.

2. PDM abrange todo o territério municipal, com a delimitago constante da Planta de Ordenamento, & escala 1:10 000.

3. O PDM é o instrumento de planeamento territorial que, com base na estratégia de desenvolvimento local, estabelece a
estrutura espacial, a classificagdo do solo, bem como os pardmetros de ocupag&o, considera os equipamentos sociais e
desenvolve a qualificagdo dos solos urbano e rural.

Artigo 2°
Objectivos e estratégia

A primeira revisdo do PDM reflecte e concretiza as opgdes estratégicas de ocupag&o do territorio concelhio, enquanto
elemento fundamental para alcangar o desenvolvimento sustentado, e tem como principais objectivos:

Proceder & compatibilizag&o do Plano com Estudos e outros planos de &mbito estratégico;

Proceder & articulagho do PDM, nesta sua 1% revisdo, com os Instrumentos de Gestéo Territorial
hierarquicamente superiores que abrangem o concelho, nomeadamente com o POOC;

Agilizar a gestdo do Plano Director Municipal e proceder & sua articulagio com outros Planos Municipais de
Ordenamento do Territério, em vigor ou em elaborag&o;

Ajustar o Plano & realidade do concelho, nomeadamente através da correcgéo de situagbes desadequadas as
necessidades e anseios da populagéo;

Especificar um modelo estratégico de actuagdo que estabelega acgOes distintas para a promogéo de um
desenvolvimento sustentavel do concelho, tendo em atengdo a sua diversidade territorial, os recursos naturais e

as mudangas operadas nos ultimos anos;

Proceder & compatibilizagdo da realidade do concelho e das Propostas de Ordenamento com a delimitagéo da
Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecologica Nacional,

Ajustar os perimetros urbanos em fungéo do crescimento verificado e previsto;

Estudar a implementagao de novas areas industriais e equipamentos nucleadores;

Identificar as areas com recursos geoldgicos, que revelem um potencial de utilizago permitindo viabilizar futuras
areas de exploragao, face ao esgotamento dos recursos nas areas de exploragéo mineira definidas na planta de

ordenamento;

Definir novos critérios de localizago e distribuigao de actividades turisticas;

Definir novos critérios de aproveitamento equilibrado dos seus recursos naturais;

Definir novos critérios de localizagao e aproveitamento de solos de especial interesse agricola;

Rever os principios e regras de preservagédo do patriménio cultural;

Definir e disponibilizar um quadro normativo e um programa de investimentos pablicos municipais e estatais,
adequados ao desenvolvimento do concelho;

PDM de Vagos - Volume IIl - Regulamento



p) Proceder a reestruturagdo da Rede Vidria tendo em atengdo as alterages introduzidas na rede e o Plano
Rodoviario Nacional 2000 e considerar o tragado de novas infraestruturas viarias na definigdo da proposta de
ordenamento;

q) Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado que seja articulado com os concelhos vizinhos evitando
descontinuidades territoriais.

Artigo 3°
Composigao do plano

1. O PDM é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, a escala 1: 10.000;
c) Planta de Condicionantes, desdobrada em:

i) Planta de Condicionantes - Reserva Ecoldgica Nacional, a escala 1:10 000;
if) Planta de Condicionantes — Reserva Agricola Nacional, & escala 1:10 000;
iii) Planta de Condicionantes - Qutras Condicionantes, a escala 1:10 000;

2. O PDM é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatério e pegas desenhadas respectivas:

i) Planta de Enquadramento, a escala 1: 350.000;

i) Planta da Rede Viaria — Hierarquia Proposta, a escala 1: 25.000;
i) Carta da Estrutura Ecologica Municipal, a escala 1: 25.000;

iv) Areas do Concelho com Potencial Geoldgico, a escala 1:25000;
V) Planta dos Compromissos Urbanisticos, & escala 1: 25.000;

b) Programa de Execugdo e Plano de Financiamento;
) Estudo do Ruido;
d) Carta Educativa;
e) Estudos de Caracterizagdo e pegas desenhadas respectivas:

o

i) Declives, a escala 1: 10.000;

ii) Sintese Fisiogréfica, a escala 1: 10.000;

i) Uso Actual do Solo, a escala 1: 10.000;

iv) Unidades de Paisagem, a escala 1: 10.000;

V) Estrutura Urbana - Situagao Existente, & escala 1: 10.000;
vi) Rede Viaria: Estrutura e Hierarquizagao Actuais, a escala 1: 25.000;
vii) Rede Viaria: Inventario Fisico, a escala 1: 25.000;

viii) Rede Viaria: Perfis Transversais, a escala 1: 200;

iX) Sistemas de Abastecimento de Agua, 4 escala 1: 25.000;
X) Rede de Aguas Residuais, 4 escala 1: 25.000;

xi) Rede Eléctrica e Gas Natural, a escala 1: 25.000.
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Artigo 4°

Instrumentos de gestdo territorial a observar

1. No Concelho de Vagos encontram-se em vigor os seguintes instrumentos de gestéo territorial, aos quais o presente
plano obedece, prevalecendo os regimes dos planos referidos sobre o presente plano em tudo o que este seja omisso:

a)

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (Lei n.° 58/2007, de 4 de Setembro, com as
alteragdes introduzidas pela Declaragao de Rectificagao n.° 80-A/2007, de 7 de Setembro e pela Declaragao de
Rectificagéo n.® 103-/2007, de 2 de Novembro);

Plano de Ordenamento da Orla Costeira Ovar/Marinha Grande (Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
142/2000, de 25 de Maio, publicado no Diario da Republica n.° 243, | - Série B, de 20 de Outubro;

Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (Decreto Regulamentar n.® 11/2006, de 21 de Julho,
publicado no Diario da Republica n.° 140, | - Série),

Plano Sectorial da Rede Natura 2000 (Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de Julho,
publicado no Diario da Republica n.° 139, | - Série).

2. No Concelho de Vagos mantém-se ainda em vigor e prevalecem sobre o PDM, os seguintes planos, com a delimitagéo
constante da Planta de Ordenamento:

Plano de Urbanizagao da Vila de Vagos;

Plano de Pormenor da Zona Industrial de Vagos;

Plano de Pormenor de S. Sebastifo — Revisao do Plano de Pormenor da Zona 2B do PGU de Vagos;
Plano de Pormenor da Praia da Vagueira;

Plano de Pormenor da Gafanha da Boa Hora —Floresta;

Plano de Pormenor do Bairro da Corredoura.

Artigo 5°

Definigdes

Para efeitos da aplicagdo do presente Regulamento, entende-se por:

a)

Area bruta de construgéo (a.b.c.) - valor numérico, expresso em metros quadrados (m2), resultante do somatario
das areas de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores
incluindo comunicagdes verticais (nomeadamente escadas, rampas, e caixas de elevadores) e alpendres, e
excluindo os espagos livres de uso publico cobertos pelas edificagdes, zonas de so6tdos sem pé-direito
regulamentar, terragos descobertos e estacionamentos e servigos técnicos instalados nas caves dos edificios.
Area de implantagao - valor numérico, expresso em metros quadrados (m2), do somatorio das &reas resultantes
da projecgao no plano horizontal de todos os edificios (residenciais e ndo residenciais), incluindo anexos, mas
excluindo varandas e platibandas.

Cota de soleira — demarcacéo altimétrica do nivel do pavimento da entrada principal do edificio. A entrada
principal do edificio a tomar como referéncia é a integrada na fachada da via publica de acesso. Em situagdes de
lotes localizados entre vias de cotas altimétricas diferentes, adopta-se como referéncia a via de cotas inferiores.
Densidade habitacional - valor expresso em fogostha ou fogos/lKm?, correspondente ao quociente entre 0
numero de fogos existentes ou previstos e a superficie de referéncia em causa.

Edificios de habitagdo colectiva - edificagdes destinadas a dois ou mais fogos, cujo acesso se processa por
zonas de circulagéo comum.

Edificios de habitagdo uni ou bifamiliar - edificacdes destinadas a um ou dois fogos com acessos ao exterior
independentes.

Fogo - sindnimo de alojamento familiar classico. E o lugar distinto e independente constituido por uma divis&o ou
conjunto de divisdes e seus anexos, num edificio de caréacter permanente, ou numa parte distinta do edificio (do
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ponto de vista estrutural), que considerando a maneira como foi construido, reconstruido, ampliado ou
transformado se destina a servir de habitagéo, normalmente, apenas de uma familia/agregado doméstico privado.
Deve ter entrada independente que dé acesso (quer directamente, quer afravés de um jardim ou um terreno) a
uma via ou uma passagem comum no interior do edificio (escada, corredor ou galeria, etc.) As divisdes isoladas,
manifestamente construidas, ampliadas ou transformadas para fazer parte do alojamento familiar classico ou fogo
sa0 consideradas como parte integrante do mesmo.

h) Cércea — dimensdo vertical da construg&o, medida a partir do ponto de cota média do terreno marginal ao
alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo andares
recuados, mas excluindo acessérios: chaminés, casa de maguinas de ascensores, depositos de agua, etc.

i)  Tardoz - parede exterior de um edificio oposta & que se encontra virada para o arruamento por onde se acede a
entrada principal do edificio.

j)  Alinhamento - linha que em planta separa uma via publica dos edificios existentes ou previstos ou dos terrenos
contiguos, e que é definida pela intersecgdo dos planos verticais das fachadas, muros ou vedagdes, como o plano
horizontal dos arruamentos adjacentes.

) Obras de reconstrugdo — obras de construgéo subsequentes a demoligao total ou parcial de uma edificagéo
existente, das quais resulte a manutengao ou a reconstituicdo da estrutura das fachadas, da cércea e do numero
de pisos.

m) Obras de conservagdo — obras destinadas a manter uma edificagdo nas condigdes existentes a data da sua
construgdo, reconstrugdo, ampliagao ou alteragéo, designadamente as obras de restauro, reparagao ou limpeza.

n) Obras de demoligéo — obras de destruigéo, total ou parcial, de uma edificagao existente.

o) indice de construgo (IC) — multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre 0 somatorio das areas
de construgdo (em m?) e a area ou superficie de referéncia (em m?) onde se pretende aplicar de forma
homogénea o indice. O indice de construgdo pode ser bruto, liquido ou ao lote, consoante a area base onde se
pretende aplicar, sendo respectivamente: a totalidade da area em causa; a fotalidade da area em causa com
exclusdo das areas afectas a equipamentos publicos, bem como as vias de atravessamento; o somatorio das
areas dos lotes (incluindo os logradouros privados, mesmo que eventualmente de uso colectivo). Quando néo se
especifica se o indice é bruto, liquido ou ao lote, presume-se que se trata de um indice bruto.

p) indice de impermeabilizagao (llmp) - multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre a area de
impermeabilizagao e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice.

q) Indice de implantagdo (li) - multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre 0 somatério da area de
implantagdo das construgdes e a area ou superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea
o indice. O indice de implantagéo pode ser bruto, liquido ou ao lote.

r) indice volumétrico (IV) - multiplicador urbanistico, expresso em m3¥m2, correspondente ao guociente entre o
volume do espago ocupado pelos edificios, acima do nivel do terreno, e a superficie de referéncia a que se aplica
de forma homogeénea o indice.

s) Lote - area de terreno resultante de uma operagdo de loteamento licenciada ou autorizada nos termos da
legislagao em vigor.

t)  Numero de pisos - niimero méaximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma edificagéo, com excepgao
dos sotdos ndo habitaveis e caves sem frentes livres.

u) Operagdes de loteamento - acgdes que tenham por objecto ou por efeito a constituicdo de um ou mais lotes
destinados imediata ou subsequentemente a edificagéo urbana, e que resulte da divisdo de um ou varios prédios,
ou do seu emparcelamento ou reparcelamento.

v) Parcela - area de territério fisica ou juridicamente autonomizada n&o resultante de operagao de loteamento.

x) Perimetro urbano - linha poligonal fechada que nos instrumentos de gestéo territorial vinculativos para os
particulares, delimita o solo qualificado como urbano que resulta da identificagéo dos solos urbanizados, solos
cuja urbanizagao seja possivel programar, e pelos solos afectos a estrutura ecologica urbana.

z) Empreendimentos turisticos — estabelecimentos que se destinam a prestar servigos de alojamento temporario,
restauragéo ou animag&o de turistas, dispondo para o seu funcionamento de um adequado conjunte de estruturas,
equipamentos e servicos complementares. Os empreendimentos turisticos podem ser integrados num dos
seguintes tipos: estabelecimentos hoteleiros, meios complementares de alojamentos turisticos, parques de
campismo publicos e conjuntos turisticos.

aa) Turismo em espago rural — conjunto de actividades, servicos de alojamento e animag@o a turistas, em
empreendimentos da natureza familiar, realizados e prestados mediante remunerag&o, em zonas rurais. Os
empreendimentos de turismo no espago rural podem ser classificados numa das seguintes modalidades de
hospedagem: turismo habitagdo, turismo rural, agro-turismo, turismo de aldeia, casas de campo, hotéis rurais e
parques de campismo rurais.
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bb) Areas de exploragdo consolidada - &rea onde ocorre uma actividade produtiva significativa, e cujo
desenvolvimento devera ser objecto de uma abordagem global, tendo em vista o aproveitamento do recursos
geologico dentro dos valores de qualidade ambiental.

cc) Areas de exploragio complementar - area de exploragdo que podera, ou ndo, ser adjacente a area de
exploragao consolidada consigo relacionada.
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CAPITULO Il
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6°
Ambito e objectivos

1. Regem-se pelo disposto no presente capitulo e legislagéo aplicavel as serviddes administrativas e restrigoes de
utilidade publica & ocupagao, uso e transformagao dos solos, seguidamente identificadas:

a) Recursos hidricos:
i) Dominio hidrico: Leitos dos cursos de agua e faixa de protecgdo de 10m; Leitos dos cursos de
agua navegaveis e flutuaveis, sujeitas ou nao a influéncia das marés e respectivas margens (50 e 30
metros),
i) Aguas subterraneas para abastecimento publico;

b) Areas de reserva e protecgao de solos e de espécies vegetais:

i) Reserva Ecolégica Nacional;

ii) Reserva Agricola Nacional;

iii) Zona de Protecgdo Especial - Ria de Aveiro;

iv) Rede Natura 2000 - Lista Nacional de Sitios: Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas;
v) Areas sujeitas ao regime florestal;

vi) Terrenos com povoamentos florestais percorridos por incéndios;

vii) Protecgao aos sobreiros em povoamento e/ou individualizados;

c) Infraestruturas basicas:

i) Rede de Esgotos;
i) Rede Nacional de Transporte de Energia Eléctrica;
i) Gasoduto;

d) Infraestruturas de fransporte e comunicagdes:

i) Rede rodoviaria nacional;

i) Rede rodoviaria municipal;

i) Estradas florestais;

iv) Telecomunicagdes — Feixe Hertziano;

e) Cartografia e planeamento:
i) Marcos geodeésicos.

2. As serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica referidas no niimero anterior estéo delimitadas na Planta
de Condicionantes a excepgao de sobreiros em povoamentos efou individualizados.

3. A delimitagdo da REN, do Dominio Hidrico, da ZPE da Ria de Aveiro e do Sitio das Dunas de Mira, Gandara e
Gafanhas constante da Planta de Condicionantes tem caracter indicativo, prevalecendo a respectiva legislagao em vigor e,
no caso da REN, a carta aprovada por Resolugdo do Conselho de Ministros.
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Artigo 7°

Regime juridico

Nas 4reas abrangidas por serviddes administrativas e restrigbes de utilidade publica aplicam-se os respectivos regimes
juridicos em vigor.
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CAPITULO Ill
USO DO SOLO

SECGAO|
CLASSIFICAGAO DO SOLO RURAL E URBANO

Artigo 8°
Identificagao

Para efeitos de ocupagdo, uso e transformagao do solo, & estabelecida a seguinte classificagéo:

a) Solo Rural, aquele para o qual é reconhecida vocagéo para as actividades agricolas, pecuarias, florestais ou
minerais, assim como 0 que integra os espagos naturais de protecgao ou de lazer, ou que seja ocupado por infra-
estruturas que ndo Ihe confiram o estatuto de solo urbano;

b)  Solo Urbano, aquele para o qual é reconhecida vocagao para o processo de urbanizagéo e de edificagéo, nele se
compreendendo os terrenos urbanizados ou cuja urbanizagdo seja programada, constituindo o seu todo o
perimetro urbano.

SECGAO Il
ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 9°
Ambito territorial
A Estrutura Ecolégica Municipal do Concelho de Vagos é constituida pelos solos classificados, como Espagos Agricolas,
Espagos Florestais afectos a Conservagao, Espagos Florestais afectos & Produgéo quando abrangidos por REN, Espagos

Naturais e Solos Afectos & Estrutura Ecologica Urbana, cujo regime é estabelecido nas secgdes proprias do regulamento
para cada categoria e subcategoria de espago.

SECGAO I
INFRAESTRUTURAS

SUB-SECGAO |
INFRAESTRUTURAS VIARIAS

Artigo 10°

Identificagao

1. O PDM estabelece uma hierarquia para a rede rodoviaria do concelho, representada graficamente na Planta de
Ordenamento e que é constituida pelos seguintes niveis:

a) Sistema Primario integra as vias mais importantes da rede, tendo como fungbes assegurar as principais ligagdes
a0 exterior, servindo trafegos de penetragdo e de atravessamento e, ainda, algumas ligagdes internas de maior

PDM de Vagos - Volume Il - Regulamento 9



importancia e extensao, formando assim a base da estrutura viaria concelhia, garantindo prioritariamente a fungéo
de mobilidade;
b) Sistema Secundario as fungdes principais deste sistema consistem em ligar as diversas Sedes de Freguesia e

os outros polos geradores de trafego, entre si e a Sede do Concelho, bem como assegurar ligagbes alternativas
de importancia secundaria ao exterior, devendo garantir, de uma forma equilibrada e variavel, as fungdes
mobilidade e acessibilidade;

c) Sistema Terciario constituido pelas vias municipais menos importantes e garantindo, fundamentalmente, a
fungdo acessibilidade; este sistema tem como fungdes principais o acesso local a pequenos aglomerados
polarizados por Sedes de Freguesia, podendo ainda assegurar algumas ligagées de importancia local ao exterior.

2. A hierarquia estabelecida no PDM define a importancia relativa das vias no que diz respeito as fungdes e niveis de
servigo que asseguram no Concelho.

3. Da Rede Rodovidria do Concelho pertencem & Rede Rodoviaria Nacional as seguintes vias: IC1/A17, EN 109
desclassificada e ER 333.

Artigo 11°

Regime de protecgao

1. O regime de proteccdo de cada via é o estabelecido pela legislagdo em vigor para a rede rodoviéria nacional, regional
e para as estradas florestais e o estabelecido em regulamento municipal para a rede rodoviéria municipal em fungéo da

respectiva categoria.

2. Sem prejuizo do numero anterior, as zonas de serviddo non aedificandi relativas & Rede Rodoviaria Nacional s&o:

a) ltinerarios Complementares: 35 metros para cada lado do eixo e nunca menos de 15 metros da zona da estrada;

b) Estradas Nacionais e Estradas Regionais: 20 metros para cada lado do eixo e nunca a menos de 5 metros da
zona da estrada;

c) AutoEstradas:

i) E proibida a construgéo de edificios de habitagdo a menos de 40 metros a contar do limite definido para as
plataformas, dos ramos de nos e dos ramais de acesso e ainda das pragas de portagem e das zonas de servigo, e
nunca a menos de 20 metros da zona da auto-estrada.

i) E proibida a construgdo de instalagbes de caracter industrial, nomeadamente fabricas, garagens,
armazéns, restaurantes, hateis e congéneres, bem como igrejas, recintos de espectaculos, matadouros e quartéis
de bombeiros, a menos de 70 metros a contar dos limites da plataforma e dos restantes aspectos referidos
anteriormente, e nunca a menos de 50 metros da auto-estrada.

3. Nos trogos pertencentes as Estradas Nacionais desclassificadas, apos a sua efectiva entrega & jurisdicéo da Autarquia,
aplicar-se-a o regime de protecgao das Vias Municipais.
4. Aimplementagdo da rede rodoviaria pode ser sobreposta a qualquer categoria de espago tanto do solo rural como solo

urbano, sem prejuizo da respectiva legislagao em vigor.

5. Para os trogos urbanos de vias existentes para os quais ndo exista regulamentagao prevista em Planos Municipais
aprovados, a Camara Municipal estabelecera os respectivos alinhamentos.

6. A Camara Municipal podera constituir novas faixas de protecgo, com largura a definir consoante a fungéo e o nivel de
servico a desempenhar pela infraestrutura rodoviaria, com vista & implementagéo de novas vias que visem a melhoria do

sistema viario municipal.
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SUB-SECGAO Il
OUTRAS INFRAESTRUTURAS

Artigo 12°
Identificagdo
O PDM identifica como outras infraestruturas:
a) Estagdes de tratamento de aguas residuais;
b) Parques de sucatas.
Artigo 13°

Estagdes de tratamento de aguas residuais - regime especifico

1. Aimplantagao de novas ETAR estara sujeita & legislagéo especifica.

2. Asnovas ETAR tém uma faixa de protecgdo de 50 m a partir dos seus limites exteriores onde, € interdita a edificagao
com excepgao de muros de vedagao.

3. Nas faixas de protecgao a que se refere o nimero anterior sdo apenas permitidas exploragdes florestais.

Artigo 14°

Parques de sucatas — regime especifico
1. Ainstalagao de Parques de Sucatas e Vazadouros de entulho faz-se preferencialmente nas zonas indicadas na Planta
de Ordenamento, sendo admitida ainda em espagos industriais.

2. A implantagdo do parque de sucatas esta sujeita a legislagao especifica, exigindo-se a adopgao de métodos de
prevengio e redugao da poluigao de modo a evitar a contaminagao dos solos e a degradagéo da qualidade da agua e do ar,
nomeadamente tém de ser assegurados os seguintes aspectos:

a) Drenagem pluvial de &reas impermeaveis;

(=

)  Drenagem interna de zonas permeéveis de deposito;

) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas anteriores;

d) Plantagdo de uma cortina arborea periférica continua, que envolva a totalidade da area do parque com uma
largura minima de 20 m;

e) Plantago de cortinas arboreas ao longo dos caminhos internos;

(2]

f)  Plantagdo da envolvencia das areas cobertas.

3. As edificagdes integradas nos parques de sucata estdo limitadas & cércea maxima de 8 m, nao podem ter mais que 1
piso e drea maxima de implantagao de 2000 m?.
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PATRIMONIO CULTURAL

SECCAO IV

Artigo 15°

Identificagao

1. No concelho de Vagos, o patriménio cultural & constituido por patriménio edificado e patriménio argueoldgico, que
corresponde a todos os bens que, sendo testemunhos com valor de civilizagao e cultura portadores de interesse cultural
relevante devem ser objecto de especial protecgéo e valorizagao:

a)

b)

O patrimonio edificado é constituido pelas edificagdes, composigdes importantes ou criagdes mais modestas,
notaveis pela sua coeréncia estilistica, pelo seu interesse artistico, histérico, paisagistico, cientifico, social ou

técnico.

O patrimonio arqueolégico integra todos os vestigios, bens e outros indicios da evolugao do planeta, da vida e
dos seres humanos cuja preservagéo e estudo permitam tragar a histéria da vida e da humanidade e a sua

relagdo com o ambiente.

2. As casas Gandarezas, quando for reconhecido o seu valor e interesse pela Camara Municipal, integram aquele
patriménio edificado nos termos do nimero precedente e aplica-se o regime desta secgao.

3. Sao identificados como Patrimonio cultural os seguintes imoveis:

a)
b)
¢)

Igreja Matriz de Vagos;

Igreja de Lombomedo;

Igreja de Soza;

Igreja de Fonte de Angeéo;

Ermida de Nossa Senhora de Vagos;
Capela da Misericordia;

Capela de Sto. Anténio em Vagos;
Capela de S. Sebastigo de Vagos;
Capela de S. Jodo Baptista de Vagos;
Capela de Sto. Inacio do Boco;
Capela da Géndara;

Pagos do Concelho;

Palacio da Justica;

Casa brasonada em S. Roma&o;
Casa brasonada em Salgueiro;

Casa /convento da Pedricosa;

Igreja Matriz de Calvao;

Charola de Soza.

12
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Artigo 16°
Regime

1. Nos imoveis referidos no artigo anterior s6 s&o permitidas obras de conservagdo, recuperagdo, remodelagéo e
ampliagdo que ndo descaracterizem o seu interesse, bem como a demoli¢éo de partes dos imoveis que correspondam a
intervengGes de data posterior & sua origem e que de alguma forma contribuam para a descaracterizagao do imovel.

2. Apenas serdo permitidas demolices de edificios que reconhecidamente nao apresentem valor histérico e
arquitectdnico ou quando a sua conservagao no seja técnica ou economicamente viavel, devendo, para tal, ser constituida
como comissao de avaliagdo estética e técnica a nomear pela Camara Municipal, incluindo obrigatoriamente um arquitecto,
um engenheiro e o vereador do pelouro.

3. Os projectos de arquitectura relativos a obras que tenham por objecto os iméveis constantes no artigo anterior, tém
obrigatoriamente de ser elaborados por equipas integrando os elementos técnicos que assegurem uma correcta cobertura
das diversas areas disciplinares e serdo obrigatoriamente dirigidos por um técnico qualificado, nos termos legais, que
subscrevera esses projectos na qualidade de técnico responsével.

4. 0 acto que decrete a classificagdo de monumentos, conjuntos ou sitios, seja qual for o grau de classificagao, ou em
vias de classificagdo, obriga o municipio, em parceria com os servicos da Administragdo Central responsaveis, ao

estabelecimento de um plano de pormenor para a area a proteger.

5. O aparecimento de vestigios arqueolégicos durante a realizagéo de qualquer obra na érea abrangida pelo plano obriga,
de imediato, & paragem dos trabalhos e & comunicagdo da ocorréncia a Autarquia e ao Organismo competente da

Administragao Central.

6. Os trabalhos suspensos nos termos do numero anterior s6 podem ser retomados apés o Organismo competente da
Administragio Central e a Camara Municipal se pronunciarem.

7. Nos casos dos nimeros 1 e 2 do presente artigo, suspende-se a contagem dos prazos de validade do alvara e da
licenga de obra.

8. Todos os imdveis que venham a ser objecto de classificagéo, apés a entrada em vigor do presente plano, passam a
integrar automaticamente a planta de condicionantes, constituindo deste modo servidao administrativa eficaz.
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CAPITULO IV
QUALIFICAGAO DO SOLO RURAL

SECGAO|
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 17°

Identificagdo das categorias de espago

O solo rural é constituido pelas seguintes categorias de espago:

a) Espagos Agricolas:
b} Espacos Florestais:
i) Espagos Florestais afectos & Produgéo;
i) Espacos Florestais afectos a Conservagao.
c) Espacos Naturais;
d) Espagos de Exploragdo Mineira:
i) Areas Consolidadas;

i) Areas Complementares;
ii) Areas a Recuperar;
iv) Areas Potenciais.

Artigo 18°

Identificagdo das areas com aptiddo especifica

1. No ambito do solo rural o PDM define areas com aptiddo especifica, que correspondem a determinadas zonas do
territério perfeitamente identificadas na Planta de Ordenamento, que s&o alvo de regulamentagéo mais detalhada ou da
definicao de programas de intervengéo, em harmonia com as categorias de espaco.

2. As areas com aptidao especifica definidas pelo PDM séo:

a) Areas de Protecgéo das Captagoes;
b) Areas de Aptiddo Cultural e Recreativa.

Artigo 19°

Disposi¢ées comuns

1. As categorias pertencentes ao Solo Rural apresentam no seu conjunto grande potencialidade para as actividades agro-
silvo-pastoris e para a manuteng&o do equilibrio biofisico e paisagistico, complementadas com o desenvolvimento de
actividades de educagdo ambiental, de turismo em espago rural, bem como de outras actividades de ar livre.

2. Sem prejuizo das restrigdes e condicionantes constantes da lei, ficam interditas, no solo rural:
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b)

As praticas que conduzam & destruig&o do revestimento vegetal, do relevo natural e das camadas de solo aravel,
desde que ndo integradas em praticas normais de exploragdo agricola e florestal, ou destinadas a ocupagoes
expressamente autorizadas para cada categoria e subcategoria de espago;

A deposigdo de sucatas ou residuos de qualquer natureza, com excepgdo dos espagos destinados a parques de
sucata, vazadouros de entulho e aterro de residuos industriais banais.

3. Sem prejuizo das restrigdes e condicionantes constantes da lei, as utilizagdes e ocupagdes em solo rural ficam
condicionadas a:

a)

b)

¢)

Manutengéo de uma faixa envolvente de limpeza com largura nao inferior a 100m, ao redor dos aglomerados
urbanos e espagos industriais, inseridos ou confinantes com &reas florestais;

Manutengao de uma faixa de protecgao de 50 m, onde € obrigatéria a limpeza, ao redor de habitagdes, estaleiros,
armazéns e outras edificagbes inseridas ou confinantes com areas florestais,

As faixas referidas nas alineas a) e b) tém de ser estabelecidas dentro dos préprios prédios, de modo a néo
criarem onus sobre terceiros.

4. No Solo Rural é permitida a implantagdo de infra-estruturas, designadamente, de telecomunicagdes, de gas, de
produgao de energia edlica e de outras energias renovaveis, e infra-estruturas viarias, de acordo com as normas previstas
para cada categoria e subcategoria de espago.

5. As edificagdes associadas as ocupagses e utilizagdes estabelecidas nas secgdes e subsecgoes relativas as categorias
e subcategorias de espaco ficam ainda condicionadas, nos casos em que sdo admitidas estas ocupagdes, a seguinte
regulamentagao:

a)

b)

O acesso viario, 0 abastecimento de &gua, a drenagem de esgotos e o abastecimento de energia eléctrica devem
ser assegurados por sistema autdnomo, cuja construgao e manutengéo ficam a cargo dos interessados, a menos
que estes suportem o custo da extenséao das redes publicas se ela for autorizada;

Os efluentes domésticos sdo obrigatoriamente objecto de tratamento completo, em instalagéo propria, sem o qual
n&o poderdo ser langados na rede de drenagem natural;

O afastamento das edificagGes aos limites da parcela ndo poderé ser inferior a altura das construgoes, sem
prejuizo de distancias superiores fixadas em legislagéo especifica.

6. Quando admitido o uso habitacional:

a)

b)

Sdo aplicados os parametros estabelecidos em cada categoria ou subcategoria de espago, sendo o numero
méximo de fogos por edificio igual a um;

E permitido mais do que um fogo por cada unidade registral e matricial ou cadastral, nos casos em que 0s
edificios sejam preexistentes e funcionalmente auténomos e se encontrem fisicamente separados.

7. Para a construgao de novos estabelecimentos industriais e agro-alimentares, ampliagéo dos existentes e alteragao
da respectiva tipologia, quando admitidos, sao aplicados os parametros estabelecidos em cada categoria ou subcategoria
de espago e as seguintes disposi¢des genéricas:

a)

Os esgotos ndo podem ser langados directamente em linhas de &gua, sem que seja previamente assegurado o
seu tratamento, ndo sendo permitida a libertagdo de quaisquer efluentes que contenham substancias poluidoras
directamente nos aquiferos;

Tém que ser constituidas cortinas arboreas com uma faixa minima de 5 metros junto ao limite da parcela e outros
conjuntos arbéreo-arbustivos que contribuam para reduzir 0 impacto visual dos volumes construidos;

Nio pode dar origem & produgdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as condigdes de
salubridade ou dificultem a sua eliminagéo,

Face & situagdo existente, ndo pode contribuir para agravar as condigdes de transito e de estacionamento, nem
provogquem movimentos de carga e descarga em regime permanente;
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8.

9.

e)

N&o pode criar novos efeitos prejudiciais & imagem e ao ambiente da zona em que se inserem.

E permitida a reutilizag&o de estabelecimentos industriais, nos termos estabelecidos na alinea anterior.

O licenciamento e obtengao da certiddo de localizagao de estabelecimentos industrias existentes a data da entrada em
vigor do PDM, ficam condicionadas & realizagao das alteragfes necessarias para cumprimento da legislagao em vigor e
disposicdes constantes na alinea e) do nimero 7 deste artigo.

10. Para as instalagbes destinadas & actividade agro-pecuaria e alojamento de animais, a construgao de novos
edificios e a ampliagao dos existentes, sem prejuizo do disposto nos regimes legais proprios, bem como das disposicdes
especificas definidas para cada categoria e subcategoria de espago sdo ainda observadas as seguintes condigoes:

M,

a)

b)

O afastamento minimo a perimetros urbanos e equipamentos colectivos, com excepgao das ETAR's € de 200 m,
podendo ser admitido um afastamento inferior apenas para instalagdes agro-pecuarias ja existentes;

O afastamento minimo em relagdo a outras exploragGes ja licenciadas ou em fase de licenciamento € de 200
metros para as unidades intensivas e de 50 metros para as pequenas exploragoes;

Os efluentes de instalagdes agro-pecuarias ou de nitreiras ndo podem ser langados directamente em linhas de
4gua, sem que previamente seja assegurado o seu tratamento bacteriologico e quimico; néo é permitida a
libertagao de quaisquer efluentes que contenham substancias poluidoras directamente nos aquiferos;

Tem que se proceder & constituicio de cortinas arboreas com uma faixa minima de 5 metros; junto ao limite da
parcela e outros conjuntos arboreo-arbustivos que contribuam para reduzir o impacto visual dos volumes
construidos.

Os parques de campismo obedecem, para além dos requisitos legais especificos, aos seguintes condicionamentos:

O seu acesso é com base num caminho ja existente;

Estarem equipados com sistemas de tratamento de esgotos e de drenagem adequados as caracteristicas e
localizagao do parque;

Ter estacionamento automovel proprio;

Ser preservado o maximo de vegetagéo existente;

Serem previstas plantagbes de enquadramento, preferencialmente constituidas por espécies da flora local;

Serem adoptadas medidas minimizadoras de eventuais impactes ambientais negativos.

12. Os parques de merendas sio obrigatoriamente equipados com mesas e bancos, acessos viario e pedonal,
estacionamento automovel, instalagdes sanitarias, infra-estruturas de agua e saneamento bésico, recolha de lixos e meios
adequados de combate aos incéndios, caso estejam inseridos em meio florestal. Podem ainda ser vedados e possuir uma
rede de trilhos e zonas de estadia.

SECGAOII
ESPAGOS AGRICOLAS

Artigo 20°

Identificagdo

Estes espagos correspondem aos solos incluidos na Reserva Agricola Nacional, sendo areas com caracteristicas
pedologicas e topogréficas adequadas & actividade agricola.

16
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Artigo 21°
Ocupagdes e utilizagoes

1. Constituem objectivos especificos de ordenamento destas areas a salvaguarda da capacidade produtiva méaxima do
solo e a manutengo do seu uso agricola ou reconversdo para um uso agricola, assegurando todavia a sua qualidade

ambiental e paisagistica.

2. Admite-se, ainda, o uso florestal complementar preferencialmente com a plantagéo de espécies folhosas autoctones e
outras, tradicionais na paisagem portuguesa, adequadas a correcta utilizagéo destes solos de elevada qualidade.

3. Carecem de parecer prévio favoravel das comissdes regionais da reserva agricola todas as licengas, concessoes,
aprovagbes e autorizagdes administrativas relativas a utilizagdes nao agricolas.

4. As ocupagdes e utilizagdes que se podem praticar nestes espagos sao definidos em legislagéo propria, que estabelece
o regime juridico da Reserva Agricola Nacional.

Artigo 22°
Regime de edificabilidade

Para edificagdo, quando admitida de acordo com o artigo anterior, observam-se os parametros e disposigdes constantes do
Quadro 1.
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Quadro 1: Regime de edificabilidade em Espagos Agricolas

R Cércea maxima Area indice
Usos DP"an::ZTaalgxM 'I';';‘aa? elou n® maximo maxima da maximo de
PREAG de pisos (1) construgao Implantagao
Recuperagao e ampliagao de edificios existentes 2 pisos ou a
A existente existente, se - (2)
superior
Habitagao para residéncia habitual do agricultor : 2 400m? +
proprietario e nos termos do Regime Juridico da Unidade minima de 6,5 m e 2 pisos 75m? de -
: cultura (3)
Reserva Agricola. anexos
Estabelecimentos industriais de fabrico,
transformagao e venda dos produtos agricolas, 10000 m? 8 me 2 pisos 3000 m? -
florestais e pecuarios
Construges de apoio a actividade agricola. 1000 m? 5m 500 m? 0.05
Instalagdes destinadas a actividade agro- 5 )
pecuéria 5000 m? (4) 7m 2000 m (5)
EJTa;?reendlmentos turisticos e turismo no espago 20000 m?2 3 pisos (6) ) 0.1
Equipamentos de utilizagdo colectiva Varidvel consoante i ) )
0 equipamento P

(1) Exceptuam-se silos, depositos de dgua e instalagbes especiais tecnicamente justificaveis.

(2) Néo & definido um indice, apenas sera permitida, em caso de ampliagéo, a area de implantagéo existente acrescida de 20%.

(3) A unidade minima de cultura esta fixada pela Portaria n° 202/70, correspondendo a 2 ha em terrenos de sequeiro, 2 ha em terrenos de regadio arvense
e 0,5 ha em terrenos de regadio horticola. Nas 4reas de RAN a unidade de cultura corresponde ao dobro da area fixada pela lei geral (Decreto-Lei n°
196/89, artigo 13°), sem prejuizo de outra dimensé&o da exploragdo, se sancionada pelas entidades competentes.

(4) ExploragBes pecuarias com mais de 100 cabegas nommais apenas se podem instalar em areas iguais ou superiores a 10000 m?.

(5) As areas de implantagao estardo de acordo com as necessidades reais da exploragao, necessidades essas a serem atestadas pela Direcgéo Regional

de Agricultura.
(6) O nimero maximo de 3 pisos s6 se aplica a estabelecimentos hoteleiros, as restantes modalidades de turismo tém o nimero maximo de 2 pisos.

SECGAO Il
ESPAGOS FLORESTAIS

SUB-SECGAO |
ESPAGOS FLORESTAIS AFECTOS A PRODUGAO

Artigo 23°
Identificacdo
Os Espagos Florestais afectos & Produgéo correspondem a zonas com aptidao florestal, ocupadas por povoamentos

florestais, actualmente dominados por espécies de pinheiro bravo e eucalipto, e por areas actuaimente com ocupagao
agricola a reconverter para um uso florestal.

Artigo 24°

Ocupagdes e utilizagoes

1. Constituem objectivos de ordenamento destas areas a adequagéo do uso dominante do solo as suas aptidoes
genéricas, através da exploragao intensiva dos povoamentos, admitindo-se, ainda, o uso agricola complementar.
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2. A edificabilidade reveste-se de caracter excepcional, e s6 é admitida quando tal for comprovadamente necessério e
fundamentado por auséncia de alternativas de localizagéo, por razdes de caracter economico efou social, por constituir uma
actividade ligada  utilizag&o dos recursos endogenos, ou por se tratar de infraestruturas, nos termos do n.° 4, do Artigo 19°.

3. A Camara Municipal pode autorizar a ocupagdo, utilizagéo e edificagdo nova, desde que enguadrada no nimero
anterior, assim como a recuperagdo e ampliagdo de edificios existentes, nestes espagos tendo em vista as seguintes
fungbes:

a) Habitagdo para residéncia habitual do silvicultor proprietario;

b)  Estabelecimentos industriais de fabrico, transformagéo e venda de produtos endogenos;
c) Construgbes para apoio & actividade florestal, agro-florestal e silvo-pastoril de exploragéo;
d) Instalagdes destinadas & actividade agro-pecuéria e alojamentos para animais;

e) Parques de merendas e miradouros;

f)  Ampliagdes de equipamentos existentes e equipamentos de cultura, recreio, lazer e servigos, que nao seja
possivel implantar em solo urbano, tendo que ser devidamente fundamentada a auséncia de alternativas de

localizagao;
g) Instalagdes de vigilancia e combate a incéndios florestais;
h)  Empreendimentos turisticos e Turismo em espago rural.

Artigo 25°
Regime de edificabilidade

Para edificagdo, quando admitida de acordo com os nimeros 2 e 3 do artigo anterior, observar-se-&0 os parametros e
disposigdes constantes no Quadro 2.

Quadro 2 - Regime de Edificabilidade nos Espagos Florestais afectos a Produgéo

Dimensao ) (riics
isse Minima da Altura méxima fotal Area maxima e de
Parcela / da construgao (1) da construgao ‘
E _ Implant.
xploragao
Recuperagéo e ampliagao de edificios existentes Aexistente | 2 pisos ou a existente - (2)
se superior
Habitago para residéncia habitual do silvicultor proprietério 30000 m? 6,5 me 2 pisos 400m?+75m2 =
de anexos
Estabelecimentos industriais de fabrico, transformagao e 50000 m? 8m e 2 pisos 3000 m? -
venda de produtos florestais
Construgdes de apoio a actividade florestal, agro-florestal e 30000 m? 45m 500 m? -
silvo-pastoris de exploragao.
Instalagdes destinadas a actividade agro-pecuaria 50000 m? 7m (3) 2000 m? (3)
Empreendimentos turisticos 50000 m? 3 pisos (4) - 0.1
Turismo no espago rural 30000 m2 3 pisos (4) - 0.1
Equipamentos Colectivos nos termos definidos na alinea f) Variavel
do n® 3 do artigo anterior. consoante o 1 piso - .
equipamento

(1) Exceptuam-se silos, depositos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

(2) No & definido um indice, apenas sera permitida, em caso de ampliagao, a area de implantagdo existente acrescida de 20%.

(3) As areas de implantago estardo de acordo com as necessidades reais da exploragdo, necessidades essas a serem atestadas pela
Direcgdo Regional de Agricultura.

(4) O namero maxime de 3 pisos so se aplica a estabelecimentos hoteleiros, as restantes modalidades de turismo tém o numero méximo
de 2 pisos.
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SUB-SECGAOII
ESPAGOS FLORESTAIS AFECTOS A CONSERVAGAO

Artigo 26°
Identificagdo
Os Espacos Florestais afectos & Conservagao correspondem a zonas com uso ou aptidéo florestal, nos sistemas dunares e

nas areas com riscos de erosdo elevados, conforme definido na Reserva Ecolégica Nacional, na Lista Nacional de Sitios -
Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas e regime florestal e em areas contiguas de grande sensibilidade biofisica.

Artigo 27°

Ocupagoes e utilizagdes

1. Estes espagos sdo de construgdo interdita com excepgdo de ampliagbes de instalagbes ja existentes e de novas
instalagdes para vigilancia, prevengao e apoio ao combate a incéndios florestais, das infraestruturas previstas no nimero 4
do Artigo 19°, e das areas abrangidas pela UOPG 1 e de Aptiddo Cultural e Recreativa, sem prejuizo da legislagéo em vigor
que possa condicionar a ocupagao nesta area.

2. Sao adoptados modelos gerais de silvicultura que ndo comprometam os objectivos da subcategoria de espago.

SECGAO IV
ESPAGOS NATURAIS

Artigo 28°

Identificagdo

Os Espagos Naturais correspondem, a éreas integradas na Zona de Protecgao Especial da Ria de Aveiro, linhas de agua
relevantes inseridas na Reserva Ecolégica Nacional e areas contiguas de grande sensibilidade ecologica.

Artigo 29°
Ocupagdes e utilizagoes

1. Nestes espagos, com excepgdo das situagdes previstas nos numeros 2 e 3 deste artigo, s&o interditas as seguintes
ocupacdes e utilizagdes:

a)  As acgdes de iniciativa publica ou privada que se traduzam em operagBes de loteamento, obras de urbanizagéo e
construgdo de edificios;

b) As alteragdes & morfologia do solo e destruido do coberto vegetal, com excepgao das decorrentes das normais
actividades agricolas e florestais;

c) A alteragio do uso actual dos terrenos das zonas himidas, bem como as alteragdes a sua configuragéo e
topografia.
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2. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, estdo condicionadas a parecer das entidades competentes, as seguintes
ocupacgdes e utilizagdes:

a) A abertura de novas vias de comunicagao;
b) A pratica de actividades desportivas motorizadas;

c) As obras hidraulicas.
3. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, sé sdo permitidas as seguintes ocupagdes e actividades:

a) Os parques de merendas;

b)  Os parques de campismo rurais;

c) As acgdes que visem melhorar as condiges paisagisticas e biofisicas locais;

d) Obras de reconstrugao, demoligédo e conservagdo, desde que ndo sejam aumentadas as areas de construgéo e
pavimentos;

e) Aimplementacdo de equipamentos de caris ambiental;

fy  As acgbes decorrentes da implementagdo dos programas estabelecidos para as Areas de Aptiddo Cultural e
Recreativa, constantes neste regulamento, para os quais a area de construgdo maxima corresponde a 200 m2.

SECGAOV
ESPAGOS DE EXPLORAGAO MINEIRA

SUB-SECGAOQ |
AREAS DE EXPLORAGAO CONSOLIDADAS

Artigo 30°
Identificagao
Areas onde ocorre actividade produtiva significativa, que correspondem a areas licenciadas ou em vias de licenciamento,
bem como aquelas onde actualmente predomina a exploragdo intensiva e outras onde, ndo ocorrendo a exploragéo, se

pretende licenciar face a intengao de ampliagéo das existentes e face ao reconhecido interesse em termos da existéncia do
recurso geologico e da sua impoertancia no contexto da economia regional.

Artigo 31°
Ocupagdes e utilizagdes
Nas éreas consolidadas existentes & admitida a instalagéo dos respectivos anexos.

Artigo 32°

Medidas de salvaguarda ambiental

1. Os Planos ambientais e de recuperagio paisagistica (PARP), previstos na legislagao em vigor, vao ser implementados
por fases, de acordo com os respectivos planos de pedreira, & medida que sejam abandonadas as &reas j& exploradas.

2. Os planos referidos no nimero anterior incluem obrigatoriamente uma definicao espacial clara das medidas imediatas
de integragao.
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3. Face a presenga de zonas sensiveis do ponto de vista dos recursos hidricos, nomeadamente areas de maxima
infiltracdo e cabeceiras de linhas de agua, os Planos de Pedreira tém que salvaguardar o mais possivel 0s processos
naturais, observando as seguintes condiges:

a) Optimizagao das situagdes de drenagem natural e minimizag&o das areas impermeabilizadas;

b) Protecgdo prioritaria a situagdes de potenciais contaminagdes das aguas superficiais e subterranea, respeitando
as zonas de defesa estipuladas na legislagdo em vigor, assim como as Areas de Protecgdo aos Aquiferos
representadas graficamente na Planta de Ordenamento;

c) Reposigdo progressiva da situagdo de relevo anterior & exploragéo, salvo especificagbes do PARP aprovados
pelas entidades competentes.

4. Numa primeira fase, a area de exploragao efectiva nao pode ser superior a 70% da éarea total, numa segunda fase, os
restantes 30% da area podem ser explorados logo que uma area nao inferior da primeira fase tenha sido objecto de
integrag@o paisagistica.

5. O requerente tem que apresentar obrigatoriamente declaragao de que se compromete a anular os efeitos negativos
resultantes da sobreutilizagdo das vias de acesso a pedreira em resultado da respectiva exploragdo, nomeadamente
executando & sua custa a pavimentagdo e outros trabalhos de manutengdo dessas vias sempre que se verifigue uma
situagao de degradagdo causada por essa sobreutilizagéo.

6. Com o objectivo de garantir um eficaz controlo das condigdes ambientais, tem que ficar sempre garantida a
implantagéo de cortinas de absorg&o visual, com um minimo de 5 m de largura, nos limites das exploragdes que nao sejam
contiguos a outras exploragoes.

SUB-SECGAQ Il
AREAS DE EXPLORAGAO COMPLEMENTARES

Artigo 33°
Identificagao
Areas com recursos geolégicos ja identificados que correspondem &s areas prioritarias para progresséo dos espagos de

exploragao existentes, estando a sua utilizagao condicionada ao nivel de esgotamento das reservas disponiveis e evolugao
da recuperagao paisagistica das areas de exploragéo existentes, com base nos seguintes pressupostos:

a) Utilizag&o racional dos recursos existentes;
b) Reordenamento da actividade de exploragéo, promovendo a actividade nas areas identificadas e libertando areas
de menor vocagdo afectas a essa actividade.

Artigo 34°
Ocupagoes e utilizagdes

A exploragdo de cada area somente podera ser iniciada, quando 90% da area de exploragéo existente correspondente,
estiver licenciada e destes 90 %, 70% estiver com recuperagéo paisagistica efectuada.

Artigo 35°

Medidas de salvaguarda ambiental

Aplicam-se as medidas constantes no Artigo 32°.
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SUB-SECGAO Il
AREAS A RECUPERAR

Artigo 36°
Identificagao

Areas de exploragdo mineira para as quais cessou a actividade, assim como as areas degradadas por actividades
exfractivas abandonadas, ou areas de exploragéo existente mas sem viabilidade de licenciamento, onde se deve proceder &
recuperacéo paisagistica, segundo a legislagac em vigor, da responsabilidade da entidade exploradora.

Artigo 37°

Ocupagoes e utilizagoes

Salvo especificagdes contrarias do PARP, tém que ser tidos em conta os seguintes aspectos:

a) Todos os anexos e demais infra-estruturas tém que ser removidos.

b) Durante a recuperagao paisagistica deve ser dada protecgéo prioritaria a situagdes de potenciais contaminagbes
das &guas superficiais e subterréneas;

¢) A reposico da situagdo de relevo anterior & exploragao e o coberto vegetal proposto pelo PARP deveréa fazer
parte integrante da flora autdctone da regiao;

d) Apbs a recuperagdo paisagistica, a area ocupada por esta subcategoria submete-se a regulamentagao prevista
pela categoria de espago contigua dominante.

SUB-SECGAO IV
AREAS POTENCIAIS

Artigo 38°
Identificagao

Sao areas onde existem recursos geologicos cuja exploragdo se prevé apés o reconhecido interesse no contexto da
economia regional.

Artigo 39°

Ocupagoes e utilizagdes

1. Em caso de licenciamento de novos espagos de exploragao, nestas areas, as regras de ocupagéo e utilizagéo assim
como as medidas salvaguarda ambiental regem-se pelos artigos referentes a subcategoria “areas consolidadas’.

2. A extraccdo de inertes nas areas situadas imediatamente a Nascente do Sitio das Dunas de Mira, Gandara e
Gafanhas, ficara sujeita & apresentagdo e aprovagdo de estudo de incidéncias ambientais, designadamente no que se
refere as eventuais modificagdes hidrogeologicas, susceptiveis de afectarem os habitats naturais do sitio, nos termos do
disposto no artigo 10° do Decreto-lei n° 140/99 de 24 de Abril, com a redacgao dada pelo Decreto-Lei n° 49/2005 de 24 de

Fevereiro.

3. E dada prioridade as intengdes de instalag&o em zonas ndo sensiveis efou condicionadas do ponto de vista ambiental.
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4. Até que surjam pretensbes para a instalagdo de exploragdes de massas minerais nestas areas, e apos a sua
explorago e recuperagdo paisagistica, aplica-se o disposto para a subcategoria de espagos agricolas, sempre que exista
sobreposicdo com a Reserva Agricola Nacional, e o disposto na subcategoria de espagos florestais afectos a produgao para

as restantes areas.

SECGAO VI
AREAS DE PROTECGAO DAS CAPTAGOES

Artigo 40°
Identificagdo

As 4reas identificadas na Planta de Ordenamento correspondem aos perimetros de protecgdo das captagdes da Pedricosa,
de Vale das Maias e de Lavandeira, de Dunas de Vagos, de Gandara e de Carvalhais.

Artigo 41°
Ocupagoes e utilizagoes

1. Nos perimetros de protecgéo das captagdes aplicam-se as disposicoes relativas a cada subcategoria do solo rural,
sendo ainda interditas as seguintes ocupagdes e actividades, face a sensibilidade das areas abrangidas:

a) Exploragéo de saibros, areias ou aredes, com salvaguarda dos direitos adquiridos;
) Oficinas e estagdes de servigo de automoveis;

¢) Postos de abastecimento e areas de servigo de combustiveis;

d)

e) Lixeiras e aterros sanitarios,

f)  Instalagbes destinadas 4 actividade pecuaria;

(=2

Cemitérios;

g) Fossas de esgotos;
h)  Actividades em geral susceptiveis de provocar a poluigéo de aguas subterraneas.

2. S@o preferenciais as actividades que promovam a recarga dos aquiferos.

SECGAO VI
AREAS DE APTIDAO CULTURAL E RECREATIVA

Artigo 42°
Identifica¢do

1. As Areas de Vocagdo Cultural e Recreativa correspondem a obras do homem ou obras conjuntas do homem e da
natureza que constituem espagos suficientemente caracteristicos e homogéneos, de modo a serem assinalados
geograficamente e notaveis pelo seu interesse arqueolégico, ambiental, histérico ou etnografico.

2. As Areas de Vocagao Cultural e Recreativa que constam da Planta de Ordenamento séo:

a)  Conjunto dos Moinhos de S. Roméo;
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Conjunto das Azenhas do Boco;

Vale do Rio Boco;

Santuario de Nossa Senhora de Vagos;
Lagoas de Covao do Lobo.

Artigo 43°

Ocupagoes e utilizagoes

1. Sem prejuizo da legislacao em vigor, nos edificios existentes que estdo integrados nestas areas séo permitidas obras
de recuperagdo, manutengao, adaptagdo e ampliagdes até um maximo de 350 m? de area bruta de construgéo, podendo
destinar-se a turismo, cultura, recreio, desporto, comércio, servigos e outros usos que contribuam para a sua divulgagao.

2. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, é ainda permitida a construgéo de novos edificios desde que se integrem nos
usos referidos no numero anterior, e cumpram as disposicdes relativas as categorias e subcategorias de espago
abrangidas.

3. Qualquer interveng&o ou edificagao a efectuar no interior das areas delimitadas na Planta de Ordenamento tem que ser
precedida de Plano de Pormenor ou de Projecto de Execugéo para a totalidade da area.

4. Paraa Area de Vocacdo Cultural e Recreativa do Rio Boco estabelecem-se ainda as seguintes disposigoes.

a)

e ooz

=

Valorizagdo ambiental e paisagistica dos terrenos, sendo dada prioridade & valorizagéo dos habitats, a formagdes
vegetais autoctones ou outras adequadas ao seu micro-clima, em articulagdo com outros usos do solo
tradicionais, valorizadores do mosaico paisagistico;

Criag&o de infra-estruturas de acesso e circulaggo ao longo do rio,

Ligag&o aos aglomerados proximos, com sinalética;

Criagdo de percursos para passeios a pe, a cavalo e bicicleta;

Criagao de pontos de observagao da natureza;

Promogéo da navegabilidade do rio;

Promogao de empreendimentos turisticos e turismo no espago rural em conformidade com a edificabilidade
possivel nas categorias de espago abrangidas, no ambito da requalificagéo das margens e terrenos adjacentes.
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CAPITULOV
QUALIFICAGAO DO SOLO URBANO

SECGAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 44°
Identificagdo das categorias de espago

0O solo urbano é constituido pelas seguintes categorias e respectivas subcategorias de espago:
a)  Solos Urbanizados;
i) Espagos Urbanizados de Nivel |, de Nivel Il e de Nivel Ill;
i) Espacos de Equipamentos;
i) Espacos Industriais.
b)  Solos cuja urbanizag@o seja possivel programar;
i) Espagos a Urbanizar de Nivel |, de Nivel Il e de Nivel Il;
i) Espacos para Equipamentos;
ii) Espagos para Industria.
c) Solos Afectos a Estrutura Ecologica Urbana.

SECGAO Il
SOLOS URBANIZADOS

SUB-SECGAO |
ESPACOS URBANIZADOS DE NIVEL I, II, E Il

Artigo 45°
Identificagdo
1. Os Espagos Urbanizados de Nivel |, Il e Ill caracterizam-se pelo elevado nivel de infra-estruturagao e concentragao de
edificagdes, destinando-se o solo predominantemente a construgéo.

2. Correspondem a areas centrais e outras &reas, relativamente homogéneas onde se verifica uma concentragéo de
edificagdes e podem ter ou ndo diversos espagos intersticiais, concentrando as fungbes habitacionais, comerciais e de
servigos mais significativos.

3. Os Espagos de Nivel |, localizam-se na Vila de Vagos e na Praia da Vagueira correspondendo &s situagdes de maior
densidade.

4. Os Espagos de Nivel Il, correspondem aos centros/sede das freguesias.

5. Os Espagos de Nivel lll sdo constituidos pelas demais areas, associadas aos aglomerados.
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Artigo 46°

Ocupagoes e utilizagdes

1. S#o objectivos genéricos para estas areas a preservagao das caracteristicas gerais da malha urbana, a manutengéo
das caracteristicas de ocupagao, a valorizagao dos espagos exteriores plblicos € o reordenamento da circulago viaria.

2. Estas areas destinam-se a ocupagbes e utilizagdes variadas que incluem habitagao, com garagens e anexos,
equipamentos colectivos, espagos verdes de utilizagao colectiva, pablicos e privados, comercio, servigos, estabelecimentos
industriais do tipo 4, do tipo 3 com o maximo de 15 trabalhadores e que respeitem os restantes critérios do tipo 4, turismo e
outras actividades compativeis com o uso dominante, designadamente com o uso habitacional.

3. E permitida a alteragao/ampliagéo dos estabelecimentos industrias existentes, desde que enquadravel nas tipologias 2,
3 e 4, que vise a melhoria das condigdes ambientais e que néo crie situagbes de incompatibilidade.

4. Os estabelecimentos industriais, referidos no nimero 2 deste artigo, s6 podem ser instalados em edificio préprio ou em
piso térreo de edificio construido ou adaptado por forma a garantir o devido isolamento e insonorizag&o, devendo as
maquinas, sempre que necessario, ser assentes em macigos antivibratorios.

5. E permitida a construgéo de instalagdes para animais de apoio a economia de subsisténcia familiar, desde que néo se
prejudiquem os objectivos e usos preferenciais das respectivas areas, ficando o seu licenciamento sujeito aos seguintes
condicionamentos:

a) O pe-direito maximo de 5 m e um piso;

b) A implantagdo na parcela do terreno garantir pelo menos 3 m de afastamento aos limites do terreno, lateral e
posterior, e caso exista habitagdo, comércio, servigos ou equipamentos nas parcelas vizinhas, garantir o
afastamento de pelo menos 30m aos edificios;

¢) Em relagdo aos outros edificios no proprio terreno, garantir o afastamento de pelo menos 20 m a habitagao e 10
M ao0s anexos;

d) No caso de ndo existir edificio de habitagéo no proprio terreno, garantir o afastamento minimo & berma da
estrada, de 30 m;

e) S3o exigidas fossas nitreiras de acordo com a dimens&o da construgéo;

f)  Constitui excepgdo as alineas anteriores as instalagées existentes, desde que sejam tomadas medidas para
salvaguardar qualquer forma de poluig&o.

Artigo 47°
Regime de edificabilidade

1. Aedificabilidade nestas &reas fica sujeita aos parametros constantes no Quadro 3:

Quadro 3 - Nimero de Pisos em Espagos Urbanizados

SUBCATEGORIA DE ESPAGO NUMERO MAXIMO DE PISOS
Espagos Urbanizados do Nivel | 6 pisos
Espagos Urbanizados do Nivel Il 3 pisos
Espagos Urbanizados do Nivel Il 2 pisos

2. Constitui excepgdo aos espagos urbanizados do nivel Il e Ill a edificagdo de estabelecimentos hoteleiros e
equipamentos e partes dos edificios com estes usos cuja natureza funcional e técnica exijam cérceas superiores, sendo
nestes casos, o nimero maximo de pisos de 4.
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3. Constitui ainda excepgdo ao nimero 1 a edificagdo em espagos urbanos que se encontrem maioritariamente
edificados, onde é respeitada a cércea, e ocupagéo do lote na fachada urbana, tende em vista a integragao harmoniosa no
tecido urbano construido.

SUB-SECGAO Il
ESPAGOS DE EQUIPAMENTO

Artigo 48°

Identificagao

Os Espagos de Equipamento, com delimitagac na Planta de Ordenamento, correspondem a espagos onde sdo prestados
servigos a colectividade, nomeadamente no ambito da saude, educag@o, assisténcia social, seguranga e protecgao civil, a
prestagéo de servigos de caracter economico, e a pratica, pela colectividade, de actividades culturais, de desporto, de
recreio e lazer, podendo ainda contemplar estabelecimentos de restauragdo e bebidas, de apoio e entretenimento
complementares.

Artigo 49°
Ocupagdes e utilizagdes e Regime de Edificabilidade

1. E admitida a ampliagdo dos equipamentos existentes, bem como a implementagédo de novos equipamentos, zonas
verdes, estabelecimentos de restauragéo e bebidas de apoio aos equipamentos.

2. A edificabilidade nestas areas fica sujeita aos parémetros referidos no Quadro 3, acrescido do indice de
impermeabilizagdo maximo de 0,8.

SUB-SECGAO Il
ESPAGOS INDUSTRIAIS

Artigo 50°
Identificagdo

Sao espagos que contemplam, ou podem vir a contemplar as actividades industriais e outras fungdes complementares,
designadamente armazenagem, logistica, comércio e servigos.

Artigo 51°
Ocupagoes e utilizagdes

1. As Areas Industriais de Ponte de Vagos e de Loureira, sio ocupadas por estabelecimentos industriais das tipologias 3
e 4. As ampliagbes dos estabelecimentos existentes e os novos estabelecimentos tém que respeitar os seguintes
condicionamentos e a legislagéo em vigor:

a) Nao podem dar origem a predugdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as condigdes de
salubridade ou dificultem a sua eliminagéo;

b) N&o podem agravar, face a situagdo existente, as condigbes de transito e de estacionamento nem provocar
movimentos de carga e descarga em regime permanente;

c)  N&o podem acarretar perigo de incéndio e exploséo.
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2. Nao € permitida a instalagdo de novos estabelecimentos industriais das tipologias 1 e 2, sendo permitido o
licenciamento e ampliagao/alteragdo dos estabelecimentos existentes a data da entrada em vigor deste plano, mesmo que
dai resulte a alteragao de tipologia.

Artigo 52°
Regime de Edificabilidade

Nas areas definidas no numero anterior, a implantagdo de novos estabelecimentos industriais de tipologia 3, fica
condicionada a:

a) Afastamentos aos limites dos lotes, ou parcelas, definidos a partir de qualquer dos algados e por um plano de 45°
€& néo podem ser inferiores a Sm;

b) A percentagem maxima de solo impermeabilizado é de 80%.

SECGAOIII
SOLO CUJA URBANIZAGAO SEJA POSSIVEL PROGRAMAR

SUB-SECGAO |
ESPAGOS A URBANIZAR DE NIiVEL I, II, E il

Artigo 53°

Identificagao

Os Espagos a Urbanizar s&o constituidos pelas areas que, ndo possuindo ainda as caracteristicas de Espago Urbanizado,
se prevé que as venham a adquirir.

Artigo 54°
Ocupagées e utilizagbes

1. Estas areas destinam-se a ocupagdes e uilizagbes variadas que incluem habitagio, com garagens e anexos,
equipamentos colectivos, espagos verdes de utilizagao colectiva, publicos e privados, comércio, servigos, estabelecimentos
industriais do tipo 3 com o maximo de 15 trabalhadores e que respeitem os restantes critérios do tipo 4, e do tipo 4, turismo
e oufras actividades compativeis com o uso dominante, designadamente com o uso habitacional.

2. E permitida a alteragdo/ampliagéo dos estabelecimentos industriais existentes, desde que enquadravel nas tipologias
2, 3 e 4, que vise a melhoria das condigdes ambientais e que n&o crie situagdes de incompatibilidade.

3. Os estabelecimentos industriais referidos no nimero um deste artigo sé podem ser instalados em edificio proprio ou
em piso térreo de edificio construido ou adaptado por forma a garantir o devido isolamento e insonorizagéo, e as maquinas,
sempre que necessario, ser assentes em macigos antivibratérios.

4. A ocupagdo destes Espagos processar-se-d4 mediante a aprovagdo de Planos de Pormenor ou operagbes de
loteamento, ou construgéo em parcelas ja existentes dotadas de arruamentos pavimentados e dotados das infra-estruturas
de electricidade e de abastecimento de agua.
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Artigo 55°
Regime de edificabilidade

1. Oregime de edificabilidade méximo nestes Espagos & o constante do Quadro 4:

Quadro 4 - Regime de edificabilidade nos espagos a urbanizar, a aplicar em Planos de Pormenor e Loteamentos

REGIME DE EDIFICABILIDADE
Subcategoria de Espago Densidade Habitacional Bruta indice de Construgao Nimero méx
Méaxima (fogos/hectare) Bruto (maximo) de pisos
Espago a Urbanizar de Nivel | 60 16 6
Espago a Urbanizar de Nivel Il 45 0.8 3
Espago a Urbanizar de Nivel IlI 35 0.6 2

2. Naauséncia de Plano de Pormenor ou de Loteamentos, os indices a aplicar as parcelas existentes s&o os do Quadro 4

3. Constitui excepgédo aos numeros anteriores a edificagdo de estabelecimentos hoteleiros e equipamentos, em espagos a
urbanizar dos niveis Il e |Il, para os quais se fixa um nimeros maximo de pisos de 4.

SUB-SECGAO Il
ESPACOS PARA EQUIPAMENTOS

Artigo 56°
Identificagao

Os Espagos para Equipamento, com delimitagao na Planta de Ordenamento, correspondem a espagos destinados a
prestagdo de servicos & colectividade, nomeadamente no ambito da salde, educagéo, assisténcia social, seguranga e
protecgéo civil, & prestagéo de servigos de caracter economico, e a pratica, pela colectividade, de actividades culturais, de
desporto, de recreio e lazer, podendo ainda contemplar estabelecimentos de restauragdo e bebidas, alojamento para
estudantes e docentes, e espagos de entretenimento complementares.

Artigo 57°
Ocupagoes e utilizagoes e Regime de Edificabilidade

1. A configuragdo e implantagdo dos edificios e o tratamento dos espagos exteriores das zonas destinadas aos
Equipamentos deverdo ser definidas em projectos que contemplem a componente do edificado e dos arranjos exteriores.

2. Os projectos para equipamentos tém que ser desenvolvidos tendo sempre em ateng&o as condigdes topogréficas,
morfologicas e ambientais que caracterizam a envolvente.

3. Nestes espagos, aplicam-se os seguintes pardmetros urbanisticos:

a)  Os indices de construgdo maximos sdo os definidos no quadro 4;
b) O numero maximo de pisos admitido & de 4;
c¢) Oindice de impermeabilizagdo maximo de 0,7.
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SUB-SECGAO Il
ESPAGOS PARA INDUSTRIA

Artigo 58°

Identificagao

Os Espagos para Industria, destinam-se a estabelecimentos industriais e outras fungdes complementares, designadamente
armazenagem, logistica, oficinas, servicos e comércio.

Artigo 59°
Regime de edificabilidade

A ocupagao destes espagos fem que ser precedida da elaboragio e aprovagio de Plano de Pormenor ou loteamento e
respeitar as seguintes disposigdes:

a)

b)

Eficaz controlo das condigbes ambientais, da utilizagdo dos recursos hidricos e, sempre que se justifique, a
instalacdo de sistemas anti-poluentes;

Criagao obrigatoria de uma zona de protecgao envolvente da area industrial, com a largura minima de 20m entre
os limites dos lotes e o limite exterior do espago industrial;

Lote minimo de 650 m?,

indice de Construgdo Liquido, maximo de 0,7;

indice de Implantagéo Liquido, maximo de 0,6;

Altura maxima de 10 m, com excepgao das instalagdes técnicas, desde que devidamente justificadas.

Afastamentos minimos frontal e laterais, excepto para unidades geminadas, e tardoz das construgdes aos limites
do lote de 7,5 metros e 10 metros, respectivamente;

indice de Impermeabilizagao maximo, ao lote, de 0,70;

Areas afectas a manutengao ou vigilancia inferiores a 10% da area da construgao principal;

Ligac&o obrigatoria dos estabelecimentos industriais a um sistema eficaz de saneamento e tratamento de
efluentes residuais;

Tratamento das areas ndo impermeabilizadas como espagos verdes, de preferéncia, arborizados:

Adequada localizagdo das Estagées de Tratamento de Aguas Residuais;

Garantia de todas as condigbes de seguranga, nomeadamente o acesso a veiculos em situagdes de emergéncia;
Néo é permitida a instalagao de indUstrias sem que previamente sejam executadas todas as infra-estruturas.

SECGAO IV
SOLOS AFECTOS A ESTRUTURA ECOLOGICA URBANA

Artigo 60°
Identificagdo

1. Os Solos Afectos a Estrutura Ecolégica Urbana sé&o areas integradas na estrutura urbana onde predomina a presenga
da natureza, constituindo &reas necessarias ao equilibrio ecologico do sistema urbano.
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2. Os Solos Afectos a Estrutura Ecolégica Urbana delimitados no Plano sdo aqueles para os quais, em virtude da sua
dimensao ou por constituirem solos integrados da Reserva Agricola Nacional ou da Reserva Ecologica Nacional, se justifica
um estatuto especial de protecgao no &mbito do mesmo.

Artigo 61°
Ocupagdes e utilizagoes

1. Nos Solos Afectos a Estrutura Ecolégica Urbana integrados em RAN efou REN so & permitida a construgéo compativel
com os respectivos regimes. Nos restantes Solos Afectos & Estrutura Ecologica Urbana, sao permitidas construgdes cuja
finalidade se integre nos programas de zonas de recreio e lazer constituidas ou a constituir nestes solos, desde que ndo
colidam com a legislagao em vigor, nomeadamente:

a)
b)

c)

Quiosques / esplanadas construidos em materiais compativeis;

Estabelecimentos de restauragdo e bebidas, com uma &rea bruta de construgdo maxima de 150 m2 em materiais
compativeis;

Equipamentos de lazer ao ar livre, com uma é&rea bruta de construgdo maxima de 300 m?, em materiais
compativeis e permeaveis;

Parques infantis;

Elementos escultoricos;

Elementos relacionados com agua, designadamente tanques, fontes, repuxos, etc.;

Muros e outros elementos existentes e com interesse.

2. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nos solos da estrutura ecoldgica ndo integrados na Reserva Ecologica Nacional,
admite-se ainda a recuperagdo e ou ampliagdo de construgdes existentes que ndo se enquadrem no estabelecido no
numero anterior, n&o devendo esta exceder o limite de 20% da area de construgao existente.

3. Nos casos previstos nos numeros anteriores deve ser demonstrada a necessidade funcional e social e o
enquadramento paisagistico da pretenséo.
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CAPITULO VI
PROGRAMAGAO E EXECUGAO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL

SECGAO |
PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 62°
Parametros de dimensionamento de espagos verdes e de utilizagdo colectiva, infraestruturas viarias,

estacionamento e equipamentos

1. As areas objecto de operagbes de loteamento integram parcelas de terreno destinadas a equipamentos, espagos
verdes de utilizag&o colectiva, arruamentos e estacionamento, dimensionadas de acordo com a legislag&o em vigor.

2. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, se o prédio a lotear j& estiver servido pelas infra-estruturas necessarias a
operagao de loteamento, nomeadamente arruamentos viérios e pedonais e redes de abastecimento de &gua, de esgotos,
de electricidade, e de telecomunicagdes, se estiver abrangido por Plano de Urbanizagdo ou Plano de Pormenor eficazes
que disponham diferentemente sobre a localizagdo de equipamento publico no referido prédio, ou se nao se justificar, no
todo ou em parte, essa localizagéo, n&o ha lugar a cedéncias para estes fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado a
pagar & Camara Municipal uma compensag&o em numerario ou espécie, de acordo com regulamentagéo municipal.

Artigo 63°

Mecanismos de perequagao compensatoria

1. Os mecanismos de compensagdo a utilizar pelo Municipio de Vagos para garantir o cumprimento do principio da
perequagéo compensatéria dos beneficios e encargos resultantes do plano sao os previstos nas alineas a) e b) do n.° 1 do
artigo 138° do Decreto-Lei n.® 380/99, de 22 de Setembro, respectivamente o estabelecimento de um indice médio de
utilizag@o e de uma area de cedéncia média.

2. A aplicagdo dos mecanismos de perequagdo referidos no nimero anterior realiza-se no ambito dos planos de
pormenor ou das unidades de execugdc que venham a ser definidos.

SECGAOII
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 64°
Identificagao
1. As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) demarcam espagos de intervengéo com uma planeada ou

pressuposta coeréncia, que requerem uma abordagem integrada e de conjunto, com programas diferenciados, para
tratamento a um nivel de planeamento mais detalhado, com vista a sua execugao.

2. O PDM institui as seguintes UOPG, que se encontram delimitadas na Planta de Ordenamento, & escala 1:10000:
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)
j)

UOPG 1 - Zona Turistica de Vagos

UOPG 2 - Senhora de Vagos

UOPG 3 - Paredes da Torre (A e B)

UOPG 4 - Gafanha da Boa Hora - Povoagao
UOPG 5 - Ponte de Vagos

UOPG 6 - Calvao

UOPG 7 - Fonte de Angedo

UOPG 8 - Covéo do Lobo

UOPG 9 - Zona Industrial de Fontao

UOPG 10 - Quinta da Ménica

3. A Céamara Municipal elaborara Planos de Urbanizag&o para as UOPG 4, 5 e 6 e Planos de Pormenor para as restantes

UOPG.

Artigo 65°
Objectivos e regulamentagdo por UOPG

1. O ordenamento da UOPG 1- Zona Turistica de Vagos orienta-se pelos seguintes principios gerais:

A Zona Turistica de Vagos localiza-se numa area com 157,64 ha das Dunas de Vagos;

Criar um empreendimento turistico, composto designadamente por um aldeamento turistico;

Criar um Campo de Golfe e outros equipamentos desportivos;

Criar equipamentos de animag&o relacionados com o espago florestal, predominantemente ndo construidos;

O abate de 4rvores resultante da implantago das referidas estruturas tem que ser reduzido ao minimo
indispensavel, ndo pode ultrapassar 35% da parcela a afectar a cada estrutura ou empreendimento, e tem que
ser assegurada a manutencao do revestimento florestal adequado na restante area de 65% da mesma;

As areas exteriores e arruamentos s&o preferencialmente executadas em materiais permeaveis;

A cércea maxima, € equivalente a dois pisos com excepgao para os estabelecimentos hoteleiros que é de trés
pisos;

Os projectos de enquadramento paisagistico e uso de material vegetal devem privilegiar o uso de espécies
autéctones e a rega localizada;

0 indice méaximo Construgao Bruto de 0,07;

A densidade habitacional méaxima é de 5 fogos/ha;

A construgéo do campo de golfe ndo pode implicar a destruigae do coberto vegetal e a mobilizag&o dos solos em
mais de 0,125 da area total da UOPG.

2. Oordenamento da UOPG 2 - Senhora de Vagos orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a)

b)

Criar uma zona com interesse do ponto de vista religioso, cultural, recreative e turistico, ligado & tematica do
Santuéario de Nossa Senhora de vagos.

Visa a valorizag&o paisagistica do local com a conservagao dos edificios existentes, e admite a construgao de
novos edificios em funcao das necessidades do Santuario;

0 Indice maximo de Implantagao Bruto é de 0.25;

0 indice maximo de Construgdo Bruto é de 0.4;

O indice maximo de Impermeabilizagéo é de 0.4;
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f)

a)

e)

a)

)

h)

)

Os projectos devem ser desenvolvidos tendo sempre em atengdo as condigbes topograficas, morfologicas e
ambientais que caracterizam a envolvente.

O ordenamento da UOPG 3 - Paredes da Torre orienta-se pelos seguintes principios gerais:

Esta UOPG subdivide-se em UOPG 3A e UOPG 3B, sobrepondo-se a segunda com o territorio abrangido pela
area de intervengao do Plano de Urbanizagéo de Vagos, sem contudo interferir com o perimetro urbano da Vila,
sendo objectivo detalhar através de Plano de Pormenor as regras de ocupagéo do solo para esta zona e articula-
la com o territorio contiguo tendo em consideragao objectivos comuns;

Ter subjacente um conteudo programatico vocacionado para actividades de caracter lidico e desportivo
preferencialmente praticadas ao ar livre e de apoio ao sector social;

Contemplar turismo perfeitamente integrado na paisagem e em articulagdo, ndo sé com as actividades referidas
na alinea anterior, como também com a praia;

As actividades referidas nas alineas b) e c) devem localizar-se preferencialmente na UOPG 3A, destinando-se o
territorio abrangido pela UOPG 3B, a valorizagéo paisagistica e actividades que com ela sejam compativeis;

O indice maximo de Construgéo Bruto é de 0.2.

O ordenamento da UOPG 4 - Gafanha da Boa Hora/Povoagéo orienta-se pelos seguintes principios gerais:

Constituir uma area de ordenamento prioritario para o desenvolvimento do Concelho, no seu relacionamento com
a Orla Costeira, devendo assegurar a qualificagéo dos espagos urbanizados, devidamente articulados com os
espagos a urbanizar e 0 apoio a zona de praia;

Promover a estruturagdo do espaco entre a E.M. 591 e a Estrada de Alta Tensao, contrariando a tendéncia actual
que o remete para traseiras;

Definir nacleos centrais, preferencialmente na zona da Gafanha da Boa Hora, que constituam areas privilegiadas
do ponto de vista funcional e que concentrem espagos para equipamentos, comércio, servigos e zonas verdes,
devidamente enquadrados e articulados com areas residenciais;

Propor acgbes de valorizagao para os espacos urbanizados, bem como a sua correcta articulagdo com o desenho
urbano dos espagos a urbanizar contiguos;

0 indice maximo de Construgéo Bruto é de 0.3;

Enquanto ndo for publicado o respectivo plano de urbanizagdo, podem ser licenciadas construgdes e operagdes
de loteamento, desde que as parcelas ou lotes possuam frente para a via publica infra-estruturada, aplicando-se
supletivamente os indices, indicadores e pardmetros urbanisticos e de ordenamento adoptados na respectiva
sub-categoria de espago em que se inserem, desde que a intervengao n&o comprometa os objectivos gerais da
UOPG;

Podem ser objecto de plano de pormenor de reconversao as areas urbanas de génese ilegal, nos termos e
prazos a definir pela Camara Municipal, de acordo com a legislag&o em vigor;

Séo objecto de reconversdo as acgdes destinadas maioritariamente a reabilitagdo das construgdes de habitagao
que preencham as condigbes de salubridade e seguranga previstas na lei;

As Areas Urbanas de Génese llegal, encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento.

5. Oordenamento da UOPG 5 - Ponte de Vagos orienta-se pelos seguintes principios gerais:

Requalificar o tecido urbano existente;

Definir uma estrutura viaria que melhore a prestagéo da existente e estruture o espago, estabelecendo uma
malha que permita a ocupagao coerente dos espacos de urbanizagdo programada;

As areas onde se verifica a presenga de Reserva Agricola Nacional efou Reserva Ecolégica Nacional, devem ser
integradas na Estrutura Ecologica Urbana;

Promover a implementagédo de comércio e servigos;
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O indice maximo de Construgéo Bruto é de 0.8;

Engquanto nao for publicado o respectivo plano de urbanizag&o, podem ser licenciadas construgdes e operagdes
de loteamento, desde que as parcelas ou lotes possuam frente para a via publica infra-estruturada, aplicando-se
supletivamente os indices, indicadores e pardmetros urbanisticos e de ordenamento adoptados na respectiva
sub-categoria de espago em que se inserem, desde que a intervengéo n&o comprometa os objectivos gerais da
UOPG.

O ordenamento da UOPG 6 — Calv&o orienta-se pelos seguintes principios gerais:

Requalificar o tecido urbano existente;

Definir uma estrutura viaria que melhore a prestacdo da existente e estruture o espago, estabelecendo uma
malha que permita a ocupagao coerente dos espagos de urbanizagéo programada;

Promover a implementagéo de comércio e servigos;

O indice maximo de Construg&o Bruto € de 0.8;

Enquanto nao for publicado o respectivo plano de urbanizagéo, podem ser licenciadas construgdes e operagdes
de loteamento, desde que as parcelas ou lotes possuam frente para a via publica infra-estruturada, aplicando-se
supletivamente os indices, indicadores e parametros urbanisticos e de ordenamento adoptados na respectiva
sub-categoria de espago em que se inserem, desde que a intervengao ndo comprometa os objectivos gerais da

UOPG.

7. O ordenamento da UOPG 7 - Fonte de Ange&o orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a)
b)

Prever equipamentos de valéncias de ensino, de desporto e de lazer e criar espagos verdes de lazer e recreio;
Articular os espagos de equipamentos e espagos verdes com a envolvente habitacional,

0 indice méximo de Construgao Bruto & de 0.6;

Enquanto n&o for publicado o respectivo plano de pormenor, podem ser licenciadas construgbes e operagoes de
loteamento, desde que as parcelas ou lotes possuam frente para a via publica infra-estruturada, aplicando-se
supletivamente os indices, indicadores e pardmetros urbanisticos e de ordenamento adoptados na respectiva
sub-categoria de espago em que se inserem, desde que a intervengdo ndo comprometa os objectivos gerais da

UOPG.

8. O ordenamento da UOPG 8 - Covao do Lobo orienta-se pelos sequintes principios gerais:

Dotar o Espago classificado como Solo Afecto a Estrutura Ecologica Urbana com equipamentos de lazer e recreio
articulado com as zonas habitacionais existentes;

Definir uma estrutura viaria que melhore os niveis de servigo da existente e estruture o espago,

O Indice maximo de Construgéo Bruto é de 0.6;

Enquanto néo for publicado o respectivo plano de pormenor, podem ser licenciadas construgdes e operagdes de
loteamento, desde que as parcelas ou lotes possuam frente para a via publica infra-estruturada, aplicando-se
supletivamente os indices, indicadores e parametros urbanisticos e de ordenamento adoptados na respectiva
sub-categoria de espago em que se inserem, desde que a intervengdo ndo comprometa os objectivos gerais da

UOPG.

9. A area delimitada pela UOPG 9 - Zona Industrial do Fontdo destina-se & fixagéo de industrias e estabelecimentos de
apoio a actividade produtiva, cujas caracteristicas ndo sejam compativeis com os aglomerados urbanos ou tenham
interesse nessa localizagdo, podendo ainda criar condigbes para a implementag@o de um Parque Tecnoldgico, e o seu
ordenamento orienta-se pelos seguintes indicadores:

a)
b)

O indice de Implantago Bruto méximo é de 0.60;
Os afastamentos minimos frontal, laterais e tardoz das construgdes aos limites do lote s&o, respectivamente, de
20m,de5mede 10 m;
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¢) O indice de Impermeabilizagdo méaximo, ao lote, & de 0.7;

d) Controlo eficaz das condigdes ambientais e da utilizagéo dos recursos hidricos, e sempre que se justifique, com a
instalagao de sistemas anti-poluentes;

e) Integragdo e protecgdo paisagistica do local, mediante a criagéo obrigatoria de uma zona de protecgdo
envolvente da area industrial que garanta um afastamento minimo de 50 m ao limite dos lotes.

10. O ordenamento da UOPG 10 — Quinta da Ménica orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a) Destina-se & instalagdo de equipamentos de ensino, de desporto e de lazer e usos complementares de apoio
comercial e de servigos;

b) O indice de impermeabilizagao maximo de 0.5;

c) Construgdes com um nimero maximo de pisos de 3, ou cércea equivalente.
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CAPITULO VII
DISPOSIGOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 66°
Excepgoes

1. Tendo em conta os preponderantes interesses da justica, estabilidade das relagdes sociais e da habitagéo, s&o
excepcionados dos parametros urbanisticos da categoria de espago em que se inserem as construgdes existentes a data da
entrada em vigor do Plano Director Municipal, ratificado pelo Despacho 104/92 de 9 de Outubro, que ainda ndo se
encontrem licenciadas, sem prejuizo das disposigbes legais em vigor, designadamente as respeitantes a serviddes de
utilidade publica.

2. Admite-se ainda o acerto pontual dos limites dos Espagos Afectos ao Solo Urbano na continuidade dos mesmos, por

razbes de cadastro de propriedade, sendo que cada acerto no pode exceder mais que um artigo matricial e numa extenséo
de 10m, obrigando a consulta prévia da entidade competente caso a area a integrar no acerto se encontre abrangida por

condicionante legal.

3. Sao considerados compativeis ficando excecionados dos parémetros urbanisticos da categoria de espago em que se
inserem, as atividades, estabelecimentos, exploragoes, instalagbes e edificagbes, abrangidas por regimes legais,
especificos para situagdes de regularizagéo, nomeadamente o Decreto-Lei n® 165/2014 de 5 de novembro, que tenham
obtido parecer favoravel ou favoravel condicionado no &mbito do procedimento de regularizag&o.

Artigo 67°

Revisdo
O presente Plano Director Municipal deve ser revisto no prazo de 10 anos.

Artigo 68°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia til seguinte ao da sua publicag&o em Diério da Republica.
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belecimentos e exploragdes de atividades industriais, pecudrias, de operagdes de gestdo de
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Didrio da Repiiblica, 1.“série—N."214—5 de novembro de 2014

Encontra-se nestas situagdes um acervo significativo
de estabelecimentos industriais, exploragdes pecuarias,
exploragdes de pedreiras, bem como de exploragdes onde
se realizam operagdes de gestdo de residuos, autonoma-
mente ou integradas em estabelecimentos industriais, cuja
relevincia econdmica € inequivoca. Acresce que, quanto
a estas atividades, os condicionalismos atinentes a sua
localizagdo e funcionamento sao semelhantes e convocam
a intervencdo conjunta de entidades das administragdes
central e local.

Em ambos os casos, a impossibilidade de regularizagio
ou o licenciamento das alteragdes pretendidas inviabiliza
a possibilidade de melhoria do seu desempenho ambien-
tal e coarta a concretizagio de projetos de investimento
e de criagdo de emprego. Registam-se, inclusivamente,
frequentes situagdes em que a alteragdo ou ampliagdo
dos estabelecimentos ¢ exploragdes ¢ determinada por
exigéncias de melhor desempenho ambiental, que ndo
podem concretizar-se por for¢a da aplicagdo dos citados
regimes territoriais.

Com efeito, os regimes juridicos sectoriais que disci-
plinam as atividades industriais, pecudrias, de pesquisa e
explora¢do de massas minerais e de operagdes de gestdo
de residuos, tém contemplado procedimentos excecionais
de regularizagdo. Nao obstante, os referidos procedimentos
ndo tém sido plenamente eficazes, uma vez que, mesmo
tendo sido emitida pronancia favoravel no que se refere a
viabilidade da regularizagdo da atividade, os titulos pro-
visorios emitidos caducam por motivos que se prendem
com a falta de conclusio dos procedimentos de adequacgio
dos instrumentos de gestdo territorial ou das serviddes e
restrigdes de utilidade publica, os quais ndo sdo concluidos
no prazo fixado para laborag¢do provisoria do estabeleci-
mento ou da instalagio.

Considera-se, pois, necessario que a apreciacio da pos-
sibilidade ou impossibilidade de regularizagio ou de alte-
ragdo ou ampliagdo destes estabelecimentos e exploragdes
seja efetuada de forma célere e definitiva no dmbito de uma
ponderagdo integrada dos interesses ambientais, sociais e
econémicos ¢ dos interesses subjacentes ao ordenamento
do territorio. E esta ponderagdo integrada que deve cons-
tituir o pressuposto da decisdo sobre a possibilidade de
permanéncia dos estabelecimentos ou exploragdes no local
ou a sua alteragdo ou ampliagdo, como regra geral.

S6 um juizo comparativo entre os custos econdémicos,
sociais e ambientais da desativagdo do estabelecimento
ou desmantelamento das exploragdes, por um lado, e os
prejuizos para os interesses ambientais e do ordenamento
do territorio na sua manutengdo, por outro, habilita uma
decisdo informada e ponderada que permita a prossecucdo
do interesse publico em cada caso concreto, bem como a
determinagdo das medidas corretivas a adotar por aquelas
unidades produtivas no ambito das melhores praticas de
gestdo ambiental, designadamente nos dominios do ruido,
da qualidade da agua ou da gestio de efluentes. Deste
modo, podera obter-se uma inequivoca melhoria relativa-
mente a situagao atual.

Pretende-se, pois, instituir um regime excecional e tran-
sitorio, que uniformize o procedimento de regularizagao
aplicavel aos estabelecimentos industriais, das exploragoes
pecuarias, das exploragoes de pedreiras e das exploragdes
onde se realizam operagdes de gestdo de residuos, auto-
nomamente ou integradas em estabelecimentos industriais
das unidades produtivas, até a data dispersos pelos diplo-
mas legais aplicaveis a cada tipologia de atividade e que

5653

atualmente, por forga do decurso do prazo, ja caducaram,
com exceg¢do dos relativos as atividades industriais, cujo
procedimento de regularizagdo se encontre em curso a data
da entrada em vigor do Sistema de Indistria Responsével.
Sdo, ainda, estabelecidas medidas de articulagdo com o
regime especial relativo aos operadores de gestdo de resi-
duos, previsto no artigo 15.° do Decreto-Lei n.® 73/2011,
de 17 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 67/2014, de
7 de maio, no sentido de facultar aos estabelecimentos
regularizados ao abrigo daquele regime a possibilidade
de acesso aos mecanismos de ponderagao da adaptagio
das regras de ordenamento do territério, estabelecidos no
presente regime excecional e transitorio.

Num contexto de simplificagdo de procedimentos e
eficiéncia de recursos, por via do exercicio conjugado das
competéncias das diversas entidades da Administragio
Publica que devem intervir nos procedimentos de regu-
larizagdo, consagra-se a realizagdo de uma conferéncia
decisoria. Nesta medida, o reconhecimento, por decisdo
do conjunto das entidades administrativas com responsa-
bilidades no procedimento de regularizacdo, da possibi-
lidade de manutengio do estabelecimento ou instalagdo
ou da viabilidade da respetiva alteragdo ou ampliagio,
expressa o reconhecimento do interesse regional e nacional
na regularizagio destas situagdes, justificando a suspensdo
dos instrumentos de gestdo territorial ou a cessagdo de
efeitos das condicionantes ao uso do solo, no &mbito das
competéncias legais dos orgdos municipais ¢ do Governo,
nesses dominios.

De referir que, em alternativa, garante-se que os munici-
pios, atento o interesse local em presenga, disponham de um
procedimento célere de alteragdo dos planos municipais em
vigor que permite a regularizagdo sem suspensdo do plano
municipal de ordenamento do territério. A alteragdo das
regras dos planos de ordenamento do territorio depende, em
todos os casos, da decisdo dos municipios ¢ do Governo,
nos termos da lei. Inclui-se, ainda, um mecanismo, que em
obediéncia ao principio da proporcionalidade, ira permitir
simplificar os procedimentos de legalizagdo urbanistica
das edificagdes.

A fim de assegurar a prote¢do do ambiente, da satde ¢
da seguranga de pessoas e bens, durante a pendéncia dos
procedimentos de regularizagdo, ¢ expressamente mantida
a possibilidade de adogdo das medidas cautelares previstas
no regime das contraordenagdes ambientais e nos regimes
especiais aplicaveis, bem como dos respetivos meios co-
minatdrios.

A presente iniciativa legislativa insere-se no dmbito da
revisdo geral dos regimes juridicos respeitantes as bases
do ordenamento do territério, a utilizagdo sustentavel dos
solos e aos instrumentos de gestao territorial. Pretende-se
congregar um conjunto de interesses publicos de expressiva
relevincia na presente conjuntura, criando uma oportuni-
dade para que, dentro do periodo temporal concedido para o
efeito, os agentes envolvidos promovam a corregao de situa-
¢Oes de passivo social, territorial e ambiental, relangando
as atividades economicas sobre uma base sustentada.

A aplicagdo do presente decreto-lei deve ser monitori-
zada pelas comissdes de coordenagio e desenvolvimento
regional, que, no final do periodo de regularizagdo, devem
elaborar relatorios de avaliacdo dos resultados alcangados,
considerando o numero ¢ o tipo das unidades produtivas
regularizadas ao abrigo do presente regime, o alcance dos
objetivos nele preconizados, nomeadamente, em termos
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4 — Sempre que um elemento que deva instruir um
dos pedidos previstos no artigo 1.° ja se encontre na posse
de qualquer entidade administrativa nacional, pode o re-
querente optar por substituir a sua entrega pela indicagao
expressa da identificagio e localizagdo do mesmo, cabendo
a entidade coordenadora ou licenciadora competente a sua
obtengdo oficiosa.

CAPITULO 11

Procedimento de regularizagio

Artigo 5.°
Pedido de regularizacio

1 — O pedido de regularizagio das atividades economi-
cas ¢ apresentado a entidade coordenadora ou licenciadora
definida nos termos dos regimes legais sectoriais aplicaveis
e deve ser instruido com os elementos constantes de porta-
ria dos membros do Governo responsaveis pelas dreas da
economia, do ambiente, ordenamento do territorio, energia
e da agricultura, sem prejuizo do disposto nosn.°s 4 ¢ 5,
quando aplicavel.

2 — Quando aplicavel, o requerente pode instruir o
pedido de regularizagdo com os relatorios de avaliacdo de
conformidade elaborados por entidades acreditadas nos
termos e condi¢des previstos no respetivo regime legal
sectorial.

3 — O pedido de regularizagio deve mencionar ex-
pressamente se a mesma implica a realizagdo de obras
de altera¢dao ou de ampliagdo dos estabelecimentos ou
exploragdes.

4 — Na parte respeitante a desconformidade da locali-
zagdo com os instrumentos de gestao territorial vinculati-
vos dos particulares, serviddo administrativa ou restrigdo
de utilidade publica, o pedido de regularizacdo deve ser
instruido com os seguintes elementos:

a) Deliberagdo fundamentada de reconhecimento do
interesse publico municipal na regularizagéo do estabele-
cimento ou instalagdo, emitida pela assembleia municipal,
sob proposta da cdmara municipal;

b) Extratos das plantas de ordenamento, zonamento ¢
de implantagdo dos planos municipais de ordenamento do
territorio vigentes e das respetivas plantas de condicionan-
tes, e da planta sintese do loteamento, se aplicavel,

¢) Extratos das plantas do plano especial de ordena-
mento do territério, nos casos aplicaveis;

d) Planta de localizagdo e enquadramento a escala
1: 25 000;

¢) Planta com a delimitagdo da area do estabelecimento
ou das exploragdes, incluindo, no caso das pedreiras, a
delimitagdo da drea total de exploragao e da area de defesa,
bem como, nos casos aplicaveis, da drea a ampliar, a escala
1: 10 000 ou outra considerada adequada;

/) Planta cadastral;

g) Memoria descritiva com a identificag@o da atividade
exercida, a superficie total do terreno afeta as atividades,
drea total de implantagio e construgdo, caracterizagio
fisica dos edificios, nimero de lugares de estacionamento
por tipologias e acessos ao estabelecimento ou as explo-
ragdes.

5 — O pedido deve ainda ser instruido com a infor-
magdo relevante que habilite a ponderacdo dos interesses
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econdmicos, sociais € ambientais em presenca, designa-
damente:

a) O valor de produgdo de bens e servigos, por atividade
econdmica desenvolvida no estabelecimento, de acordo
com o previsto no Decreto-Lei n.° 381/2007, de 14 de
novembro, que aprova a Classificagdo Portuguesa das
Atividades Econdmicas, Revisdo 3;

b) A faturagdo da empresa ou estabelecimento dos 1l-
timos dois anos;

¢) O nimero de postos de trabalho ja criados e eventuais
estratégias a implementar para a criagdo ou qualificagio
de emprego direto local;

d) A caracterizagdo da procura do mercadoe em que se
insere;

e) Os impactos em atividades conexas, a montante ou
a jusante;

/) As certificagdes, quando legalmente exigiveis, em
matéria de qualidade, ambiente, higiene, seguranga e satde
no trabalho e responsabilidade social;

g) Caracterizagéo sumaria do estabelecimento ou explo-
racdo e breve historial sobre a sua existéncia, incluindo a
indicacéo de ter sido iniciado ou ndo o processo de licen-
ciamento e, em caso afirmativo, as razdes que levaram a
sua suspensao;

h) A indicagio do fundamento da desconformidade com
os instrumentos de gestdo territorial vinculativos dos par-
ticulares, servidoes administrativas ou restrigdes de utili-
dade publica, assim como dos impactes da manutengio
da atividade;

i) Fundamentagdo da op¢do da ndo deslocalizagdo do
estabelecimento para local adequado no mesmo concelho
ou nos concelhos vizinhos, em fungdo da estimativa do
respetivo custo;

) A caracterizagdo dos métodos e sistemas disponiveis
ou a implementar para valorizagdo dos recursos naturais
em presenga, incluindo medidas de minimizagdo e de com-
pensagdo de impactes;

) A explicitagdo das medidas de mitiga¢do ou elimina-
¢do de eventuais impactes ambientais, incluindo eventuais
praticas disponiveis ou a implementar para atingir niveis
de desempenho ambiental adequados, designadamente,
nos dominios da dgua, energia, solos, residuos, ruido e ar;

m) Os processos tecnologicos inovadores disponiveis ou
a implementar ou colaboragdo com entidades do sistema
cientifico ou tecnologico;

n) Os custos economicos e sociais da desativagdo do
estabelecimento e de desmantelamento das exploragdes;

0) No caso dos recursos geologicos, a implantagio
georreferenciada e nota técnica justificativa do potencial
e da especificidade da exploragio na localizagdo proposta;

p) Demonstragio da compatibilidade da localizagdo,
com a seguranga de pessoas, bens e ambiente, bem como
a explicitagdo das medidas implementadas ou a imple-
mentar para minimizagdo de consequéncias em caso de
acidente grave.

Artigo 6.°
Procedimento conjunto

1 — Podem ser apresentados conjuntamente, por mais
do que um requerente, pedidos de regulariza¢do para di-
ferentes estabelecimentos ou exploragdes, desde que inte-
grados no mesmo sector e localizados no mesmo concelho.
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8 — No prazo de 10 dias a contar da jungdo ao processo
dos elementos solicitados, se subsistirem deficiéncias ins-
trutérias, o pedido é liminarmente indeferido pela entidade
coordenadora ou licenciadora, determinando o imediato
encerramento do estabelecimento ou exploragao, nos ter-
mos gerais.

9 — Nio sendo proferido despacho de convite ao aper-
feicoamento do pedido no prazo previsto no n.° 5 ou des-
pacho de indeferimento liminar nos termos do numero
anterior, presume-se que o pedido se encontra regularmente
instruido.

Artigo 9.°
Conferéncia decisoria

1 — Regularmente instruido o pedido, a entidade coor-
denadora ou licenciadora procede, no prazo de 30 dias, a
realizagdo de uma conferéncia decisoria com as entidades
que se devem pronunciar sobre o pedido de regulariza-
¢do, nos termos previstos nos regimes legais sectoriais
aplicaveis.

2 — Nio ha lugar a convocatéria das entidades que
devam pronunciar-se sobre o pedido de regularizagio nos
termos dos regimes legais sectoriais, quando o pedido de
regularizagio seja acompanhado de:

a) Parecer, autorizacio, aprovagio ou outro titulo legal-
mente exigido, vélido e eficaz, desde que se mantenham
os respetivos pressupostos de facto e de direito; ou

b) Relatorio de avaliagdo da conformidade com a le-
gislagio aplicavel nas dreas técnicas da seguranca e saide
no trabalho e seguranga alimentar, elaborado por entidade
acreditada, quando legalmente admitido nos termos do
n. 2 do artigo 5.°

3 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros anterio-
res, sempre que a localizagdo do estabelecimento ou da
exploragdo ou a alteragdo e ampliagdo pretendidas sejam
desconformes com instrumento de gestao territorial vincu-
lativo dos particulares ou com serviddo administrativa ou
restri¢do de utilidade publica, sdo obrigatoriamente con-
vocadas para a conferéncia decisdria a camara municipal,
a comissdo de coordenagio e desenvolvimento regional
territorialmente competente, a entidade responsavel pela
elaboragéo do plano especial do ordenamento do territério
e a entidade responsavel pela servidio administrativa ou
restrigdo de utilidade piblica, em fungdo da natureza da
desconformidade.

4 — A convocatoria da conferéncia decisoria deve ser
realizada com a antecedéncia minima de 20 dias, junta-
mente com o envio de toda a documentagdo necessaria
para a aprecia¢@o do pedido.

5 — Até cinco dias antes da data marcada para a reali-
zacio da conferéncia decisoria, as entidades convocadas
devem designar o seu representante e remeter a entidade
coordenadora ou licenciadora o documento comprovativo
da delegagdo ou subdelegacdo dos poderes adequados
para efeitos de vinculagdo dos respetivos servigos ou en-
tidades.

6 — A falta de designagido de representante mandatado
nos termos do nimero anterior é participada pela entidade
coordenadora ou licenciadora a entidade competente para
efeitos disciplinares.

7 — A conferéncia decisoria apenas se pode realizar
caso se encontrem presentes e devidamente mandatados
os representantes de dois tergos das entidades convocadas.
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8 — A impossibilidade de realizagdo da conferéncia
decisoria pelos motivos referidos no nimero anterior ¢
participada nos termos previstos no n.” 6 € comporta os
efeitos ali referidos.

9 — A conferéncia decisoria pode ser suspensa por
deliberagdo da maioria dos membros presentes, por uma
unica vez ¢ pelo prazo de 15 dias, caso surjam novos ele-
mentos ou informagdes cuja analise seja relevante para a
deliberagdo a tomar.

10 — Quando os meios disponiveis o permitam e a
entidade coordenadora ou licenciadora assim o determine,
a conferéncia decisoria pode decorrer através de videocon-
feréncia.

Artigo 10.°
Apreciagio do pedido de regularizacio

1 — O pedido de regularizagio ¢ apreciado de forma
integrada, ponderando-se todos os interesses em presenca,
sem prejuizo das normas legais e de direito europeu apli-
caveis.

2 — A ponderagio da regularizagdo, alteragdo ou am-
pliagio do estabelecimento ou exploragdo depende da
observéncia dos principios e normas técnicas previstos
nos regimes legais sectoriais aplicaveis, com excegdo dos
regimes de controlo prévio em matéria ambiental e de
localizagao.

3 — A ponderagdo da regularizagdo do estabelecimento
ou da instalagdo, ou a sua alteragao ou ampliagdo, por re-
feréncia aos instrumentos de gestdo territorial vinculativos
dos particulares, serviddes administrativas ou restrigdes de
utilidade publica tem em conta os seguintes aspetos:

a) Os impactes da manutencdo do estabelecimento ou da
instalacdo ou da sua alteragio ou ampliagio, na perspetiva
do ordenamento do territério, da seguranga de pessoas €
bens, dos regimes de salvaguarda dos recursos e valores
naturais e culturais, bem como dos interesses publicos
subjacentes a serviddo administrativa ou restri¢do de uti-
lidade publica em causa;

b) As medidas e os procedimentos a adotar que se-
jam suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os eventuais
impactes decorrentes da manutengio ou da alteragio ou
ampliagdo do estabelecimento ou da instalagdo, designa-
damente, em matéria de gestdo ambiental;

¢) A necessidade de manutengdo, alteragio ou amplia-
cdo da atividade, por motivos de interesse economico ¢
social;

d) Os custos economicos, sociais e ambientais da desa-
tivagdo do estabelecimento ou da cessagdo da atividade;

) A auséncia de solugdes alternativas que minimizem
os efeitos referidos na alinea anterior e a possibilidade de
adogdo das medidas referidas na alinea b);

/) A impossibilidade ou excessiva onerosidade da des-
localizagdo do estabelecimento para local adequado no
mesmo concelho ou nos concelhos vizinhos.

4 — Todos os aspetos a que se refere o namero anterior
sdo objeto de andlise detalhada e de pronincia fundamen-
tadas.

Artigo 11.°
Deliberacao final

1 — No final da conferéncia decisoria e ponderados
os interesses previstos no artigo anterior é proferida uma
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no artigo 25.° do Decreto-Lei n.® 73/2009, de 31 de marco,
e demais atos previstos nos regimes juridicos de outras
serviddes administrativas ou restrigdes de utilidade publica,
que sejam da competéncia de membros do Governo.

Artigo 14.°
Legalizagio urbanistica

1 — Concluidos os processos de adequagéo dos instru-
mentos de gestdo territorial ou das serviddes e restri¢des de
utilidade publica, deve o particular requerer a legalizagdo
da operagdo urbanistica.

2 — Para efeitos da legalizagdo urbanistica das edifica-
¢Oes e outras operagdes urbanisticas que integrem os esta-
belecimentos e as exploragdes abrangidos pelo artigo 1.°,
as cAmaras municipais podem dispensar a aplicacéo de
normas técnicas de construgdo, cujo cumprimento se tenha
tornado impossivel ou cuja exigibilidade se revele despro-
porcionada, aplicando-se, nesse caso, as normas técnicas
de construgdo vigentes a data da realizagcdo da operagao
urbanistica em questao.

3 — O pedido de legaliza¢do das operagdes urbanisticas,
realizadas sem o necessario ato de controlo prévio, deve ser
instruido com os elementos previstos na regulamentacado
aplicavel que se afigurem exigiveis em fun¢ao da pretensdo
concreta do requerente, considerando, designadamente,
a natureza e a dimensédo das obras e a data da respetiva
realizagdo.

4 — A cdmara municipal pode solicitar a entrega dos
documentos e elementos, nomeadamente os projetos das
especialidade e respetivos termos de responsabilidade ou
os certificados de aprovagdo emitidos pelas entidades cer-
tificadoras competentes que se afigurem necessarios, de-
signadamente, para garantir a seguranca e satide publicas.

5 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, €
dispensada, nos casos em que ndo haja obras de ampliacao
ou de alteragdo a realizar, a apresentagdo dos seguintes
elementos:

a) Calendarizagdo da execugdo da obra;

b) Estimativa do custo total da obra;

¢) Documento comprovativo da prestagdo de caugdo;

d) Apolice de seguro de construgio;

¢) Apblice de seguro que cubra a responsabilidade pela
reparagdo dos danos emergentes de acidentes de trabalho;

) Declaragio de titularidade de certificado de classifi-
cagdo de obras publicas, do titulo de registo na atividade
ou do certificado de classificacdo de industrial de cons-
trugdo civil;

g) Livro de obra;

h) Plano de seguranca e saide.

Artigo 15.°
Titulo de exploracio ou de exercicio

I — No caso de decis@o favoravel ou favoravel con-
dicionada em sede de conferéncia decisoria ¢ fixado um
prazo, com o limite maximo de dois anos a contar do
pedido, até ao termo do qual o requerente deve iniciar o
procedimento aplicvel ao abrigo dos regimes legais secto-
riais com vista a obtengdo do titule de exploragdo ou de
exercicio da atividade, sob pena de caducidade do titulo
para a exploragdo provisoria do estabelecimento ou para o
exercicio da atividade previsto no n.° 6 do artigo 11.°

2 — Nas situagdes previstas nos n.°s 5 e 6 do artigo 12.°,
o requerente deve dar inicio ao procedimento até ao termo
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da suspensdo dos instrumentos de gestdo territorial vin-
culativos dos particulares em causa.

3 — Nos casos em que a deliberacdo favoravel condi-
cionada esteja dependente da relocalizagao do estabeleci-
mento ou exploragdo, o prazo previsto no n.” I pode ser
prorrogado por mais seis meses.

4 — Para os efeitos previstos non.® 1 o requerente deve
submeter declaragdo comprovativa ou termo de responsa-
bilidade que comprove:

a) O cumprimento das medidas corretivas e de minimi-
zagdo estabelecidas, sempre que estas constituam condigdo
da sua atribui¢do;

b) A obtengdo dos titulos de autorizagdo aplicaveis nos
termos dos regimes legais em matéria ambiental ou da
verificagio do seu deferimento tacito;

¢) Quando a instalagdo, ampliagdo ou alteracdo do es-
tabelecimento ou atividade envolva a realizagdo de uma
operagio urbanistica sujeita a controlo prévio, a emissao
de autorizagio de utilizagdo ou da verificagdo do respetivo
deferimento tacito.

5 — Sempre que o procedimento estabelecido no regime
legal sectorial aplicavel preveja a existéncia de decisdo
da entidade coordenadora prévia a emissdo do titulo de
exploragdo ou de exercicio, esta pode agendar, ainda que
nio prevista no referido regime, uma vistoria prévia ao
estabelecimento.

6 — A emissdo do titulo de exploragdo pela entidade
coordenadora, quando exigivel a luz do respetivo regime
sectorial aplicavel, depende do cumprimento das condigdes
estabelecidas na deliberagdo relativa a regularizacio e das
demais condigdes previstas naquele regime legal.

7 — Em caso de recusa de emissdo do titulo de explo-
ragdo ou de exercicio da atividade pelos motivos referidos
no niimero anterior, ou verificado, em sede de vistoria
posterior ao exercicio da atividade, o incumprimento das
condigdes referidas, a entidade coordenadora ou licencia-
dora ordena o encerramento do estabelecimento ou da ins-
talagdo, bem como a cessacdo da atividade, estabelecendo
prazo ndo superior a seis meses para o efeito e definindo
as condig¢des técnicas a assegurar até a0 cumprimento
dessa ordem.

Artigo 16.°
Avalia¢do de impacte ambiental

1 — No caso de estabelecimentos ou exploragdes abran-
gidos pelo regime juridico de avaliagdo de impacte am-
biental, nos termos do Decreto-Lein.® 151-B/2013, de 31
de outubro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 47/2014, de 24
de margo, a desconformidade da localizagido com os ins-
trumentos de gestdo territorial aplicaveis ndo condiciona
o sentido de decisdo da declaragdo de impacte ambiental
a emitir, sendo apreciada no d&mbito do procedimento de
regularizagdo previsto no presente decreto-lei.

2 — O estudo de impacte ambiental relativo a regula-
rizacdo dos estabelecimentos ou exploragdes ja existentes
abrangidos pelo regime juridico da avaliagdo de impacte
ambiental abrange apenas a identificagdo e avaliagdo dos
impactes da exploragao e desativagio da atividade e o
estabelecimento das respetivas medidas de minimizagao
e ou compensacado e condicionantes.

3 — Sempre que o pedido de regularizagao integre
simultaneamente a regularizagao dos estabelecimentos
ou exploragdes ja existentes e a alteragdo ou ampliagdo
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Artigo 24.°
Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor no 1.° dia atil do
segundo més seguinte ao da publicagdo.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 11 de
setembro de 2014. — Pedro Passos Coelho — Maria Luis
Casanova Morgado Dias de Albuguergue — José Pedro
Correia de Aguiar-Branco — Manuel Castro Almeida —
Anténio de Magalhdes Pires de Lima — Jorge Manuel
Lopes Moreira da Silva — Maria de Assuncdo Oliveira
Cristas Machado da Graga — Paulo José de Ribeiro Moita
de Macedo.

Promulgado em 30 de outubro de 2014.
Publique-se.

O Presidente da Republica, AniBaL Cavaco SiLva.
Referendado em 30 de outubro de 2014,

O Primeiro-Ministro, Pedro Passos Coelho.

REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA

Assembleia Legislativa
Decreto Legislativo Regional n.® 13/2014/M

APROVA O VALOR DA RETRIBUIGAO MiNIMA MENSAL
GARANTIDA PARA VIGORAR A PARTIR
DE OUTUBRO DE 2014 NA REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA

O Decreto-Lei n.® 144/2014, de 30 de setembro, esta-
beleceu o novo montante da retribuicdo minima mensal
garantida, a vigorar a partir de outubro de 2014, aumento
que resultou do acordo obtido em sede de concertagdo
social, repondo deste modo, a pratica de atualizagdo, que
fora suspensa em 2012, por for¢a das condicionantes da
conjuntura economica e das limitagdes do programa de
ajustamento determinado pela Troika.

A retribui¢do minima assume, desde a sua institui¢do
legal, especial importancia no que respeita a elevagao das
retribuigdes mais baixas e referencial de outros rendimen-
tos e prestagoes.

A presente atualizagao tem em consideracao, em simul-
tineo, a necessaria racionalidade econdomica que a con-
juntura atual exige face aos objetivos de competitividade
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da economia e ao seu importante contributo no reforgo da
coesdo social, ndo obstante as condicionantes da atual crise
economica e as exigéncias de contengdo e austeridade.

Nesta linha de preocupagdes o Governo da Regido Au-
tonoma da Madeira prossegue a sua politica de atualizacdo,
iniciada em 1987, no sentido de atenuar os efeitos dos
custos da insularidade que afectam particularmente os tra-
balhadores que auferem menores niveis de remuneragoes,
fixando acréscimos regionais de 2% aos montantes da
retribuigdo minima estipulada anualmente para o territorio
continental, medida que se tem revelado importante para
a prossecugio de tais objetivos e consequentemente para
a elevagdo sustentada do saldrio médio, aproximando-o
da média nacional.

Assim:

A Assembleia Legislativa da Madeira decreta, ao abrigo
da alinea a) do n.° 1 do artigo 227.° e do artigo 228.° da
Constitui¢do da Republica Portuguesa, conjugados com
a alinea vv) do artigo 40.° do Estatuto Politico-Adminis-
trativo da Regido Auténoma da Madeira, aprovado pela
Lei n.* 13/91 de 5 de junho, na redagdo dada pela Lei
n.° 130/99, de 21 de agosto, com alteragao introduzida pela
Lei n.° 12/2000, de 21 de junho, bem como do disposto
no artigo 11° da Lei n.® 7/2009, de 12 de fevereiro, e do
artigo 6° do Decreto Legislativo Regional n°. 21/2009/M,
de 4 de agosto, o seguinte:

Artigo 1.°

O valor da retribuigdo minima mensal estabelecido no
artigo 2° do Decreto-Lei n.° 144/2014, de 30 de setembro,
acrescido de complemento regional, €, na Regido Auto-
noma da Madeira, de €515,10.

Artigo 2.°
O valor referido no artigo anterior ¢ devido com efeitos

a partir de 1 de outubro de 2014,

Aprovado em Sessdo Plendria da Assembleia Legisla-
tiva da Regido Autonoma da Madeira, em 16 de outubro
de 2014,

O Presidente da Assembleia Legislativa, em exercicio,
José Paulo Baptista Fontes.

Assinado em 24 de outubro de 2014.
Publique-se.

O Representante da Republica para a Regido Autonoma
da Madeira, Ireneu Cabral Barreto.



