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MUNICIPIO DE VAGOS

Aviso n.° 12790/2022

Sumario: 3.2 alteragdo ao Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela A.

3.2 Alteragao ao Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela A

Silvério Rodrigues Regalado, Presidente da Camara Municipal de Vagos, torna publico que,
sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia Municipal de Vagos, em reunido ordinaria reali-
zada no dia 28 de abril de 2022, deliberou, por unanimidade, aprovar a 3.2 Alteracao ao Plano de
Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela A.

Assim, nos termos e para efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.° 25/2021, de 29 de margo, publicam-se a
deliberagdo municipal, a alteragdo ao Regulamento do plano e a respetiva republicagdo, bem como
as Plantas de Implantagéo e de Condicionantes do plano.

17 de maio de 2022. — O Presidente da Camara Municipal de Vagos, Dr. Silvério Rodrigues
Regalado.

Deliberagao

Rui Manuel Domingues Santos, Presidente da Assembleia Municipal de Vagos, certifica, para
os devidos efeitos, que em sessao ordinaria da Assembleia Municipal de Vagos, realizada no dia
28 de abril de 2022, foi aprovada por unanimidade a 3.2 Alteragao ao Plano de Pormenor do Parque
Empresarial de Soza — Parcela A.

17 de maio de 2022. — O Presidente da Assembleia Municipal de Vagos, Rui Manuel Domingues
Santos.

3.2 Alteragao ao Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela A

Regulamento

Artigo 1.°
Alteragao ao Regulamento do Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela A

Os artigos 1.°,2.°,3.2,4.2,6.2,8.°,9.°,10.°,11.°,12.°,13.%,14.°, 16.°, 18.2, 19.°, 24.°, 25.°, 26.°,
27.°,29.°,30.° 31.°,33.°, 34.° e 35.° do Regulamento do Plano de Pormenor do Parque Empresarial
de Soza — Parcela A passam a ter a seguinte redagéo:

«Artigo 1.°
[...]

1 — O Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela A, adiante designado
por PPPES_PA, destina-se a disciplinar o uso, ocupacao e transformagao do solo na sua area de
intervencao, delimitada na sua Planta de Implantacdo, que em resultado da presente alteracao
incide sobre uma area de aproximadamente 36,6 ha.

2 — O PPPES_PA tem como objetivo dar resposta as diversas solicitagdes que o municipio
tem recebido por parte de diversas empresas para a instalacdo das suas atividades econdmicas
no municipio e das que ja se encontram instaladas na possibilidade de se expandirem e cresce-
rem dentro do prdprio municipio, potenciando ainda mais o crescimento econdmico do municipio,
aproveitando a sua localizagao privilegiada, encontrando-se na influéncia do né da A17/IC1 (n6
de Vagos).
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Artigo 2.°

[..]

1 — Aexecugdo do PPPES_PA visa implementar e concretizar uma parcela da Unidade Ope-
rativa de Planeamento e de Gestao (UOPG 9 — Zona Industrial do Fontdo) expressa no PDM de
Vagos, plenamente eficaz e em vigor.

2 — Constituem objetivos estratégicos do PPPES_PA os seguintes:
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3 — Constituem objetivos operativos com a execucgéo da alteragdo do PPPES_PA os seguintes:

a) Ampliacédo da area de intervencgéao, aproveitando as infraestruturas ja existentes e criando
uma maior atratividade e desenvolvimento econémico da regido;

b) Adequacgao do Plano de Pormenor a dindmica empresarial ja instalada e a instalar, indo ao
encontro do previsto para a totalidade do Parque Empresarial;

c¢) Ajustamentos no regulamento, de modo a responder as novas necessidades e oportunidades
que tém vindo a surgir, mantendo as excelentes condi¢cdes do parque empresarial de Soza que se
pretende cada vez mais estruturado e atrativo.

Artigo 3.°

[.-]

1—1[..]
2—1..]
3—1[...]
4 — Ao plano anexam-se ainda os seguintes elementos:
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f xtrato da Carta de Perigosidade de Risco de Incéndio Florestal (PMDFCI de Vagos).

Artigo 4.°

[.]

1 — Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento sdo adotados os conceitos técnicos
nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo expressos na legislagdo em vigor, entre
outros, nomeadamente os seguintes:

a) Revogado;

b) Revogado;

c) Area de Construgéo — é o somatdrio das areas de todos os pisos, acima e abaixo da cota
de soleira, com exclusdo das areas em so6tdo e em cave sem pé-direito regulamentar. A area de
construcéo é, em cada piso, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores e inclui os espa-
¢os de circulagao cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e
0s espagos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos);
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a ..

e) Area Total de Construgdo — é o somatério das areas de construgdo de todos os edificios
existentes ou previstos numa porg¢ao delimitada de territorio;

f) indice de Impermeabilizagdo do Solo (limp) — é fungdo da ocupag&o ou revestimento, sendo
calculado pelo quociente entre o somatério das areas impermeabilizadas equivalentes e a area do
solo a que o indice diz respeito, expresso em %;

g) Indice de Ocupagao do Solo (I0S) — é o quociente entre a area total de implantacéo e a
area do solo a que o indice diz respeito, expresso em %;

h) indice de Utilizagao do Solo (IUS) — é o quociente entre a area total de construgéo e a area
do solo a que o indice diz respeito, expresso em %;

i) Estruturas de apoio — constituem estruturas de apoio instalagées como quiosques, portarias,
antenas de telecomunicagdes, postos de transformagao ou cabines, WC e ETAR.

2—1[.]

Artigo 6.°
[-..]

1 — Na area do PPPES_PA s&o aplicaveis os regimes das serviddes administrativas e restri-
¢bes de utilidade publica em vigor, nomeadamente as seguintes, assinaladas na Planta de Con-
dicionantes:

a) Rede Nacional Complementar — IC1/A17 (lango ilhavo — Vagos) e respetivo n6 de Vagos
e Zona de Servidao non aedificandi — 50 m para cada lado do eixo da estrada e nunca a menos
de 20 m da zona da estrada e um circulo de 150 m de raio centrado na intersecgao dos eixos das
vias;

b) Estradas Regionais — ER333 e Zona de Servidao non aedificandi — 20 m para cada lado
do eixo da estrada e nunca a menos de 5 m da zona da estrada;

¢) [anterior alinea b)].

2 — As zonas de servidao rodoviaria regem-se pelos respetivos regimes legais em vigor,
sendo a delimitagao grafica na Planta de Condicionantes apenas indicativa, prevalecendo sempre
a legislagao em vigor.

Artigo 8.°
Classificacao e qualificagao do solo

A area de intervengdo do PPPES_PA assume a classificagdo de “solo urbano” e a seguinte
qualificacao do solo, em conformidade com o que se encontra expresso na Planta de Implantacéo
e respetivo Quadro Sintese Regulamentar:

a)[...];
b) [...].
Artigo 9.°
[-..]

1 — As areas classificadas como Zona de Construgéo correspondem as parcelas destinadas
a edificagaol/instalagao de novas atividades compativeis com o regime de utilizagdo estabelecido
pelo Plano, numeradas de 1 a 13.
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2 — Todas as parcelas encontram-se identificadas na Planta de Implantagéo e no respetivo
Quadro Sintese Regulamentar que a seguir se apresenta:

Quadro Sintese Regulamentar

Parcelas Edificio
Area Total Area - Area - ) ) .
N.° 2 de Implantagéo de Construgédo Tipologia Funcional
m) Maxima (m2) Méxima (m?)

P 50000 29028 34834 Atividades Econémicas.
2 50000 22818 68454 Atividades Economicas.
G 2 5602 5602 11204 Atividades Econémicas.
4 20460 8815 10578 Atividades Economicas.
L 2 29411 12563 19200 Atividades Econémicas.
B 12638 3145 6290 Atividades Economicas.
T 8652 2145 4290 Atividades Econémicas.
8 8652 2145 4290 Atividades Economicas.
L 8652 2145 4290 Atividades Econémicas.
10 . 8652 2145 4290 Atividades Economicas.
Mo 5646 1475 2950 Atividades Econémicas.
12 . 13101 3425 6850 Atividades Economicas.
18 . 10546 2355 4710 Equipamento, Comércio e Servigos.

Totais........... 232012 97806 182230

3 — Considera-se o indice de Impermeabilizacdo do Solo Maximo [limp] < 70 %, aplicado a
cada uma das parcelas.

Artigo 10.°
Agregacao de Parcelas

De acordo com o expresso na Planta de Implantacéo, € admissivel a agregagao de parcelas
contiguas, para a formagéao de parcelas de maiores dimensodes, desde que possuam limites laterais
comuns, e desde que se enquadrem nos seguintes pressupostos:

a)[..;

b) A Camara Municipal, ponderada que sejam as implicagdes ao nivel da acessibilidade, da
seguranga, da imagem da area e da atividade a instalar, podera condicionar a autorizagao da
agregacao de parcelas ao cumprimento de determinadas caracteristicas de projeto, nomeada-
mente, solugdes para o estacionamento, caracteristicas das condigdes de acessibilidade, volume
e arquitetura do edificado;

c)[...];

a)l..];

e)[..;

f) Em caso de agregacao de parcelas, a implantagao da area edificada ndo podera exceder o
indice de Ocupagao do Solo (I0S) de 60 % nem o indice de Impermeabilizagéo do Solo (limp) de 70 %.

Artigo 11.°
[...]
1—1[..]

2 — Consideram-se atividades compativeis com o uso industrial as atividades de armazena-
gem quando relacionadas com atividades industriais instaladas no Parque Empresarial ou, a titulo
excecional, quando integradas na parcela 3 e nas parcelas 6 a 12.

3—I[..]

4 — A parcela 13 destina-se exclusivamente a instalagdo de equipamentos ou de atividades
de comércio e servigos de apoio ao parque empresarial.
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Artigo 12.°
[...]

1 — Nas parcelas que integram o PPPES_PA nao sera permitida a instalagdo de estabele-
cimentos industriais do tipo 1, classificados de acordo com o Sistema de Industria Responsavel,
definido no Decreto-Lei n.° 73/2015, de 11 de maio, caso se encontrem abrangidos pelo regime
juridico de prevencgéao de acidentes graves que envolvam substancias perigosas (RPAG).

2—1[.]

Artigo 13.°
[...]

1 — Alimplantacao das construcdes nas respetivas parcelas devera processar-se em confor-
midade com o definido na Planta de Implantagdo do Plano e respetivo Quadro Sintese Regula-
mentar.

2 — Aiimplantagao dos edificios ndo podera extravasar os limites dos poligonos de base defi-
nidos na Planta de Implantagéo do Plano.

3 — Excetuam-se do disposto dos numeros anteriores as situagdes em que ocorre a agregacao
de parcelas, conforme as condigbes expressas no artigo 10.° do presente Regulamento.

Artigo 14.°
[...]

1—1[..]

2—1...].

3 — Os alinhamentos dos edificios a instalar devem promover uma relacdo com a Rua da
Industria, garantindo uma continuidade formal e coerente, ao longo de todo o arruamento, através
da definicao de alinhamentos, com base na continuidade de espacos verdes privados ou de outros
elementos construtivos.

Artigo 15.°
[...]
1—1[..]
Artigo 16.°
[..]

1 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor em matéria de armazenamento de residuos, sera
admitido o armazenamento de materiais a descoberto desde que a sua localizacao se observe no
logradouro posterior da parcela, e sem qualquer prejuizo para a area de circulagdo prevista no
presente Regulamento.

2 — Os materiais que caregam de armazenamento a céu aberto deverao respeitar as condigdes
de seguranga e observarem um acondicionamento adequado, para que a sua presenga néo atue
como elemento indutor e gerador de impactes ambientais e visuais negativos.

Artigo 18.°
[...]

3—[.]
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4 — Os muros e vedagdes a construir no interior das zonas de servidao da A17 e da EN333
estdo sujeitas a emissao de prévia autorizagcdo da Infraestruturas de Portugal IP, nos termos do
EERRN.

Artigo 19.°
[...]

As agbes de carga e descarga, assim como o depdsito de materiais, serao sempre efetuadas
no interior das parcelas, tendo estas, para o efeito, que dispor das areas necessarias e devidamente
dimensionadas.

Artigo 24.°
[...]

As areas que se encontram classificadas como Zona de Nao Construcédo encontram-se iden-
tificadas na Planta de Implantagdo e demais elementos desenhados, que fazem parte integrante
do conteudo documental do PPPES_PA, correspondendo a todas as areas que nao se encontram
diretamente afetas a instalagdo de novas atividades, designadamente as faixas de circulagao
rodoviaria, as areas de circulagao pedonal, as areas previstas para a criacdo de estacionamento
publico e para as areas verdes publicas.

Artigo 25.°
[...]

1—1[.]

2—1[..]

3 — Encontra-se identificada na Planta de Implantagdo uma area destinada a instalagéo de
infraestruturas urbanas de apoio ao Parque Empresarial de Soza — Parcela A, nomeadamente a
ETAR compacta.

4 — Os Espacgos Verdes que constituem o PPPES_PA integram areas verdes de utilizagao
coletiva e ainda areas para efeitos de protegéo da floresta contra incéndios, quando confinantes
com espaco florestal, e admitem arborizagao e instalacao de estruturas de apoio bem como equi-
pamentos de utilizagdo coletiva, desde que ndo excedam os 50 m?.

Artigo 26.°
[...]

1—1[..]

2—1.1]

3 — De acordo com o PRN, a area de intervencao do PPPES-PA interfere com os trogos do
IC1/A17, incluido o N6 de Vagos e ramos de ligagéo, integrado na Concessao Costa de Prata
(Concessao do Estado), tutelada pelo Instituto de Mobilidade e Transportes, IP (IMT), entidade
responsavel pela gestao deste contrato de Concesséo e com a Estrada Regional — ER333, sob
jurisdigéo da Infraestruturas de Portugal, IP.

4 — Qualquer proposta de intervengéo, direta ou indireta, na rede rodoviaria nacional, deve
ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificagcdo, devendo os respetivos projetos
cumprir as disposi¢oes legais € normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a
parecer e aprovagao das entidades competentes para o efeito, designadamente da Infraestruturas
de Portugal, IP.
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Artigo 27.°
[...]

O estacionamento publico previsto para a area de intervengao encontra-se definido na Planta
de Implantagéo e tem carater vinculativo.

Artigo 29.°
[-.]

1 — A Entidade Gestora do Parque Empresarial de Soza — Parcela A (PESPA), através de si
ou de terceiros, deve garantir a execugao, conservagao, bom funcionamento e disponibilidade de
todas as redes de infraestruturas de suporte ao funcionamento do PESPA, nomeadamente, rede de
abastecimento de agua, drenagem e tratamento de esgotos, de recolha e tratamento de residuos
ou equivalente, rede de drenagem de aguas pluviais, rede elétrica, rede de iluminacdo publica,
rede de gas, rede de telecomunicagdes e outras.

2 — O projeto e a execugao das redes de infraestruturas do PESPA devem ser orientados pela
adocédo das seguintes preocupacoes:

a)[..I

b) Incorporar preocupacgodes e critérios de ecoeficiéncia e de sustentabilidade, nos dominios
abastecimento da agua, da drenagem e tratamento de esgotos, de recolha e tratamento de residuos,
nos consumos energéticos e nas eventuais emissdes de gases.

3—1.1.

Artigo 30.°
[...]

1—1[.]

2—1...].

3—I[..]

4—1..].

5—1[.1]

6 — As empresas instaladas terdo que garantir a limpeza periddica dentro da sua parcela da
rede de aguas pluviais e da rede de drenagem e tratamento de esgotos, de recolha e tratamento
de residuos.

7—1.]

8—1I[.1]

9—1.1

10—1..].

11 — Devem ser adotados mecanismos de promogao da infiltragao de aguas pluviais, nome-
adamente nas zonas verdes, bem como a respetiva modelacao do terreno que facilite a infiltra-
¢ao, assim como a adogao de materiais permeaveis nas areas exteriores ao poligono de maxima
implantagao, passeios e parques de estacionamento.

Artigo 31.°
[...]
1—1[..]

2—1[.]
3—1[.]



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 122 27 de junho de 2022 Pag. 394

4 — De acordo com o plano municipal de defesa da floresta contra incéndios, encontra-se
delimitada na Planta de Implantagao a faixa de gestado de combustivel que envolve a area de inter-
vencgao do presente Plano e que salvaguarda, previne e minimiza potenciais riscos de incéndio.

5 — Os proprietarios das parcelas ou a Entidade Gestora do Parque Empresarial de Soza — Par-
cela A (PESPA) tém que proceder a gestao de combustiveis da respetiva faixa de acordo com os
critérios definidos no PMDFCI.

Artigo 33.°
[...]

1 — A execugao do Plano decorre da coordenagéao entre o Municipio de Vagos e a Entidade
Gestora de Parques Empresariais de Vagos, que tem por objetivo a concegao, construgao, comer-
cializacéo e gestdo dos parques empresariais localizados no concelho de Vagos.

2 — Uma vez que toda a area de intervencéo é propriedade da Entidade Gestora de Parques
Empresariais de Vagos, ndo se estabelecem quaisquer mecanismos perequativos.

Artigo 34.°
[.--]

1 — A Camara Municipal de Vagos, em articulagdo com a Entidade Gestora, procede a
aquisi¢ao das parcelas de terreno integradas no perimetro abrangido pela area de intervengao
€ promove a execucgao das necessarias obras de urbanizagdo, em conformidade com a solugao
urbanistica proposta, procedendo posteriormente a comercializagdo das parcelas industriais que
se encontram representadas na Planta de Implantagdo e no Quadro Sintese Regulamentar, que
dela faz parte integrante.

2 — O Plano sera executado através de uma ou varias operagdes de loteamento, que esta-
belecerao as necessarias operacdes de transformacao fundiaria de acordo com o disposto no pre-
sente Plano, ou através de licenciamento se a parcela respeitar as disposigdes do Plano e estiver
servida de infraestruturas.

Artigo 35.°
[...]

O faseamento da execugéo do Plano encontra-se em conformidade com os diferentes cronogra-
mas estabelecidos no Programa de Execugao, o qual faz parte integrante do conteudo documental
do Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela A.»

Artigo 2.°
Norma revogatéria

S30 revogadas as alineas a) e b) do artigo 4.”do Regulamento do Plano de Pormenor do
Parque Empresarial de Soza — Parcela A.

Artigo 3.°
Republicagao

E republicado em anexo a presente alteracéo, da qual faz parte integrante, o Regulamento do
Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela A, com a redagéao atual.
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Artigo 4.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da
Republica.
Republicagio

(nos termos do artigo 3.°)
3.2 Alteragao ao Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela A

Regulamento

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Objetivo e ambito de aplicagao

1 — O Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela A, adiante designado
por PPPES _PA, destina-se a disciplinar o uso, ocupacéo e transformagao do solo na sua area de
intervencédo, delimitada na sua Planta de Implantagdo, que em resultado da presente alteracéo
incide sobre uma area de aproximadamente 36,6 ha.

2 — O PPPES_PA tem como objetivo dar resposta as diversas solicitagdes que o0 municipio
tem recebido por parte de diversas empresas para a instalagdo das suas atividades economicas
no municipio e das que ja se encontram instaladas na possibilidade de se expandirem e crescerem
dentro do préprio municipio, potenciando ainda mais o crescimento econémico do municipio, aprovei-
tando a sua localizagao privilegiada, encontrando-se na influéncia do n6 da A17/IC1 (né de Vagos).

Artigo 2.°
Objetivos especificos

1 — A execugdo do PPPES_PA visa implementar e concretizar uma parcela da Unidade Ope-
rativa de Planeamento e de Gestao (UOPG 9 — Zona Industrial do Fontdo) expressa no PDM de
Vagos, plenamente eficaz e em vigor.

2 — Constituem objetivos estratégicos do PPPES_PA os seguintes:

a) Desenvolver/concretizar, numa importante localizagdo geoestratégica, uma area vocacio-
nada para a localizagdo empresarial, capaz de oferecer elevados niveis de qualificagdo ao nivel
da imagem, da estrutura e das infraestruturas disponiveis;

b) Compatibilizar e adequar os projetos preconizados e/ou em curso para esta zona, nomeada-
mente, a “UOPG-9”, prevista em Plano Diretor Municipal, bem como a articulagao com os fatores de
localizacao de exceléncia, como a A-17 e respetivos nés e a proximidade e relagdo com a Cidade,
a Universidade e o Porto de Aveiro;

¢) Articular e reforcar todas as redes de infraestruturas: viarias, ambientais e tecnolégicas,
garantindo por via do plano, a disponibilidade de uma ocupagéo e estruturagao de uma area empre-
sarial de referéncia;

d) Desenvolver a primeira fase do Projeto da “UOPG-9”, prevista em Plano Diretor Municipal,
que em termos programaticos, se assume como uma referéncia a nivel regional e nacional, no que
se refere a qualidade da imagem e da estrutura dos espacos construidos e ndo construidos, e a
incorporacao e defesa dos principios de ecoeficiéncia e de sustentabilidade ambiental, em todos
os dominios.
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3 — Constituem objetivos operativos com a execugao da alteragdo do PPPES_PA os seguintes:

a) Ampliacédo da area de intervencgéo, aproveitando as infraestruturas ja existentes e criando
uma maior atratividade e o desenvolvimento econémico da regido;

b) Adequacao do Plano de Pormenor a dindmica empresarial ja instalada e a instalar, indo ao
encontro do que se encontra previsto para a totalidade do Parque Empresarial;

c¢)Ajustamentos no regulamento, de modo a responder as novas necessidades e oportunidades que
tém vindo a surgir, mantendo as excelentes condi¢gdes do parque empresarial de Soza que se pretende
cada vez mais estruturado e atrativo.

Artigo 3.°

Conteudo

1 — O PPPES_PA é constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de Implantacao (Escala 1:2.000);
c¢) Planta de Condicionantes (Escala 1:2.000).

2 — O PPPES_PA ¢é acompanhado por:

a) Relatério de Fundamentagao Técnica do Plano, que integra o programa de execugao para
as agdes previstas e respetivo plano de financiamento e fundamentagao da sustentabilidade eco-
nomica e financeira;

b) Relatério Ambiental.

3 — O PPPES_PA ¢é ainda acompanhado por:

a) Planta de Enquadramento Territorial (Escala 1:15.000);
b) Planta de Enquadramento no PDM de Vagos (Escala 1:25.000);

¢) Planta da Situacao Existente (Escala 1:2.000);

d) Planta da Situacdo Fundiaria e Areas de Cedéncia (Escala 1:2.000);
e) Planta do Parcelamento (Escala 1:2.000/1:100);

f) Planta da Rede Viaria e Perfis Transversais (Escala 1:2.000/1:100);
g) Planta de Tragados de Infraestruturas (Escala 1:2.000);

h) Planta de Apresentagdo — Cenarios (Escala 1:2.000);

i) Planta de Perfis Transversais Tipo e Cortes (Escala 1:2.000).

4 — Ao plano anexam-se ainda os seguintes elementos:

a) Regulamento do Plano Diretor Municipal de Vagos;

b) Extrato da Planta de Ordenamento do PDM (Escala 1:10.000);

c) Extrato da Planta Atualizada de Condicionantes — Reserva Ecolégica Nacional (Escala
1:10.000);

d) Extrato da Planta Atualizada de Condicionantes — Reserva Agricola Nacional (Escala
1:10.000);

e) Extrato da Planta Atualizada de Condicionantes — Outras (Escala 1:10.000);

f) Extrato da Carta de Perigosidade de Risco de Incéndio Florestal (PMDFCI de Vagos).

Artigo 4.°
Definigao de conceitos

1 — Para efeitos de aplicagao do presente Regulamento sdo adotados os conceitos técnicos
nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo expressos na legislagdo em vigor, entre
outros, nomeadamente os seguintes:

a) [Revogada];
b) [Revogada];
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c) Area de Construcdo — é o somatério das areas de todos os pisos, acima e abaixo da
cota de soleira, com exclusdo das areas em s6tao e em cave sem pé-direito regulamentar. A
area de construcao &, em cada piso, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores e
inclui os espacos de circulagao cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escada e cai-
xas de elevador) e os espacos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragos
cobertos);

d) Area de Implantagdo — & a area de solo ocupada pelo edificio e corresponde & area do
solo contido no interior de um poligono fechado que compreende o perimetro exterior do contacto
do edificio com o solo e o perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave;

e) Area Total de Construgdo — é o somatério das areas de construcdo de todos os edificios
existentes ou previstos numa porcao delimitada de territério;

f) indice de Impermeabilizacdo do Solo (limp) — é fungdo da ocupacdo ou revestimento, sendo
calculado pelo quociente entre o somatorio das areas impermeabilizadas equivalentes e a area do
solo a que o indice diz respeito, expresso em %;

g) indice de Ocupagao do Solo (I0S) — é o quociente entre a area total de implantagéo e a
area do solo a que o indice diz respeito, expresso em %;

h) indice de Utilizacdo do Solo (IUS) — é o quociente entre a area total de construcéo e a area
do solo a que o indice diz respeito, expresso em %;

i) Parcela — é uma porgéo de territério delimitada fisica, juridica ou topologicamente;

J) Estruturas de apoio — constituem estruturas de apoio instalagdes como quiosques, portarias,
antenas de telecomunicagdes, postos de transformagao ou cabines, WC e ETAR.

2 — Em casos de duvida ou em casos omissos aplica-se sempre o disposto na legislagao
em vigor nomeadamente a que se refere aos conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do
territorio e do urbanismo.

Artigo 5.°
Natureza juridica e vinculativa

O PPPES_PA reveste a natureza de Regulamento Administrativo, sendo as respetivas dispo-
sicbes de cumprimento obrigatdrio, quer para as intervengdes de iniciativa publica, quer para as
intervencodes de iniciativa privada ou cooperativa.

CAPITULO Il

Servidoes e restrigoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagao e regime

1 — Na area do PPPES_PA s&o aplicaveis os regimes das servidées administrativas e restri-
¢des de utilidade publica em vigor, nomeadamente as seguintes, assinaladas na Planta de Con-
dicionantes:

a) Rede Nacional Complementar — IC1/A17 (lanco ilhavo — Vagos) e respetivo né de Vagos
e Zona de Servidao non aedificandi — 50 m para cada lado do eixo da estrada e nunca a menos
de 20 m da zona da estrada e um circulo de 150 m de raio centrado na intersecgdo dos eixos das
vias;

b) Estradas Regionais — ER333 e Zona de Servidao non aedificandi — 20 m para cada lado
do eixo da estrada e nunca a menos de 5 m da zona da estrada;

¢) Rede Elétrica de Média Tensao.
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2 — As zonas de servidao rodoviaria regem-se pelos respetivos regimes legais em vigor,
sendo a delimitagao grafica na Planta de Condicionantes apenas indicativa, prevalecendo sempre
a legislagao em vigor.

CAPITULO Il

Gestao do parque empresarial

Artigo 7.°
Sociedade gestora

1 — O Parque Empresarial de Soza — Parcela A, adiante designado por PES_PA, integra-se
na UOPG 9, prevista no Plano Diretor Municipal de Vagos.

2 — A Gestao do Parque Empresarial sera definida pelo presente Regulamento e por regula-
mento municipal que defina entre outros aspetos:

a) As competéncias da Entidade Gestora;

b) Os servigos a prestar pela Entidade Gestora;
¢) A responsabilidade pelos encargos de gestéo;
d) As obrigagdes das Entidades/Utentes.

CAPITULO IV
Regime de ocupagéao do solo
SECCAO |
Identificagdo das categorias de espago

Artigo 8.°
Classificagao e qualificagao do solo

A area de intervengédo do PPPES_PA assume a classificagdo de “solo urbano” e a seguinte
qualificagdo do solo, em conformidade com o que se encontra expresso na Planta de Implantagao
e respetivo Quadro Sintese Regulamentar:

a) Zonas de Construgéo;
b) Zonas de Nao Construgao.

SECCAO Il
Zonas de construgdo — Parcelas destinadas a edificagao

Artigo 9.°
Identificagdo das parcelas

1 — As areas classificadas como Zona de Construgéo correspondem as parcelas destinadas
a edificagao/instalacao de novas atividades compativeis com o regime de utilizagdo estabelecido
pelo Plano, numeradas de 1 a 13.
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2 — Todas as parcelas encontram-se identificadas na Planta de Implantagcao e no respetivo
Quadro Sintese Regulamentar que a seguir se apresenta:

Quadro Sintese Regulamentar

Parcelas Edificio
Area Total Area Area ) . )
N.° 5 de Implantacéo de Construgéo Tipologia Funcional
(m?) Maxima (m?) Maxima (m?)

1o 50000 29028 34834 Atividades Economicas.
2 50000 22818 68454 Atividades Econémicas.
1< 7 5602 5602 11204 Atividades Economicas.
A 20460 8815 10578 Atividades Econémicas.
[ 2 29411 12563 19200 Atividades Economicas.
[ 2 12638 3145 6290 Atividades Econémicas.
/2 8652 2145 4290 Atividades Economicas.
8. 8652 2145 4290 Atividades Econémicas.
O 8652 2145 4290 Atividades Economicas.
10 . 8652 2145 4290 Atividades Econémicas.
0 5646 1475 2950 Atividades Economicas.
12 13101 3425 6850 Atividades Econémicas.
18 . 10546 2355 4710 Equipamento, Comércio e Servigos.

Totais ........... 232012 97806 182230

3 — Considera-se o indice de Impermeabilizacdo do Solo Maximo [limp] < 70 %, aplicado a
cada uma das parcelas.

Artigo 10.°

Agregacao de Parcelas

De acordo com o expresso na Planta de Implantacdo, € admissivel a agregacao de parcelas
contiguas, para a formagao de parcelas de maiores dimensoées, desde que possuam limites laterais
comuns, e desde que se enquadrem nos seguintes pressupostos:

a) A autorizagéo, para tal, &€ dada pela Camara Municipal, caso a caso;

b) A Camara Municipal, ponderada que sejam as implicagdes ao nivel da acessibilidade, da
seguranca, da imagem da area e da atividade a instalar, podera condicionar a autorizagdo da
agregacao de parcelas ao cumprimento de determinadas caracteristicas de projeto, nomeada-
mente, solugdes para o estacionamento, caracteristicas das condi¢cdes de acessibilidade, volume
e arquitetura do edificado;

¢) A superficie da parcela resultante € a superficie que resulta da soma das superficies das
parcelas a agregar;

d) O poligono de maxima implantagdo é o que resulta da soma dos poligonos de maxima
implantagao das parcelas a agregar, acrescido do poligono que resulta da supresséo dos afasta-
mentos laterais, nesse ato de agregacgao, e de acordo com o expresso na Planta de Implantacéo;

e) Da agregagéao de parcela nunca podera resultar um poligono de implantagdo que exceda
60 % da area da parcela resultante;

f) Em caso de agregacao de parcelas, a implantagao da area edificada nao podera exceder o
indice de Ocupagao do Solo (I0S) de 60 % nem o indice de Impermeabilizagdo do Solo (limp) de 70 %.

Artigo 11.°

Atividades admissiveis

1 — As parcelas do PPPES_PA integradas nesta categoria do solo destinam-se a instalagao
de atividades industriais e outras atividades econdémicas consideradas complementares ou com-
pativeis com os usos instalados.
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2 — Consideram-se atividades compativeis com o uso industrial as atividades de armazena-
gem quando relacionadas com atividades industriais instaladas no Parque Empresarial ou, a titulo
excecional, quando integradas na parcela 3 e nas parcelas 6 a 12.

3 — Sera permitida a integragédo de edificios reservados a atividades administrativas ou de
apoio a unidade industrial a instalar, devendo a sua implantagdo ocorrer dentro do poligono de
base definido na Planta de Implantagéo e sempre localizados na fachada anterior (principal) da
construcao principal.

4 — A parcela 13 destina-se exclusivamente a instalacdo de equipamentos ou de atividades
de comércio e servigos de apoio ao parque empresarial.

Artigo 12.°

Atividades Interditas

1 — Nas parcelas que integram o PPPES_PA néo sera permitida a instalagdo de estabele-
cimentos industriais do tipo 1, classificados de acordo com o Sistema de Industria Responsavel
definido no Decreto-Lei n.° 73/2015, de 11 de maio, caso se encontrem abrangidos pelo regime
juridico de prevencao de acidentes graves que envolvam substancias perigosas (RPAG).

2 — Sempre que as atividades a instalar operem com matérias inflamaveis, deverao ser pre-
vistos locais apropriados para o seu armazenamento, devendo estes respeitar todas as condi¢des
e critérios de seguranga inerentes ao seu licenciamento.

Artigo 13.°
Area de implantagio dos edificios

1 — Alimplantacéo das construcdes nas respetivas parcelas devera processar-se em confor-
midade com o definido na Planta de Implantagdo do Plano e respetivo Quadro Sintese Regula-
mentar.

2 — Alimplantagao dos edificios ndo podera extravasar os limites dos poligonos de base defi-
nidos na Planta de Implantacao do Plano.

3 — Excetuam-se do disposto dos numeros anteriores as situagdes em que ocorre a agregacao
de parcelas, conforme as condigdes expressas no artigo 10.° do presente Regulamento.

Artigo 14.°
Afastamentos e alinhamentos

1 — Os afastamentos laterais e de tardoz a respeitar pelas construgdes sdo os que se encon-
tram definidos na Planta de Implantagéo, devendo ser entendidos como afastamentos minimos a
respeitar.

2 — Os afastamentos das construcdes aos limites das parcelas confrontantes com as vias
que Ihes servem o acesso sdo coincidentes com os limites dos poligonos de maxima implantacéo,
definidos na Planta Implantagdo e constituem alinhamentos obrigatorios.

3 — Os alinhamentos dos edificios a instalar devem promover uma relagdo com a Rua da
Industria, garantindo uma continuidade formal e coerente, ao longo de todo o arruamento, através
da definigdo de alinhamentos, com base na continuidade de espacgos verdes privados ou de outros
elementos construtivos.

Artigo 15.°
Altura da edificagao e niumero maximo de pisos

1 — As construgbes afetas a atividade principal, a desenvolver nas parcelas previstas no
PPPES_PA, ndo podem exceder os dois pisos e uma altura da edificagdo de 15 metros.
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2 — Excetuam-se do disposto do niumero anterior as situagdes que, por razdes técnicas
indispensaveis ao processo produtivo e organizacional da empresa a instalar, exijam numero de
pisos ou altura maxima superiores, desde que devidamente justificadas, e ponderadas e aceites
pela Camara Municipal de Vagos.

Artigo 16.°
Armazenamento de materiais a descoberto

1 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor em matéria de armazenamento de residuos, sera
admitido o armazenamento de materiais a descoberto desde que a sua localizagao se observe no
logradouro posterior da parcela, e sem qualquer prejuizo para a area de circulagdo prevista no
presente Regulamento.

2 — Os materiais que carecam de armazenamento a céu aberto deverao respeitar as condi¢des
de seguranga e observarem um acondicionamento adequado, para que a sua presenga nao atue
como elemento indutor e gerador de impactes ambientais e visuais negativos.

Artigo 17.°
Edificios de apoio

1 — As construgdes para a instalagédo de edificios de apoio ao funcionamento do estabeleci-
mento, nomeadamente portarias e edificios anexos, quando seja manifestamente impossivel a sua
localizacao no interior do edificio principal, ndo podem nunca exceder uma implantacao superior a
200 metros quadrados, e o somatorio desta area com a do edificio principal nao podera exceder a
area do poligono de base da parcela, devendo ainda inserir-se no poligono de maxima implantagao
definido na Planta de Implantacéo.

2 — Sao admissiveis, fora do poligono de maxima implantagao identificado na Planta de
Implantacgao, edificagdes para instalagdo de estruturas de apoio ao funcionamento da empresa
quando seja manifestamente impossivel ou funcionalmente desadequado a sua localizagao no
interior do edificio e desde que nunca excedam uma area de implantagao superior a 60 metros
quadrados.

Artigo 18.°
Muros e vedagoes

1 — A construcao de muros ou de vedagdes das parcelas € obrigatéria, tendo em vista o esta-
belecimento de uma clara demarcagao entre as areas de carater privado e as areas integradas no
dominio publico.

2 — Os muros confinantes com o espago publico terdo uma altura maxima de 50 centimetros,
medidos desde a cota de terreno do espago publico com o qual confinam, enquanto que os muros
de vedacao lateral das parcelas terdo uma altura maxima de 1,2 metros, podendo, em ambos os
casos, serem elevados recorrendo a sebes vivas, grades ou redes, até uma altura maxima de
2 metros.

3 — Os muros deverao ser dispostos em continuidade com os muros das parcelas adjacentes
ou, quando acompanhem um passeio deverao desenvolver-se de forma homogénea em ambos
os planos de projecdo e acompanhar a pendente do terreno de forma retilinea, sem quebras nem
ressaltos.

4 — Os muros e vedagdes a construir no interior das zonas de servidao da A17 e da EN333
estdo sujeitas a emissao de prévia autorizagéo da Infraestruturas de Portugal IP, nos termos do
EERRN.
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Artigo 19.°
Cargas e Descargas

As agbes de carga e descarga, assim como o depdsito de materiais, serao sempre efetuadas
no interior das parcelas, tendo estas, para o efeito, que dispor das areas necessarias e devidamente
dimensionadas.

Artigo 20.°
Circulagao interna nas parcelas

1 — Todas as parcelas tém que dispor de um arruamento interno em todo o seu perimetro
que se afigure capaz de assegurar a circulagdo dos veiculos essenciais a normal laboragédo das
unidades e atividades a instalar e a circulacédo de veiculos de emergéncia.

2 — O perfil transversal minimo a considerar para o percurso de circulagdo considerado no
numero anterior € de 3 metros.

Artigo 21.°
Estacionamento privado

1 — As areas de estacionamento privado terdo que obedecer, em fungao dos tipos de ocupacgéao
admitidos, aos parametros minimos de 1,0 lugar/250 m? de area bruta de construgao, destinado a
veiculos ligeiros e 1,0 lugar/1000 m? de area bruta de construgdo, destinado a veiculos pesados.

2 — Excetuam-se do estipulado no numero anterior, quando devidamente fundamentado, as
parcelas que garantam no seu interior, condigbes de estacionamento adequadas ao normal fun-
cionamento da atividade instalada, nomeadamente no que se refere ao parque dos funcionarios e
visitantes, e areas de apoio as atividades de cargas e descargas.

Artigo 22.°

Acessibilidades
Na area do Plano deve ser cumprida a legislacéo respeitante ao acesso a pessoas de mobi-
lidade condicionada.
Artigo 23.°

Area verde privada

A Area Verde Privada que integra as parcelas deve ser objeto de tratamento paisagistico e,
maioritariamente, arborizada e deve garantir que a ocupagéo de qualquer parcela, no seu interior,
apresente um enquadramento paisagistico recorrendo a faixas de espagos verdes tratados, que
promova o prolongamento visual e a relagdo com os espagos publicos confinantes.

SECGAO I

Zonas de nédo construgdo — Espagos de uso publico

Artigo 24.°
Identificagao

As areas que se encontram classificadas como Zona de Nao Construgdo encontram-se iden-
tificadas na Planta de Implantagdo e demais elementos desenhados, que fazem parte integrante
do conteudo documental do PPPES_PA, correspondendo a todas as areas que nao se encontram
diretamente afetas a instalagdo de novas atividades, designadamente as faixas de circulagdo
rodoviaria, as areas de circulagdo pedonal, as areas previstas para a criacdo de estacionamento
publico e para as areas verdes publicas.
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Artigo 25.°
Area verde publica

1 — A Area Verde Publica deve ser objeto de tratamento paisagistico e, maioritariamente,
arborizadas, recorrendo a espécies autoctones e/ou pertencentes a flora cultural da regido.

2 — Nao sera admitida a introdugao de espécies infestantes, como a acacia, ou de espécies
com elevadas exigéncias hidricas, tal como o eucalipto, ou outras espécies vegetais arboreas,
arbustivas e/ou herbaceas consideradas invasoras nos termos legais.

3 — Encontra-se identificada na Planta de Implantagido uma area destinada a instalagédo de
infraestruturas urbanas de apoio ao Parque Empresarial de Soza — Parcela A, nomeadamente a
ETAR compacta.

4 — Os Espacgos Verdes que constituem o PPPES_PA integram areas verdes de utilizagao
coletiva e ainda areas para efeitos de protecao da floresta contra incéndios, quando confinantes
com espagco florestal, e admitem arborizagao e instalagdo de estruturas de apoio bem como equi-
pamentos de utilizacdo coletiva, desde que ndo excedam os 50 m?.

Artigo 26.°
Faixas de circulagdo rodoviaria — Arruamentos

1 — A execugéao das vias propostas € da competéncia da Camara Municipal de Vagos e tera
que obedecer ao que se encontra estabelecido no Plano, designadamente quanto ao seu perfil
transversal.

2 — Os acessos as parcelas sao da responsabilidade dos proprietarios e devem ser executados
de acordo com o definido na Planta de Implantagdo podendo, no entanto, ser objeto de corregéo e
de alteragcdo em termos de tragado, dimensao, nimero e localizagdo, em fungao das caracteristicas
e das necessidades funcionais da atividade a instalar na parcela.

3 — De acordo com o PRN, a area de intervencao do PPPES-PA interfere com os trogos do
IC1/A17, incluido o N6 de Vagos e ramos de ligagao, integrado na Concesséo Costa de Prata
(Concessao do Estado), tutelada pelo Instituto de Mobilidade e Transportes, IP (IMT), entidade
responsavel pela gestao deste contrato de Concesséo e com a Estrada Regional — ER333, sob
jurisdicao da Infraestruturas de Portugal, IP.

4 — Qualquer proposta de intervengéo, direta ou indireta, na rede rodoviaria nacional, deve
ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificagdo, devendo os respetivos projetos
cumprir as disposi¢des legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a
parecer e aprovagao das entidades competentes para o efeito, designadamente da Infraestruturas
de Portugal, IP.

Artigo 27.°
Estacionamento publico
O estacionamento publico previsto para a area de intervengao encontra-se definido na Planta
de Implantacao e tem carater vinculativo.
Artigo 28.°
Areas de circulagdo pedonal — Passeios

1 — As areas destinadas a circulagdo pedonal encontram-se definidas na Planta de Implan-
tacao.

2 — Aexecucgao destas areas devera respeitar os dimensionamentos estabelecidos no Plano,
resultando em conformidade com os perfis transversais apresentados ao nivel da estrutura viaria.

3 — Admite-se nestas areas a introdugéo de elementos de mobiliario urbano, desde que a sua
localizagao observe a legislagdo aplicavel em matéria de acessibilidade para todos.
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SECCAO IV

Infraestruturas basicas

Artigo 29.°
Infraestruturas basicas

1 — A Entidade Gestora do Parque Empresarial de Soza — Parcela A (PESPA), através de si
ou de terceiros, deve garantir a execugao, conservagao, bom funcionamento e disponibilidade de
todas as redes de infraestruturas de suporte ao funcionamento do PESPA, nomeadamente, rede de
abastecimento de agua, drenagem e tratamento de esgotos, de recolha e tratamento de residuos
ou equivalente, rede de drenagem de aguas pluviais, rede elétrica, rede de iluminagao publica,
rede de gas, rede de telecomunicagdes e outras.

2 — O projeto e a execugdo das redes de infraestruturas do PESPA devem ser orientados pela
adocédo das seguintes preocupacoes:

a) Incorporar e disponibilizar todas as infraestruturas ambientais e tecnologicas disponiveis,
recorrendo, sempre que seja possivel a melhor tecnologia disponivel;

b) Incorporar preocupagdes e critérios de ecoeficiéncia e de sustentabilidade, nos dominios
abastecimento da agua, da drenagem e tratamento de esgotos, de recolha e tratamento de residuos,
nos consumos energéticos e nas eventuais emissdes de gases.

3 — O desenvolvimento do projeto conducente a execugao da rede de distribuicdo de gas natu-
ral, caso se justifique, sera da competéncia da respetiva entidade concessionaria na regido, sendo
esta igualmente responsavel pela execugao, exploragao e manutengao desta infraestrutura.

CAPITULO V

Controle ambiental

Artigo 30.°
Regras para controle ambiental

1 — Todos os estabelecimentos industriais futuros que se instalem na area de intervengao
tém que ser providos com sistemas de despoluicdo, sempre que exigido, e de acordo com a lei
vigente.

2 — As empresas cuja laboragéao resulte a priori qualquer grau de polui¢do atmosférica apenas
serao autorizadas apos comprovacao de que os métodos e sistemas de depuracdo a introduzir ofe-
recem plenas garantias de que a polui¢cao sera compativel com o meio recetor e permitam o respeito
dos parametros definidos por lei e com a utilizagdo das melhores técnicas disponiveis (MTD’s).

3 — As empresas emissoras de efluentes residuais ndo compativeis com efluentes domésticos
tém que prever um sistema de depuracao ou pré-tratamento que compatibilize estes efluentes com
os efluentes passiveis de serem aceites nos sistemas de drenagem de aguas residuais.

4 — Sera expressamente interdita a descarga de aguas pluviais para o sistema de drenagem
de aguas residuais.

5 — Todos os sistemas de despolui¢cdo terdo que ser apresentados sob a forma de projeto
as entidades com competéncia nessa matéria, sendo a sua aprovagéo condigdo necessaria para
a concessao de licenga de laborag&o nos termos do Regulamento do Licenciamento da Atividade
Industrial.

6 — As empresas instaladas terdo que garantir a limpeza periddica dentro da sua parcela da
rede de aguas pluviais e da rede de drenagem e tratamento de esgotos, de recolha e tratamento
de residuos.
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7 — A ndo observagao do estabelecido no numero anterior podera motivar a ocorréncia de
danos ou entupimentos da rede geral prevista para a area de intervengao, sendo imputadas res-
ponsabilidades ao proprietario ou proprietarios das parcelas que os provocarem.

8 — As empresas detentoras de residuos industriais, qualquer que seja a sua natureza e ori-
gem, devem promover a sua recolha, armazenamento e transporte a local adequado, nos termos
da legislacao em vigor.

9 — Aimplementagéao do sistema de deposigéo e recolha de residuos sélidos urbanos sera da
inteira responsabilidade das unidades a instalar na area de intervencgao, sendo os processos de remo-
¢ao, transporte e tratamento dos residuos solidos urbanos feitos nos termos da legislagdo em vigor.

10 — E expressamente interdita a deposicéo de residuos no interior dos lotes sem estar em
zona de separacgao de residuos devidamente identificada e/ou acondicionado.

11 — Devem ser adotados mecanismos de promogao da infiltragdo de aguas pluviais, nome-
adamente nas zonas verdes, bem como a respetiva modelacao do terreno que facilite a infiltra-
¢ao, assim como a adogdo de materiais permeaveis nas areas exteriores ao poligono de maxima
implantagdo, passeios e parques de estacionamento.

Artigo 31.°
Riscos ambientais e riscos industriais graves

1 — As intervengdes, transformagdes e ocupacdes do solo previstas deverao ter em conside-
ragao os riscos de vulnerabilidade identificados para a zona (designadamente incéndios florestais,
incéndios e acidentes industriais, transporte de matérias perigosas e risco sismico), contribuindo
para a sua prevencao e para a atenuacdo das suas consequéncias, devendo ser observada a
legislagado especifica e os normativos aplicaveis a cada um dos riscos identificados.

2 — Nao devera ser autorizada qualquer intervengao urbanistica que agrave, potencie uma
situacao de risco ou que ponha em causa, direta ou indiretamente, a seguranca de pessoas e bens.

3 — Considerada a necessidade de assegurar a prevengao da ocorréncia de riscos industriais
graves, assim como a limitagcdo das consequéncias da sua eventual ocorréncia, deverao as ativida-
des instaladas e a instalar assegurar o cumprimento das normas referentes a prevencao dos riscos
de acidentes graves, de acordo com o que se encontra estabelecido na legislagdo em vigor.

4 — De acordo com o plano municipal de defesa da floresta contra incéndios, encontra-se
delimitada na Planta de Implantagéo, a faixa de gestdo de combustivel que envolve a area de
intervengao do presente Plano e que salvaguarde, previne e minimiza potenciais riscos de incéndio.

5 — Os proprietarios das parcelas ou a Entidade Gestora do Parque Empresarial de Soza — Par-
cela A (PESPA) tém que proceder a gestao de combustiveis da respetiva faixa de acordo com os
critérios definidos no PMDFCI.

Artigo 32.°
Atribuicdo de responsabilidades

As empresas sao responsaveis pelos danos causados a terceiros pelo funcionamento néo
eficaz dos sistemas de despoluicdo de que sao proprietarios.

CAPITULO VI
Execugao
Artigo 33.°

Principio geral

1 — A execugao do Plano decorre da coordenacgéo entre o Municipio de Vagos e a Entidade
Gestora de Parques Empresariais de Vagos, que tem por objetivo a concegao, construgao, comer-
cializagao e gestao dos parques empresariais localizados no concelho de Vagos.
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2 — Uma vez que toda a area de intervencéo é propriedade da Entidade Gestora de Parques
Empresariais de Vagos, ndo se estabelecem quaisquer mecanismos perequativos.
Artigo 34.°
Execugao do Plano

1 — A Camara Municipal de Vagos, em articulagdo com a Entidade Gestora, procede a
aquisicdo das parcelas de terreno integradas no perimetro abrangido pela area de intervencéo
€ promove a execucgao das necessarias obras de urbanizagdo, em conformidade com a solugao
urbanistica proposta, procedendo posteriormente a comercializagdo das parcelas industriais que
se encontram representadas na Planta de Implantagdo e no Quadro Sintese Regulamentar, que
dela faz parte integrante.

2 — O Plano sera executado através de uma ou varias operagdes de loteamento, que esta-
belecerao as necessarias operacdes de transformacéao fundiaria de acordo com o disposto no pre-
sente Plano, ou através de licenciamento se a parcela respeitar as disposi¢cdes do Plano e estiver
servida de infraestruturas.

Artigo 35.°

Faseamento da execugéao do Plano

O faseamento da execugéo do Plano encontra-se em conformidade com os diferentes cronogra-
mas estabelecidos no Programa de Execugao, o qual faz parte integrante do conteido documental
do Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela A.

CAPITULO VII

Disposigoes finais

Artigo 36.°

Casos omissos

Os casos omissos serao resolvidos de acordo com a legislagao em vigor.

Artigo 37.°
Entrada em vigor e vigéncia

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagéo no Diario da Republica, mantendo-
-se a sua vigéncia até a sua revisdo ou alteragdo, nos termos legais.
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