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e) Direc¢ao-Geral do Desenvolvimento Regional;
f) Comissoes de coordenagao regional;
g) Instituto de Estradas de Portugal;
h) Instituto Nacional de Transporte Ferrovidrio;
i) Instituto Maritimo-Portudrio;
j) Instituto de Apoio as Pequenas e Médias
Empresas Industriais;
k) Instituto Nacional de Aviacao Civil;
[) ANA, Aeroportos de Portugal, S. A.;
m) Gabinete de Estudos e Planeamento;
n) Intervengdo Operacional de Acessibilidades e
Transportes.

8 — Sera também convidada a integrar a Comissao
a Associacao Nacional de Municipios Portugueses, que
nomeara o respectivo representante.

9 — A Comissao integra ainda trés personalidades de
reconhecido mérito nomeadas pelo Ministro do Equi-
pamento Social.

10 — Sempre que o entender, o encarregado de mis-
sdao pode convocar, em fungdo dos trabalhos a realizar,
outras entidades e agentes econdmicos ligados ao sector.

11 — As entidades que constituem a Comissao, refe-
ridas no n.° 7 deverdo designar os seus representantes
junto do encarregado de missdo no prazo maximo de
15 dias contados da data de entrada em vigor da presente
resolugao.

12 — O grupo de missdo sera secretariado por uma
estrutura de apoio técnico, a constituir nos termos do
artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 41/84, de 3 de Fevereiro,
que tera um maximo de seis elementos.

13 — Complementarmente, o apoio logistico e admi-
nistrativo serd assegurado pela Secretaria-Geral do
Ministério do Equipamento Social.

14 — O prazo de execucdo da missdo corresponde
ao da vigéncia do Programa, incluindo o periodo neces-
sario a apresentacido do relatorio final, salvo determi-
nagao em contrario do Ministro do Equipamento Social.

15 — Os encargos orcamentais decorrentes da pre-
sente resolu¢ao sao suportados:

a) Pela assisténcia técnica do Programa Operacio-
nal de Acessibilidades e Transportes, as des-
pesas de funcionamento que sejam consideradas
elegiveis a financiamento comunitario;

b) Pelo orcamento da Secretaria-Geral do Minis-
tério do Equipamento Social, as restantes des-
pesas.

16 — A presente resolucdo produz efeitos a partir
de 1 de Fevereiro de 2001.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 7 Fevereiro
de 2001. — O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel de
Oliveira Guterres.

Resolucao do Conselho de Ministros n.° 27/2001

A Assembleia Municipal de Vagos aprovou em 29
de Dezembro de 1999 o Plano de Urbanizacdo da Vila
de Vagos.

A elaboracao do Plano decorreu na vigéncia do
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, tendo sido rea-
lizado inquérito publico nos termos previstos no
artigo 14.° e emitidos os pareceres a que se refere o
artigo 13.° do mesmo diploma legal, tendo a Comissao
de Coordenagao da Regido Centro emitido parecer
favoravel.

O Decreto-Lein.° 69/90, de 2 de Marco, foi entretanto
revogado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setem-
bro, que aprovou o regime juridico dos instrumentos
de gestao territorial, tendo entrado em vigor em 22 de
Novembro de 1999, pelo que a ratificacdo terd agora
de ser feita ao abrigo deste diploma.

O municipio de Vagos dispée de Plano Director
Municipal, ratificado pelo despacho n.° 104/92, de 9 de
Outubro, do Ministro do Plancamento ¢ da Adminis-
tracao do Territdrio, publicado no Didrio da Repiiblica,
2.2 série, n.° 282 (suplemento), de 7 de Dezembro de
1992, alterado pela Resolugao do Conselho de Ministros
n.° 37/97, de 12 de Marco.

O Plano de Urbanizagdo altera o Plano Director
Municipal, designadamente no que respeita a expansao
dos perimetros urbanos de Vagos e de Lombo Meao
e a fixacdo de novos valores maximos em matéria de
parametros urbanisticos, como o ndmero de pisos, 0O
indice maximo de afectacdo do solo, o indice maximo
de ocupacdao do solo e o indice maximo de imper-
meabilizacao.

O Plano altera ainda delimitacoes da Reserva Eco-
l6gica Nacional e da Reserva Agricola Nacional, tendo
sido adoptados os procedimentos legalmente exigidos.

Excluem-se de ratificacdo os artigos 48.° e 50.° nas
partes em que se referem a edificabilidade em 4reas
integradas na Reserva Agricola Nacional, por, ao omi-
tirem parametros urbanisticos, ndo se conformarem com
o conteudo obrigatério dos planos constante do
artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.
Esta exclusdo implica a manuten¢do em vigor, nestas
areas, do artigo 33.° do Plano Director Municipal de
Vagos.

Importa mencionar que a referéncia ao parecer da
Administracido do Porto do Aveiro, S. A., feita no n.° 2
do artigo 57.° do Regulamento, deve ser entendida como
destinando-se a verificar a localizagio da pretensao rela-
tivamente aos terrenos do dominio puablico maritimo,
bem como a conformidade da mesma com o respectivo
regime juridico.

Menciona-se ainda que fora da 4rea de jurisdicdo
da Administracao do Porto de Aveiro ha igualmente
lugar a aplicacdo da servidao de dominio hidrico nos
termos do Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro,
na sua actual redaccao.

Importa também referir que as categorias de espago
«zona verde de lazer e recreio», «zona verde de enqua-
dramento» e «zona verde de proteccao» abrangem areas
integradas na Reserva Ecolégica Nacional, aplicando-se
nessa situacdo o regime definido no Decreto-Lei
n.° 93/90, de 19 de Marco, na sua actual redaccio.

De notar que a execugao da via marginal a nascente
de Vagos, cujo tracado na planta de zonamento € mera-
mente indicativo, deverd ser objecto de prévia autori-
zagao da Administracido do Porto de Aveiro, nos termos
do disposto no Decreto-Lei n.® 468/71, de 5 de Novem-
bro, e do Decreto-Lei n.° 339/99, de 3 de Novembro,
sem prejuizo da demais legislacio em vigor aplicavel
nesta matéria.

De notar ainda que as excepgdes ao cumprimento
dos parametros urbanisticos previstas no artigo 54.° do
Regulamento deverdo observar as condigdes minimas
de habitabilidade das edificagoes clandestinas indicadas
na Portaria n.® 243/84, de 17 de Abril.

Nos termos do previsto na alinea d) do n.° 3 do
artigo 80.° do Decreto-Lei n.® 380/99, de 22 de Setembro,
o Plano encontra-se, assim, sujeito a ratificagio.
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Considerando o disposto na alinea d) do n.° 3 e no
n.° 8 do artigo 80.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22
de Setembro:

Assim, nos termos da alinea g) do artigo 199.° da
Constituicao, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar o Plano de Urbanizacdo de Vagos,
cujo Regulamento, planta de zonamento e planta de
condicionantes (desenhos n.** 2.1 e 2.2) se publicam
em anexo a esta resolugao, dela fazendo parte inte-
grante.

2 — Excluir de ratificagdo os artigos 48.° e 50.° do
Regulamento nas partes em que se referem a edifica-
bilidade em 4areas integradas na Reserva Agricola
Nacional.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 7 de Fevereiro
de 2001. — O Primeiro-Ministro, Antonio Manuel de Oli-
veira Guterres.

REGULAMENTO DO PLANO DE URBANIZAGAO DE VAGOS

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito de aplicacao e delimitacio territorial

O presente Regulamento aplica-se a area de intervengao do Plano
de Urbanizagao de Vagos, seguidamente designado por Plano, con-
forme delimitacao da planta de zonamento.

Artigo 2.°
Definicao

De acordo com o Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, com
a redacgdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de
Outubro, e Decreto-Lei n.° 155/97, de 24 de Junho, o Plano de Urba-
nizagao «define uma organizagao para o meio urbano, estabelecendo,
designadamente, o perimetro urbano, a concepcdo geral da forma
urbana, os pardmetros urbanisticos, o destino das construgdes, os valo-
res patrimoniais a proteger, os locais destinados a instalacdo de equi-
pamentos, os espagos livres e o tracado esquematico da rede viaria
e das infra-estruturas principais».

Artigo 3.°
Composicao

1 — O Plano é composto de elementos fundamentais, elementos
complementares e elementos anexos.

2 — Sao elementos fundamentais o Regulamento e as seguintes
plantas:

Numero Titulo Escala
1 Planta de zonamento ..................... 1:5 000
2.1 | Planta actualizada de condicionantes — outras

condicionantes ............... ..., 1:5 000

2.2 | Planta actualizada de condicionantes —

Reserva Ecolégica Nacional ............. 1:5 000

3 —Sao elementos complementares o relatério, o programa de
execucdo, o plano de financiamento e as seguintes plantas:

Nimero Titulo Escala

3 Planta de enquadramento ................. 1:10 000
4.1 | Rede viaria proposta: hierarquizacao/perfis

transversais tipo . ..........c.coeeiieiiann

1:5 000
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4.2 | Rede viaria proposta: nés de ligaciao a perfis
transversais tipo ....................... 1:1 000/1:100
5 Esquema da rede de abastecimento de agua:
conceito global proposto ................ 1:5 000
6.1 | Esquema da rede de drenagem de dguas resi-
duais: conceito global proposto .......... 1:5 000
6.2 | Esquema da rede de drenagem de aguas plu-
viais: conceito global proposto ........... 1:5 000

4 — Sao elementos anexos os estudos de caracterizagdo, o extracto
do Regulamento do PDM e as seguintes plantas:

Ntmero Titulo Escala
7.1 | Extracto da planta de ordenamento do PDM
de Vagos (planta de sintese do Plano mais
abrangente, salientando as alteracoes) ..... 1:25 000
7.2 | Extracto da planta actualizada de condicionan-
tes do PDM de Vagos (PAC do Plano mais
abrangente, salientando as alteragdes) ..... 1:25 000
8 Planta da situacdo existente: levantamento
cartografico ...l 1:5 000
9 Planta da situagdo existente: patriménio cons-
truido/valor arquitectonico e arqueoldgico ... | 1:5000
10 Planta da situagao existente: planos, compro-
Missos € INtengoes . ................o.un.. 1:5 000
11 | Planta da situac@o existente: usos do edificado | 1:5000
12 | Planta da situacado existente: estado de conser-
vacdo do edificado ................. ... 1:5 000
13 | Planta da situagdo existente: nimero de pisos | 1:5000
14 | Planta da situacdo existente: rede via-
ria — inventério fisico ................... 1:5 000
15 | Planta da situacdo existente: sistema de abas-
tecimentode dgua .............. ... ..., 1:5 000
16 | Planta da situagao existente: rede de drenagem
de dguasresiduais ............ ... ... 1:5 000
17 | Planta da situagao existente: rede de drenagem
de dguaspluviais . . ... 1:5 000
18 | Planta da situacao existente: rede eléctrica .... | 1:5000

Artigo 4.°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor apds a data da sua publicacdo no Didrio
da Repuiblica.

Artigo 5.°
Avaliacao e revisao

1 — A implementacdo do Plano deve ser objecto de avaliacdo sem-
pre que a Camara Municipal o entenda, devendo proceder-se a sua
revisao antes de decorridos 10 anos sobre a entrada em vigor.

2 — A revisdao a que se refere o nimero anterior nao prejudica
qualquer decisdo que nesse sentido a Camara Municipal entenda assu-
mir, nos termos da legislagdo em vigor, procedendo previamente aos
estudos necessarios que concluam por tal indispensabilidade.

3 — A Camara Municipal, sempre que entenda proceder a revisao
do Plano, poderd considerar a aplicagdo de medidas preventivas para
as areas do Plano a sujeitar a revisdo de modo a acautelar os efeitos
urbanisticos pretendidos.

Artigo 6.°
Natureza e forca vinculativa

1— O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo,
sendo as respectivas disposicdes de cumprimento obrigatério, quer
para as intervengdes de iniciativa puablica, quer para as promogoes
de iniciativa privada ou cooperativa.

2 — Na reabilitacao arquitectonica de edificios existentes, poderao
ser dispensadas algumas disposi¢coes do Regulamento Geral das Edi-
ficagdes Urbanas (RGEU), ao abrigo dos artigos 63.° ¢ 64.° do RGEU,
desde que devidamente justificados em projecto a assegurando con-
venientemente as condicOes de funcionalidade, iluminagdo e ven-
tilacdo.
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Artigo 7.°
Implementacao do Plano

1 — A implementacao do Plano processar-se-a através de inicia-
tivas de promogao publica, mista ou privada e que se revestem da
forma de plano de pormenor, loteamento, edificagdo ou outras accoes,
para as areas definidas na planta de zonamento, dentro dos parametros
de ocupacao estabelecidos no presente Regulamento.

2 — A execugao das infra-estruturas necessarias para a implemen-
tacao dos loteamentos efectuar-se-a de acordo com a legislagao vigente
e com o faseamento estabelecido pelo Plano.

3 — O tragado das infra-estruturas constantes do Plano é esque-
matico e nao significa que a sua realizagdo ou pagamento dos res-
pectivos encargos seja da responsabilidade da Camara Municipal, uma
vez que no que se refere a terrenos detidos por particulares, estas
poderao constituir parte integrante dos loteamentos com os respec-
tivos encargos para o loteador.

Artigo 8.°
Definicoes e abreviaturas

Para efeitos da aplicagdo do Plano, sdo consideradas as seguintes
defini¢des e abreviaturas:

Alinhamento — linha que limita um talhao, lote ou quarteirao
de arruamento publico e que corresponde a linha de cons-
trucado existente ou a construir, delimitando os arruamentos
e ou espagos publicos podendo definir-se alinhamentos por
edificios, muros ou vedacoes ou pelo valor da distancia entre
a linha de construgdo e o eixo da via com que confronta;

Altura da edificacio —¢é a medida vertical da edificacao,
medida a partir da rasante da respectiva via de acesso prin-
cipal até ao ponto mais alto da constru¢ao. Para edificagdes
construidas em terrenos declivosos, considerar-se-ao na parte
descendente tolerancias até 1,5 m;

Ampliagdo — alteracao que dé origem a um aumento da super-
ficie de pavimento existente, quer na vertical quer na
horizontal;

Anexo — edificio ou parte dele, referenciado a uma construcao
principal, com uma fun¢do complementar e entrada auté-
noma pelo logradouro ou espaco publico; nao possui titulo

_de propriedade autonoma;

Area bruta de construcdo — é o somatério das areas brutas
de pavimento edificadas ou susceptiveis de edificacao, acima
e abaixo da cota de soleira, em cada lote, incluindo escadas,
caixas de ascensores e alpendres. Excluem-se zonas de varan-
das, zonas de s6tao sem pé-direito regulamentar, terracos,
servicos técnicos, estacionamentos e dreas destinadas a arru-
mos em cave, galerias exteriores publicas, arruamentos ou

_outros espagos livres de uso publico e cobertos pelo edificio;

Area bruta de implantagdo — € a area delimitada pela projeccao
vertical da area total edificada ou susceptivel de edificagao
em cada lote, delimitada pelo perimetro dos pisos mais
salientes, incluindo escadas e excluindo alpendres, telheiros

_ evarandas balangadas;

Area bruta de pavimento — ¢ a area por piso delimitada pelas
paredes exteriores, incluindo a espessura das mesmas, adi-
cionada a area das varandas;

Cave — espaco coberto por laje, quando as diferencas entre
a cota do plano inferior dessa laje e as cotas do espacgo
publico mais préximo forem igual ou inferior a 0,3 m, no
ponto médio da fachada principal do edificio e inferior a
1,2 m, em todos os pontos de outras fachadas;

Cércea — ¢ a medida vertical da edificacdo, medida a partir
da rasante da respectiva via de acesso principal até a pla-
tibanda ou beirado da construcdo. Para edificacoes cons-
truidas em terrenos declivosos, considerar-se-ao na parte des-
cendente tolerancias até 1,5 m;

Construcao nova — edificagao inteiramente nova, ainda que,
sobre o terreno em que foi erguida, ja tenha existido outra
construcao;

Demoligao — destruicao total ou parcial de um edificio;

Densidade habitacional bruta (Db) — ¢ o quociente, expresso
em fogos por hectare, entre o niimero de fogos edificado
ou edificavel e a &rea de uma unidade de ordenamento sujeita
a plano de pormenor ou de um prédio ou prédios sujeito(s)
a operagao de loteamento;

Fogo — conjunto de espagos privados de cada habitacdo con-
finado por uma envolvente que o separa do resto do edificio;

Habitagao colectiva— é o imdvel destinado a alojar mais de
um agregado familiar, independentemente do nimero de
pisos e em que existem circulagdes comuns a varios fogos
entre as respectivas portas e a via publica;

Habitacao unifamiliar — é o imével destinado a alojar apenas

_um agregado familiar;

Indice de implantacdo (II) — equipara-se ao i.a. definido no
PDM e corresponde ao quociente entre a area bruta de
implantacdo da ou das construgoes e a area da zona definida
em plano municipal de ordenamento do territério ou a area
do prédio ou prédios sujeito(s) a operacao de loteamento,
no caso do indice de implantacao bruto, ou a area da parcela
ou do lote, no caso do indice de implantagdo liquido;

Indice de construgio (IC) — equipara-se ao i. 0. definido no
PDM e corresponde ao quociente entre a area bruta de
construgdo e a area da zona definida em plano municipal
de ordenamento do territdrio ou a area do prédio ou prédios
sujeito(s) a operacdo de loteamento, no caso do indice de
construcdo bruto, ou a area da parcela ou do lote, no caso
do indice de construcao liguido;

Logradouro — espaco nao coberto pertencente a um lote; a
sua area ¢ igual a do lote, deduzida a implantagao dos edi-
ficios existentes;

Numero de pisos — nimero de pavimentos sobrepostos, com
excep¢ao do vao do telhado; na contabilizacdo do nimero
de pisos ndo sao consideradas as caves;

Operacao de loteamento —é toda a accdo que tenha por
objecto ou por efeito a divisdo em lotes, qualquer que seja
a sua dimensao, de um ou varios prédios, desde que pelo
menos um dos lotes se destine imediata ou subsequente-
mente a construgao urbana;

Lote — area de terreno correspondente a uma unidade cadastral
resultante de uma operacao de loteamento ou destaque, com
pelo menos um dos lados marginado por via publica, des-
tinado a construcdo de um tunico prédio e descrita por um
titulo de propriedade;

Parcela — area de terreno correspondente a uma unidade
cadastral existente ou resultante de um destaque;

Plano director municipal e plano de pormenor — planos muni-
cipais de ordenamento do territério definidos com estas
designacgoes na legislacao em vigor;

Reconstrucao e restauracao — obras necessarias a reposigao da
situacao anterior nos edificios ou em algumas das suas partes
componentes que apresentem estado de ruina, qualquer que
seja o fim a que se destinem, de forma a voltarem a ser
utilizaveis, aproveitando as paredes exteriores e outros ele-
mentos estruturais. O edificio podera sofrer modificagoes
no seu interior sem que dai advenham altera¢des do niimero
de pisos ou dreas de pavimento;

Remodelacdo — obras que tém por fim a alteracdo funcional
de um edificio ou de parte dele sem alterar as suas carac-
teristicas estruturais;

Renovagao — acgao mediante a qual se procede a substituigao
das estruturas ou edificios existentes, envolvendo a demo-
licdo dos edificios e a construcdo de novos iméveis. Pode
ser pontual ou difusa, fruto da iniciativa privada quando
se refere a casos pontuais e sem alteracdo da malha pree-
xistente, ou total quando se trata de operagoes de planea-
mento sobre uma area visando a mudanca dos edificios da
malha urbana e também das infra-estruturas que os supor-
tam;

RGEU — Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas;

Sétao — corresponde ao espago interior entre o ultimo piso
e a cobertura e telhado;

Trapeira — janela ou postigo aberto no telhado para are-
jamento.

CAPITULO II
Valores culturais

Artigo 9.°

Valores culturais

O Plano de Urbanizacao considera como valores culturais:

a) Imoveis com interesse;
b) Espacos urbanos com interesse.
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Artigo 10.°
Iméveis com interesse

1 — O Plano considera como iméveis com interesse 0s que estao
assinalados na planta de zonamento e que correspondem a exemplos
de arquitectura religiosa, arquitectura civil e estruturas de apoio.

2 — Nos imdveis assinalados serdo permitidas actividades como:

a) Comércio, espacos para exposicdes, artesanato, espagos de
lazer, de espectaculos e turismo, sendo preferencialmente
integrados em programas culturais e recreativos;

b) Habitacdo, se o uso actual for esse.

3 — Nos imdveis assinalados serao permitidas obras de manuten-
¢ao, reconstrucao, remodelacdo e ampliacao.

4 — As intervengdes referidas no nimero anterior tém de se har-
monizar com as caracteristicas originais do edificio, ndo comprome-
tendo a integridade deste, quer do ponto de vista estético, quer do
ponto de vista volumétrico.

5 — Os projectos elaborados para estes imdveis deverao ser, pre-
ferencialmente, subscritos por arquitectos.

6 — Cumpre a Camara Municipal pronunciar-se sobre as inter-
vengoes propostas nos iméveis, com vista a sua salvaguarda e valo-
rizagao, o que se podera traduzir no condicionamento das obras refe-
ridas no n.° 3 deste artigo.

Artigo 11.°
Espacos urbanos com interesse

1 — Sao considerados como espagos urbanos com interesse, assi-
nalados na planta de zonamento:

a) Nucleo antigo de Vagos;
b) Santudrio de Nossa Senhora de Vagos.

2 — As intervengoes em edificios que integram estes espagos estao
sujeitas ao disposto nos n.** 3, 4 ¢ 5 do artigo anterior.

3 —E permitida a demoli¢do de edificios ou partes de edificios
que, estando integrados nos espagos urbanos com interesse, contri-
buem para a sua descaracterizagao.

4 — Qualquer intervengao em imdveis que integram estes espacos
tem de respeitar a morfologia e volumetria do espaco em que se
insere.

CAPITULO III
Disposicoes genéricas
Artigo 12.°

Funcées admitidas nas edificacoes

1 — Na area de intervencao do Plano sao admitidas edificacoes
destinadas a habitagdo, comércio, servicos, turismo, equipamentos
colectivos e outras actividades compativeis com a habitacao, de acordo
com a tipologia funcional estabelecida para as diferentes zonas do
Plano.

2 —Sao ainda admitidas edificacoes destinadas a industria das
classes C e D, armazéns, artesanato, garagens, oficinas e postos de
abastecimento de combustiveis, desde que cumpram a legislacio em
vigor aplicavel e que ndo provoquem qualquer tipo de efeito poluente,
incomodo ou insalubre em relacdo as actividades definidas no n.° 1
deste artigo, designadamente a habitagdo, nem apresentem outros
inconvenientes, nomeadamente em termos de aparcamento e cir-
culagao.

Artigo 13.°
Infra-estruturas urbanisticas

O licenciamento de construgdes para quaisquer fins podera ser
recusado nos casos em que nao seja garantido o acesso, o abaste-
cimento de agua potével, abastecimento de energia eléctrica, eva-
cuacao de esgotos e dguas residuais.

Artigo 14.°
Edificabilidade

1— Os indices e dreas maximas e lotes minimos admitidos em
planos de pormenor ou loteamentos ou em construgdes encontram-se
definidos no capitulo Iv e no quadro sintese do presente Regulamento.

2 — Ficam estabelecidos os seguintes afastamentos minimos da
construgdo principal em relacdo ao limite do lote em fungado da
tipologia:

Frontal Lateral Tardoz
(m) (m) (m)
Banda..................... - - 6
Geminada ................. - 3/- 6
Isolada .................... 3 3 6

3 — Cada novo lote ou prédio edificavel deve possuir uma frente
para a via publica com uma largura minima de 8 m, salvo em casos
especiais nas zonas consolidadas, nas zonas de preenchimento ou em
parcelas existentes em situacoes de colmatacao entre dois lotes exis-
tentes, que nao sejam objecto de loteamento ou destaque, desde que
a sua viabilidade técnica seja demonstrada.

4 — Poderao ser admitidos afastamentos inferiores aos constantes
no n.° 2 deste artigo em casos de colmatagcdo ou reconstrugado em
situagoes em que a topografia do terreno torne manifestamente impos-
sivel o seu cumprimento, desde que néo sejam prejudicadas as con-
digoes de edificabilidade, salubridade e seguranga dos lotes contiguos.

5 — A profundidade dos edificios, nas novas construgdes, medida
perpendicularmente ao plano marginal vertical, ndo poderéa exceder
15 m, excepto:

a) Nos balancos tipo varandas, quando permitidos, mas nunca
superiores a 1,2 m;

b) Nos casos de pisos de cave e rés-do-chdo, quando nao des-
tinados a habitacao e desde que integrados num plano de
conjunto do quarteirdo, ou plano de pormenor;

¢) Nos casos de edificios de equipamento ou hotelaria;

d) No caso de edificios destinados a fins oficinais, industriais
ou armazéns;

e) Nos casos de edificios destinados unicamente a escritorios,
podendo neste caso a profundidade méxima atingir os 18 m;

f) Habitacdo unifamiliar isolada.

6 — Nas zonas consolidadas, a alteracdo aos afastamentos entre
fachadas dos edificios assim como a deslocacao dos planos marginais
e a rectificacdo de alinhamentos s6 serdo permitidas desde que pre-
vistas em plano de pormenor ou, na falta deste, sempre que se verifique
necessario o alargamento do perfil de vias.

7 — Os alinhamentos de novos edificios entre os quilometros 67
e 69 da actual EN 109, ficam sujeitos ao plano de alinhamentos da
JAE, Direccao de Estradas de Aveiro, enquanto a estrada estiver
sob a jurisdicao desta entidade, passando posteriormente a adopta-
rem-se as disposicOes constantes deste Regulamento.

8 — Se a distancia lateral da construgao ao limite do lote for inferior
a 5m ndo serd permitida a abertura de vaos de compartimentos de
habitagdo; nao ficam sujeitas a estes afastamentos as novas construgoes
ou reconstrugdes em zonas consolidadas e cujo posicionamento da
fachada esta a partida definido pelo alinhamento ou construcao pree-
xistente, ou por plano de pormenor ou projecto de loteamento em
vigor a data de aprovagao do presente Plano.

9 — Nas zonas habitacionais consolidadas s6 sdo permitidas
ampliagOes laterais ou a tardoz, desde que cumpram as restantes dis-
posicoes deste Regulamento.

Artigo 15.°

Parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utilizacao
colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos

1— Os planos de pormenor e as operagoes de loteamento inte-
grardo parcelas de terreno destinadas a zonas verdes, equipamentos
e infra-estruturas viarias, dimensionadas de acordo com os parametros
constantes do quadro 1, que correspondem aos valores minimos a
considerar.

2 — Para essa afericao consideram-se as novas parcelas destinadas
a zonas verdes, infra-estruturas vidrias e equipamentos delimitadas
na planta de zonamento, bem como outras que sejam necessarias
para perfazer os valores resultantes da aplicagdo dos referidos
parametros.

3 —Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infra-estruturas
necessarias a operacao de loteamento, nomeadamente arruamentos
viarios e pedonais e redes de abastecimento de agua, de esgotos,
de electricidade, de gas e de telecomunicagoes, e ainda de equipa-
mentos, ou ndo se justificar a localizagdo de qualquer equipamento
publico no dito prédio, nao ha lugar a cedéncias para esses fins,
ficando, no entanto, o proprietario obrigado a pagar a Camara Muni-
cipal uma compensagdo em numerdrio ou espécie, nos termos regu-
lamentados no artigo 56.° do PU.
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QUADROI

Espacos verdes

Tipologia de ocupagio () e de utilizacao colectiva

Equipamentos

Infra-estruturas

Arruamentos () Estacionamento (")

15 m?/120 m? abc
hab. (ou 20 m?/
fogo no caso
de habitacao

Habitagdo ..............oooeio.n.

15 m?/120 m? abc
hab. (ou 20 m?/
fogo no caso
de habitacao

Um lugar/120 m? abc hab. (ou
um lugar/fogo no caso de
habitagdo unifamiliar),
acrescido de um lugar suple-

Perfil tipo 29,3 m (*) ......
Faixa de rodagem=6,5m.. ..
Q) [(2,0m) (x2)est.] ......
Passeio: 1,4 m (X2)

unifamiliar). unifamiliar). () [(1,0m) (X2) &rv.] ...... mentar por cada 15 fogos.
Comércio € Servigos . .............. 20 m?/100 m? abc | 10 m%/100 m? abc | Perfil tipo > 10m (¥) ....... Comércio e escritorios: um

Faixa de rodagem=7m ..... lugar/50 m? abc.

Q) [(2,25m) (x2)est.] ..... Turismo: um lugar/dois quartos

Passeio: 1,5m (X2) ........ de hospedes.

D [(1,0m) (x2) &arv.] ...... Salas de espectéaculo e locais de
reunido: dois lugares/cinco
utentes.

Restaurantes: um lugar/quatro
utentes.
Outros: um lugar/50 m? abc.
Indastria ......oovvevninninnan. 10 m?%/100 m? abc | 10 m?/100 m? abc | Perfil tipo > 12m (*) ....... Um lugar/50 m? abc.

Faixa de rodagem=9m .....
Q) [(2,5m) (x2)est.] ......
Passeio: 1,5 m (X2)
(D [(1,0m) (X2) &rv.] ......

(*) No caso de loteamentos em que coexistam varias tipologias de ocupagdo, serdo calculadas separadamente e adicionadas as areas
destinadas a espacos verdes e de utilizacao colectiva, equipamentos e estacionamento e serd adoptado para cada arruamento o perfil cor-
respondente a tipologia servida directamente por esse arruamento que determinar o perfil de maiores dimensdes.

() Inclui faixa de rodagem e passeios.

(*) Com excepgao de arruamentos em areas urbanas consolidadas ou em arruamentos com alinhamentos predefinidos.

(Q) Se se optar por incluir estacionamento ao longo dos arruamentos, devem aumentar-se a cada perfil corredores laterais com 2 m (X2),
2,25 m (x2) ou 2,5 m (X2), consoante se trate da tipologia «habitacdo», «comércio e servicos» e «indudstria».

(1) Se se optar por incluir no passeio um espaco permedvel para caldeiras para arvores, deve aumentar-se a cada passeio 1m.

(#) Para o célculo das 4reas por lugar de estacionamento, considerar: veiculos ligeiros — 20 m? por lugar a superficie em parque de

estacionamento; 12,50 m? por lugar a superficie se for estacionamento longitudinal ou em espinha ao longo da via, € 25 m? por lugar em
estrutura edificada; veiculos pesados — 75 m? por lugar & superficie e 130 m? por lugar em estrutura edificada.
Destinar-se-4 sempre uma percentagem de estacionamento a uso publico (gratis ou ndo): 25 % da drea de estacionamento afecta a habitacéo;

50 % da area de estacionamento afecta a comércio, servigos e industria.

Artigo 16.°
Estacionamento em projectos de construciao

1 — O estacionamento de veiculos devera sempre que possivel efec-
tuar-se no interior dos lotes, proporcionalmente as necessidades de
estacionamento, manobras de descarga a que digam respeito.

2— O nimero minimo de lugares de estacionamento a prever
no interior dos lotes em projectos de construcao € calculado segundo
os parametros constantes do quadro 11

QUADRO II

Tipologia de ocupagao Estacionamento

Um lugar/160 m®> abc hab. ou um
lugar/fogo no caso de habitacdo
unifamiliar.

Habitagao ...............

Comércio e escritérios: um
lugar/100 m? abc.

Turismo: um lugar/trés quartos de
héspedes.

Salas de espectaculo e locais de reu-
niao: um lugar/oito utentes.

Restaurantes: um lugar/oito utentes.

Outros: um lugar/100 m? abc.

Comércio e Servigos .......

Indéstria ................ Um lugar/100 m? abc.

3 — Constituem excepcdo aos referidos parametros as situagoes,
nas zonas consolidadas, em que ndo seja possivel a sua aplicacao.

4 — Os lugares de estacionamento localizados nas garagens de pré-
dios de habitacao colectiva serao obrigatoriamente atribuidos na pro-
porcao de, pelo menos, um por cada fracgao.

Artigo 17.°
Tracado arquitectonico

1— O tragado arquitecténico das edificacoes obedecera aos
seguintes condicionalismos:

a) Tratamento exterior de paredes e muros:

al) O tratamento exterior da edificagdo devera ter em
conta as cores e materiais tradicionalmente utili-
zados na regido, nao sendo permitida a utilizagao
de azulejos decorativos préprios para interiores no
revestimento das fachadas, rebocos carapinhados,
tintas muito texturadas ou auséncia de acabamento,
nem permitida a utilizacao de mais de dois materiais
diferentes;

a2) Os muros das edificagdes devem ser construidos
com os mesmos materiais utilizados nas fachadas
ou harmonizando-se com elas, fazendo parte dos
respectivos projectos;

b) Portas e janelas — os materiais a utilizar deverao ser pre-
ferencialmente a madeira ou o ferro pintados ou o aluminio
lacado e 0 PVC.

2 — Todos os projectos apresentados a Camara Municipal, quer
se refiram a novas construcdes, quer a recuperacoes, ampliagdes ou
reconstrucoes, deverdo incluir um mapa de acabamentos com a espe-
cificacao de todos os materiais a utilizar.
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Artigo 18.°
Cores

1 — Para além das cores dos materiais naturais, serao permitidas
as cores constituidas pelos pigmentos naturais de tradicional aplicagao
na arquitectura da regiao.

2 — Os algerozes e tubos de queda serao pintados na cor da fachada
ou das caixilharias.

3 — As guardas, gradeamentos e portdes serao pintados nas mes-
mas cores que forem utilizadas nas portas e aros das caixilharias.

4 — Os socos, cunhais, cornijas e barras a volta das aberturas serao
de pedra a vista, ou pintadas nas cores tradicionais da regido.

5 — As portas, janelas, aros fixos, peitoris e portadas quando pin-
tadas serdo, preferencialmente, nas cores tradicionais da regiao.

6 — Independentemente das cores escolhidas, s6 serd permitida
a predominancia de uma cor nas diversas partes componentes do
edificio nunca podendo exceder a utilizagao de duas cores.

Artigo 19.°
Letreiros e reclamos

1— Os letreiros e reclamos luminosos deverdo circunscrever-se
a area dos estabelecimentos respectivos e ser estudados de acordo
com critério de integracdo arquitectonica e local que justifiquem as
suas formas.

2 — Serao sempre objecto de pedido especifico, que a Camara
Municipal apreciara.

Artigo 20.°

Anexos e garagens

1—E permitida a construcio de anexos de apoio a construgio
principal e garagens, desde que, para além das disposicoes do RGEU
relativas a ventilagdo, iluminagao e afastamento, sejam observadas
as seguintes regras:

a) Nao ocuparem uma area superior a 10 % da area total do
lote ou propriedade em que se implantem, nao podendo
essa area ultrapassar 100 m?;

b) Existir em apenas um tnico piso;

¢) A cércea maxima nio exceder 2,5 m;

d) Nao sera permitida a utilizagdo como habitago;

e) Nao poderdo ser construidos entre o plano da fachada fron-
tal da construcdo principal e o limite frontal do lote rela-
tivamente a via de acesso principal.

2 — A area dos anexos e das garagens nao ¢ contabilizada para
efeitos do célculo da érea total prevista no presente Regulamento.

Artigo 21.°
Muros e vedacdes

1 — Os muros e vedagdes confinantes com a via pablica ndo pode-
rao exceder a altura de 1,2 m, extensiva aos muros laterais divisorios
de propriedade na parte correspondente ao limite posterior da habi-
tacao; acima dessa altura apenas serd permitida a utilizagao de sebes
vivas ou elementos vazados, até a altura maxima de 2 m.

2 — Quando haja manifesto interesse em defender aspectos esté-
ticos e ou funcionais da urbanizacao local, a Camara Municipal podera
impor outras alturas para as vedagdes e sebes vivas.

3 — Os muros nao confinantes com o espago publico nao poderao
ter uma altura superior a 2 m, observada apenas para além do ali-
nhamento da construcéo.

Artigo 22.°
Corpos balancados

1 — Nas fachadas dos edificios s serao permitidos corpos balan-
cados sobre a via publica desde que se desenvolvam a partir de 2,5 m
de altura e nao ultrapassem 1,2 m do plano da fachada medido na
perpendicular.

2 — Independentemente do exposto no nimero anterior, 0s cOrpos
balancados nao podem ultrapassar metade da largura dos passeios;
na falta de passeios os corpos balangados s6 serao permitidos a partir
da laje de tecto do 1.° andar.

Artigo 23.°
Coberturas

1 — As coberturas, além da simplicidade que devem apresentar
quando ficarem a vista, deverdo ser em telha de barro vermelho do
tipo lusa ou de canudo, podendo-se considerar a aprovacao de outros
materiais ou tipos de cobertura desde que seja garantida a sua inte-
gragdo na envolvente.

2 — As aguas dos telhados serao acertadas por cumeeiras e a incli-
nacao dos telhados nao ultrapassara os 30°.

3 — Nos remates com os planos verticais deverdo ser utilizados
beirados e cornijas, ndo podendo no entanto exceder 0,5 m em relagio
ao alinhamento da construcao.

Artigo 24.°
Caves e sotaos

1 — E permitida a construcao de sétaos cuja area util ndo podera
exceder metade da area do piso imediatamente inferior.

2 — A altura méaxima de apoio da cobertura sobre as fachadas,
medida do nivel do pavimento do s6tao até a linha de interseccao
com a cobertura, sera de 0,5 m.

3 — Nao serao permitidos espacos de habitagao nas caves das novas
construgdes, ndo sendo contabilizados para efeitos do célculo da area
total e do nimero maximo de pisos previsto no presente Regulamento.

4 — Os sotaos, desde que ndo sejam utilizados para fins habita-
cionais, ndo sao contabilizados para efeitos do calculo da area total
e do nimero maximo de pisos previsto no presente Regulamento.

5 — As caves dos novos edificios para habitacdo colectiva, escri-
torios ou servigos deverdo destinar-se, sempre que a sua localizagao
ou 4reas o permita, a aparcamento automével dos utentes.

6 — As caves dos novos edificios podem ocupar areas superiores
a drea de implantacdo do edificio mas nunca excedendo 60% das
mesmas, excepto se destinadas a estacionamento podendo assumir
o valor da area maxima de impermeabilizacao da parcela em que
se insere.

CAPITULO 1V
Identificacdo dos espacos/zonamento
SECCAO I
Identificacao dos espacos/zonamento
Artigo 25.°

Identificacao dos espacos

A area de intervencao estd dividida em espaco urbano e espaco
nao urbano.

Artigo 26.°
Espaco urbano

1 — O espaco urbano ¢ delimitado pelo perimetro urbano englo-
bando as seguintes zonas, conforme delimitacao constante na planta
de zonamento:

a) Zonas consolidadas;

b) Zonas de preenchimento;

¢) Zonas de expansao;

d) Zonas de ocupacio dispersa;
e) Zonas de equipamentos;

f) Zonas verdes.

2 — O presente Plano altera o perimetro urbano definido pelo
PDM registado na DGOT com o n.° 02.01.18/PD-92, e publicado
no Didrio da Repuiblica, 2.* série, n.° 282, de 7 de Dezembro de 1992.

3 — Para efeitos de aplicacdo do Plano algumas zonas definidas
subdividem-se em subzonas.

4 — As zonas e subzonas dispdem de regulamentacao especifica,
inserta em local préprio deste Regulamento.

Artigo 27.°
Espaco nao urbano

1 — O espago ndo urbano engloba as seguintes zonas, conforme
delimitagdo constante na planta de zonamento:

a) Zonas de uso agricola;

b) Zonas de interesse paisagistico e ambiental;

¢) Zonas de uso agricola e de interesse paisagistico e ambiental;
d) Zonas de uso agro-florestal;

e) Zonas de vocagao turistica;

f) Zona de expansdo para equipamento religioso.

SECCAO II
Zonas consolidadas
Artigo 28.°

Definicao

1 — As zonas consolidadas correspondem a areas centrais, homo-
géneas e consolidadas que concentram as funcdes comerciais e de
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servicos mais significativos e outras areas onde a actividade de cons-
trucao ¢ maioritariamente constituida por operacoes de renovacao,
reconstrucao e beneficiagao.

2 — Pretende-se a manutengdo desse estatuto e a preservagao das
caracteristicas gerais da malha urbana, preservar as caracteristicas
arquitectdnicas dos edificios de maior interesse, integracao das novas
edificacoes, valorizacdo e preservacao dos espagos exteriores publicos.

3 — As zonas consolidadas sao:

a) Zonas consolidadas de Vagos;
b) Zonas consolidadas de Lombo Medo.

Artigo 29.°
Usos e edificabilidade nas zonas consolidadas de Vagos

1 — Estas zonas destinam-se a habitagao unifamiliar e colectiva
e a implantacdo de comércio, servicos, turismo e outras actividades
compativeis com a habitacdo, em edificios proprios ou em parte dos
edificios mistos, predominantemente de comércio e servicos ou de
comércio e habitacgao.

2 — Enquanto nao forem elaborados planos de pormenor, as edi-
ficacoes nas zonas consolidadas de Vagos estdo sujeitas aos seguintes
condicionamentos:

a) As novas construgdes deverdo integrar-se harmoniosamente
no tecido urbano construido, mantendo as caracteristicas
de alinhamento, cércea, volumetria e ocupagao do lote tra-
dicionais destas zonas urbanas em que se inserem, com
excepgdo para as situagdes referidas nas alineas e) e f) deste
artigo;

b) Todos os projectos apresentados a Camara Municipal, quer
para obras de conservacao e restauro, quer para novas cons-
trucoes, incluirdo, obrigatoriamente, mapa de acabamentos
com a especificacao de todos os materiais a utilizar;

¢) Os projectos para novas construcdes tém de incluir um
alcado esquemadtico, pelo menos na escala de 1:500, onde
se represente a integragdo do novo edificio no perfil da
rua, ou seja, representagdo do nimero de pisos no novo
edificio e dos envolventes, numa extensdo de 100 m para
cada lado;

d) Apenas serao permitidas demoligdes de edificios que reco-
nhecidamente nao apresentem valor histérico e arquitec-
ténico ou quando a sua conservagido nao seja técnica ou
economicamente viavel, devendo, para tal, ser constituida
uma comissao de avaliagdo estética e técnica a nomear pela
Camara Municipal, incluindo obrigatoriamente um arqui-
tecto, um engenheiro e o vereador do pelouro;

e) No caso de renovagao, reconstru¢do ou construgdo nova,
a altura da edificagdo ndo poderd exceder a cércea da
preexisténcia ou a cércea predominante na fachada urbana
ou conjunto em que se insere, preconizando sempre uma
articulacdo harmoniosa com os edificios contiguos;

f) O alinhamento definido pelas edificacoes imediatamente
contiguas sera obrigatoriamente respeitado, excepto nos
casos previstos no n.° 6 do artigo 14.° ou nos casos em
que a Camara Municipal entender conveniente fixar novo
alinhamento;

g) Quando admissiveis, a Camara Municipal podera condicio-
nar as mudancgas de uso para servi¢os, comércio e turismo
a execucdo de obras de conservacgdo e de restauro de toda,
ou de parte, da edificagao;

h) O nimero méiximo de pisos admissivel € cinco, desde que
sejam cumpridas as disposicoes da alinea e) deste artigo
e do RGEU;

i) O indice de impermeabilizacio maximo ¢é 0,8, podendo
admitir-se a aplicacdo do indice de 1,0 em situacdes que
correspondem a preexisténcias.

Artigo 30.°
Usos e edificabilidade nas zonas consolidadas de Lombo Meao

1 — Estas zonas destinam-se a habitacdo unifamiliar e colectiva
e a implantacdo de comércio, servicos, turismo e outras actividades
compativeis com a habitacdo, em edificios proprios ou em parte dos
edificios mistos.

2 — As edificagdes nas zonas consolidadas de Lombo Meao estao
sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) As novas construgoes deverao integrar-se harmoniosamente
no tecido urbano construido, mantendo as caracteristicas
de alinhamento, cércea, volumetria e ocupagao do lote tra-
dicionais destas zonas urbanas em que se inserem, com
excepgdo para as situagdes referidas nas alineas d) e e) deste
artigo;

b) Todos os projectos apresentados a Camara Municipal, quer
para obras de conservagao e restauro, quer para novas cons-
trugoes, incluirdo, obrigatoriamente, mapa de acabamentos
com a especificacao de todos os materiais a utilizar;

¢) Os projectos para novas construcdes tém de incluir no alcado
principal a volumetria dos edificios laterais;

d) No caso de renovagdo, reconstru¢do ou construcdo nova,
a altura da edificacdo nao podera exceder a cércea da pree-
xisténcia ou a cércea predominante na fachada urbana ou
conjunto em que se insere;

e) O alinhamento definido pelas edificacoes imediatamente
contiguas sera obrigatoriamente respeitado, excepto nos
casos previstos no n.° 6 do artigo 14.°, ou nos casos em
que a Camara Municipal entender conveniente fixar novo
alinhamento;

f) Quando admissiveis, a Camara Municipal podera condicio-
nar as mudangas de uso para servigos, comércio e turismo
a execugdo de obras de conservagao e de restauro de toda
a edificagao;

) O niimero méaximo de pisos admissivel é dois;

h) O indice de impermeabilizagdo maximo ¢ 0,7;

) E permitida a construgdo de pequenas instalagdes para ani-
mais de interesse pecudrio, de apoio a economia de sub-
sisténcia familiar, ficando o seu licenciamento sujeito aos
seguintes condicionamentos:

i1) A area bruta de construcio méxima é 20 m?;

i2) Pé-direito maximo de 3 m;

i3) Sé ¢ permitido um piso;

i4) A implantagao na parcela do terreno garantir pelo
menos 3 m de afastamento aos limites do terreno,
lateral e posterior, e, caso exista habitacdo nas par-
celas vizinhas, garantir o afastamento de pelo menos
30 m aos edificios de habitacao;

i5) Em relagao aos outros edificios no préprio terreno
garantir o afastamento de pelo menos 20 m a habi-
tacdo e ou 10 m aos anexos;

i6) No caso de nao existir edificio de habitacdo no pré-
prio terreno garantir o afastamento a via que per-
mita futuramente implantar construcdo de acordo
com as regras estabelecidas neste artigo;

i7) Sao exigidas fossas nitreiras de acordo com a dimen-
sao da construgao.

SECCAO III
Zonas de preenchimento
Artigo 31.°

Definicao

1 — As zonas de preenchimento de Vagos sao zonas de ocupagao
mais recente, ndo consolidadas e com vocagao de ocupacao predefinida
pelas construcoes existentes ou por loteamentos aprovados.

2 — As zonas de preenchimento sao:

a) Zonas de preenchimento de Vagos;
b) Zonas de preenchimento de Lombo Medo.

Artigo 32.°
Usos e edificabilidade nas zonas de preenchimento de Vagos

1 — Nestas zonas sao admitidas actividades, funcdes e instalagoes
com fins habitacionais, permitindo a instalacio de comércio, equi-
pamentos publicos e privados, servigos em geral, servicos de restau-
racdo ou similares, ou qualquer outro tipo de ocupacdo, desde que
compativel com os usos dominantes, designadamente com a funcao
habitacional, sujeitando-se aos indicadores urbanisticos definidos
neste artigo.

2 — O uso comercial s6 € permitido no rés-do-chao.

3 — Os usos relacionados com servicos s sao permitidos ao nivel
do rés-do-chdo e 1.° andar.

4 — As edificagoes nas zonas de preenchimento estao sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) Sempre que as zonas de preenchimento se encontrem desde
ja maioritariamente edificadas, as novas construcoes deverao
integrar-se harmoniosamente no tecido urbano construido,
mantendo as caracteristicas de alinhamento, cércea, volu-
metria e ocupagao do nicleo urbano em que se inserem,
com excepgao para as situacdes referidas nas alineas d) e
e) deste artigo;

Todos os projectos apresentados a Camara Municipal, quer
para obras de conservacio e restauro, quer para novas cons-

b

~
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trugoes, incluirdo obrigatoriamente mapa de acabamentos
com a especificacao de todos os materiais a utilizar;

¢) Os projectos para novas construcdes tém de incluir um
alcado esquematico, pelo menos na escala de 1:500, onde
se represente a integracdo do novo edificio no perfil da
rua, ou seja representagao do nimero de pisos no novo
edificio e dos envolventes, numa extensdo de 100 m para
cada lado;

d) O alinhamento definido pelas edificacoes imediatamente
contiguas serd obrigatoriamente respeitado, excepto se a
Cémara Municipal entender conveniente fixar um novo
alinhamento;

¢) Quando haja manifesto interesse em defender aspectos esté-
ticos e ou funcionais da urbanizacao local ou promover a
transformacao de uma determinada zona com vista a sua
qualificacdo, a Camara Municipal podera definir a reestru-
turacdo das zonas de preenchimento, sendo que nestes casos
0 nimero maximo de pisos € trés;

f) As tipologias de constru¢do admitidas sao: edificio isolado,
edificio geminado e edificio em banda;

g) As tipologias habitacionais admitidas sdo a unifamiliar e
a colectiva;

h) Sao permitidos loteamentos com caracteristicas de condo-
minio privado, com o aproveitamento do interior de quar-
teirdo como espaco de lazer e recreio;

i) A area minima de lote ou parcela é:

i1) Para edificios isolados, 400 m?;
i2) Para edificios geminados, 275 m?;
i3) Para edificios em banda, 200 m?;

j) O nimero maximo de pisos € quatro, com excep¢do para
as situacoes definidas na alinea e) deste artigo;
/) O indice de implantacdo liquido méaximo é:

1) Para edificios isolados, 0,4;
[2) Para edificios geminados, 0,4;
[3) Para edificios em banda, 0,6;

m) O indice de construcao liquido maximo é:

m1) Para edificios isolados, 0,8;
m?2) Para edificios geminados, 1,0;
m3) Para edificios em banda, 1,8;

n) O indice bruto de implantagdo méximo é 0,4 e o indice
bruto de constru¢do maximo € 1,2;

0) O indice de impermeabilizacdo maximo ¢ 0,7, admitindo-se
a totalidade do lote para situagdes definidas em planos de
pormenor ou loteamentos;

p) O nimero maximo de fogos por edificio é:

pl) Para a habitagdo unifamiliar, 1;
p2) Para a habitagao colectiva, 8;

Artigo 33.°
Usos e edificabilidade nas zonas de preenchimento de Lombo Meao

1 — Nestas zonas sao admitidas actividades, funcOes e instalagoes
com fins habitacionais, permitindo a instalagdo de comércio, equi-
pamentos publicos e privados, servicos em geral, servicos de restau-
racdo ou similares, ou qualquer outro tipo de ocupacdo, desde que
compativel com os usos dominantes, designadamente com a fungao
habitacional, sujeitando-se aos indicadores urbanisticos definidos
neste artigo.

2 — O uso comercial s6 é permitido no rés-do-chao.

3 — Os usos relacionados com servicos sdo permitidos ao nivel
do rés-do-chao e 1.° andar.

4 — As edificagoes nas zonas de preenchimento estao sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) As novas construgdes deverao integrar-se harmoniosamente
no tecido urbano construido, mantendo as caracteristicas
de alinhamento, cércea, volumetria e ocupagiao do nicleo
urbano em que se inserem, com excepcao para as situagdes
referidas na alinea c¢) deste artigo;

b) Todos os projectos apresentados a Camara Municipal, quer
para obras de conservagao e restauro, quer para novas cons-
trugoes, incluirdo obrigatoriamente mapa de acabamentos
com a especificacao de todos os materiais a utilizar;

¢) O alinhamento e a cércea definidos pelas edificacdes ime-
diatamente contiguas serdo obrigatoriamente respeitados,
excepto se a Camara Municipal entender conveniente fixar
um novo alinhamento ou cércea;

d) As tipologias de construcao admitidas sao: edificio isolado,
edificio geminado e edificio em banda;

e) As tipologias habitacionais admitidas sdo a unifamiliar e
a colectiva;
f) A édrea minima de lote ou parcela € 200 m?;
g) O niimero méximo de pisos € dois;
h) O indice de implantacdo liquido méximo ¢ 0,5;
i) O indice de construcao liquido méaximo é 1,0;
j) O indice bruto de implantacdo maximo ¢ 0,4 e o indice
bruto de constru¢gdo maximo € 1,0;
) O indice de impermeabilizacao méaximo € 0,7;
m) O nimero méaximo de fogos por edificio é:

m1) Para a habita¢do unifamiliar, 1;
m?2) Para a habitacao colectiva, 4;

n) E permitida a construcio de pequenas instalacdes para ani-
mais de interesse pecuario, de apoio a economia de sub-
sisténcia familiar, ficando o seu licenciamento sujeito aos
condicionamentos da alinea i) do n.° 2 do artigo 30.°

SECCAO IV
Zonas de expansao
Artigo 34.°

Definicao e usos

1 — O objectivo das zonas de expansao € proporcionar areas para
a expansao habitacional, sendo no entanto admissivel a instalacao
de outras fungdes, tais como comércio, servicos, turismo ou outros
equipamentos, sujeitando-se aos indicadores urbanisticos definidos
nos artigos 35.°, 36.°, 37.° e 38.° consoante as zonas em que se
localizem.

2 — As zonas de expansao subdividem-se em:

a) Zonas de expansao de alta densidade de Vagos;
b) Zonas de expansao de média densidade de Vagos;
¢) Zonas de expansio de baixa densidade de Vagos;
d) Zonas de expansao de Lombo Medo.

Artigo 35.°
Edificabilidade nas zonas de expansao de alta densidade de Vagos

1 — As tipologias de construcdo admitidas s@o: edificio isolado,
edificio geminado e edificio em banda.

2 — As tipologias habitacionais admitidas sao a unifamiliar e a
colectiva.

3 — A é4rea minima de lote ou parcela é:

a) Para edificios isolados, 350 m?;
b) Para edificios geminados, 275 m?;
c) Para edificios em banda, 200 m?.

4 — O nimero maximo de pisos € seis.
5 — O indice de implantacao liquido maximo é:

a) Para edificios isolados, 0,4;
b) Para edificios geminados, 0,4;
¢) Para edificios em banda, 0,6.

6 — O indice de construcao liquido méaximo é:

a) Para edificios isolados, 1,0;
b) Para edificios geminados, 1,2;
c¢) Para edificios em banda, 1,8.

7 — O indice bruto de implantacdo maximo, é 0,4 e o indice bruto
de construgao méximo € 1,6.

8 — O indice de impermeabilizacao méaximo é 0,6.

9 — O nimero maximo de fogos por edificio ¢é:

a) Para a habitagao unifamiliar, 1;
b) Para a habitagdo colectiva, 12.

Artigo 36.°
Edificabilidade nas zonas de expansao de média densidade de Vagos

1 — As tipologias de construcao admitidas sao: edificio isolado,
edificio geminado e edificio em banda.

2 — As tipologias habitacionais admitidas sao a unifamiliar e a
colectiva.

3 — A 4rea minima de lote ou parcela é:

a) Para edificios isolados, 600 m?;
b) Para edificios geminados, 400 m?;
¢) Para edificios em banda, 300 m?.
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4 — O nimero maximo de pisos € dois.
5 — O indice de implantacao liquido maximo é:

a) Para edificios isolados, 0,3;
b) Para edificios geminados, 0,4;
c¢) Para edificios em banda, 0,5.

6 — O indice de construcao liquido méaximo é:

a) Para edificios isolados, 0,5;
b) Para edificios geminados, 0,75;
¢) Para edificios em banda, 1,0.

7 — O indice bruto de implantagdo maximo, € 0,3 e o indice bruto
de construgao maximo € 0,6.

8 — O indice de impermeabilizagao méximo € 0,6.

9 — O ntmero maximo de fogos por edificio para a habitacdo
unifamiliar é um e para a habitacao colectiva é quatro;

Artigo 37.°
Edificabilidade nas zonas de expansao de baixa densidade de Vagos

1 — As tipologias de construcao admitidas sdo as de edificio isolado
e edificio geminado.

2 — As tipologias habitacionais admitidas sdo as unifamiliar e
bifamiliar.

3 — A 4rea minima do lote ou parcela é 750 m?.

4 — O nimero maximo de pisos ¢ dois.

5 — O indice de implantacdo méaximo € 0,2.

6 — O indice de constru¢ao méximo ¢ 0,35.

7 — O indice bruto de implantagao maximo € 0,15 e o indice bruto
de construgao méximo € 0,3.

8 — O indice de impermeabilizagdo méximo € 0,4.

9 — A volumetria deve compatibilizar-se com as caracteristicas do
local e da envolvente.

10 — Nos casos referidos no niimero anterior, desde que a parcela
vizinha redna as condigdes necessarias para o efeito, admite-se a tipo-
logia de construgdo geminada, mantendo-se um afastamento lateral
minimo de 5 m ao limite do lote, do lado oposto.

Artigo 38.°
Edificabilidade nas zonas de expansao de Lombo Meao

1 — As tipologias de construcao admitidas sdo as de edificio isolado
ou geminado

2 — As tipologias habitacionais admitidas sdo as unifamiliar e
bifamiliar.

3 — A area minima do lote ou parcela é 300 m?.

4 — O nimero maximo de pisos € dois.

5 — O indice de implantacdo maximo € 0,4.

6 — O indice de construgao maximo € 0,75.

7 — O indice bruto de implantacdo méximo ¢ 0,3 e o indice bruto
de construgao maximo € 0,6.

8 — O indice de impermeabilizacdo méximo € 0,5.

SECCAO V
Zonas de ocupagao dispersa

Artigo 39.°
Definicao e usos

1 — Zonas de caracteristicas rurais onde os edificios se localizam
de forma dispersa, originando uma ocupacdo em estreita relagio com
a paisagem envolvente.

2 — O uso preferencial € o habitacional, admitindo-se outras fun-
¢oes ligadas ao turismo, equipamentos e agricultura, desde que com-
pativeis com o uso habitacional.

Artigo 40.°
Edificabilidade

1 — A tipologia admitida ¢ a habitagdo unifamiliar isolada ou
geminada.

2 — A 4rea minima do lote ou parcela é 2000 m>.

3 — O nimero maximo de pisos ¢ um.

4 — O indice de implantagdo maximo e o indice de construcao
maximo sao 0,1.

5 — O indice de impermeabilizacao méximo € 0,2.

6 — A volumetria deve compatibilizar-se com as caracteristicas do
local e da envolvente.

SECCAO VI
Zonas de equipamentos

Artigo 41.°
Zonas de equipamentos

1— As zonas de equipamentos colectivos sao espacos ou edifi-
cacoes destinados a prestacdo de servicos a colectividade, nomea-
damente no ambito da saide, educacao, assisténcia social, seguranca
e protecgdo civil, a prestacdo de servicos de cardcter econdomico e
a pratica, pela colectividade, de actividades culturais, de desporto,
de recreio e lazer, podendo ainda contemplar servigos de restauracao
e entretenimento complementares.

2 — A delimitacao das zonas destinadas a equipamentos colectivos
¢é a constante da planta de zonamento do Plano e estas subdividem-se
em:

a) Zona de equipamento existente;
b) Zona de reserva para equipamento.

3 — A configuragido e implantacdo dos edificios e o tratamento
dos espagos exteriores das zonas destinadas aos equipamentos deverao
ser definidos em projectos que contemplem a componente do edificado
e dos arranjos exteriores.

4 — Na elaboragdo de planos de pormenor e projectos de lotea-
mento serdo respeitadas as zonas destinadas a equipamentos deli-
mitadas na planta de zonamento do Plano, sem prejuizo da criagao
de novas zonas de equipamentos colectivos a integrar nas diferentes
zonas urbanas, sempre que necessario e de acordo com o artigo 15.°

5 — Os projectos para equipamentos deverao ser desenvolvidos
tendo sempre em atencdo as condigOes topograficas, morfoldgicas
e ambientais que caracterizam a envolvente, bem como a altura total
dominante dos edificios af existentes.

6 — As zonas de reserva para equipamento destinam-se a novos
equipamentos previstos ou outros de manifesto interesse publico que
surjam no prazo de vigéncia do Plano, assim como a zonas verdes,
servigos de restauracdo e entretenimento complementares aos equi-
pamentos.

SECCAO VII
Zonas verdes

Artigo 42.°
Definicao

1 — As zonas verdes constituem areas integradas na estrutura
urbana, onde predomina ou se potencia a presenca de elementos
naturais e que devem ser mantidos e equipados para os usos e fungoes
definidos nos artigos 43.° a 45.°, ndo sendo permitida a sua afectacao
a outras finalidades.

2 — A delimitagao das zonas verdes ¢ a constante da planta de
zonamento do Plano, dividindo-se em:

a) Zona verde de lazer e recreio;
b) Zona verde de enquadramento;
¢) Zona verde de proteccao.

3 — Na elaboracao de planos de pormenor e projectos de lotea-
mento serao respeitadas as zonas verdes delimitadas na planta de
zonamento do Plano, sem prejuizo da criagdo de novas zonas verdes
a integrar nas diferentes zonas urbanas, sempre que necessario e de
acordo com o artigo 15.° e com o regime de edificabilidade proposto.

4 — A forma e a natureza do tratamento das zonas verdes deverao
ser definidas em projectos, com base nas indicagdes dos artigos 43.°
a45.°

5 — Nestas zonas s6 serao admitidas alteragdes ao uso actual do
solo e construgdes de apoio, desde que respeitem as finalidades de
animacao, recreio e lazer devidamente aprovadas como tal pela
Camara Municipal.

6 — Todo o tipo de equipamento e mobiliario a instalar nestas
zonas devera ter a sua localizacdo e caracteristicas aprovadas pela
Cémara Municipal.

7 — Nestas zonas ndo serdo permitidas descargas de entulho, ins-
talagoes de lixeiras e parques de sucata de materiais de qualquer
tipo.

Artigo 43.°
Zona verde de lazer e recreio

1 — As zonas verdes de lazer e recreio constituem areas em estreita
ligacdo e envolvéncia com o tecido urbano construido, nomeadamente
zonas residenciais e de servicos, tendo importancia relevante na defi-
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nicao do continuo natural secundério e enquanto elementos de vivi-
ficacao e qualificacdo ambiental e de recreio e lazer urbano.

2 — Estas zonas podem assumir a forma de pracetas, largos ou
jardins, constituindo locais privilegiados para actividades de animagao
e lazer, permitindo a permanéncia da populagao, pelo que serao pre-
ferencialmente os locais escolhidos para a instalacdo de mobiliario
e equipamento que satisfaca aquelas necessidades.

3 — Nestas zonas deverd, contudo, ser mantida a predominancia
de elementos naturais, nomeadamente em termos de material vegetal,
que devera estar presente em mais de 50 % da area de cada zona
individualizavel.

4 — Qualquer intervencdo nestas zonas tem de se sujeitar as con-
dicionantes legais existentes.

Artigo Artigo 44.°
Zona verde de enquadramento

1 — Estas zonas, de uso publico, encontram-se intimamente ligadas
ao rio, correspondendo a situacoes de relevo moderado ou acentuado.

2 — Nestas zonas devem ser potenciados os usos cénicos dos espa-
cos verdes, nomeadamente em termos de aplicacao de material vegetal,
sendo a sua concepgao estruturada com base na fisiografia local e
nas condicionantes naturais e legais identificadas.

3 — Nao ¢ permitido o derrube de drvores em macigo ou isoladas,
bem como a destrui¢ao do coberto vegetal e do solo.

4 — Sao permitidas actividades de estada/contemplacio e recreio,
privilegiando percursos pedonais e solu¢oes que nao impermeabilizem
o solo.

5 — Qualquer via para circulacdo automdvel que venha a ser cons-
truida nestas zonas terd de garantir uma circulagdo condicionada,
baixas velocidades e nao permitir a circulagao do pesados.

Artigo 45.°
Zona verde de proteccio

1 — As zonas de protecgao sao zonas non aedificandi, constituindo
areas de elevada importancia ambiental e cénica no contexto do tecido
urbano e devem ser consideradas como elementos essenciais na defi-
nicao do continuo natural primario do aglomerado.

2 — Nestas zonas nao ¢ permitida a impermeabilizagao do solo,
devendo ser efectuadas accoes que maximizem a sua importancia atras
considerada, nomeadamente em termos de material vegetal como
espécies autdctones e tradicionais da paisagem vegetal regional, numa
ocupagao nao inferior a 80 % da area de cada zona.

3 — Pretende-se que estas zonas mantenham as fungdes de pro-
teccao e alguma producao resultantes do uso actual do solo, tanto
agro-pecuario como florestal, e que, paralelamente, possam vir a
desenvolver fungoes recreativas, compativeis com o potencial protector
e produtor da mata, com preferéncia para as actividades de circuitos
pedonais, de bicicleta e a cavalo, acompanhadas por postos de inter-
pretagdo da paisagem, fauna e flora.

4 — O equipamento a instalar serd o adequado para o correcto
e facil desenvolvimento das actividades mencionadas no nimero ante-
rior e em material leve, de preferéncia estrutura de madeira.

SECCAO VIII
Rede viaria e transportes

Artigo 46.°
Rede viaria

1 — Os trocos pertencentes as estradas nacionais desclassificadas
estao sujeitos ao regime geral de proteccao.

2 — Nao sdo permitidas intervengdes que de algum modo invia-
bilizem a implementagao da rede viaria proposta.

3 — O tracado da rede vidria proposto na planta de zonamento
¢é esquematico e indicativo, pelo que, na execugao dos projectos, sao
admitidas variacdes que contribuem para a sua melhor funcionalidade
e exequibilidade, desde que essas variagoes ndo comprometam, de
modo algum, a hierarquia e a prestacao pretendidas.

4 — Na implementacdo da rede viaria, para além dos nimeros
anteriores, sao ainda consideradas as disposicoes do n.° 3 do artigo 7.°
e do n.° 3 do artigo 15.°

5 — As correcgdes e acertos a efectuar na fase de projecto, para
implementacdo da via designada como variante na planta de zona-
mento, serao preferencialmente efectuados para o exterior do peri-
metro urbano, evitando incompatibilidades com a ocupacdo urbana.

6 — Em relacgao a via referida no nimero anterior reserva-se con-
tudo uma faixa de proteccao de 10 m, nao edificavel, para cada lado
da plataforma, ao longo de toda a via, com excepgao para as parcelas
que possuem alvard de loteamento ou com licenciamento aprovado
a data de entrada em vigor do Plano.

7 — Os loteamentos a implementar na contiguidade da variante
tém de prever frentes de lotes ao longo do seu tracado, tendo em
vista a constitui¢do de uma nova frente urbana, mas sem acesso directo
a variante de cada lote individualmente.

Artigo 47.°
Percursos pedonais

1 — Os percursos pedonais estao assinalados na planta de zona-
mento.

2 — Nao sao permitidas intervengdes que inviabilizem a imple-
mentacao destes percursos.

3 — Para além dos percursos pedonais assinalados na planta de
zonamento, na elaboragdo de planos de pormenor e loteamentos sera
sempre privilegiada a integragdo de novos percursos pedonais e liga-
¢oes visuais com as diversas zonas verdes definidas na planta de zona-
mento, entre elas e também com a ria.

SECCAO IX
Zonas de uso agricola

Artigo 48.°
Zonas de uso agricola

1 — As zonas de uso agricola sdo de ocupacao e vocacao agricola.

2 — Estas zonas estdo maioritariamente integradas na Reserva
Agricola Nacional, submetendo-se a sua utilizacao as disposi¢des do
regime juridico em vigor para esta Reserva.

SECCAO X
Zonas de interesse paisagistico e ambiental

Artigo 49.°
Zonas de interesse paisagistico e ambiental

1 — Sao zonas sensiveis do ponto de vista ecoldgico, paisagistico
a ambiental, onde se privilegia a salvaguarda dos valores culturais
e naturais.

2 — Estas zonas estao maioritariamente integradas na Reserva
Ecolégica Nacional, submetendo-se a sua utilizagdo as disposigdes
do regime juridico em vigor para esta Reserva.

SECCAO XI
Zonas de uso agricola e de interesse paisagistico e ambiental

Artigo 50.°
Zonas de uso agricola e de interesse paisagistico e ambiental

1 — Sao zonas de vocagao agricola e que simultaneamente apre-
sentam uma grande sensibilidade do ponto de vista ecoldgico, pai-
sagistico e ambiental.

2 — Estas zonas estao maioritariamente integradas na Reserva
Agricola Nacional e na Reserva Ecoldgica Nacional, submetendo-se
a sua utilizacdo as disposicoes do regime juridico em vigor para a
respectivas reservas.

SECCAO XII
Zonas de uso agro-florestal
Artigo 51.°

Zonas de uso agro-florestal
1 — S6 podem ser permitidas edificacoes destinadas a:

a) InstalacOes adstritas as exploragdes agricolas e ou pecudrias
e ou florestais;

b) Habitacoes unifamiliares para fixagdo, em regime de resi-
déncia permanente, dos agricultores em exploracoes agri-
colas;

¢) Equipamentos publicos ou privados de interesse local, bem
como obras indispensaveis de defesa do patrimoénio cultural
reconhecido pela Camara Municipal de Vagos.

2 — As edificagdes ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) A dimensido minima da propriedade ¢ 5000 m?, com excep-
¢ao para os casos referidos na alinea a) no n.° 1 deste artigo;
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b) O numero de pisos maximo € um;

c) A percentagem de ocupagdo do solo méaxima é 5% da
propriedade;

d) A destruicio do coberto vegetal para a implantagdo das
edificagdes e para o tratamento das suas areas envolventes
ndo pode, no seu conjunto, exceder 10% da é4rea da
propriedade;

e) Para qualquer edificacdo a erigir nestes espagos, 0 acesso
pavimentado, o abastecimento de 4gua, a drenagem de esgotos
e o abastecimento de energia eléctrica devem ser assegurados
por sistema auténomo cuja construcao e manutencao serao
a cargo dos interessados, a menos que estes suportem o custo
da extensao das redes publicas.

SECCAO XIII
Zonas de vocacao turistica

Artigo 52.°
Zonas de vocacao turistica

1 — As zonas de vocacao turistica definidas e delimitadas na planta
de zonamento destinam-se a implantacao de equipamentos turisticos
integrados na paisagem envolvente, respeitando os objectivos fun-
damentais definidos para o conjunto do espaco urbano.

2 — Qualquer intervencao nesta zona tem de se sujeitar as con-
dicionantes legais existentes.

3 — Os projectos deverao ser desenvolvidos tendo sempre em aten-
¢ao as condigoes topogréficas, morfoldgicas e ambientais que carac-
terizam a envolvente.

4 — As zonas referidas tém de ser dotadas de sistemas de infra-
-estruturas proprias, designadamente de drenagem de aguas residuais
e respectivo tratamento.

5 — A altura maxima das edificacoes integradas em empreendi-
mentos do tipo aldeamentos turisticos ou outros ¢ dois pisos, com
excepg¢ao para as unidades hoteleiras, cujo nimero maximo de pisos
¢é quatro.

6 — A ocupagao destas zonas tera de ser precedida da execugao
de um plano de pormenor, de iniciativa puablica ou privada, que res-
peitard os seguintes indicadores maximos:

a) indice de implantacéo bruto de 0,25;
b) Indice de construgdo bruto de 0,4;
¢) Indice de impermeabilizagdo de 0,4.

SECCAO XIV
Zonas de expansao para equipamento religioso

Artigo 53.°
Zonas de expansao para equipamento religioso

1— As zonas de expansdo para equipamento religioso definidas
e delimitadas na planta de zonamento destinam-se a implantagiao de
equipamentos relacionados com o santuario ou outros que se revelem
de interesse municipal.

2 — Qualquer intervencdo nestas zonas tem de se sujeitar as con-
dicionantes legais existentes.

3 — Os projectos deverao ser desenvolvidos tendo sempre em aten-
¢ao as condicOes topogréficas, morfoldgicas e ambientais que carac-
terizam a envolvente.

4 — A configuragdo e implantagdo dos edificios e o tratamento
dos espagos exteriores destes deverdo ser definidos em projectos que
contemplem a componente do edificado e dos arranjos exteriores.

5 — A altura maxima das edificagdes corresponde a dois pisos,
adimitindo-se excepgOes para elementos pontuais, como torres de igre-
jas, frontariais e elementos decorativos.

CAPITULO V

Disposicoes finais e transitorias

Artigo 54.°
Excepcoes

Constituem excepcao aos indicadores urbanisticos definidos nos
artigos 32.°, 33.°, 35.° a 38.° e 40.° a 51.° a legalizagao de edificagdes
existentes a data de entrada em vigor do PU e desde que construidas
até 31 de Dezembro de 1995, data a qual corresponde o levantamento
e inventario, realizado pelo PU, que identificou todas as situagdes
desta natureza.

Artigo 55.°
Unidades operativas de planeamento e gestao

O plano de urbanizacdo delimitou dreas correspondentes a uni-
dades operativas de planeamento e gestao, para as quais devem ser
elaborados planos de pormenor:

a) Nucleo antigo da vila de Vagos;

b) Estruturagao prioritaria da vila de Vagos;
¢) Expansao sul;

d) Envolvente da Casa do Povo;

e) Zona ribeirinha de Vagos.

Artigo 56.°
Taxas para a realizacao de infra-estruturas urbanisticas

A Camara Municipal submetera a aprovagao da Assembleia Muni-
cipal, no prazo de 12 meses, regulamentos tendo por objectivo, res-
pectivamente, a criagao e cobranca de taxa municipal pela realizagao
de infra-estruturas urbanisticas e o regime de compensacao e licen-
ciamento de loteamentos urbanos, enquanto nao haja cedéncia de
terrenos para infra-estruturas vidrias e equipamentos que devam inte-
grar o dominio publico.

Artigo 57.°

Dominio pablico hidrico — Area de jurisdicao
da Administracio do Porto de Aveiro

1 — A demarcacdo do dominio publico hidrico correspondente a
area de jurisdicdo da Administragao do Porto de Aveiro, constante
na planta de condicionantes dessa entidade, tendo sido definida com
base nos 50 m para além da linha de preia-mar, assumindo um caracter
indicativo.

2 — Qualquer pretensao para a area assinalada terd de pedir pare-
cer a Administracao do Porto de Aveiro.

Artigo 58.°
Omissoes

Sempre que este Regulamento for omisso, serao aplicadas as dis-
posicoes da lei geral e do Plano Director Municipal.

QUADRO SINTESE DA EDIFICABILIDADE

Lote min. Ntmero 11 11 IC 1C 1 Ntiimero
Zonas Tipologia da construgao (metros de pisos bruto liquido bruto liquido imper. de fogos
quadrados) max. max. max. max. max. max. max.
Zonas consolidadas de Vagos ....... Geminada ..........
5 0,8
Banda .............
Zonas consolidadas de L. Meao ..... Geminada ..........
2 0,7
Banda .............
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Lote min. Numero 11 1T IC 1C 1 Namero
Zonas Tipologia da construgao (metros de pisos bruto liquido bruto liquido imper. de fogos
quadrados) max. max. max. max. max. max. max.

Zonas de preenchimento de Vagos ... | Isolada ............ 400 0,4 0,8
Geminada .......... 275 (a) 4 0,4 0,4 1,2 1,0 0,7 8
Banda ............. 200 0,6 1,8

Zonas de preenchimento de L. Meao | Isolada ............ 200 2 0,4 0,5 0,8 1,0 4
Geminada ..........
Banda .............

Zonas de expan. de alta dens. de Vagos | Isolada ............ 350 0,4 1,0
Geminada .......... 275 6 0,4 0,4 1,6 1,2 0,6 12
Banda ............. 200 0,6 1,8

Zonas de expan. de média dens. de | Isolada ............ 600 0,3 0,5

Vagos.

Geminada .......... 400 2 0,3 0,4 0,6 0,75 0,6 4
Banda ............. 300 0,5 1,0

Zonas de expan. de baixa dens. de | Isolada ............ 750 2 0,15 0,2 0,3 0,35 0,4 2

Vagos.

Geminada ..........

Zonas de expansao de Lombo Meao . .. | Isolada ............ 300 2 0,3 0,4 0,6 0,75 0,5 2
Geminada ..........

Zonas de ocupagao dispersa......... Isolada ............ 2000 1 0,1 0,1 0,2 1
Geminada ..........

(a) De acordo com o n.° 4 do artigo 32.°, admite-se a reestrutura¢ao de algumas zonas, sendo, nesses casos, 0 niimero maximo de pisos igual a trés.
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