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1 - AMBITO DO RELATORIO E ESTRUTURA DO PLANO

O presente documento constitui o resultado do trabalho desenvolvido no dmbito da 2*fase do Plano de
Urbanizacio (P.U.) de Vagos, de acordo com as condi¢cdes do contrato celebrado entre a Camara

Municipal de Vagos e a Plural, Planeamento Urbano Regional e de Transportes, Lda.

Este contrato prevé o seguinte faseamento para a elaboragdo do Plano:

1°Fase - Estudos Prévios / Programa Base

Esta fase constituiu o periodo de recolha da informagdo necessdria a compreensdo das condigdes fisicas,
urbanisticas e sécio-econdmicas da zona de interveng@o, sua andlise e interpretacdo. Foi efectuado o
diagndstico da situagdo, mediante a identificag@o das principais caréncias e potencialidades, e elaborada

uma primeira versdo da proposta de zonamento do Plano de Urbanizagdo.

Fase intercalar - Discussao e apreciacao do Programa Base

Foi discutida a Proposta Prévia do Plano de Urbanizagdo com a Camara Municipal e com as outras
entidades que esta entendeu consultar, visando a obtengdo de consenso, no que respeitava as solucdes

técnicas a adoptar para a requalificacdo da zona em estudo.

2“Fase - Projecto definitivo do Plano de Urbanizacao

Nesta fase foi desenvolvida e pormenorizada a proposta anteriormente apresentada, integrando também o
estudo prévio das infraestruturas urbanisticas e de arranjo dos espagos publicos. Com base na solugdo
urbanistica adoptada, foram também elaborados o Regulamento Urbanistico, o Programa de Execucédo e o
Plano de Financiamento, culminando esta fase de trabalhos com a apresentagdo do Relatério Final do

Plano.
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Em conformidade com o definido contratualmente, o Plano de Urbanizagdo contempla os Elementos

Fundamentais, Complementares e Anexos.

ESTRUTURA DO PLANO DE URBANIZACAO DE VAGOS

PECAS ESCRITAS PECAS DESENHADAS
ELEMENTOS - Regulamento - Planta de Zonamento
FUNDAMENTAIS - Planta Actualizada de Condicionantes
ELEMENTOS - Relatério - Planta de Enquadramento
COMPLEMENTARES - Programa de Execugdo - Plantas de Trabalho
- Programa de Financiamento
ELEMENTOS - Estudos de Caracterizagao - Plantas da Situagdo Existente
ANEXOS - Extracto do Regulamento - Planta Sintese de Plano mais abrangente
de Plano mais abrangente - PAC de Plano mais abrangente
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2 - ENQUADRAMENTO LEGAL

O presente Plano foi elaborado de acordo com o Decreto-Lei n° 69/90, de 2 de Margo, que no seu artigo
9° define as directivas de execucgdo e estipula o conteido deste mesmo Plano e o Decreto-Lei n° 211/92,

de 8 de Outubro, que introduz as alteragdes ao Decreto-Lei acima referido.

De acordo com aquele diploma, o Plano de Urbanizacdo " define uma organizag¢do para o meio urbano,
estabelecendo designadamente, o perimetro urbano, a concepgdo geral da forma urbana, os parametros
urbanisticos, o destino das construgdes, os valores patrimoniais a proteger, os locais destinados a
instalacdo de equipamentos, os espagos livres e o tracado esquemdtico da rede vidria e das

infraestruturas principais."

O concelho de Vagos dispde de Plano Director Municipal, publicado em Didrio da Reptiblica, IT Série n°
282 de 07/12/92, com as alteragdes introduzidas pelas "Alteragdes de Pormenor", aprovadas em 12/03/97,
segundo a Resolucdo do Conselho de Ministros 37/97. Na drea do Plano encontra-se ainda legalmente
eficaz o Plano de Pormenor designado de Zona 2B, publicado em Didrio da Republica, II Série n° 278 de

03/12/90.

3 - AREA DE INTERVENCAO DO PLANO DE URBANIZACAO

A Area de Intervencio do Plano de Urbanizagio engloba os perimetros urbanos de Vagos e Lombo Meio,
tal como estdo definidos no PDM de 1992, bem como toda uma drea envolvente a estes perimetros num

total de 976 Ha, aproximadamente.

Os perimetros urbanos sdo tentaculares e desenvolvem-se ao longo de vias, com particular destaque para a

E.N. 109, que atravessa a drea de intervengdo, no sentido norte/sul.

A drea de intervengdo exterior aos perimetros urbanos é fortemente marcada pela presenca da Ria, a

nascente, e de solos agricolas, a poente.
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II - ELEMENTOS COMPLEMENTARES
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.RELATORIO

1- INTRODUCAO

O Plano de Urbanizacdo tem como macro-objectivo a definicdo de uma estrutura urbana que promova o
equilibrio da composi¢do urbanistica respeitando a sua continuidade espacial, e estabelecendo uma
correcta ligagdo com a envolvente. Na sequéncia dos estrangulamentos e potencialidades identificados nos

estudos de caracterizagio foi possivel definir as op¢des de intervencdo.

Essas opgdes foram sistematizadas em grandes objectivos de desenvolvimento e, posteriormente, em

objectivos especificos de ordenamento que sdo, por sua vez, reforcados com ac¢des programaticas.

Com o intuito de concretizacdo e materializacdo desses objectivos, a drea de intervencdo, foi alvo de um

zonamento, tendo sido definidas as caracteristicas e regras de interven¢ido em cada zona.
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2 - CONDICIONANTES

2.1 - Introducao

De acordo com o D.L. n®° 69/90 de 2 de Margo, a Planta Actualizada de Condicionantes "assinala as

serviddes administrativas e restri¢gdes de utilidade publica, incluindo as decorrentes da Reserva Agricola
Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional, dreas classificadas ao abrigo do D.L. n® 613/76, de 27 de
Julho, as dreas submetidas ao regime florestal, as dreas de protec¢do a imdveis classificados e as dreas

integradas no dominio publico hidrico" (n° 6 do Art°® 10).

As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica com representagdo na drea do presente

Plano de Urbanizagio sio:

- Reserva Agricola Nacional;

- Reserva Ecoldgica Nacional;

- Dominio Publico Hidrico;

- Vias de Comunicagio;

- Drenagem e Tratamento de Aguas Residuais.

A Planta Actualizada de Condicionantes que integra a presente fase do Plano de Urbanizacdo de Vagos
resulta de diversas reunides tidas com a Comissdo da Reserva Agricola e a DRARN, nomeadamente no

que respeita a delimitagdo da RAN e da REN.

2.2 - Reserva Ecologica Nacional (REN)

A Reserva Ecolégica Nacional, criada pelo D.L. n® 93/90 e, ainda, enquadrada por outros diplomas legais
€ uma "estrutura biofisica bdsica e diversificada que, através do condicionamento a ocupagdo de dreas
com caracteristicas ecoldgicas especificas, garante a proteccdo de ecossistemas e a permanéncia e
intensificagdo de processos bioldgicos indispensdveis ao enquadramento equilibrado das actividades

humanas" (Art* 1°).
Como se deduz desta defini¢do, a REN € constituida por unidades espaciais, definidas no Anexo do DL e

que se encontram no cruzamento de varidveis fisicas, bioffsicas e sociais e onde a ocupagdo e uso do

territério € condicionado. Constitui, por isso, um instrumento fundamental de ordenamento do territério.
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Essas unidades espaciais estdo organizadas em trés grandes grupos: "zonas costeiras", "zonas ribeirinhas",

ng

dguas interiores e dreas de infiltracdo mdxima ou de apanhamento" e zonas declivosas".

O concelho de Vagos tem a sua REN aprovada, decorrente do processo de aprovagdo do PDM. No
entanto, no ambito deste Plano de Urbanizagdo foram elaborados processos de exclusdo de areas de REN
importantes como suporte do modelo de zonamento, tendo-se procedido a delimitagdo de uma REN nova,

no interior da Area de Intervengio.

2.3 - Reserva Agricola Nacional (RAN)

A Reserva Agricola Nacional constitui uma figura legal com fundamento no Decreto-Lei n° 196/89 de 14
de Junho, alterado pelo Decreto Lei n® 274/92, de 12 de Dezembro e visa, com base nas classes de uso do
solo, regulamentar os usos dos solos englobados nas classes mais produtivas por forma a "defender e
proteger as dreas de maior aptiddo agricola e garantir a sua afectacdo a agricultura, de forma a contribuir
para o pleno desenvolvimento da agricultura portuguesa e para o correcto ordenamento do territério"

(Art° 1°).

Os solos incluidos na RAN (Art® 4°) pertencem as classes A e B, " (...) bem como solos de baixas
aluvionares e coluviais e ainda solos de outro tipo cuja integracido nas mesmas se mostre conveniente para
a prossecussdo no presente diploma". Estes solos devem ser exclusivamente afectos a agricultura (Art®

8°), " (...) sendo proibidas todas as ac¢des que diminuam ou destruam as suas potencialidades agricolas.

O concelho de Vagos tem a sua RAN aprovada, decorrente do processo de aprovagdo do PDM. No
entanto, no ambito deste Plano de Urbanizagdo foram elaborados processos de exclusdo de dreas de RAN
importantes como suporte do modelo de zonamento, tendo-se procedido a delimitagdo de uma RAN nova,

no interior da Area de Intervencao.

2.4 - Dominio Publico Hidrico

O D.L. n®° 468/71, de 5 de Novembro (Lei dos Terrenos do Dominio Hidrico), no seu art® 1°, dispde: "os
leitos das dguas do mar, correntes de dgua, lagos e lagoas, bem como as respectivas margens € zonas
adjcentes, ficam sujeitos ao preceituado do presente diploma em tudo quanto ndo seja regulado por leis

especiais ou convengdes internacionais.
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Na drea de intervengdo do Plano de Urbanizagdo os terrenos do Dominio Publico Hidrico sdo os que

pertencem a drea de Jurisdi¢do da Junta Auténoma do Porto de Aveiro (JAPA).

Com efeito, "a margem das dguas do mar, bem como a das dguas navegdveis ou flutudveis sujeitas a
jurisdi¢@o das autoridades maritimas ou portudrias, tem a largura de 5S0m" (n° 2 do Art® 3°). Entende-se
por margem uma faixa de terreno contigua ou sobranceira a linha que limita o leito das aguas" (n° 1 do

Art® 3°).

2.5 - Vias de Comunicacio

As serviddes administrativas e outras restricdes de utilidade publica criadas pelas Vias de Comunicagdo

em geral (rodovias e ferrovias) abrangem as faixas de terreno marginal as mesmas e t€m como objectivos:

i) condicionar a construcdo de edificagdes, muros, postes, etc., demasiado préximo das
infraestruturas, que sejam assim susceptiveis de, nomeadamente, afectar a seguranca ou a

visibilidade dos utentes das vias;

ii)  restringir o estabelecimento de ligagdes directas (acessos) as edifica¢des e outras ocupagdes do solo

marginal as estradas, preservando as suas condi¢des de fluidez e de seguranga da circulagao;
iii)  permitir a expansdo futura das vias, em especial o seu alargamento ou correc¢des de tragado.
No caso de Vagos ha apenas a considerar os condicionantes relativos as estradas, ji que ndo existem no
territério quaisquer Linhas de Caminho de Ferro.
As faixas de proteccdo a estradas e caminhos publicos, definidas em vdrios diplomas legais, t€m
dimensdes e aplicabilidade diferentes consoante o estatuto administrativo das vias e, também, consoante o
tipo de obstdculo ou construgao.
As condicionantes relativas a estradas a considerar para drea do Plano de Urbaniza¢do podem agrupar-se
presentemente, conforme se pode observar na Planta Actualizada de Condicionantes, nos seguintes quatro

niveis:

1° - Estradas Nacionais de 1* classe, que abrange a actual E. N. 109;

2° - Estradas Nacionais de 3 classe, que engloba a actual E. N. 333;
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3° - Estradas Municipais, que abrange as todos os trocos actualmente classificados como tal: EM

593, EM594 e EM 590;

4° - Caminhos Municipais, que se refere aos restantes trogos classificados da actual rede municipal.

Os primeiro e terceiro niveis encontram-se regulamentados, entre outros diplomas, pelo D.L. n°® 13/71,

que define, nomeadamente:

i) as zonas non cedificandi (cuja jurisdi¢cdo pertence a JAE), que sdo, respectivamente para as antigas
Estradas Nacionais de 1%, 2% e 3* classe, de 15 m, 12 m e 10 m a contar do limite da plataforma;

ii)  as permissdes em zonas non edificandi , das quais sdo de destacar as que dizem respeito ao interior
dos aglomerados urbanos que disponham de Planos de Urbanizacdo (ou de Alinhamentos);

iii)  as outras ocupacdes do solo condicionadas a distancias minimas, tais como vedacdes, instalacdes
industriais, equipamentos colectivos, depdsitos de sucata, feiras e mercados, etc.;

iv)  os acessos as propriedades marginais.

As disposicdes legais de proteccdo as antigas Estradas Nacionais, estabelecidas pelo D.L. n.° 13/71, foram
naturalmente consideradas como condicionantes, uma vez que ainda se mantém plenamente em vigor,
tanto para os trogos integrados na rede nacional definida no P.R.N., como para os préprios trocos

desclassificados, a falta de Legislacdo conveniente sobre os mesmos.

Os quarto e quinto niveis, por sua vez, encontram-se regulamentados pela Lei n.° 2110, que define as
zonas non edificandi - 6 m e 4,5 m a partir do eixo da via, respectivamente para as Estradas e os
Caminhos Municipais - e as chamadas faixas de respeito, onde a realizacdo de obras e a implantagdo de

meios de publicidade estd sujeita a licenciamento municipal.

A largura mdxima das citadas faixas de respeito € - respectivamente para as Estradas e os Caminhos
Municipais - de 8 m e 6 m a partir do limite da zona da via, para as obras de construcio, reconstru¢do ou
reparagdo em edificios e vedacdes, e de 100 m, também a partir do limite da zona da via, para a instalagdo

de meios publicitérios.

A referida Lei regulamenta ainda o estabelecimento dos acessos as propriedades confinantes, que estd

igualmente sujeito ao licenciamento municipal e serd sempre efectuado a titulo precario.

Plano de Urbanizagdo de Vagos
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2.6 - Drenagem e Tratamento de Aguas Residuais

As serviddes administrativas e outras restricdes de utilidade publica definidas pela Legislagdo em vigor,
relativamente as infraestruturas de drenagem e tratamento de dguas residuais domésticas e industriais,
resumem-se praticamente as protecgdes definidas no Art.° 23° da Portaria n.° 11 338, de 8 de Maio de
1946 (Regulamento Geral das Canalizacdes de Esgoto), no Decreto-Lei n.° 34 021, de 11 de Outubro de
1944 (que declara de utilidade publica as pesquisas, estudos e trabalhos de saneamento bdsico de

aglomerados populacionais) e no D.-L. n.° 100/84, de 29 de Mar¢o (Lei das Autarquias).

A consequéncia principal das proteccdes existentes traduz-se na proibicdo da construcdo de edificios
sobre colectores de esgotos, publicos ou particulares, excepto quando seja absolutamente inevitdvel.
Nestes casos, as obras deverdo ser executadas de modo a que os colectores fiquem completamente

estanques e sejam visitaveis.

Na drea do Plano de Urbanizagdo existe um Espaco de Tratamento de Aguas Residuais, devidamente

implantado na Planta Actualizada de Condicionantes.

Plano de Urbanizagdo de Vagos
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3 - OPCOES DE INTERVENCAO

Como se pdde observar e concluir dos Estudos de Caracterizagdo, Vagos foi uma Vila que cresceu de um

modo algo espontaneo e em funcdo das estradas nacionais.

As grandes opgdes de intervencdo ou ordenamento vdo ao encontro da necessidade de, na medida do
possivel, contrariar este tipo de crescimento, privilegiando a consolidag@o e preenchimento dos espagos
deixados livres pela ocupagdo linear/dispersa ao longo dos caminhos. Porém, a ocupagdo ao longo das
vias até ao limite do Perimetro Urbano e o congestionamento sdo realidades e, como tal, é necessario

considerar e promover a sua melhor integrag@o.

3.1 - Do Desenvolvimento ao Ordenamento

Atendendo as caracteristicas naturais do Concelho, & proximidade da Zona Industrial, a existéncia de
praia e as acessibilidades presentes e futuras, a Area de Intervencdo do Plano de Urbanizacio, assume um

papel polarizador e estruturante no Concelho.

Embora a Zona Industrial nio se encontre abrangida pela Area de Intervengio do Plano de Urbanizagio,
esta constitui sem divida um factor de influéncia directa no desenvolvimento econdémico e urbano da
Vila. Outro aspecto importante, também exterior a drea de intervencdo, é a proximidade da Praia, sendo a
Vila de Vagos um ponto de passagem obrigatério para o acesso a Vagueira, que se localiza apenas a 4

Km.

Desta forma, definir os objectivos de ordenamento da Vila passa, sem divida, por uma abordagem um

pouco mais lata, que envolva estas duas zonas estruturantes do Concelho: Zona Industrial e Praia.

A existéncia destes dois p6los de desenvolvimento e atrac¢do, assim como a proximidade ao Concelho de
Aveiro e a previsdo de novas acessibilidades, vém ao encontro das necessidades e espectativas
municipais, viabilizando trés grandes objectivos fundamentais de desenvolvimento que se pretendem

implementar:
I - Estimular o surgimento de uma base industrial local tirando partido das melhorias de

acessibilidade, facilitando a instalacdo de empresas de iniciativa local ou exterior e potenciando a

exploragdo dos produtos agro-pecuarios;

Plano de Urbanizagdo de Vagos
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I - Dinamizar o aproveitamento das potencialidades lidicas e turisticas do Concelho, que se
podem enquadrar em tipos diferentes de oferta turistica, nomeadamente: o turismo intra-regional
associado a proximidade da praia, essencialmente de fins de semana e tempos livres (alojamentos,
restaurantes, bares, piscinas ou outros equipamentos desportivos e lddicos ao ar livre); o turismo de
repouso e estadia em unidades hoteleiras de qualidade e em estreita ligacdo com a envolvente

natural; e por fim, as actividades lidicas ou desportivas ligadas ao rio e a percursos terrestres;

IIT - Programar o espago urbano e o seu crescimento através de uma estrutura coerente,

devidamente dimensionado e adequado ao suporte fisico e as necessidades de desenvolvimento.

Desta forma, e para viabilizar estes objectivos de desenvolvimento é importante criar um aglomerado
apetecivel, adequadamente infraestruturado e que assuma uma forca polarizadora para possuir uma drea
de influéncia que abranja todo o Concelho e, se possivel, parte da regido envolvente, com uma oferta de
servicos e equipamentos publicos, e consequentemente com capacidade para disponibilizar solo
urbanizdvel. Paralelamente, é da maior importincia para o desenvolvimento turistico e melhoria da
qualidade de vida urbana da populacdo local a recuperacdo do patriménio edificado da Vila, a valorizagdo

de espacos exteriores e a estruturacdo da rede vidria.

3.2 - Objectivos especificos e ac¢des programaticas
Os objectivos especificos e as ac¢des programéticas preconizam uma maior aproximagdo a escala de

intervencdo municipal, concorrendo para a concretizacio dos grandes objectivos de

desenvolvimento/ordenamento para a Area de Intervencdo, e até do Concelho.

Plano de Urbanizagdo de Vagos
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DO DESENVOLVIMENTO AO ORDENAMENTO

(" )

* Caracteristicas naturais do Concelho A drea de intervencdo

* Proximidade & Zona Industrial do PU assume um papel

* Proximidade a Praia POLARIZADOR E
ESTRUTURANTE

» Acessibilidades presentes e futuras
do concelho

. _J

Estas condi¢des devem ser potenciadas de forma a serem
viabilizados TRES GRANDES OBJECTIVOS DE

DESENVOLVIMENTO do Concelho, os quais tém reflexos

directos na area do PU:

Y

I - Estimular o surgimento de uma base industrial local tirando partido das melhorias de
acessibilidade, facilitando a instalacdo de empresas de iniciativa local ou exterior e
potenciando a exploragdo dos produtos agro-pecudrios.

IT - Dinamizar o aproveitamento das potencialidades lidicas e turisticas do concelho, que
se podem enquadrar em tipos diferentes de oferta turistica, nomeadamente:

* turismo balnear intra-regional associado a proximidade da praia, essencialmente de
férias, fins de semana e tempos livres (alojamentos, restaurantes, bares, piscinas ou outros
equipamentos desportivos e lddicos ao ar livre);

* o turismo de repouso e estadia em unidades hoteleiras de qualidade e em estreita ligagdo
com a envolvente natural;

» e por fim as actividades lddicas ou desportivas ligadas ao rio e a percursos terrestres.

III - Programar o espago urbano e o seu crescimento através de uma estrutura coerente,
devidamente dimensionado e adequado ao suporte fisico e as necessidades de
desenvolvimento.
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Os objectivos especificos estdo apoiados em ac¢des programéticas que correspondem a um conjunto de
opgdes essenciais para apoiar uma politica de desenvolvimento econémico e social e definir os principios

e regras para o uso e transformag@o do solo.

i) Racionalizar e programar o crescimento urbano e requalificar a estrutura funcional:

- equacionar os perimetros urbanos de Vagos e Lombo Medo, estabelecidos pelo PDM, definindo
novos perimetros urbanos que, englobando dreas suficientes para a expansdo urbana, constituam
um elemento de controle dessa mesma expansao;

- equacionar os indicadores urbanisticos definidos pelo PDM, adequando-os convenientemente as
necessidades e caracteristicas da propriedade, preconizando um crescimento equilibrado e uma
ligacdo perfeita entre os diversos espagos urbanizados da Vila;

- promover a reabilitacdo e reocupagdo do parque edificado existente, com especial preocupacio
para com o nucleo antigo da vila, evitando quaisquer operagdes sem critério, quer em termos de
volumetrias, quer em termos de linguagem, estabelecendo-se medidas para as futuras intervengdes;
- promover a consolidacdo da actual drea urbanizada com operagdes de preenchimento e
recuperacdo do parque habitacional existente por forma a rentabilizar os investimentos em
infraestruturas ja efectuados;

- ordenar as expansdes em curso, contrariando a ocupacdo linear, ou seja proceder a um
reordenamento urbano e vidrio, com a criacdo de uma nova rede vidria estruturante, e definicdo de
um zonamento ao qual corresponderdo densidades e indices de ocupacio diferentes;

- concentragdo das principais fun¢des urbanas em zonas centrais (zona consolidada e criagcdo de
novas centralidades nas zonas de expansdo);

- proporcionar a cobertura das necessidades de habitacdo, enquadrando convenientemente a
implementacgdo de habitacdo social;

- defini¢do de zonas de reserva de solo urbano (para habitagdo e equipamentos), de modo a
contribuir para a consolidacdo do espago urbano actual em oposicdo a dispersdo urbana;

- estabelecer uma lista de prioridades, faseamento das diversas expansdes previstas e accdes a

desenvolver, de forma também a coordenar as actuagdes publicas e privadas.
ii) Definir uma estrutura verde adequada as necessidades da populacio e que contribua para uma
integracio harmoniosa nos espacos naturais envolventes:

- salvaguardar os recursos naturais;
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- valorizar os espacos exteriores publicos existentes;

- aproximar a populacdo do rio, através da criacdo de um espaco marginal, de estadia, lazer e
frui¢do do rio, preservando, sempre que possivel as caracteristicas naturais do local;

- definir novos espacos verdes, equipados, integrados nas areas de expansio e que assegurem um
"continuum natural";

- definir uma estrutura verde de proteccdo que funcione como contengdo da expansdo urbana e,

simultaneamente, proteja a qualidade de alguns solos.

iii) Prever zonas destinadas a novas unidades de equipamento de acordo com a importincia e o

papel da Vila a nivel concelhio e sub-regional:

- criar espagos suficientes para viabilizar as intengdes existentes e prever as necessidades futuras;
- localizar convenientemente estes espacos para evitar estrangulamentos e, simultaneamente,

assumirem um papel estruturante nas novas zonas a urbanizar.

iv) Incentivar a implementacao de empreendimentos turisticos de qualidade:

- definir zonas estrategicamente localizadas e suficientemente abrangentes para permitir a fixacao
de unidades de qualidade e perfeitamente integradas na envolvente;

- definir os indicadores urbanisticos e caracteristicas de ocupacdo que contribuam para a
qualificagdo dos empreendimentos;

- promover e incentivar a fixacdo de actividades de apoio ao turismo;

- definir percursos de interesse nas vertentes: pedonal, equestre, gipe e barco (fluvial);

- promover a "venda do produto local", a investidores e operadores turisticos, como sejam, as

condicdes naturais, a proximidade da ria, da praia e da cidade de Aveiro;

v) Preservar, recuperar e proteger o patrimonio cultural existente:

- identificar os iméveis e conjuntos com interesse e sinalizd-los convenientemente;
- definir as regras de intervenc¢do para esses imdveis e sua envolvente;

- realizac@o das obras necessarias ao seu bom estado de conservacio;

- cuidar adequadamente dos espagos envolventes;

- integrar estes imdveis nos circuitos locais, turisticos e escolares do Concelho;

- identificag@o e divulgacdo dos valores etnograficos.
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vi) Reformular e hierarquizar a rede viaria, como op¢ao de qualificacio e funcionalidade urbana:

- criar alternativas ao atravessamento do trdfego nacional e regional da E.N. 109, através da
construgdo da Variante, a poente da Vila, e da alteragdo do pavimento do trogo urbano da actual
estrada nacional;

- criar diversas penetracdes a partir da variante, que estruturem novas dreas de expansdo e
contribuam para a valorizagio das existentes;

- qualificar a rede vidria existente com a melhoria dos perfis e pavimentos de algumas vias,
estabelecendo novos trogos de ligagdo perfeitamente hierarquizados, construindo uma malha vidria
legivel,

- assegurar alternativas a ligacdo com a zona industrial e praias;

- estudo de circulagdo de trafego e sinalizagdo, com a passagem de algumas ruas para sentido
unico, e de outras para circuitos pedonais;

- defini¢do de espagos para estacionamento, nas novas vias a construir e, sempre que possivel,
junto as existentes;

- criar uma via com um carécter local, ao longo da ria, e que funcione como apoio a um espaco

lidico e de lazer, com um perfil e pavimento adequados que sé permita a circulacio de ligeiros.

vii) Melhoria dos niveis de cobertura por parte das principais infraestruturas urbanas necessarias

para o seu adequado funcionamento:

- infraestruturar correctamente as novas areas a urbanizar;

- melhorar as redes publicas existentes, nomeadamente a rede de abastecimento de dgua.

viii) Definir Unidades Operativas de Planeamento e Gestio (UOPG’s) que correspondam a
elaboracio de Planos de Pormenor e que visam desenhar novas areas e estruturar outras,
detalhando e concretizando as disposicoes relativas a estrutura urbana e ao uso do solo definidas no

Plano de Urbanizacio.

ix) Avaliar as incompatibilidades da proposta de ordenamento resultante dos objectivos e accoes

programaticas com a RAN e a REN:
- compatibilizar, sempre que possivel os usos do solo;

- proceder aos contactos necessarios com as respectivas entidades, para pedir a exclusdo das zonas

consideradas fundamentais, procurando uma situag@o de consenso.
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QUADRO DOS OBJECTIVOS DE ORDENAMENTO DO PU DE VAGOS

OBJECTIVOS ESPECIFICOS

ACCOES PROGRAMATICAS

i) Racionalizar e programar o crescimento
urbano e requalificar a estrutura funcional

* defini¢do de novos perimetros urbanos para Vagos e Lombo
Meiao;

* equacionamento dos indicadores urbanisticos definidos pelo
PDM, adequando-os as necessidades da populagdo e as
caracteristicas da propriedade;

» promogdo da reabilitacdo e reocupagdo do parque edificado
existente;

» promocdo da consolidagdo da actual 4drea urbanizada com
operagdes de preenchimento e recuperacdo do parque
habitacional;

* ordenamento das expansdes em curso, contrariando a
ocupagdo linear;

* concentracdo das principais fun¢des urbanas em zonas
centrais;

* proporcionar a cobertura das necessiades de habitacdo;

* definicdo de zonas de reserva de solo urbano;

e realizacdo de uma lista de prioridades e faseamento das
diversas expansdes previstas e acgdes a desenvolver;

ii) Definir uma estrutura verde adequada as
necessidades da populacdo e que contribua
para uma integraciio harmoniosa nos espacos
naturais envolventes

* salvaguardar os recursos naturais;

« valorizac@o dos espacos exteriores publicos existentes;

* criacdo de um espaco marginal de estadia, lazer e frui¢do do
rio;

* defini¢@o de novos espagos verdes equipados que assegurem
um "continuum natural";

* defini¢do de uma estrutura verde de proteccio que funcione
como um elemento de conteng@o da expansdo urbana;

iii) Prever zonas destinadas a novas unidades
de equipamento de acordo com a
importancia e o papel da vila a nivel
concelhio e sub-regional

» criagdo de espacos suficientes para a viabilizacdo das
intencdes existentes e das necessidades futuras;

* localizacdo conveniente destas zonas, de forma a assumirem
um papel estruturante nas novas dreas a urbanizar;

iv) Incentivar a implementacio de

empreedimentos turisticos de qualidade

e criagdo de condi¢des para a fixacdo de unidades de
qualidade e perfeitamente integradas na envolvente;

* defini¢do de indicadores urbanisticos que contribuam para a
qualificac¢do dos empreendimentos;

* promogdo e incentivo a fixacdo de unidades de apoio ao
turismo;

* definicdo de percursos de interesse;

* promog¢do dos produtos locais (condicdes naturais, a
proximidade da ria, da praia e da cidade de Aveiro);

v) Preservar, recuperar e
patriménio cultural existente

proteger o

* identificagdo e sinalizagdo conveniente dos imoveis e
conjuntos com interesse;

* defini¢@o de regras de intervencdo para esses iméveis e para
a sua envolvente;

» realizacdo de obras de conservacao;

* integracdo dos imdveis nos circuitos locais, turisticos e
escolares;

» divulgagdo dos valores etnograficos;
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vi) Reformular e hierarquizar a rede viaria,
como opc¢ao de qualificacao e funcionalidade
urbana

e criacdo de alternativas ao atravessamento do trafego
nacional e regional da EN109;

* criag@o de penetragdes a partir da variante;

* qualificacdo da rede vidria existente;

» assegurar alternativas a ligacdo com a zona industrial e
praias;

* realizacio de um estudo de circulacdo de trifego e
sinalizag@o;

* definicdo de espagos para estacionamento;

* criagdo de uma via de carécter local, ao longo da ria e de
apoio ao lazer e recreio;

vii) Melhoria dos niveis de cobertura das
infraestruturas urbanas

* infraestruturacdo correcta das novas dreas a urbanizar;
» melhoria das redes publicas existentes;

viii) Definir Unidades de

Planeamento de Gestao

Operativas

* elaboracdo de Planos de Pormenor que visem desenhar
novas areas e estruturar outras, detalhando e concretizando as

disposigdes relativas a estrutura urbana e ao uso do solo
definidas no PU;

ix) Avaliar as incompatibilidades da RAN e
da REN com a proposta de ordenamento

* compatibilizagdo, sempre que possivel, dos usos do solo;
* obtencdo da exclusdo de zonas de RAN e REN consideradas
fundamentais;
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4 - DEFINICAO DE ESPACOS / ZONAMENTO

A Area de Interven¢do do Plano de Urhbanizacdo abrange a totalidade do perimetro urbano e uma drea
envolvente. O plano divide a 4rea de intervencdo em Espacos Urbanos e Espacos Ndo Urbanos, que por
sua vez estdo divididos em zonas, fazendo corresponder a cada uma, regras urbanisticas, indices e

parametros de dimensionamento e uso do solo.

4.1 - Identificacio dos espacos e delimitacio do perimetro urbano

A Area de Intervencio foi dividida em Espaco Urbano, interior ao Perimetro Urbano, e Espago Nao

Urbano, que corresponde ao espago entre o perimetro urbano e o limite da 4rea de intervengao.

O Perimetro Urbano definido pelo PDM foi analisado, em fun¢@o das novas tendéncias e espectativas de
desenvolvimento, sendo proposta a sua redefinicdo. A definicdlo de um novo Perimetro Urbano,
suficientemente amplo, € fundamental para atenuar a especulacdo imobilidria e estrangulamentos,
permitindo uma melhor articulacdo das diferentes categorias de espaco e estruturando adequadamente o

territério, de acordo com as suas potencialidades, tendéncias de procura e necessidades.

O Perimetro Urbano funciona, igualmente, como um elemento de contengdo, evitando desta forma uma

excessiva disseminacdo da ocupac@o humana que, por vezes, colide nocivamente com os valores naturais.

O Espago Urbano foi sujeito a uma divisio em zonas, que correspondem a diversas tipologias de

ocupagdo existentes ou pretendidas para o desenvolvimento futuro da sede do Concelho.
Para o Espaco Nao Urbano foi utilizada uma abordagem que se compatibiliza também com uma escala de

PDM, permitindo uma continuidade destes espacos e uma regulamentacdo idéntica, dividindo-se nas

seguintes zonas:
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novas dreas integradas em perimetro urbano no ambito do PU
- Zona de Uso Agricola
- Zona de Interesse Paisagistico e Ambiental
- Zona de Uso Agricola e Interesse Paisagistico e Ambiental
- Zonas de Uso Agro-Florestal
- Zona de Vocacao Turistica

- Zona de Expansdo para Equipamento Religioso

4.2 - Zonamento em espaco urbano

Para responder as tendéncias observadas e as necessidades sentidas, optou-se por fazer um zonamento,
que se ird reflectir nos usos do solo e numa normativa de base morfolégica que recorre a indicadores
facilmente identificdveis como cérceas, alinhamentos, tipologias, dreas minimas, indices de implantacdo e

construgdo, etc, e numa previsdo de realizagdes ao longo do periodo de vigéncia do Plano.

Para a melhor concretizagdo dos objectivos estratégicos, o espagco urbano foi sujeito a um zonamento,
cujo suporte foram o conhecimento do local, os estudos de caracterizacdo, as infraestruturas existentes, as

tendéncias de crescimento, as espectativas e a andlise dos estrangulamentos dos tltimos anos.
O Espago Urbano delimitado pelo Perimetro Urbano foi sujeito ao seguinte zonamento:

- Zonas Consolidadas

- Zonas de Preenchimento

- Zonas de Expansdo

- Zonas de Ocupagdo Dispersa

- Zonas de Equipamentos Existentes

- Zonas de Reserva para Equipamentos

- Zonas Verdes
Este zonamento preconiza uma organizagdo espacial que estabele¢a uma gradacio de densidades, diluindo

a ocupacdo do territério desde o centro, com maiores densidades, até ao limite do perimetro, que

corresponde a menores densidades e ao predominio de espagos naturalizados.
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4.2.1 - Zonas Consolidadas

As Zonas Consolidadas subdividem-se em:

- Zonas Consolidadas de Vagos

- Zonas Consolidadas de Lombo Medo

Nas Zonas Consolidadas de Vagos a actividade de construc@o limit-se a na generalidade a operacdes de
renovagdo, quer ao nivel do edificado, quer de conjuntos urbanos, ou a obras de conservacdo e
beneficiagdo. Tém a ver com o0s espacos centrais € também os mais antigos, pretendendo-se a sua
valorizagdo e preservagdo. Agrupam as fungdes comercial e de servigos mais significativas, ocupacgio que

se pretende manter. Genericamente foram assinaladas duas grandes zonas consolidadas em Vagos:

- uma, corresponde a zona central de Vagos que se estende ao longo da E.N.109 com algumas
ramifica¢des para poente;

- a outra, desenvolve-se ao longo do arruamento principal de Lombo Medao.

As preocupacdes vdo no sentido da manutencdo das caracteristicas de ocupacdo, e preservacdo do

patrimoénio edificado.

Nas Zonas Consolidadas de Vagos, embora se permitam 5 pisos como volumetria maxima, recomenda-se,
no entanto, a preservagdo das caracteristicas do edificado e o respeito pela cércea dominante. Privilegiam-
se as intervengdes de recuperacdo em vez de novas constru¢des, com correcgdo das dissonancias e o

respeito pela traca dos edificios com interesse arquitectonico.

Sugere-se ainda a possibilidade de aproveitar alguns edificios de arquitectura civil de feicdo popular e

erudita para fins turisticos e culturais.

A promocdo da actividade comercial e da instalacdo de servicos, sem nunca negligenciar o uso

habitacional, sdo também objectivos para esta zona.

A valorizacdo dos espacos exteriores ptiblicos e o reordenamento da circulacdo vidria, com a criagdo de

sentidos tnicos em algumas ruas e criacao de ruas pedonais, sdo também objectivos para estas zonas.

As Zonas Consolidadas de Lombo Medo, sdo de feicdo mais rural que as anteriores, pretendendo-se,

igualmente, privilegiar, as intervencdes de recuperacio e manutengao.
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4.2.2 - Zonas de Preenchimento

As Zonas de Preenchimento subdividem-se em:

- Zonas de Preenchimento de Vagos

- Zonas de Preenchimento de Lombo Medo

Para as Zonas de Preenchimento de Vagos, os usos propostos sdo habitacdo, comércio, servicos e
equipamentos. O tipo de ocupagdo previsto € preferencialmente de edificios em banda que permitem a
implantagdo de comércio no piso térreo, ou eventualmente de moradias unifamiliares em banda,
geminadas ou isoladas. O nimero maximo de pisos permitido serd de R/C+3 para os edificios de
habitagdo colectiva, em banda e R/C+1 para os edificios de habitacdo unifamiliar. Estas zonas localizam-
se na sequéncia das Zonas Consolidadas e constituem dreas privilegiadas de expansdo e consolidagdo
habitacional e econdmica. Envolvem zonas de Reserva para Equipamento que se localizam em posi¢des

centrais, e fazem a ligagdo com os equipamentos estruturantes j4 existentes.

As novas construgdes deverdo integrar-se harmoniosamente no tecido urbano existente, procurando
respeitar alinhamentos e cérceas. Estas zonas sdo consideradas de intervengdo prioritdria pelo que sdo
absorvidas pelos principais Planos de Pormenor propostos pelo Plano de Urbanizacdo. O plano prevé
ainda a hipétese de a Camara Municipal definir dreas de reestruturacdo dentro destas zonas, sempre que
haja manifesto interesse em defender aspectos estéticos e/ou funcionais da urbanizagdo local ou em
situacdes em que ¢ manifestamente vantajosa a transformacdo de uma determinada zona com vista a sua

qualificag@o.

Estas zonas agrupam-se, genericamente, a sul do aglomerado e a noroeste. A sul envolve, a nascente da
EN 109, a drea do Plano de Pormenor da zona 2B e o Bairro de S. Jodo, a poente, uma faixa que vai
desde a Capela de S. Jodo até ao Centro da Vila. A noroeste, e com o objectivo de estruturar uma zona
que tem vindo, progressivamente, a ser alvo de uma ocupagdo algo andrquica, pretende-se criar um novo
espaco central, devidamente infraestruturado e qualificado, que integre as construgdes existentes e esteja

intimamente ligado ao actual centro da Vila, gozando ainda de bons acessos a Variante.

Pretende-se que os arruamentos passem a ter um perfil desafogado e sejam acompanhados de espacos

verdes e estacionamento.
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Preconiza-se ainda a viabilizacdo de loteamentos com caracteristicas de condominio privado, com o

aproveitamento do interior do quarteirdo como espago de lazer e recreio.

As Zonas de Preenchimento de Lombo Medo, devem igualmentecontemplar uma articulagdo
harmoniosa com a envolvente, privilegiando-se o uso habitacional em tipologias isoladas, geminadas ou

banda.

4.2.3 - Zona de Expansdo

As Zonas de Expansdo subdividem-se em:
- Zona de Expansido de Alta Densidade de Vagos
- Zona de Expansdo de Média Densidade de Vagos
- Zona de Expansdo de Baixa Densidadede Vagos

- Zona de Expansdo de Lombo Me@o

Zona de Expansdo de Alta Densidade de Vagos

Zonas pouco urbanizadas que constituem dreas de expansdo que poderdo constituir novas centralidades,
localizando-se na proximidade de Zonas para Equipamentos e estando associadas a novas acessibilidades

propostas.

Zona de Expansdo de Média Densidade de Vagos

Zonas pouco urbanizadas que constituem dreas de expansdo e que poderdo assumir diferentes expressdes

consoante a sua localizag@o, caracteristicas e envolvente.

Pretende-se, desta forma, criar espagos de transi¢do para o meio rural e a0 mesmo tempo combater a

densificac¢do da ocupagdo, em continuo, ao longo das estradas que se encontram fora do centro urbano.

Sdo zonas de expansdo que pelas suas caracteristicas, envolvéncia e/ou proximidade, t&ém apeténcia e
potencialidades para uma ocupacio por edificios, isolados, geminados ou em banda com um méaximo de
dois pisos, em lotes minimos de 600, 400, 300 m2, consoante se trate de habita¢do unifamiliar isolada,

geminada ou banda.
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Estes edificios deverdo ser predominantemente de tipologia unifamiliar, prevendo-se, contudo, a
construgdo de tipologias de habitacdo colectiva de baixa densidade (4 fogos por edificio). Esta tipologia

s6 serd permitida em edificios geminados ou em banda.

Zona de Expansido de Baixa Densidade de Vagos

As zonas de Expansdo de Baixa Densidade surgem na sequéncia das anteriores e localizam-se na
proximidade, e em estreita ligacdo, com as principais zonas da estrutura verde principal (Zonas Verdes de
Protec¢@o). Os indicadores definidos pretendem salvaguardar a boa qualidade do solo, valorizando uma
estrutura verde privada. Para tal, define-se uma percentagem maxima de impermeabilizacdo de 40%. A

habitacdo unifamiliar € a tipologia predominante e o nimero maximo de pisos € 2.

Zona de Expansio de Lombo Medo

As Zonas de Expansdo de Lombo Me@o surgem na sequéncia das outras zonas de Lombo Medo, incidindo
sobre pequenas propriedades de caracteristicas rurais, preconizando-se uma ocupacdo com moradias

unifamiliareas.

4.2.4 - Zona de Ocupacio Dispersa

Sdo zonas de caracteristicas rurais onde se dispersam alguns edificios. Pretende-se que possam vir a ser
construidas outras edifcacdes em lotes de grandes dimensdes, privilegiando a manutengdo do uso actual
do solo. Estas zonas constituirdo espagos de grande qualidade e relagdo com a paisagem envolvente,
integrando as construgdes existentes. A percentagem mdxima de impermeabilizacdo é de 20%, para

permitir a construcdo de edificios de apoio a agricultura, para além do edificio de habitacdo.

4.2.5 - Zonas de Equipamento Existente

Na Planta de Zonamento, foram assinaladas as zonas de equipamentos existentes, com expressdo a escala
dos Plano. Estes equipamentos estdo essencialmente ligados ao ensino, formacdo, desporto, satde,

cultura e religido.

Foram ainda assinalados os equipamentos previstos que ja se encontram em fase de projecto:

- Mercado Municipal
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- Centro Coordenador de Transportes
- Escola Secunddria

- Piscinas

4.2.6 - Zonas de Reserva para Equipamento

Atendendo a drea abrangida pelo perimetro urbano, as dreas a urbanizar propostas a as
caracteristicas/potencialidades locais, houve a necessidade de definir zonas de reserva para equipamentos,
capazes de absorver futuras necessidades em investimentos que possam vir a surgir durante a vigéncia do
Plano, ou posteriormente. Pretende-se que estas zonas constituam espacos de integracdo/ligacdo as zonas

verdes.

A sua localizagdo prende-se ndo s6 com uma opg¢do de ordenamento do espaco, como também, com pré-

definicdo dos equipamentos a implementar. Foram assim definidas trés zonas:

- Zona de grandes dimensdes a poente da Escola C+S e do Polidesportivo: esta zona, que se
encontra completamente disponivel e com uma localizacdo desafogada, destina-se a um parque
desportivo para relocalizag¢do do Estddio Municipal, constru¢do de pistas de atletismo, circuitos de
manutengdo e outras actividades ao ar livre, perfeitamente integradas em espagos verdes. Esta zona
associada aos equipamentos desportivos e escolares limitrofes transforma esta drea num nticleo

privilegiado de desporto e lazer.

- Zona central da "drea de expansdo sul do aglomerado": esta zona pretende, no futuro, constituir
um pdlo de centralidade das novas dreas de construcdo, sugerindo-se a localizagdo dos Novos

Pacos do Concelho e outros servigos administrativos.

- Zona central da "drea de expansdo norte do aglomerado": esta zona pretende, assumir um papel

estruturador deste espaco, constituindo uma reserva para equipamentos futuros.

Qualquer das zonas referidas, segundo a proposta do Plano de Urbanizacdo, é dotada de boas

acessibilidades e facil ligacdo ao actual centro da Vila.

A necessidade de ampliacdo do espago destinado aos servicos da Camara Municipal, poderd traduzir-se
na construcdo, a médio prazo, de um novo edificio dos Pagos do Concelho, que venha a estruturar a zona
referida. A verificar-se esta situagdo o actual edificio poderia assumir as fun¢des de biblioteca oe centro

cultural, incluindo actividades museuldgicas.
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Por sua vez, o actual edificio da escola secunddria ficard disponivel, com a concentragdo do novo edificio.
Porém, quer este espaco, quer a zona de reserva na drea de expansdo norte do aglomerado, poderdo vir a

dar resposta a eventuais necessidades e caréncias detectadas aquando da realizagdo do PDM.

4.2.7 - Zonas Verdes

Os elementos fundamentais da estrutura urbana sao definidos no Plano de Urbanizagdo, que t€m ainda por
objectivo determinar o regime de uso, ocupacgdo e transformagdo do solo, apresentando-se como um

instrumento privilegiado na defini¢@o e proposicao global de estruturas verdes nos aglomerados urbanos.

Estas estruturas devem salvaguardar a sua ligacdo a rede biofisica concelhia envolvente, tendo em conta
as suas caracteristicas, usos e potenciais pedoldgicos, ocupacao do solo, perspectivas de expansio urbana,

etc.

Este processo assume uma forma pratica na definicdo e espacializacdo de tipologias de uso ndo edificavel
do solo, traduzidos no Regulamento e Planta de Zonamento, onde os espacos verdes assumem com

clareza o seu importantissimo papel no equilibrio e valorizag¢do do tecido urbano.

Com efeito cabe ao PU, através dos referidos Regulamento e Zonamento, definir as componentes e

principios fundamentais da estrutura verde urbana:

- classificar os espagos verdes tendo em vista as suas fun¢des de utilizagdo;
- propdr a afectacdo de novas dreas destinadas a espacos verdes no interior do Perimetro Urbano,
atendendo as necessidades existentes e previsiveis para o horizonte de vigéncia do Plano;

- fixar as condicdes relativas a ocupacgdo edificada, estruturando a relacido espago construido /

espaco livre de um modo equilibrado.

Vagos apresenta uma envolvente rural, florestal e natural de elevado interesse paisagistico, que importa,

tanto quanto possivel, salvaguardar.

Poder-se-4 assim garantir a presenca de um sistema urbano consolidado e devidamente envolvido por uma

paisagem natural que o vivifica e complementa.
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Neste sentido, o presente Plano de Urbanizac¢do aponta, em compatibilidade com outros instrumentos de
planeamento autdrquico de nivel superior - Plano Director Municipal - e inferior - Planos de Pormenor,
para uma definicdo de estrutura verde que “agarra” os elementos biofisicamente mais interessantes
existentes na envolvente (linhas de dgua, o rio, terrenos agricultados e florestados), assumindo a sua
continuidade no tecido urbano através da criacdio e penetracio de espacos verdes, para usos de integragdo

paisagistica, recreio e lazer.

Esta primeira defini¢do de elementos marcantes ao nivel da estrutura verde, que podemos designar de
principal, seguindo a terminologia usual nesta matéria, distribui-se em escala mais fina (pequenos espagos
ajardinados, pracas, alinhamentos arbdreos, etc) numa estrutura verde secunddria, que transmite ao
cidad@o a presenga mais proxima e constante de elementos vegetais no aglomerado. A ligag@o entre estes
dois niveis de estrutura verde é por vezes assegurada por “corredores vegetais”, que tomardo a forma de

ruas arborizadas.

Os espagos de recreio e lazer adequados aos vdrios estratos etdrios presentes na urbe sdo também

devidamente equacionados sendo propostas a localizacdo de zonas equipadas.
As zonas verdes foram entfo divididas, consoante a sua vocagio, em:
- Verde de Enquadramento

- Verde de Lazer e Recreio

- Verde de Proteccéo

Zonas Verdes de Enquadramento

Constituem espacos publicos fundamentais na consolidacdo da estratégia de implementacdo de uma
estrutura verde coerente e que responda de forma cabal as vdrias necessidades em termos de lazer e

recreio dos vdrios estratos etdrios da populagdo.

Estas zonas desenvolvem-se em estreita ligacdo com o rio, compreendendo situagdes de relevo moderado
e acentuado. Como tal, a sua concepg¢do deverd estruturar-se com base na fisiografia local para além de

outras condicionantes naturais identificadas.
A Vila de Vagos encontra-se virada de costas para o rio, ndo tirando partido nem visual nem fisico deste

potencial paisagistico. Pretende-se, com a implementacdo deste espaco, aproximar a populacdo e os

visitantes do rio, transformando este espaco no cartio de visita da Vila.
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Preconiza-se a construcdo de uma frente urbana, imediatamente nas traseiras do actual espago edificado,
criando uma frente para o rio. Este espago serd percorrido por uma via de trafego lento, ndo permitindo a

circulacdo de veiculos pesados.

Entre esta via e a frente urbanizada constituir-se-4 um espaco de lazer equipado, permitindo actividades
de estadia/contemplagdo e recreio (passeios a pé, de bicicleta, de patins ...., pequenos quiosques com

esplanadas e percursos de ligacdo a zona consolidada).

Entre a via e o rio preconizam-se intervengdes que promovam uma composicdo mais naturalizada, e
conveniente em meio natural, como percursos pedonais ndo pavimentados, permitindo a aproximagdo a
dgua. Poderd pensar-se também na localizacdo de postos de interpretacdo da paisagem, fauna e flora.
Neste contexto, deverd ser contemplada a recuperagdo de uma drea de sapal, junto a ETAR, que foi

inadequadamente aterrada.

Zonas Verdes de Lazer e Recreio

Estas zonas tém importancia relevante na definicdo do continuo natural e enquanto elementos de

vivificagdo e qualificacdo ambiental e de recreio e lazer urbano.

Correspondem aos locais preferenciais para a instalagdo de mobilidrio e equipamento urbano que
permitam a permanéncia da populagdo, contemplando a localiza¢do de um parque infantil em cada um.
Uma das zonas assinaladas, a que se encontra mais a sul, de ambos os lados da E.N. 109, deve integrar um
parque de merendas. Por sua vez, a que se localiza a norte, também junto a E.N. 109, e em estreita ligacdo
com o verde de enquadramento a ria, devera privilegiar espacos de estadia, miradouro, esplanada,
pequenos jogos integraveis em jardins (como o minigolfe), dreas de relvado que permitam o recreio de

criangas com actividades informais.
A zona verde junto a estrada para a Vagueira devera assumir a forma de uma praga, com circulagdo vidria
envolvente, contemplando a plantacdo de arvores, arranjos de pavimentos, coloca¢do de mobilidrio

urbano

As outras serdo zonas de baixa manutencdo que assumem um importante papel de integragdo urbana e

enquadramento paisagistico de equipamentos ou zonas urbanizadas.
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Zonas Verdes de Protec¢do

Fazem parte da estrutura verde principal e sdo dreas de particular interesse ambiental e cénico onde ndo

podem ser feitas impermeabiliza¢des do solo.

Pretende-se que estas zonas funcionem como corddes de contengdo do crescimento urbano e,
simultaneamente, mantenham as fun¢des de protec¢do e alguma producdo, desenvolvendo funcdes

recreativas compativeis, com preferéncia para as actividades de circuitos pedonais, de bicicleta e a cavalo.

4.3 - Zonamento em espac¢o nao urbano

O Espago nio Urbano a que se refere o Plano de Urbanizagdo, localiza-se entre o Perimetro Urbano
Proposto ¢ o limite da Area de Intervencdo. O seu zonamento estd directamente relacionado com as

delimitacdes da RAN e da REN.

Este espago estd dividido em zonas que sdo equiparadas a dreas contempladas no PDM em Espacos
Agricolas e Florestais e Espacos Naturais. Pretende-se assim uma contituidade dos espagos definidos no
PDM, até ao perimetro urbano, estabelecendo-se uma relagio directa com o espago exterior a Area de
Intervengdo, nomeadamente pela adop¢do de regulamentacdo compativel. Uma vez que o PDM se
encontra em fase de revisdo, foram introduzidas algumas altera¢des ao nivel da regulamentag@o para estas

zonas, adequando-as convenientemente a realidade local.

4.3.1 - Zonas de Uso Agricola

As Zonas de Uso Agricola equiparam-se as Areas Abrangidas pela RAN no PDM e coincidem, quase na
totalidade com terrenos integrados na Reserva Agricola Nacional adoptando-se, somente, a

regulamentacdo propria a nivel nacional.

4.3.2 - Zonas de Interesse Paisagistico e Ambiental

As Zonas de Interesse Paisagistico e Ambiental, equiparam-se no PDM, aos Espagos Naturais, e
correspondem quase na totalidade a terrenos integrados na Reserva Ecoldgica Nacional, possuindo

regulamentacdo propria a nivel nacional.
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4.3.3 - Zonas de Uso Agricola e de Interesse Paisagistico e Ambiental

As Zonas de Uso Agricola e de Interesse Paisagistico e Ambiental correspondem aos terrenos que estdo
simultaneamente integrados da Reserva Agricola Nacional e na Reserva Ecoldgica Nacional, aplicando-se

a regulamentag@o nacional existente para estas duas reservas, prevalecendo sempre a mais restritiva.

4.3.4 - Zonas de Uso Agro-Florestal

Estas Zonas sio equiparadas as Areas Agro-Florestais definidas no PDM, tendo sido adoptadas
disposi¢des regulamentares mais convenientes € menos restritivas, que as imposta pelo PDM, uma vez
que se trata da envolvente proxima de aglomerados urbanos importantes e sujeitos a algumas espectativas

de investimento, que vém na sequéncia de situacdes existentes.

4.3.5 - Zona de Vocacéo Turistica

A oferta turistica, é actualmente, quase inexistente, motivo pelo qual houve necessidade de criar zonas
devidamente localizadas que possam vir a acolher iniciativas nesta matéria. O Concelho e a Area de
Intervencdo do PU oferecem diversas potencialidades naturais que certamente contribuirdo para

impulsionar este sector, que se deverd dirigir para uma promogao de qualidade.

A localizacdo geogrifica e as suas caracteristicas fisicas/naturais, conferem ao Concelho uma particular
apeténcia e um conjunto de potencialidades no sector turistico. Mar, Rio e Ria retinem-se para tornar
Vagos um Concelho de elevado potencial turistico e recreativo que ainda ndo foi devidamente explorado e

enquadrado.

A zona turistica definida destina-se a implantagdo de equipamentos turisticos integrados na estrutura
urbana e na paisagem envolvente, respeitando os objectivos fundamentais definidos para o conjunto do
Espago Urbano e, simultaneamente, contribuindo para a qualificacdo de alguns espagos, como € o caso da
envolvente do Santudrio. No entanto, qualquer intervencdo que venha a ser efectuada tem que ter em
atencdo as condicionantes legais que incidem sobre esta zona, nomeadamente a Reserva Agricola

Nacional e a Reserva Ecoldgica.
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O incremento da actividade turistica pode funcionar também através de iniciativas conjuntas
intermunicipais e em associa¢do com actividades desportivas, uma vez que o Concelho se encontra bem
dotado de equipamentos desta natureza, prevendo-se ainda a criagdo de outros que vém valorizar, ainda

mais, este sector.

O turismo direccionado para a natureza e para a explora¢do do bimémio praia/campo, é hoje em dia um
dos principais alvos dos operadores turisticos e da procura do consumidor. Esta regido tem diversas
potencialidades para a implementacdo de percursos e actividades terrestres e fluviais (cicloturismo,

equitacdo, vela, passeios de gipe, etc.).

4.3.6 - Zona de Expansio para Equipamento Religioso

Esta zona destina-se a expansio de actividades relacionadas com o Santudrio. Qualquer intervencdo que
venha a ser efectuada tem que ter em atencdo as condicionantes legais que incidem sobre esta zona,

nomeadamente a Reserva Agricola Nacional.
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5 - UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Para a melhor concretizacio e mais correcta implementacdo do Plano foram identificadas as dreas urbanas
mais sensiveis (pelo seu valor natural, urbanistico e/ou histérico), para as quais se propde a realizagdo de

Planos de Pormenor:

- PP de Valorizag@o do Nucleo Antigo da Vila de Vagos
- PP de Estruturacéo Prioritaria da Vila de Vagos

- PP da Expansio Sul

- PP da Envolvente da Casa do Povo

- PP ou Projecto de Execucdo da Zona Ribeirinha de Vagos
Estas UOPG's deverdo fornecer indicadores mais pormenorizados e definir a implantacio e imagem

pretendidas para as dreas assinaladas, permitindo ao municipo a criacdo de uma estrutura de gestdo

urbanistica por unidades de territério.

PP de Valorizacdo do Niicleo Antigo da Vila de Vagos

A realizacdo deste plano deverd ter como objectivos principais a recuperacdo do parque edificado com
interesse arquitecténico e a correcta insercdo de novas intervengdes. No ambito deste estudo devem ser
definidas, edificio a edificio, cérceas, tipologias e usos. O levantamento do edificado deve contemplar
também as suas caracteristicas estéticas e construtivas, para permitir a definicdo correcta do tipo de

intervencao, para cada caso.

PP de Estruturacio Prioritdria da Vila de Vagos

Este plano tem por objectivo a estruturagdo de um espaco, que apresenta uma certa anarquia de ocupagao.
Qualificar esta zona é ndo s6 uma forma de valorizar a vila e rentabilizar as infraestruturas, como também
criar novas alternativas de expansdo devidamente ordenadas. Esta serd uma zona privilegiada, entre o
Santudrio e o Centro da Vila, prevendo-se a sua estruturagdo em fung¢do de uma nova centralidade (zona

de reserva para equipamentos).
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PP da Expansédo Sul

Este plano deve preceder a ocupagdo de toda esta zona, que se assume como o espago privilegiado de
expansdo da Vila. E uma zona, ainda, relativamente descomprometida, oferecendo a possibilidade de criar
espagos coerentes e pensados de raiz como um todo, hierarquizado e funcional. A drea abrangida por este
plano encontra-se beneficiada pela presenca dos equipamentos de desporto e formag@o mais significativos

do Concelho.

PP da Envolvente da Casa do Povo

Este Plano preconiza a estruturacdo de um espacgo residencial, que integre os equipamentos existentes
(Casa do Povo, Polidesportivo, Escola Profissional, Lar de Idosos e Infantdrio), e uma percentagem do

parque edificado a construir para habitacdo social.

Projecto de Execucdo da Zona Ribeirinha de Vagos

Este projecto deverd definir a concepgdo geral, desenho urbano, projectos de execug@o de vias, percursos,
equipamentos, mobilidrio e zonas plantadas. Este estudo abrange toda a zona ribeirinha desde a inser¢do
na E.N 109, a norte, até ao Cais dos Barcos Moliceiros. Este estudo deve ser compatibilizado com o
Projeto de Arranjos do centro da Vila (que se encontra em execu¢do) e deve integrar a recuperagdo da

antiga ponte da Fareja.
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6 - VALORES CULTURAIS

A histéria do progresso humano ¢é a histéria das relagdes do Homem com o meio onde vive, o dominio

dos materiais e a sua utilizagdo, de modo a melhorar as suas condi¢des de existéncia.

O Homem criou, ao longo dos tempos, obras que constituem um patriménio que importa estudar, proteger

e divulgar.

Nas ultimas décadas assistiu-se a destruicdo macica deste patriménio, por ignorancia, abandono ou
desprezo, em detrimento das novas formas de cultura importadas e "standardizadas" que ndo podem

dialogar harmoniosamente com as formas tradicionais, proprias do meio envolvente.

Hoje, e de um modo geral, a defesa dos valores culturais € feita apenas em casos pontuais, de edificio a
edificio, ignorando a salvaguarda do tecido de acompanhamento em que se insere. Compete pois, aos
Planos de Urbanizac¢do e de Pormenor, contrariar essa tendéncia e informar sobre a importincia de um

estudo integrado e de conjunto.

A preservagdo e valorizacdo desse patriménio passa pela definicdo precisa das zonas de proteccido aos
imdveis e suas envolventes construidas, contemplando sempre os pontos de vista e percursos de chegada

aos imodveis.

Uma das medidas mais importantes €, sem divida, a sensibilizacdo da populagdo para a importancia de
todo um espdlio mdvel e imével, que constitui um conjunto de memdrias e manifestacdes que nos
precederam. A Camara Municipal podera desempenhar um papel na defesa do patriménio e na constru¢io
e preservacdo da integridade histérica do seu Concelho, mediante a sensibilizacdo da populagdo e
evitando que interesses especulativos provoquem ndo s6 demoli¢des e revolvimentos, mas também a

construgdo de edificios de qualidade duvidosa.

O Plano, numa designacdo mais abrangente, classifica as situacdes com interesse como valores culturais,

que se dividem em:

- Espacos Urbanos e Conjuntos com Interesse

- Iméveis com Interesse
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Para estes valores culturais serdo definidas regras e cuidados de interveng@o proprios, que integrardo o

Regulamento do Plano.

Torna-se fundamental para a valorizag@o cultural e turistica do Concelho, que o patriménio existente,

embora ndo classificado, seja devidamente sinalizado, divulgado e integrado em circuitos.

Uma das maiores herancas culturais de qualquer regio é o seu patrimoénio etnografico. Este patriménio
reveste-se de diferentes formas, e nem sempre tem uma expressao fisica. A gastronomia, miisica popular,
trajes, costumes, artesanato, crengas e lendas, sdo valores extremamente importantes e que se tém vindo a
perder. A sua preservagdo e divulgacdo devem constituir uma das prioridades culturais do municipio,

podendo inclusivamente desencadear-se ac¢des de formacdo nestas dreas.

6.1 - Espacos urbanos e conjuntos com interesse

Considerou-se a categoria de “Espagos Urbanos com Interesse”, sempre que se verifica uma concentragdo
de edificios e/ou espagcos que conservam o tragado, imagem, volumetria, materiais ou outras

caracteristicas primitivas.

Foram assinalados como Espacos Urbanos com Interesse, sem exclusdo de outros, o Nicleo Antigo de
Vagos e Santudrio de N* S* de Vagos. Estes espacos foram individualizados pelo seu valor de conjunto e
interesse histdrico, arquitecténico e/ou cultural. S3o espacos que apresentam ainda uma certa coeréncia,
onde ainda prevalecem memorias dos seus tempos dureos, apresentando potencialidades de recuperag@o e

apoio a actividades turisticas.

6.2 - Imoveis com interesse

Os Imdveis com Interesse, correspondem a “pegas” arquitecténicas, qualquer que seja a época de
construgdo, que se destacam pela sua qualidade e/ou importancia. Sdo exemplos de arquitectura religiosa
(erudita ou popular), civil (piblica ou privada) e estruturas de apoio, que contribuem para a valorizagio
do conjunto urbano em que se inserem. Uns sdo de feicdo popular e outros de feicdo mais erudita, e estdo

identificados na Planta 9.
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7 - INFRAESTRUTURAS VIARIAS
7.1 - Introducao

Neste ponto apresenta-se a explanacdo das intervencdes propostas, no ambito do presente Plano de

Urbanizagdo , respeitante a rede vidria.

A proposta fundamental assenta na constru¢do da variante, a poente, que terd a fungdo de retirar o trafego
de passagem (norte-sul) e fard a distribuicdo para as praias, zona industrial e Lombo Medo. Foi definido
um tracado aproximado, bem como os diversos nds (esquematicos) de ligagdo ao exterior e ao interior da

Vila. Esses n6s de penetragdo na Vila estdo associados aos principais arruamentos urbanos a criar.

Pretende-se que as novas vias tenham perfis e pavimentos adequados as suas funcdes. Assim, e numa
primeira aproximagdo haverd diversos tipos de perfis, de dimensdes varidveis, e que serdo indicados

graficamente:

- Variante: com dois sentidos e duas faixas para cada lado, com separador central.

- Marginal: com dois sentidos e uma faixa para cada lado, faixa para bicicletas e passeios laterais.

- Novas vias urbanas em zonas de expansio: o seu perfil ird variar de acordo com a hierarquia, no
entanto, pretende-se que sejam dotadas de passeios, alinhamentos arbdreos e espacos para
estacionamento.

- Vias existentes em espagos urbanos consolidados ou comprometidos: preconiza-se o0
melhoramento do seu pavimento, sinalizacdo e perfil; sempre que possivel serdo introduzidos
passeios e espagos para estacionamento; algumas destas ruas passardo a sentidos inicos ou mesmo

a percursos pedonais.

7.2 - Inser¢io na Rede Exterior

Sendo uma das principais fun¢des das redes vidrias urbanas o assegurar das ligacdes rodovidrias ao
exterior, procurou-se intervir de modo a que Vagos evolua da actual situagcdo, em que o eixo principal que
liga Aveiro a Figueira da Foz, passa pelo Centro da Vila, para uma outra, que consiste numa variante de
cintura , que permite desviar o transito do centro e simultaneamente ter uma fungdo distribuidora de

trafego.
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Esta variante que em perfil transversal apresenta duas faixas de rodagem serd o principal eixo vidrio da
Vila de Vagos e intersectard outros dois eixos vidrios importantes, a E.M. 593 com liga¢do a zona das
praias e a E.M. 594 que liga a Lombo Medo. Estas intersec¢des serdo feitas através de rotundas que terdo
ao mesmo tempo uma fungdo reguladora de velocidade. Assim, ficamos com o principal problema
perturbador da rede vidria resolvido uma vez que todo o trinsito de passagem serd desviado para a

variante , ficando a E.N. 109 no interior da Vila somente com a fung@o de distribuicdo do transito local.

7.3 - Estrutura e Hierarquizacio

A estrutura da rede vidria proposta para as novas zonas a urbanizar, no dmbito do presente Plano de
Urbanizagdo, estd representado no desenho n° 4.1, e estd interligada com a solugdo proposta para a

inser¢do na rede exterior.

Com efeito mantém-se as Vias Principais do aglomerado (atravessamento e liga¢do), foram criadas outras
Vias Estruturantes do espaco urbano e Vias Marginais associadas a espacos ludicos e recreio , onde

apenas serd permitida a circulacio de ligeiros a baixa velocidade e circulagdo de bicicletas.

7.4 - Caracteristicas Fisicas

Em termos de perfil transversal e estrutural existem grandes diferencas nas vias propostas pelo que

passamos a descriminar as suas caracteristicas .

Variante - Em perfil transversal terd duas faixas de rodagem com 6.70m cada, um separador central
de 1.00m e dois passeios com 2.00m de largura cada um. Em termos estruturais serd constituida por
uma base com 0.30m de espessura em Tout-Venant , uma camada de regularizacdo com 0.05m em
betdo asfaltico e uma camada de desgaste com 0.07m também em betdo asfdltico . Os pavimentos dos

passeios serdo em betdo esquartejado , com uma base de Tout-Venant com 0.10m de espessura.

Vias Principais - Mantém o tracado e o perfil existentes , levando apenas uma recarga de pavimento,

com uma camada de desgaste de 0.07m em betdo asféltico.
Outras Vias Estruturantes - Haverd que distinguir a Zona Norte e a Zona Sul, dado que a Norte

apresenta grandes dificuldades pela ocupag@do pré-existente de constru¢des ao longo das vias. Por isso

o tipo de intervencdo predominante serd o alargamento dentro dos limites possiveis e o melhoramento
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dos pavimentos. Na Zona Sul, uma vez que ndo existem muitos compromissos nem ocupacio ao longo
da via, obtou-se por um perfil transversal com 7.00m de faixa de rodagem, estacionamento em um dos
lados com 2.50m , do outro lado um corredor para bicicletas com 2.50m e dois passeios com 2.00m de
largura cada. Em termos de estrutura obtou-se por uma base de 0.20m em Tout-Venant na zona da
faixa de rodagem , estacionamento e faixa para bicicletas e um revestimento superficial com 0.07m de
camada de desgaste em betdo asfiltico , nos passeios uma base de 0.20m de Tout-Venant e uma
camada superficial de betdo esquartejado. A largura dos passeios prevé a colocag@o de caldeiras para

arvores.

Vias Marginais - Em perfil transversal teremos uma faixa de rodagem com 7.00m, bolsas pontuais de
estacionamento de um dos lados com 2.50m, um corredor para bicicletas com 2.50m, um separador
arborizado (com darvores de fuste alto) entre a faixa de rodagem e o corredor para bicicletas com
1.00m e ainda dois passeios com 2.00m de largura cada um. Para a estrutura , teremos uma base em
Tout-Venant com 0.20m e uma camada superficial de desgaste com 0.07m em betdo asfiltico, para os
passeios uma base com 0.10m e o pavimento em betdo esquartejado, ou calcada a portuguesa. O
passeio do lado da ria deverd ser pontuado com a colocagdo de mobilidrio urbano, do tipo papeleiras e

bancos.
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8 - INFRAESTRUTURAS URBANAS

8.1 - Introducao
Neste capitulo procede-se a explanacdo do conceito global proposto para as principais infraestruturas

urbanas, concretamente no que se refere aos seguintes dominios :

- Abastecimento de Agua
- Drenagem e Tratamento de Aguas Residuais
- Drenagem das Aguas Pluviais

- Eliminag@o de Residuos Sélidos

8.2 - Abastecimento de Agua

Em termos de armazenamento e de redes de adugdo Vagos e Lombo Medo encontram-se satisfatoriamente
servidos, havendo necessidade de a curto prazo prever uma intervengdo no reforco na capacidade de
armazenamento e no sistema de tratamento devendo este ser objecto de um estudo pormenorizado de
modo a dotar o sistema de meios mais modernos e eficazes.

No que diz respeito a rede de distribuicdo , existem dois tipos de intervencdo distintos. Existe uma
intervencdo a efectuar nas novas zonas a urbanizadar e um outra intervencio a realizar nas actuais zonas

urbanizadas.

No que diz respeito as novas zonas a urbanizar , prevé-se a realizacdo de uma rede malhada em tubagem

de PVC com didmetros a definir em projecto da especialidade.

No que diz respeito as actuais zonas urbanizadas, onde a rede de distribui¢do é essencialmente em
fibrocimento e em alguns casos com didmetros insuficientes , prevé-se a substitui¢do desta rede por uma
de PVC com diametros de acordo com as dreas a abastecer. Esta substitui¢do devera ser feita a medida

que se forem efectuando intervengdes nos pavimentos e ou em reparagdes.

Na planta n° 5 € representada esquematicamente a rede de distribui¢do proposta para as novas zonas a

urbanizar , de acordo com o presente plano de urbanizag@o.
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Nas zonas a urbanizar deverd ser contemplada a instalagdo de marcos de dgua (“bocas de incéndio”), bem

como nas zonas ja urbanizadas sempre que se proceder a substituicdo das infraestruturas.
8.3 - Drenagem e Tratamento de Aguas Residuais

A rede de colectores existentes em Vagos e Lombo Medo assim como 0s colectores a construir nas novas
zonas a urbanizar drenam todos , embora em alguns casos com ajuda de estacdes elevatdrias, para a

ETAR existente.
As intervengdes a efectuar dividem-se em trés campos :

1° - Dotar as novas zonas a urbanizar com uma rede de colectores , executada em PVC a ligar a rede de
colectores ja existentes.

2° - Substitui¢do da rede de colectores existentes em grés nas zonas ja urbanizadas por, uma nova rede de
PVC e com didmetros de acordo com o aumento de caudal proveniente das novas zonas a urbanizar.
Esta substitui¢do serd feita a medida que se forem efectuando intervengdes nos varios arruamentos.

3° - Com a ampliagdo das zonas a urbanizar e com o natural incremento dos caudais residuais, serd
necessdrio, eventualmente, dotar a ETAR existente de uma maior capacidade , a0 mesmo tempo que se

deverd investir no que diz respeito a qualidade do seu desempenho.

Na planta n® 6.1 € representada esquematicamente a rede colectora proposta para as novas zonas a

urbanizar , de acordo com o presente Plano de Urbanizag@o.

8.4 - Drenagem de Aguas Pluviais

As intervengdes a realizar sdo de dois tipos distintos. Por um lado ha que dotar as novas zonas a urbanizar
e os novos arruamentos de redes de colectores. Por outro lado hd que intervir em alguns trocos da rede
existente , de modo a dotd-los de condigdes suficientes para os caudais que neles irdo circular, ndo
esquecendo que estes serdo decerto incrementados pois a urbanizagdo de novas dreas aumenta as
superficies impermedveis, diminuindo consequentemente os caudais de infiltracdo e os tempos de

concentra¢do nos pontos criticos.
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Todas as novas redes de colectores a construir em zonas novas a urbanizar e os trocos a substituir dos
colectores existentes serdo sempre executados em tubos de betdo.
Na planta n° 6.2 é representada, esquematicamente, a rede existente e a rede colectora proposta para as

novas zonas a urbanizar de acordo com o presente Plano de Urbanizago.
8.5 - Residuos Sélidos

No que diz respeito a recolha de residuos sélidos em Vagos e Lombo Medo julgamos que serd de manter a

periodicidade didria e o transporte feito para a lixeira intermunicipal entre Vagos e Tlhavo.
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PROGRAMA DE EXECUCAO

A legislacdo que regulamenta os Planos Municipais de Ordenamento do Territério (PMOT's) - D.L.
n°69/90, de 2 de Marco, alterado pelo D.L. n°211/92, de 8 de Outubro - refere que o "Programa de
Execugdo contém disposicoes indicativas sobre o escalonamento temporal das principais obras piiblicas

a cargo do municipio e de elaboragdo ou revisdo de outros planos municipais".

Fazendo parte dos Elementos Complementares, o Programa de Execuc@o corresponde a uma orientagdo
ou escalonamento temporal das diversas actividades a realizar no dmbito do Plano de Urbanizagdo (que

inclui a exequibilidade dos Planos de Pormenor a executar no interior do Perimetro Urbano).

O facto de se proporem dreas de expansdo, novas infraestruturas ou a melhoria das existentes,
equipamentos, espagos verdes e todo um conjunto de espagos e estruturas a implementar, corresponde a
um grande esforco de investimento por parte do municipio, dai que, as propostas apresentadas,

correspondendo a concretizagdo fisica dos objectivos de desenvolvimento e ordenamento, tém,

teoricamente, e de acordo com a vigéncia do Plano de Urbanizag@o, uma sequéncia para a sua execucao.
Este Programa de Execucdo encontra-se subdividido em 4 grandes grupos de intervengdo (equipamentos,
zonas verdes, infraestruturas, estudos e projectos), tal como se explicita no quadro, que indica as
prioridades e tempo de execugdo das intervengdes, cuja materializagdo assenta em 10 anos.

Permite-se assim que a Camara possa seleccionar os espacos e as intervengdes consoante as expectativas e
necessidades sentidas durante o prazo de vigéncia do Plano, e em funcdo das solicitacdes, ao nivel da

iniciativa privada.

Em seguida procede-se a descricdo sumdria dos grupos de intervencao.

Equipamentos

Prevé-se a implementacéo de quatro grandes equipamentos:

- a prioridade vai para a constru¢do de um novo cemitério;
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- de seguida prevé-se o inicio da implementa¢do do Complexo Desportivo, que pela extensdo do seu
programa (novo "Estddio Municipal" com bancada e balnedrios, pistas de atletismo, dois campos de
ténis, um campo multiusos, pequeno pavilhdo desportivo, circuito de manutengdo, café-esplanada e
arranjos exteriores), poderd ser uma obra faseada, ao longo de 5 anos;

- a construc@o dos novos Pagos do Concelho constitui também uma intervencao a concretizar no prazo
de vigéncia do Plano, considerando-se ndo sé a construcio do edificio mas também a criacdo de um
espaco envolvente de utilizagdo colectiva, que poderd vir a contemplar a implantacdo de outros
edificios ligados a servigcos administrativos;

- com a constru¢do dos novos Pacos do Concelho é proposto o aproveitamento e transformacgdo do

actual edificio para Centro Cultural e Biblioteca Municipal, incluindo espagos museolégicos.

Zonas Verdes
Quanto as zonas verdes foram consideradas trés niveis de intervencao:

- Zonas Verdes de Enquadramento que estdo integradas no projecto da Zona Ribeirinha de Vagos, sdo
as prioritdrias;

- Zonas Verdes de Protec¢do também integradas no projecto da Zona Ribeirinha de Vagos;

- Zonas Verdes de Lazer e Recreio - estas correspondem aos espacos verdes mais equipados e que
estdo integrados na malha urbana. A sua implementacio far-se-4 2 medida que os espacos envolventes
forem urbanizados, assim sendo, prolongam-se ao longo do prazo de vigéncia do plano, sendo as

prioridades de intervengao assinaladas na figura das "Prioridades de Intervengdo";

Infraestruturas

No que respeita a infraestruturas, tanto vidrias como redes de abastecimento e drenagem, foram previstos
dois tipos de intervengdo: construcdo das infraestruturas propostas e reparacdo/substitui¢do das existentes.
Assim sendo, considerou-se que, ao longo do prazo de vigéncia do plano, as intervencdes serdo
contempladas anualmente, em funcdo do desenvolvimento da Vila e das necessidades e solicitagdes

progressivamente sentidas.

Dentro deste grupo, a interven¢do que exige o maior investimento e tempo de execugdo, que € a variante a

Vila, estd prevista para o final dos 10 anos podendo, inclusivamente extravasar o horizonte do plano.
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Estudos e Projectos

Neste grupo de intervencdes, sem pretender ser uma lista exaustiva, foi contemplada a realizacdo dos
projectos e planos mais significativos para o correcto desenvolvimento da Vila. Assim, prevé-se a
concentracdo destes estudos nos primeiros cinco anos do horizonte do plano, com particular incidéncia
para os trés primeiros, uma vez que a sua realizag@o terd que preceder a execugdo das intervencgdes
previstas nos restantes grupos. Os projectos para as infraestruturas sdo os Unicos que se estendem ao
longo de nove anos, acompanhando gradualmente a implementacdo das mesmas. Neste caso, hd ainda a

referir o facto de grande parte das infraestruturas estar a cargo de investimentos privados (loteadores).
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Esquema com Prioridades de Intervengdo nas Zonas Verdes de Lazer e Recreio
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PLANO DE FINANCIAMENTO

O D.L n° 69/90 de 2 de Marco refere que o Plano de Financiamento deve incluir "a estimativa do custo

das realizacées municipais previstas no Plano".

A validade do Programa de Financiamento esta directamente associada as opg¢des feitas em determinado

contexto, pelo que dado o seu cardcter dindmico, deverd ser aferido a medida que surjam evolucdes

capazes de afectar os resultados previstos.

Deste modo, o Programa de Financiamento deve funcionar como uma orienta¢do geral das actividades a

realizar no futuro, ndo constituindo um programa de gestdo financeira de aplicagdo directa.

A elaborac¢do do orcamento para as realizacdes do Plano de Urbanizagdo obedece a critérios técnicos
associados aos projectos, sendo a sua distribui¢@o, sustentada pelas prioridades do municipio e pelas

tendéncias e pressdes de desenvolvimento e ordenamento manifestadas.

O Quadro da pdgina seguinte consolida o Or¢amento de todas as realizagdes previstas para o total da cada

Espaco, tendo por base os pregos de 97.

O ultimo aspecto referido é fundamental na concretizagdo do PU para a gestdo municipal, o qual obriga a
uma actualizagdo sistemdtica dos valores, com base num indicador da inflaccido anual que considere a

componente do sector da construcao.

Importa ainda esclarecer que algumas das intervencdes indicadas, ou parte delas, nomeadamente no que
respeita a infraestruturas e espagos verdes, ndo estardo a cargo do Municipio, uma vez que a
implementagdo dos loteamentos de iniciativa privada ird absorver grande parte dos custos atribuidos a

essas intervengdes.

Para as restantes intervengdes, o recurso a candidaturas e programas de financiamento, constitui também,

um meio de minimizar os encargos apresentados.
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IV - ELEMENTOS ANEXOS

. ESTUDOS DE CARACTERIZACAO
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1 - ENQUADRAMENTO REGIONAL

O Concelho de Vagos inscreve-se na faixa litoral da Regido Centro e na sub-regido do Baixo Vouga, no
limite sul com a sub-regido do Baixo Mondego. Situa-se a 10 Km a sul de Aveiro e € banhado por um dos
bracos da Ria de Aveiro e pelo Rio Boco. E composto por 11 freguesias e possui uma populacio
aproximada de 19 mil habitantes.

A sub-regido Baixo Vouga para além do concelho de Vagos, é composta pelos seguintes concelhos
envolventes da cidade de Aveiro: Agueda, Albergaria-a-Velha, Anadia, Estarreja, Mealhada, Murtosa,
Oliveira do Baitro, Ovar e Sever do Vouga. Estes concelhos correspondem aproximadamente a drea de
influéncia da cidade de Aveiro, a qual polariza toda a esta drea, de povoamento predominantemente

disperso.

Figura 1 - Localizagdo de Vagos na sub-regido do BaixoVouga

M
T

10 km

Fonte: Atlas Digital, CNIG

O concelho de Vagos é limitado a norte pelo concelho de flhavo, a nascente pelos concelhos de Aveiro e
Oliveira do Bairro e a Sul pelos concelhos de Mira e Cantanhede, sendo estes dois dltimos pertencentes a

sub-regido do Baixo Mondego.
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2 - CARACTERIZACAO BIOFISICA
Vagos € considerado um concelho de clima temperado, marcado pela presenca da costa ocednica e

apresentando temperaturas e pluviosidade moderadas.

A drea de intervengdo estd limitada a poente por uma faixa dunar e a nascente pela presenca do Rio Boco
e formagdes aluvionares adjacentes, possuindo diversas linhas de dgua que a atravessam no sentido norte-

sul, conferindo a toda esta drea um elevado potencial agricola.

A nascente, a Vila de Vagos, encontra-se envolvida por depdsitos aluvionares constituidos por lodos que,

em certas zonas, possuem farta vegetac@o. Estas zonas correspondem, na sua maioria, as dreas de sapal.

A poente da vila encontram-se os terrenos de caracteristicas agricolas, existindo também diversas dreas de

ocupagao florestal.

Os aquiferos sdo relativamente superficiais, estando o nivel fredtico muito préximo da superficie, embora
esteja sujeito a variagdes sazonais. Estas caracteristicas contribuem para que os terrenos sejam alagadicos
e, também, para a quantidade de pocos que proliferam ao longo de toda a faixa poente da drea de

intervencao.

Nesta zona a drea de intervencdo estd inclusivamente limitada, a poente, pelas Valas da gandara e da
malhada, encontrando-se ainda, muito préximas as Valas das Covas, da Marinha e a Vala Real. Estas
valas estavam associadas a zonas pantanosas que hoje, embora em determinadas épocas do ano fiquem

alagadas, estdo afectas a produgdo agricola.

Fisiograficamente o concelho de Vagos € relativamente plano, sendo a maior altitude de 68 m na zona sul

do concelho.

Por conseguinte, a drea de intervencdo apresenta, quase na totalidade, declives suaves, com excepcido das
margens do Rio Boco, nomedamente nas zonas entre o Centro de Saidde e o Edificio dos Pagos do
Concelho e, a sul, da EN 333 até ao antigo cais dos Barcos Moliceiros, onde se verificam declives,

ligeiramente mais acentuados.
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Uma das duas principais linhas de festo do concelho, que em parte coincide com a EN109, atracessa a

drea de intervencio do PU no sentido norte-sul.

Por sua vez as linhas de talvegue do concelho, estando associadas a essas linhas de festo, relacionam-se

com a defini¢do do vale do rio Boco.

Grande parte da drea de intervencdo, pelas suas caracteristicas, estd integrada nas Reservas Agricola e

Ecolégica.

A RAN do concelho de Vagos encontra-se definida oficialmente a escala 1:25 000, atingindo uma vasta
extensdo que abrange, quase na totalidade, a zona a poente da EN 109 (exterior a perimetro Urbano
definido pelo PDM de 1992). Atendendo a importancia e influéncia que esta reserva assume no
ordenamento da drea de intervengdp foi, nesta fase, solicitada a intervencdo da CRA no sentido de se
proceder aos ajustes necessarios a escala do PU. Em silmutineo e com base na proposta de zonamento, foi
organizado um pedido de exclusdo e compatibilizagdo de diversas dreas que se pretende integrar em

espaco urbano.

A REN assume também um importante papel nesta drea, estando intimamente relacionada com a presenca
do Rio Boco. A REN estd igualmente definida a escala 1:25 000 tendo-se solictado, & semelhanca da
RAN, a colaboracdo dos servigos competentes (DRARN Centro) para a correcta delimitagdo a escala 1:5
000. Também para a REN, foi organizado um processo de pedidos de exclusdo e compatibilizacdo de
algumas dreas. Na drea abrangida por este Plano a REN é composta por dreas de Ria e faixa de proteccgdo,

areas de maxima infiltracdo e sistemas dunares.

Os espagos ndo urbanos que ndo se encontram integrados nas reservas apresentam, pelas suas

caracteristicas, um potencial agro-florestal.

Podemos, entdo, concluir que a Vila de Vagos estd integrada num suporte fisico onde as caracteristicas

biofisicas constituem factores preponderantes para o ordenamento e gestdo do territorio.
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3 - CARACTERIZA CAO DEMOGRAFICA E SOCIAL

3.1 - Condicoes demogrificas

3.1.1 - Evolugdo da Populacido

A populagdo do concelho de Vagos, de acordo com os dados do Instituto Nacional de Estatistica (INE),
registou, desde praticamente o inicio do século, uma evolugdo ascendente, com excep¢do da década de 60
que foi cendrio de uma ligeira inversio da tendéncia desenhada nas décadas anteriores, mas

imediatamente recuperada nas décadas seguintes.

O comportamento demografico da Area de Intervengdo do Plano de Urbanizagio (AIPU) - freguesia de
Vagos -, foi ligeiramente distinto do concelho, na medida em que nas décadas de 30, 60 e 80, enquanto o
concelho registou as referidas evolugdes positivas, a freguesia de Vagos viu diminuir o seu volume

populacional.

Saliente-se nesta abordagem que em termos de volume populacional, a freguesia de Vagos, constituida
por Vagos e Lombo Medo, representa 16% da populagdo do concelho - aproximadamente 3000 pessoas

(a data do Censo 91).

Figura 2 - Evolugdo da populagdo residente na drea de intervengcdaodo PU (AIPU)
e no concelho de Vagos, entre 1900 e 1991
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Fonte: Recenseamentos Gerais da Populacdo, INE
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Reportando a andlise a um periodo mais recente, entre 1981 e 1991, o concelho de Vagos registou um

crescimento demogréfico positivo de 2,8%.

Contrariamente ao comportamento demografico concelhio, a freguesia de Vagos registou, no mesmo
periodo, e em termos estatisticos, uma evolucdo negativa de cerca de 52%. No entanto, esta evolucio
deveu-se, ndo a diminuicdo dos nascimentos, nem ao aumento da emigragdo, mas a criagdo de trés novas
freguesias em 1985, sendo duas delas constituidas por antigos lugares que pertenciam a freguesia de

Vagos.

Para além do cardcter de ineréncia econdmico-funcional da vila - centralizadora das mais importantes e
raras fungdes urbanas (equipamentos colectivos e unidades de tercidrio), de apoio a populacdo concelhia -
, enquanto sede concelhia, Vagos é também o mais importante pélo demogrifico do concelho. Com
aproximadamente 3000 habitantes em 1991, embora ndo se distanciando muito das outras freguesias,

nomeadamente das freguesias de Sosa, Ouca, Calvao, Gafanha da Boa Hora.

3.1.2 - Componentes do crescimento: crescimento natural e crescimento migratério

A evolucdo dos movimentos natural e migratério determina o crescimento de uma populagdo
(crescimento efectivo) e provoca modificagdes nas respectivas estruturas etdrias. A maior ou menor
intensidade de actuacdo de cada uma das componentes do crescimento determina diferentes niveis de

crescimento e, consequentemente, diferentes alteragdes na estrutura etdria.

A evolugdo positiva do concelho de Vagos teve como suporte um importante crescimento natural (os
nascimentos foram superiores aos 6bitos em 616) que conseguiu compensar largamente o crescimento
migratdrio negativo que se registou na ultima década (sairam do concelho, entre 1981 e 1991, cerca de 90

pessoas).
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Quadro 1 - Evolugdo da populacdo residente e componentes do crescimento
demogrdfico, entre 1981 e 1991

Populagio Populagdo Crescimento Crescimento Crescimento
1981 1991 Efectivo Natural Migratdrio
Vagos 18 548 19 072 524 616 -92
Baixo Vouga 336 637 350458 13 821 14 049 -228
Continente 9336 760 9371 448 + 34 688 + 320 966 -286278

Fonte: Alteracdes Demograficas nas Regides Portuguesas entre 1981 e 1991, INE

A evolucdo descrita de Vagos acompanha o crescimento registado na generalidade dos concelhos do

Baixo Vouga.

3.1.3 - Estrutura etdria da populacdo: grupos funcionais e indices resumo

A andlise de piramides etdrias permite conhecer a histéria de cada concelho (regido ou pais) na medida
em que as diferentes saliéncias ou reentrancias reflectem o comportamento da fecundidade, o esquema da

mortalidade e os sentidos dos fluxos migratérios ao longo do tempo.

O envelhecimento demogréfico, progressivamente patente no evoluir da demografia portuguesa, traduz-se
num duplo envelhecimento: diminuicdo da propor¢do de jovens e aumento da propor¢io de idosos. Estas

tendéncias sao directamente induzidas pela queda da fecundidade e pelo aumento da esperanca de vida.

A queda da fecundidade estd, cada vez mais, identificada com o contexto sécio-econémico da sociedade
portuguesa e menos explicada por factores puramente demogréficos. Estd, pois, em causa, uma crescente
aceitacdo de novos pardmetros de qualidade de vida. Por outro lado, o aumento da esperanga de vida é

uma consequéncia inevitdvel da evolugdo da ciéncia e das tecnologias.

Estas tendéncias encontram também suporte no concelho de Vagos. Efectivamente, ndo obstante o
crescimento demografico positivo do concelho de Vagos, comecam a manifestar-se sinais de
envelhecimento estrutural da populagdo com a diminui¢do da propor¢do de jovens e com o aumento dos

idosos reflectindo-se numa estrutura etdria em fase de envelhecimento (ver figura).
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Figura 3 - Estrutura etdria do concelho de Vagos, em 1981 e 1991
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Fonte: XIII Recenseamento Geral da Populagdo, INE

Assim, na década de 1980 registou-se a seguinte evolugdo:

- diminuicdo da proporg¢do de jovens (passa de 28,6% em 1981 para 21,6% em 1991);

- aumento da proporcdo de idosos (passa de 12,4% em 1981 para 14,1% em 1991).
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Figura 4 - Estruturas etdrias da populagdo, por grupos
funcionais, em 1991 no concelho e na AIPU
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O comportamento da populagdo da AIPU, em termos de estrutura etdria distingue-se ligeiramente do
comportamento do concelho no escaldo da populagdo jovem, registando-se neste dltimo uma maior
proporcido de jovens e menor propor¢do da populagdo activa. No entanto, a propor¢io da populacdo idosa

é semelhante em ambos os casos.

Quadro 2 - Estrutura etdria da populagdo residente em 1981 e 1991 (%)

0 - 14 anos 15 - 64 anos >65 anos
1981 1991 1981 1991 1981 1991
Vagos 28,6 21,6 59,0 64,3 12,4 14,1
Baixo Vouga 26,4 20,6 62,5 66,4 11,1 12,9
Continente 25,5 19,9 63,0 66,5 11,4 13,6

Fonte: Alteracdes Demograficas nas Regides Portuguesas entre 1981 e 1991, INE

Plano de Urbanizagdo de Vagos



|
\ Plural

Também neste dominio, comparativamente com a evolu¢do do Baixo Vouga se constata que Vagos

acompanha as tendéncias estruturais da regido em que se insere.
As alteragdes verificadas reflectem-se nos indices de evolucdo estrutural que, na década em analise,
registaram uma diminuicdo do indice de dependéncia de jovens, um aumento do indice de dependéncia de
idosos e um aumento significativo do indice de envelhecimento.
Significa que, entre 1981 e 1991:

- passa de 49 para 34 o niimero de jovens por cada 100 activos;

- passa de 21 para 22 o nimero de idosos por cada 100 activos;

- passa de 43 para 65 o niimero de idosos por cada 100 jovens.

Quadro 3 - Indicadores de evolugdo da Estrutura Etdria - indices resumo

I. Dependéncia de | 1. Dependéncia de I. Dependéncia Indice de
Jovens Idosos Total Envelhecimento
1981 1991 1981 1991 1981 1991 1981 1991
Vagos 48,5 33,7 21,0 21,9 69,5 55,6 43,2 65,0
Baixo Vouga 423 31,1 17,8 19,5 60,0 50,5 42,0 62,7
Continente 39,9 29,9 18,1 20,4 58,1 50,3 45,4 68,0

Fonte: Alteragdes Demogréficas nas Regides Portuguesas entre 1981 e 1991, INE

3.2 - Condicoes sociais

3.2.1 - Estrutura da populacéo activa

A populagdo activa do concelho de Vagos representava, em 1991, 53% da populagio total.

Tradicionalmente com uma forte componente de populacdo activa afecta ao sector primario, verificou-se
entre1981 e 1991 um decréscimo muito acentuado neste sector (passou de 63,1% em 1981 para 40,8% em
1991). Inversamente e para compensar a evolucdo deste, o sector tercidrio registou um importante
crescimento, passando de 14,8% em 1981 para 30,6% em 1991 a populagdo que estd afecta ao sector

tercidrio.
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O sector secunddrio, apesar de menos dindmico que na regido do Baixo Vouga tem ainda um papel

relevante na estruturacdo do emprego, tendo aumentado de 22% para 29% entre 1981 e 1991.

Quadro 4 - Populagdo por sectores de actividade econémica

Sector Primario Sector Secundario Sector Terciario
1970 | 1981 | 1991 | 1970 | 1981 | 1991 | 1970 | 1981 | 1991
AIPU - - 14,0 - - 40,0 - - 45,1
Concelho de Vagos | 60,6 63,1 40,8 10,6 22,1 28,6 28,8 14,8 30,6
Baixo Vouga 31,5 24,2 13,5 39,5 46,8 47,0 29,0 29,0 39,5

Fonte: XIII Recenseamento Geral da Populagdo, INE

3.2.2 - Niveis de instrugdo

Numa visdo global constata-se que € ainda bastante baixo o nivel de instru¢do da populagdo do concelho.

Segundo os dados de Recenseamento Geral da Populacdo de 1991, o Analfabetismo atinge na 4rea de

intervenc¢do do PU cerca de 5% da populagio, valor inferior ao registado no concelho (13,5%).

Quadro 5 - Populagdo Residente, segundo a instrugdo e taxa de analfabetismo

Popul. Popul. Analfabe- Ensino Ensino Ensino Outro Taxa de
1981 1991 tos ¢/10 ou | Primério | Preparatério | Secundario | Ensino | analfabetismo
+ anos
AIPU | 6043 2913 123 1358 411 668 164 4,7%
Conc. | 18548 | 19068 2240 9778 2798 2144 400 13,5%
Vagos

Fonte: XIII Recenseamento Geral da Populacdo, INE

O grupo que possui apenas o ensino primdrio é bastante pesado, representando 47% do total da
populagdo. Este valor assume um maior relevo se se subtrair a populacdo que ndo estava ainda em idade

escolar.

Os residentes que possuiam apenas o ensino secunddrio representam 23% da popula¢do sendo pouco

significativo o volume da populagdo da AIPU que possui ensino superior (5,6% da populagdo total).
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3.2.3 - Condicdes de habitabilidade

Um dos importantes indicadores de avaliacdo da qualidade de vida das populagdes € a capacidade de
acesso a habitacdo (mais ou menos condicionada), mas, sobretudo, as caracteristicas da mesma,

nomeadamente as condi¢des de habitabilidade.

Embora se conhecessem, em 1991, os alojamentos ndo cldssicos existentes na AIPU - apenas 3 (com as
condicdes de habitabilidade que frequentemente lhes sdo inerentes), hd, contudo, nos alojamentos

classicos da AIPU caréncias e disfuncionalidades em alguns fogos.

As condigdes de habitabilidade podem ser analisadas, genericamente, através dos seguintes indicadores
de qualidade:

- dotag@o de infraestruturas bédsicas

- instalagdes existentes nos alojamentos

- tipos de ocupacio

- indices de lotacdo

No ambito do servico de infraestruturas (electricidade e abastecimento de dgua), a AIPU estd
praticamente coberta, o mesmo ndo acontecendo com o abastecimento de dgua no restante espaco

concelhio, onde se fazem sentir caréncias (cf. figura).

Relativamente as instalagdes existentes nas habitagdes ha algumas situacdes de caréncia, no entanto

pouco significativas e sobretudo de instalagdes de banho.

Em 1991 existiam 20 familias partilhando um alojamento. Relativamente aos indices de lota¢do, ndo se
conhece o nimero de familias que viviam, em 1991, em fogos superlotados. Contudo, os indicadores
médios de ocupag@o dao-nos uma familia por alojamento e 0,7 pessoas por divisdo, o que, embora

apresentado em termos médios, €, a partida, um indicador optimista.

Em termos estruturais as habitagcdes existentes na drea de intervencdo do PU possuem, globalmente,
aceitdveis niveis de habitabilidade, a confirmar pelos elemntos estatisticos do Recenseamento Geral da
Populagdo de 1991. Evidentemente que os elementos estatisticos e, sobretudo quando se apresentam em
termos médios, escondem situagdes menos aceitdveis e mais negativas, o que concerteza acontece no

presente caso. No entanto, julga-se que nio atinjam volumes alarmantes.
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Figura 5 - Niveis de dotagdo de infraestruturas e de instalagcoes dos alojamentos, em 1991
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Fonte: XIII Recenseamento Geral da Populagdo, INE

Plano de Urbanizagdo de Vagos

|
\ Plural

Electricidade

Concelho AIPU

Abastecimento de Agua

Concelho AIPU

InstalagGes Sanitarias

Concelho AIPU

Instalagdes de Banho

Hl sem

Com

H sem
Com

H sem

Com

Bl sem

Com

Concelho

AIPU

67



|
\ Plural

3.2.4 - Equipamentos colectivos - niveis de dotacdo

A drea de intervenc¢do do Plano de Urbanizacdo, enquanto sede concelhia de Vagos é detentora dos
equipamentos colectivos de maior importancia funcional: tribunal, escola secundaria, centro de satde,

estddio municipal...

Relativamente aos equipamentos de satisfagdo das necessidades bdsicas da populacdo, sobretudo da
populagdo mais jovem e da idosa, a area de interveng¢do do PU ¢ satisfatoriamente servida, sentindo-se,

contudo, algumas caréncias em determinadas 4dreas.

A definicdo das necessidades de equipamentos colectivos e a respectiva programacgdo deve integrar as
propostas de qualquer Plano Director Municipal. No presente caso, a inexisténcia de quaisquer propostas

nestes dominio torna dificil a sua consideracdo no ambito do Plano de Urbanizacao.

A razdo essencial que justifica esta dificuldade tem a ver com o facto de os equipamentos colectivos
possuirem diferentes dreas de irradiacéio ou influéncia e, se existem uns em que a drea de irradiacdo € a
freguesia (p.e. infantdrios ou lares), outros hd em que a drea de irradiacdo é o préprio concelho (p.e.
escolas secunddrias ou determinadas infraestruturas desportivas). Acresce-se a esta circunstancia o facto
de a drea de intervencdo do presente plano (freguesia de Vagos) ser a sede do concelho, o que justifica
que alguns dos equipamentos de irradiacdo mais circunscrita possam servir a populacdo de outras

freguesias do concelho.

Torna-se pois desadequado e injustificado qualquer tipo de avalicdo de necessidades e de programagao de
equipamentos colectivos sem o conhecimento e avaliacdo das necessidades totais do municipio. Esta

lacuna devera4 ser colmatada com a prevista revisdo do Plano Director Municipal.

Nao obstante esta situagdo, realizaram-se no decurso deste Plano (em Fevereiro de 1997) varias reunides
com os principais agentes locais nesta matéria, onde se teve oportunidade de conhecer a realidade da sede

concelhia e do préprio concelho. As entidades contactadas foram:

- Conselho Directivo da Escola C+S

- Conselho Directivo da Escola Secundéria
-EP.AV.

- Delegagdo Escolar

- Associacdo de Pais

- Santa Casa da Misericordia
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- Centro de Saude

- Associacdo Desportiva de Vagos

O resultado destas reunides foi de extrema importidncia, na medida em que foram identificados os
principais problemas que cada uma destas entidades actualmente enfrenta. No entanto, os problemas com

influéncia directa na drea de intervencdo deste PU, serdo de um modo geral, colmatados com os projectos
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previstos pela autarquia e contemplados nas propostas deste Plano.

Como se referiu anteriormente, muitas das questdes levantadas nestas reunides serdo oportunamente

consideradas na Revisdao do PDM de Vagos.

Apresenta-se, de seguida, a listagem dos equipamentos colectivos existentes e previstos.

- Equipamentos colectivos existentes:

Equipamento Religioso:

. Capela da Misericérdia

. Capela de Sio Jodo

. Capela de Santo Anténio

. Capela de S. Sebastido

. Igreja

. Cemitério

. Santudrio de Nossa Senhora de Vagos

Equipamento de Saude:

. Centro de Satde

Equipamento Desportivo:

. Pavilhdo Desportivo Municipal
. Estddio Municipal

. Polidesportivo

Equipamento de Prevencao e Seguranca:

. Bombeiros

Equipamento Escolar:

. Escola Secunddria C+S de Vagos

. Escola Secunddria de Vagos

. Escola Primdria

. Casa do Povo/Escola Profissional de Agricultura

. Infantario

Equipamento de Seguranca Social:

. Casa do Povo/Lar

Equipamento Administrativo:

. Camara Municipal
. Tribunal

. Junta de Freguesia

Plano de Urbanizagdo de Vagos

69
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. Piscina Natural

. Escola Secunddria (relocalizagdo da existente)
. Mercado municipal

. Centro Coordenador de Transportes

. Parque Desportivo (intencao).

. Cemitério (ampliag¢@o do existente).
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4 - ESTRATEGIA DE DESENVOLVIMENTO DO CONCELHO DE VAGOS
A abordagem econdmica apresentada no presente Plano, enquanto andlise e conjunto de propostas
contextualizadoras das intervencdes a propor para o centro urbano de Vagos, decorre, naturalmente, do

que é preconizado neste dominio, no Plano Director Municipal L.

Sdo de salientar nesta abordagem os principais factores de estrangulamento, cuja estratégia de

desenvolvimento pretende obviar:

- envelhecimento tendencial da populagdo, sobretudo decorrente da diminuicdo da proporgdo de
jovens;

- baixo nivel de formacao profissional da populacéo;

- sector agricola, fundamentalmente de subsisténcia, emprega 41% de populagdo activa do concelho;

- excessiva fragmentacdo da propriedade agricola;

- baixa rentabilidade do sector industrial;

- subaproveitamento das potencialidades naturais, nomeadamente a sua localizag@o no litoral, bem
como o atravessameneto de um dos bragos da ria de Aveiro, com a riqueza dos ecossistemas que
lhe sdo subjacentes;

- subaproveitamento do espago florestal (57% da drea do concelho), tanto como base econdémica,
como potencial de turismo de qualidade;

- riqueza de solos e de ecossistemas expressa nas extensas dreas de Reserva Agricola Nacional e
Reserva Ecoldgica Nacional que tem penalizado severamente a intervengdo, uso e transformacio
do solo;

- reduzido patriménio construido;

- inexisténcia de um sector de servigos suficientemente diversificado e sustentado;

- baixa rentabilidade do sector terciario e, fundamentalmente, do turismo;

- inexisténcia de equipamento turistico, apenas existindo o parque de campismo da Vagueira sem
quaisquer infraestruturas de suporte;

- relativamente reduzida ocupacido de mao-de-obra do sector secunddrio, embora tenha aumentado
de 22,1% para 28,6% entre 1981 e 1991;

- inexisténcia de rede ptiblica de abastecimento de dgua na zona interior de Vagos;

- inexisténcia de rede de saneamento nas freguesias mais populosas do concelho, a excepg¢do da sede

de concelho.

1 PDM de Vagos, Vol. IV - Relatdrio Sintese
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A estratégia de desenvolvimento do concelho de Vagos definida no PDM estd orientada para a resolu¢do
dos principais estrangulamentos. No esquema seguinte apresenta-se esquematicamente essa estratégia, os

resultados que se esperam vir a atingir e as actividades a implementar sectorialmente.

ESTRATEGIA DE DESENVOLVIMENTO

Finalidade:

MELHORIA DAS CONDICOES DE VIDA DA POPULACAO

Y ' Y

Aumentar a rentabilidade
e produtividade dos sectores
de actividade

| Resulmdﬁ

' v Y

Elevar o PIB, VAB e VBP

Fixacdo de jovens e
dos sectores de actividades

diminui¢do de activos idosos

SECTOR PRIMARIO

. reestruturacdo fundidria
e redimensionamento das
exploracdes agricolas

. mecanizagdo agricola

. diminuig¢do dos activos
do sector

SECTOR SECUNDARIO

. aumentar o nimero de
estabelecimentos do sector
. aumentar os activos do
sector e a mao de obra
especializada

SECTOR TERCIARIO

. aumentar o nimero de
estabelecimentos do sector
. aumentar os activos do
sector € a mido de obra
especializada

Sector Agricola

ACTIVIDADES A IMPLEMENTAR SECTORIALMENTE:

- melhoria dos caminhos rurais;

- acessibilidade aos mercados;

- definicdo de bolsas de terrenos agricolas;

- implementagdo de politica de emparcelamento;

- oferta de servicos do sector;

- apoio ao centro de formagdo da Gafanha da Boa Hora;

- accOes de formagdo agricola/ introdug@o de novas tecnologias;
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- ac¢des de divulgacdo e promocido das producdes agricolas do concelho;

- incremento do papel das associa¢des de agricultores;

- divulgagdo dos apoios nacionais e comunitirios ao sector e apoio tecnico a elaboracdo
candidaturas;

- melhoria do funcionamento dos servigos de extensao rural;

- transferéncia de activos para outros sectores de actividade;

- reforma antecipada de activos idosos;

- reconversdo das culturas agricolas;
Sector industrial

- acessibilidade a futura zona industrial e a rede complementar;

- acessibilidade aos mercados e portos;

- implementac¢do da zona industrial;

- centro de formagao profissional/cursos tecnico-profissionais;

- ac¢oes de promocdo e divulgacdo das inddstrias do concelho;

- incremento do papel das associa¢des industriais;

- divulgacdo dos apoios nacionais e comunitirios ao sector e apoio técnico a elaboracdo

candidaturas;

Sector comercial e de servicos

- acessibilidade ao litoral;

- definicdo de dreas de centralidade vocacionadas para o turismo;

- apoio ao centro de formagdo da Gafanha da Boa Hora;

- ac¢Oes de formagao/cursos tecnico profissionais;

- ac¢des de divulgacdo e promocao turistica do concelho;

- implementacdo de politica de preservagdo e apoio aos valores etnograficos do concelho;

- implementagdo de politica de preservacio do patriménio natural e cultural do concelho;

- divulgacdo dos apoios nacionais e comunitdrios ao sector e e apoio técnico a elaboragdo
candidaturas;

- incremento/criacéo de associagdes comerciais.
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5 - ENQUADRAMENTO HISTORICO E PATRIMONIO

5.1 - Introducao

Perceber o enquadramento histérico e a envolvente temporal da fixagdo humana num determinado espago
¢ fundamental para avaliar as transformagdes fisicas, econdémicas e sociais que produziram os
aglomerrados e o territério que hoje observamos. Revela-se entdo fundamental conhecer o que ficou para

trds, para melhor compreender o que hoje existe, e programar as transformagdes futuras.

Por sua vez o Patriménio nas suas diferentes facetas, construido, artistico, arqueoldgico e etnoldgico
representa o testemunho da histéria, constituindo um valor absoluto e uma heranca que deve ser

preservada e divulgada.

5.2 - Breve enquadramento historico

Pretende-se com esta abordagem, fazer uma breve referéncia a evolucio, povoamento e formacao da Vila,
0 que constituird, certamente, um contributo para melhor se entender o seu desenvolvimento e a

fisionomia actual.

A falta de informacgdo leva muitos historiadores a afirmar que esta zona seria despovoada no periodo
anterior a nacionalidade, no entanto, hd quem afirme terem sido os Celtas os primeiros povoadores. H4
ainda os que referem, baseados em referéncias toponimicas, a existénca do local de "Vacus", na época

romana.

Porém, a inexisténcia de vestigios arqueoldgicos que comprovem estas teorias, remete-nos para um

povoamento mais recente.
Certeza porém, s6 hd a de que Vagos seria, por alturas do Séc. XV, um aglomerado de alguma dimensao e

importincia, uma vez que nas antigas muralhas de Aveiro a designag¢do da porta sul era de "Porta de

Vagos".
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A histéria da Vila e o seu povoamento estardo, certamente muito ligados a navegabilidade do Rio Boco e

a criagdo da Ermida de N*S* de Vagos.

Através da carta da costa portuguesa e de alguns estudos, pode dizer-se que o rio Boco, hoje acoreado, era

no séc.X VI, navegdvel, formando uma enseada e porto interior seguro.

Por sua vez, o facto de a Ermida e respectivo Santudrio constituirem local de peregrinagio levou a fixagado
de diversas pessoas, de entre as quais se destacavam alguns fidalgos, que construiram as suas casas nas
proximidades do local de devocdo. A constru¢do da primitiva Capela de N* S* de Vagos (que seria a
escassas centenas de metros da actual), atribui-se a D. Sancho I, em finais do séc. XII/ principios do séc.

X111, tendo sido entdo doada ao Mosteiro de Grijo.

A Vila recebe foral em 1514, atribuido por D. Manuel, o que denota a importancia que na época Vagos
atingiu. Em 1527 estavam contabilizados 100 fogos. A Vila foi sede de Concelho durante vérios séculos,
embora a determinada altura tenha sido integrada no Concelho de Sousa, e mais tarde de Aveiro, voltando

sempre a sua condi¢do inicial.

Vagos tinha sido uma Vigaria do Padroado Real, pertencendo depois ao Convento de S. Marcos do
Campo da Ordem dos Jerénimos, tornando-se, mais tarde, priorado independente. Entre os séculos XIV e
XVII foi senhorio dos "Silvas", posteriormente dos Condes de Aveiras, que mais tarde seriam os

Marqueses de Vagos.
Desde entdo a Vila de Vagos tem-se vindo a desenvolver ao longo de estradas e caminhos, apoiada na
actividade agricola e pecudria, tendo sido até a pouco tempo um dos maiores Concelhos produtores de

leite.

Mais recentemente, e com o declinio da agricultura, Vagos tem-se tornado uma Vila muito procurada para

fixacdo de residéncia de pessoas que trabalham em Aveiro.

5.3 - Patriménio construido - Valor arquitecténico e arqueoldgico

Na sequéncia do inquérito urbanistico e reconhecimento do local, o Plano identificou os locais e iméveis

de interesse patrimonial e foi delimitado o Nucleo Antigo de Vagos.
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O objectivo de identificar o Nicleo Antigo e Imdveis pontuais ou em conjunto é garantir, através de

regulamentacdo propria, a preservacdo da identidade histdrica da vila e do seu povoamento.

No levantamento arquitecténico realizado na drea de intervencdo do Plano ndo foram identificados
imoveis classificados a nivel nacional, porém, considera-se como patriménio o conjunto edificado do

Plano que estd abrangido pelo Nucleo Antigo bem como alguns iméveis isolados.

O Niucleo Antigo de Vagos € o local onde se concentra o maior nimero de edificios, conjuntos e espagos
que suscitam um interesse arquitectonico-urbanistico. O Niicleo Antigo, foi alvo de diversas intervengdes,
mantendo, contudo, o seu tracado. Embora do seu patriménio histérico/construido pouco reste, ha ainda
diversos quarteirdes que, numa leitura de conjunto, apesar de apresentarem uma degradagdo acentuada,
representam ainda interessantes conjuntos edificados, necessitando de uma opera¢do conjunta de
recuperagdo. Dentro deste nucleo existem dois arruamentos cuja ocupagdo foi considerada como

"Alinhamentos de Edificios de Arquitectura Civil" com interesse.

Os imoéveis ndo classificados mas que constituem elementos de grande interesse pela sua qualidade
arquitecténica de fei¢do erudita ou popular (urbana ou rural), e que devem ser salvaguardados de
intervengdes que os destruam ou desclassifiquem, foram cartografados na Planta 9 e agrupados de acordo

com o seu uso e linguagem em:

- Arquitectura Religiosa
- Arquitectura Civil Publica
- Arquitectura Civil Privada

- Estruturas de Apoio

Alguns sio edificios de linhas marcadamente urbanas, na sua relagdo com a rua, na definicdo dos espagos

e na continuidade dos volumes, outros s@o de fei¢do rural, mais ligados a propriedade.
A Igreja Matriz e a Ermida do Santudrio representam a Arquitectura Religiosa de fei¢do mais Erudita:

- Igreja Matriz: tem origem no séc. XVII, tendo sofrido desde entdo diversas transformacdes;

- Ermida de Nossa Senhora de Vagos: data da segunda metade do séc. XVI tendo sido sujeita a
remodelacdo no séc. XIX. Pensa-se que esta Ermida tenha sido construida a algumas centenas de
metros do local onde teria existido a primeira ermida. A apoiar esta hipdtese, em 1983, foram,

nesse primitivo local, encontrados vestigios dos séculos XV e XVI.

Em Vagos existem também vdrias capelas circulares de pequenas dimensdes que testemunham a presenga

de uma Arquitectura Religiosa Popular:
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- Capela da Misericérdia: situada no centro da Vila, pensa-se que tem a sua origem no séc. XVII
ligada a uma confraria das almas, tendo sido reconstruida no séc. XIX;

- Capela de Sto Anténio: situada a norte da Vila, apresenta uma planta circular, datando do séc.
XVII. A ctipula hemisférica e o retdbulo sdo do séc. XIX;

- Capela de S. Sebastido: situada na entrada nascente da Vila, esta capela, também de planta
circular, € atribuida ao séc. XVII;

- Capela de S. Jodo Baptista: situada a sul da Vila é um pequeno edificio de planta rectingular,

construido em adobe, com origem no séc. XVII.
Como manifestacdo religiosa assinala-se ainda a Igreja de Lombo Medo e o Cruzeiro e terreiro
envolvente, no Caminho do Santudrio. Deste cruzeiro apenas os degraus e o pedestal em granito sdo

originais.

Testemunhando a Arquitectura Civil Publica foram assinalados os pagos do concelho, algumas escolas e o

tribunal (de constru¢io mais recente).

A Arquitectura Civil Privada estd bem representada, principalmente com edificios de feicdo popular ou

rural. No Nicleo Antigo de Vagos existem ainda alguns edificios residenciais de 2 pisos que testemunham
uma arquitectura mais erudita e a presenca de familias outrora destacadas. Quanto aos exemplos de feicdo
popular, sdo vdrios e dispersam-se ao longo dos caminhos, concentramdo-se os melhores exemplos em

Lombo Meio.

Como Estruturas de Apoio assumem particular importdncia o Cais dos Barcos Moliceiros, hoje

desactivado, e a antiga ponte da Fareja, que assegurava outrora a ligacdo a Sousa.

Na drea de intervencdo do Plano ndo existem locais identificados com interesse arqueoldgico. No entanto,
o facto de existir um Santudrio leva-nos a considerar que este serd um local onde se deverd ter especial
atengdo, em futuras intervengdes, uma vez que os locais de culto estdo, na sua maioria associados a
manifestagdes mais remotas. Os valores arqueoldgicos assumem hoje um papel importante no dmbito do

patriménio e exigem particular atencio pela sua sensibilidade e precaridade.

Os valores arqueoldgicos materializam-se em ruinas, objectos e fragmentos que jazem no solo. Uma vez
daf retirados, embora salvaguardados e constituindo sempre um importante testemunho, perdem grande
parte do seu valor enquanto conhecimento para o estudo e compreensdo da evolugdo das sociedades
humanas, passando apenas a pecas de museu. Por este motivo verifica-se uma preocupagdo crescente em
preservar os lugares onde se sabe, ou suspeita, que existem ruinas ou objectos arqueolégicos. Também no

caso das igrejas e capelas, devem ser tomadas algumas precaugdes neste sentido.
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6 - CARACTERIZA CAO URBANISTICA

6.1 - Introducao

Neste capitulo pretende-se fazer ndo s6 uma avaliacdo e caracterizacdo do tipo, estrutura e dindmica do
povoamento, como também uma andlise do seu parque edificado e habitacional nas suas diversas
vertentes (usos, pisos, estado de conservacdo). A avaliacdo da dindmica construtiva e a identificacdo dos
Planos, Compromissos e Inten¢des de que esta drea € alvo, sdo também objecto de andlise neste capitulo.

Este estudo é apoiado e fundamentado em elementos bibliograficos, observagdo do local com
levantamento urbanistico, dados fornecidos pela Camara Municipal e reunides diversas com as entidades

envolvidas.

O levantamento do edificado incidiu na totalidade da 4rea de intervencdo que abrange e extravasa o
Perimetro Urbano definido pelo PDM, ou seja, o edificado em espaco ndo urbano foi também abrangido
pelo levantamento.

A informagdo recolhida foi cartografada a escala 1:5 000 (Plantas 8 a 17) sob a forma de mancha
(tipologia dominante) uma vez que a expressdo dos edificios a esta escala ndo permite cartografar o

levantamento edificio a edificio.

6.2 - Estrutura urbana e sua evoluciao

Como tivemos oportunidade de referir anteriormente o povoamento e o desenvolvimento econdémico
esteve muito relacionado com o Santudrio e a navegabilidade do Braco da Ria com a respectiva

comunicagdo ao mar.

Porém e apesar de ser dada como de povoamento muito recente, a Vila de Vagos apenas se aproxima da

sua forma actual, nos dltimos séculos.

Em 1755 Vagos tinha 608 fogos e 1561 habitantes, em 1801 j4 possuia, s6 na Vila, 731 fogos e 2019

habitantes. Em 1940, segundo os censos existiam 18135 habitantes em todo o Concelho.
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A Vila conduziu a sua expansdo ao longo das principais vias que lhe deram origem, resultando num
povoamento linear e ao mesmo tempo tentacular. Linear, porque os edificios se alinham ao longo de
grandes extensdes de vias, sem formarem uma malha urbana, evidenciando-se a ocupagdo ao longo da
E.N. 109. Tentacular, porque existe a confluéncia de algumas vias de atravessamento de ligacdo a outros

locais do Concelho, que conduzem uma ocupagdo similar, formando "tentaculos".

Este tipo de povoamento aparenta uma ocupacdo recente e de rdpido desenvolvimento, pois as
construgdes vao-se "pendurando" nos caminhos existentes, mesmo nos de "terra batida". Eram os
caminhos pré-existentes que determinavam a ocupag¢do espontanea, e ndo uma vontade de organizacio de
um espaco. Esta situacdo estava necessariamente associada a actividade econdémica dominante

(agricultura) e a estrutura da propriedade. A propriedade é pequena e muito fragmentada e por vezes

dividida por valas.

No entanto, € curioso verificar que, ao contrdrio de outras regides do pafs em que os edificios de lavoura
estdo isolados no interior da propriedade, em Vagos, e nesta regido em geral, a casa rural mantém uma

estreita relacdo com o caminho, contribuindo para o tipo de povoamento caracteristico.

Os aglomerados que correspondem a um povoamento de baixa densidade sdo, entdo, constituidos por

alinhamentos de edificios, nas traseiras dos quais se localiza o terreno e toda a actividade agricola.

Vagos, como sede do concelho, ja evoluiu nas ultimas décadas para uma densificagdo do centro, no

entanto, a organizacio do espago em quarteirdes s existe mesmo na zona central e € pouco significativo.

A vila de Vagos teve o seu maior incremento ao longo da EN 109 onde se localizam as principais fungdes
urbanas. Desenvolveram-se algumas ramificagdes ao longo da Estrada da Vagueira, do caminho do
Santudrio e do caminho de Lombo Me@o. Diversos edificios do tipo moradia unifamiliar foram pontuando
o "emaranhado" de caminhos que servia os terrenos agricolas, criando uma envolvente de habitagdo

dispersa.

Criou-se, assim, uma dispersdo orientada que transformou este territério num labirinto sem espagos e

acessos hierarquizados.
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O atravessamento por parte da EN 109 foi sem ddvida, um elemento de desenvolvimento que acabou por
se tornar num factor de degradagdo da vivéncia e do espago urbano, transformando-se num problema de

seguranca e sadde publica.

Nos tltimos anos assistiu-se jd, a um esforgo para contrariar este tipo de crescimento, o que estd patente
na localizagdo dos novos equipamentos e também na realizacdo de Estudos, como o Plano de Pormenor

da Zona 2B.

No entanto, a maneira como actualmente se encontra povoado este territrio revela a existéncia de
diversos espacos intersteciais ou totalmente disponiveis que deverdo ser alvo de propostas concretas,
preconizando um planeamento integrado e independente da EN109, para a qual devem ser criadas

alternativas.
O perimetro urbano definido pelo PDM e a criacdo de uma variante revelam essa preocupacio, no
entanto, € ainda uma atitude relativamente contida, uma vez que a actual ocupagdo ja extravasa o limite

desse perimetro.

Também Lombo Medo, que se encontra praticamente ligado a Vila de Vagos por um corredor de

construcgdo, se desenvolveu de uma forma linear/tentacular, embora com caracteristicas claramente rurais.
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6.3 - Planos, compromissos e intencoes
Vagos possui como Planos legalmente eficazes o PDM e o PP da zona 2B do PGU.
Existem também diversas inten¢des/compromissos, alguns ja concretizados em projecto (Planta 10).

Dessas intengdes existem algumas a cargo do Municipio e outras de nivel superior:

Plano Director Municipal

O Plano Director Municipal foi aprovado e publicado no final de 1992, encontrando-se em vigor desde
entdo. A sua aplicacdo pratica revelou alguns indicadores estranguladores para a gestdo autdrquica

levando a decisdo da sua revis@o (ja em fase de concurso).

O PDM define o ordenamento do Concelho com base em classe e categorias de espaco para as quais

estabelece os indicadores e regras de intervengao.

A drea de intervencdo do PU integra:

- Classe 1 - Espacos urbanos

- Classe 2 - Espagos urbanizdveis

- Classe 5 - Espacgos agricolas e florestais
categoria 2 - dreas de REN
categoria 3 - dreas agro-florestais

- Classe 6 - espacos naturais
categoria 1 - dreas de REN

- Classe 7 - Espagos canais

O PDM define também UOPG's, estando a drea em estudo integrada no espirito da UOPG 2: "niicleo
urbano de Vagos e limitrofes - delimitada a norte pelo limite do concelho; a nascente por uma linha
definida por um semicirculo centralizado nos nos vidrio de Sosa e Sanchequias, com raio de 1650m e
ainda pelo tragado da variante a ICI1; a sul pelo limite do aglomerado urbano de sanchequias; a poente,

pelo tracado da futura variante suburbana de ligagcdo ao né de sanchequias e a zona industrial”
Para os Espagos Urbanos e Urbanizaveis integrados na UOP 2 sdo estabelecidos os seguintes indicadores:

- mdximo de 3 pisos

- 20 fogos/hectare
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- indice maximo de afectag@o do solo 0.5
- indice médximo de ocupagdo do solo 1.2
- drea maxima de impermeabilizacdo - 80%

- dreas de cedéncia minimas - 30%
O PDM apresenta ainda medidas extremamente rigorosas quanto as instalacdes para alojamento de
animais, exigindo afastamentos que, pelas caracteristicas e estruturas da propriedade, ndo se adequam a

realidade.

As areas de RAN e REN envolvem quase na totalidade os aglomerados, tornando o Espaco Urbano

extraordinariamente contido.

No caso de Vagos o PDM impde, para as dreas de RAN, mais restricdes para além daquelas que figuram

no respectivo regime legal.

Todos estes "entraves" traduziram-se numa quebra na dinadmica construtiva do aglomerado que vé os

investidores procurarem Concelhos com menores obsticulos.

O PDM prevé também a construgido de uma importante infraestrutura vidria, a variante a Vagos.

Plano de Pormenor da Zona 2B do PGU de Vagos

Este Plano de Pormenor, com entrada em vigor em 1990, abrange uma drea limitada a Norte pela E.N.
333 (zona do Tribunal), a Sul, pelo arruamento entre a Escola Secundéria e a Fabrica, a Poente pela E.N.

109 e a Nascente pelo arruamento do Cemitério.

Este Plano de Pormenor prevé uma imagem perfeitamente urbana contemplando usos de habitacdo,

comércio, hotelaria e similares, escritérios e equipamentos.

Os equipamentos e a hotelaria ocupam uma posi¢do central na drea abrangida por este Plano.

Das iniciativas previstas no Plano, ainda pouco foi concretizado tendo sido recentemente aprovado um

loteamento que corresponde a parte do Plano. Em média, o minimo de pisos € 3, atingindo um méaximo de

10 pisos que corresponde a uma unidade de hotelaria.

Plano de Urbanizagdo de Vagos



|
\ Plural

Outros Planos e Estudos

Para além dos dois planos eficazes referidos existem ainda outros dois estudos de conjunto em

elaboracgdo:

- Estudo de Valorizag@o dos Espacgos Existentes da Corredoura;

- Projecto de Execugdo do Arranjo do Centro de Vila.

Compromissos € Intencdes

Existem diversos compromissos que estdo ligados, fundamentalmente, a investimentos privados e que se
materializam nos loteamentos e no licenciamento de obras particulares. Principalmente no que se refere
aos loteamentos, constata-se que, a maioria ndo se materializa ao nivel da construgdo de edificios.
Existem ainda diversos casos cujos processos apresentam algumas irregularidades e que se encontram,
presentemente, em fase de esclarecimento e legalizagio. E intencio da Camara Municipal resolver e
integrar estes casos através de propostas concretas de ordenamento com a aprovacgdo de outras entidades

envolvidas.

Sdo diversas as inten¢des municipais, incidindo essencialmente na melhoria da funcionalidade do espaco
urbano, dotando-o de novos equipamentos, ampliacdo dos existentes, realizacdo de outros planos de

pormenor e inser¢do de habitacdo social, destacam-se:

- Mercado Municipal

- Centro Coordenador de Transportes

- Ampliacdo do Cemitério

- Piscina Natural

- Nova Escola Secundéria

- Bairro Pedro Guimaraes - Habitacdo Social

- Reaproveitamento dos Armazéns da Camara Municipal

- Novo Reservatério de Agua

Prevé-se ainda que, com a constru¢do da nova Escola Secunddria, as actuais instalacdes possam vir a

integrar parte dos servigos administrativos ou técnicos da Camara Municipal.
Ha ainda a intengdo de melhorar a prestagdo da rede vidria com a abertura de novos caminhos e a

construgdo de uma variante. Esta intenc@o serd materializada e desemvolvida no d&mbito deste Plano de

Urbanizacio.
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6.4 - Levantamento urbanistico e caracterizagio do edificado

6.4.1 - Introducéio

Para a obten¢@o de elementos relativos ao parque edificado existente foi efectuado um inquérito, ao
edificado, no local. Esse inquérito foi feito por dois elementos da equipa técnica e decorreu na 1* semana
de Dezembro de 1995, incidindo sobre aspectos da conservagdo, ocupacdo, utilizacdo e volumetria dos

edificios. Os dados foram posteriormente cartografados e analisados segundo os pontos seguintes.

6.4.2 - Sistemas Construtivos e Linguagem Arquitectdnica

A feicdo e caracteristicas dos edificios que se enquadram na designada "Arquitectura Tradicional
Portuguesa" tém subjacentes as caracteristicas climdticas, a natureza da sua envolvente fisica e,
consequentemente, a vertente econdmica e a heranga cultural. Hoje em dia a feicdo e caracteristicas dos
edificios ndo possuem a particularidade de se identificarem com um local ou uma regido, resultando de

novas técnicas e correspondendo a gostos e linguagens, por vezes importadas.

A Casa Gandaresa € a construcdo habitacional tipica da regido. Genericamente designada casa-pdtio, a
casa Gandaresa tem caracteristicas muito préprias, conjugando caracteristicas de casa urbana, no seu
estreito relacionamento com a rua, e caracteristicas de casa rural onde o patio assume um papel

fundamental.

Esta tipologia estd intimamente relacionada com o tipo de povoamento, que se faz ao longo dos caminhos,

tendo os campos agricolas imediatamente nas traseiras dos edificios.

A planta tipica é rectangular simples e de piso térreo, o que se justifica pela funcionalidade pretendida e

também pelo tipo de materiais de construcdo utilizados.

A casa destina-se quase exclusivamente a habitaca@o, existindo, nas suas traseiras edificios independentes
de apoio agricola (currais, palheiros, 2* cozinha, etc.) que fornam um pdtio. O pétio é parcial ou
totalmente fechado pelos anexos agricolas. Quando o conjunto dos anexos ndo rodeia totalmente o pétio
este é fechado com muros. Na zona habitacional, por vezes, cada divisdo tem um acesso independente que

da para o patio.
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O sistema construtivo é o de parede resistente. E utilizado o adobe feito com areia ligada com cal, ou feito
com barro. De um modo geral toda a habitacdo é forrada e tem o chdo em soalho, com excepcdo da

cozinha.

A casa € rebocada e caiada (por vezes s6 na fachada), geralmente em branco, com alguns elementos de

cores vivas.

As fachadas embora simples sdo muito cuidadas, recorrendo a frisos, guarnicdes, cornijas e cunhais. E
frequente encontrarem-se cantarias lavradas. A composi¢do tipica da fachada € janela-porta-janela,
seguida de um pontdo. No entanto existem variantes a este ritmo, nomeadamente quanto a localizacao do
portdo que, por vezes, assume uma posi¢do mais central. Esse portdo abre para uma passagem coberta - 0

telheiro - que d4 acesso ao pétio.

Enquanto a parte da casa apresenta, normalmente, um telhado de duas dguas, nos anexos os telhados t€m
apenas uma dgua. Nas coberturas era colocada a telha de marselha e por vezes a de canudo, mais

frequentes nos anexos.

Os beirados, no enfiamento dos cunhais, rematavam com elementos ceramicos de telhas reviradas em
"cauda de andorinha". Também nos remates das cumeeiras, era frequente a aplicacdo de pindculos ou

outros elementos decorativos em ceramica.
Muitas destas casas tém, hoje, as fachadas revestidas com azulejos de diversas cores.

Existe também uma variante mais urbana destas casas. Localizam-se no Nicleo Antigo da Vila,
apresentam uma fei¢do mais erudita e desenvolvem-se em dois pisos. Nestes casos € frequente os telhados

serem de quatro dguas.

No entanto, e face a expansdo e remodelagdo do parque habitacional € evidente, uma transformagdo da
linguagem tradicional através de uma mistura de elementos, tendo como critério a escolha de materiais
modernos com maior oferta no mercado, e o uso de elementos visuais e decorativos provenientes de
outras regides. Destacam-se as persianas de pldstico e as caixilharias de aluminio. Também se registam

construgdes que carecem de revestimento ou acabamento.
Com a renovacdo do edificado sdo empregues sistemas de constru¢do modernos, nomeadamente, betdo

armado e sistemas mistos. No que se refere ao edificado mais recente é aplicado o betdo armado como

sistema de construgao.
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Hoje, as telhas sobrepdem-se directamente em lajes de betdo armado ou em elementos pré-fabricados. Em

casos pontuais, empregam-se outros materiais nas coberturas.
6.4.3 - Usos do Edificado

Na sequéncia do levantamento dos usos do edificado identificaram-se as zonas de maior concentragdo e

predominio das diversas actividades.

A organizagdo e funcionalidade do espago apresenta-se extremamente clara:

- concentracdo das fungdes comerciais e de servigos na "zona central”, ao longo da EN 109, com
penetracdo no sentido da EN 593 e de Lombo Meio;

- maior incidéncia de equipamentos em todo o sector sul da vila;

- uma envolvente residencial do tipo moradia unifamiliar, com uma presenga significativa de
edificios de exploragdo e apoio agricola;

- um ntcleo residencial de caracteristicas nitidamente rurais onde a maior proporcio de edificios é
de uso e apoio agricola.

Na andlise funcional optou-se por um zonamento da drea de intervencdo, ndo sé por questdes de
operacionalidade mas pelas caracteristicas funcionais especificas da drea de interven¢do do Plano de

Urbanizacdo. Deste modo, definiram-se trés dreas:

- Area central de Vagos
- Lombo Meio
- Restante area

A andlise funcional teve como suporte os seguintes agrupamentos funcionais, que servem de base para a

leitura das figuras respectivas (cf. Planta 8):

A - Alimentagdo L - Fabrico e reparagdes

B - Artigos de Uso Pessoal M - Formagao

C - Artigos de Sadde N - Servigos de Lazer e Cultura

D - Comércio Especializado O - Agéncias Bancarias, imobilidrais e
E - Equipamento para o Lar Seguros

F - Veiculos e Acessorios P - Servicos de apoio as Empresas

G - Mercados e Supermercados Q - Representantes Comerciais

H - Restauragdo e Hotelaria R - Construgdo e Obras Publicas

I - Servicos Pessoais S - Associagdes

J - Assisténcia Médica T - Transportes e Comunicac¢des

U - Armazenagem
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organizacdo funcional do espaco
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Na area central de Vagos, cuja marcacao foi facilitada pela concentracido, em determinados trogos, das
fungdes comerciais e de servigos, localiza-se a maior parte das unidades funcionais existentes na area de
intervencdo do Plano de Urbanizagdo - 69% do total da unidades (ver anexo com o nimero de Unidades

Funcionais, por trogo, de acordo com a Planta 11 - Usos do edificado).

As fungBes centrais predominantes sio os "Artigos de Uso Pessoal"? com 26 unidades funcionais e a

"Restauragdo e Hotelaria" com 19 unidades funcionais.

Em segundo plano mas com significativa representagdo nas estruturas comercial e de servicos e
traduzindo o razodvel nivel funcional da drea de intervengdo do PU (sede do concelho de Vagos)
encontram-se fungdes de "Equipamento para o lar" (14 u.f.), "Comércio especializado" (13 u.f.),
"Alimentagdo”" (12 u.f.), "Agéncias bancdrias, imobilidrias e seguros” (11 u.f.), Servigos de apoio as
empresas (11 u.f.) e "Assisténcia Médica" (8 u.f.). Na maioria dos edificios estas actividades localizam-se
essencialmente ao nivel do piso térreo e por vezes no 1° piso, deixando os restantes pisos para uso
habitacional. Existem também alguns edificios, embora numa percentagem pouco significativa, que sdo

exclusivamente habitacionais.

Area central de Vagos

307

257

207

157

N° de

57
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Nota: Ver legenda desta figura na listagem dos agrupamentos funcionais apresentados no 3° paragrafo deste ponto.

Fonte: Levantamento de campo efecuado pela equipa do PU, em Dezembro de 1995

2 Pronto-a-vestir, sapataria, perfumaria, retrosaria...
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Em Lombo Meao, a estrutura funcional é muito simples, possuindo, sobretudo fungdes oficinais

(reparacdes) e de satisfag@o de necessidades basicas (mercearia, minimercado, talho).

Aqui, embora a fungio residencial seja significativa, ¢ dominante a presenca de edificios de uso agricola.

Lombo Meédo

2- l I
14

A BCDEV FGHTIIJLMNOPRST

N° de Unidades
(98]

Nota: Ver legenda desta figura na listagem dos agrupamentos funcionais apresentados no 3° pardgrafo deste ponto.

Fonte: Levantamento de campo efecuado pela equipa do PU, em Dezembro de 1995

A restante area ¢ caracterizada pela dispersdo e disseminacgdo pelo territério de algumas funcdes, de

entre as quais se destacam as oficinas e armazéns, que representam 64% do total das unidades funcionais

existentes nesta area.

Esta ¢ uma drea fundamentalmente residencial onde as restantes unidades tem uma distribui¢do
indiscriminada e pontual pelo territério, existindo ainda algumas unidades de exploracdo agricola,

nomeadamente estufas.
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Restante area

301

254

201

15~

N° de Unidades

10~
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Nota: Ver legenda desta figura na listagem dos agrupamentos funcionais apresentados no 3° paragrafo deste ponto.

Fonte: Levantamento de campo efecuado pela equipa do PU, em Dezembro de 1995

Em sintese, estamos em presenga de um territério cuja estrutura comercial e de servicos privados e
publicos se concentra predominantemente na drea central de Vagos, existindo na envolvéncia desta uma
drea onde de encontram disseminadas fungdes, sobretudo de aquisicdo didria (mercearias...) ou fungdes de

existéncia desqualificadora do espaco urbano (oficinas de reparac@o e armazéns).

Pelo facto de esta drea ser a sede do concelho de Vagos concentra um determinado niimero de func¢des

centrais de aquisicdo ou prestacdo de servigos mais raros.

Embora possuindo um desenvolvimento funcional adequado a sua situacdo de sede de concelho, ndo é,
porém, suficientemente diversificado ao ponto de evitar deslocagdes da populacdo local a cidade de
Aveiro para a aquisicdo de determinados bens ou servigos, onde predomina uma maior e melhor

capacidade de oferta.

Esta é, porém, uma caracteristica comum de todos os concelhos que se localizam na envolvéncia da
cidade de Aveiro, a grande polarizadora da regidao do Baixo Vouga. Efectivamente a cidade de Aveiro
desempenha um papel importantissio de suporte e estruturagdo do sistema funcional de toda a regido
envolvente, polarizando o desempenho de fungdes centrais mais ou menos especializadas e de nivel

regional.

Plano de Urbanizagdo de Vagos

103



|
\ Plural

A proximidade a cidade de Aveiro conduz também ao incremento habitacional dos concelhos vizinhos

onde o investimento para aquisi¢iio da casa se torna mais acessivel.

6.4.4 - Estado de Conservacio

Para a avaliagdo do estado de conservagdo do parque edificado, foram consideradas 5 categorias

principais: Bom, Regular, Mau, Ruina e Em Construgao.

A escala de abordagem deste tema, assim como a diversidade de situa¢des que algumas zonas apresentam,

levou-nos a recorrer a duas situagdes intermédias: mau/regular e regular/bom.

Entende-se por Bom estado de conservagio, edificios que tiveram recentemente obras de manutencdo, ou

edificios de construcdo actual, que por estas razdes ndo apresentam quaisquer problemas.

O estado de conservacdo Regular indica que os problemas detectados ndo sio de urgente intervencio e
podem ser facilmente reparados, relacionando-se principalmente com a necessidade de obras de

manutengao.

Em Mau estado de conservagdo encontram-se todos aqueles que quase ja ndo sdo habitdveis devido a
precaridade de qualquer uma das seguintes componentes: cobertura, paredes, estrutura, vdos, ou todas em

conjunto.

Em Ruina significa ndo habitavel.

As obras de reconstrucdo, recuperagdo, ampliacdo ndo se enquadram na categoria "Em Construcio”,

aplicando-se apenas a construcdes de raiz.

De um modo geral pode considerar-se que o estado do edificado é predominantemente regular. A
percentagem de edificios em bom estado também ¢ significativa e é reveladora da dindmica construtiva da

ultima década.

Existem alguns casos localizados de ruina, que correspondem a edificios de pequenas dimensdes, e alguns
casos mais significativos de mau estado. Estes assumem particular importancia porque estdo, em grande
parte, localizados junto as principais vias. Estas situa¢des coincidem também com as zonas consideradas
de nucleo antigo. Fora desta zona, os casos de maior degradagdo correspondem a edificios de exploragdo

agricola ou estaleiros.
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As duas zonas assinaladas com uma classificagdo mais indefinida correspondem aos 2 espacos
diferenciados do Bairro de S. Jodo. Identificou-se uma zona, que integra a Escola Secunddria, cujo estado
de conservagdo se considerou regular/bom. A outra zona apresenta uma degrada¢do maior, embora ja

existam intervengdes dispersas que melhoraram significativamente o estado dos edificios.

Em Lombo Me@o ndo foram identificadas zonas homogéneas em bom estado, o que se explica pela

significativa presenca de anexos e arrumos que contribuem para a degradacdo da imagem de edificado.
Numa andlise geral, o predominio de um estado regular, ou mesmo bom, estd relacionado com o facto de
a maioria dos edificios ter sido construida no séc. XX.

6.4.5 - Numero de Pisos

O levantamento do nimero de pisos encontra-se cartografado na Planta 13. Através da andlise destes

dados e do gréfico seguinte pode observar-se a predominancia dos edificios com 1 piso.

Também com valores significativos, a concentracdo de edificios com 2 pisos, dd-se na zona central da
Vila de Vagos, no Bairro de S. Jodo, junto a E.N. 109- a sul da drea de Interveng¢@o e numa zona de
ocupagdo recente a sul de Lombo Medo. Encontram-se algumas zonas de pequenas dimensdes onde

incidem edificios de 3 pisos.

Situagdes de edificios com 4, 5 ou mais pisos correspondem a intervengdes recentes sendo casos pontuais

no centro da Vila ou nas suas proximidades.

Plano de Urbanizagdo de Vagos

105



|
\ Plural

Figura 6 - Edificios por Niimero de Pisos na Freguesia de Vagos

N° de pisos

Pode-se dizer que o perfil médio da drea de intervengdo € baixo (1,2 pisos), aumentando a medida que se

aproxima da zona central da Vila em especial da E.N. 109.

6.5 - Caracterizaciao do parque habitacional

6.5.1 - Numero de fogos e dindmica construtiva

Em 1991, e de acordo com os dados definitivos do XIII Recenseamento Geral da Populagdo e III da
Habitacdo, a populagdo residente na drea de intervengdo do Plano de Urbanizacdo (constituida pelos
lugares de Vagos e Lombo Medo), era constituida por cerca de 3000 pessoas, que representavam apenas

15% do total da populagio do concelho de Vagos.

Esta populacdo distribuida pelas 908 familias traduzia-se numa dimensdo média das familias de 3,2

pessoas.

O parque edificado era composto por 1183 edificios, dos quais 76% corresponde ao lugar de Vagos e

21% a Lombo Meio.
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Quadro 6 - Populagdo residente, familias, alojamentos e edificios em 1991

Populacdo Alojamentos Familiares
Edificios

Residente Familias Classicos Outros Total
AIPU 2913 908 1296 3 1296 1183
Vagos 2208 705 1007 3 1010 897
Lombo Meio 611 177 245 - 245 245
Isolados 94 26 41 - 41 41
Concelho 19 068 5 824 8 488 22 8 510 8123

Fonte: XIII Recenseamento Geral da Populagédo, INE

Os alojamentos familiares existentes - 1296 - sdo em niimero ligeiramente superior ao niimero de

edificios, o que se traduz numa média de 1,1 alojamentos por edificio.

Os alojamentos sd3o ocupados de forma equilibrada do ponto de vista da dimensdo familiar versus
dimensdo dos fogos, existindo em termos médios uma familia por alojamento, a qual dispde de 0,7

pessoas por divisao

Quadro 7 - Indicadores médios de Ocupagdo

Divisodes/ Familias/ Pessoas/ Pessoas/

/Alojamento Alojamento Alojamento Divisado
Vagos 5,0 1,0 3,4 0,7
Baixo Vouga 5,0 1,0 3,3 0,6

Fonte: XIIT Recenseamento Geral da Populagdo, INE

A componente de alojamentos colectivos (hotéis e similares e convivéncias®) é ainda pouco significativa,
se contarmos que os 3 estabelecimentos existentes na AIPU sdo os dnicos existentes no concelho de

Vagos, dos quais apenas a residencial Sao Tiago € unidade de hotelaria.

De acordo com os dados fornecidos pelo Instituto Nacional de Estatistica, o parque edificado relativo aos
alojamentos familiares de residéncia habitual (excluem-se os alojamentos vagos e os de ocupante ausente)
era constituido, em 1991, por 893 alojamentos, dos quais 55% é de construg@o anterior a 1970. E,
contudo, bastante relevante a dindmica construtiva recente, que na década de 1981/91 foi responsavel por

34% dos alojamentos actualmente existentes na drea de intervengdo do PU.

3 Lares, internatos, casas de satde...
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Quadro 8 - Alojamentos familiares de residéncia habitual segundo
as épocas de construcdo dos edificios.

Epocas Concelho Vagos AIPU
N° % N° %

Antes 1919 297 53 62 6,9
1919 - 1945 736 13,2 107 12,0
1946 - 1960 1040 18,6 216 24,2
1961 - 1970 984 17,6 106 11,9
1971 - 1980 1049 18,8 102 11,4
1981 - 1991 1480 26,5 300 33,6

TOTAL 5586 100 893 100

Fonte: XIII Recenseamento Geral da Populacdo, INE

Dados fornecidos pela Cimara Municipal, nomeadamente relativos a evolugdo dos loteamentos com
alvard emitido entre 1984 e 1995 e, em oposi¢do, a dados relativos a evolug@o dos processos indeferidos
entre 1990 e 1995, traduzem dindmicas internas do processo construtivo com alguma relevincia se

associados a implemetacao do Plano Director Municipal.

O maior incremento da actividade da construcio civil deu-se nas décadas de 60 e 70. Pela andlise da
figura dos loteamentos verifica-se que de 1984 a 1989 a iniciativa de lotear foi relativamente constantes a
excepcdo de 1985 e 1988, anos em que houve um aumento significativo de alvards emitidos. No anos de
1990 e 1991 houve uma quebra nos alvards emitidos coincidindo com o aumento dos processos

indeferidos.

Evolucdo dos loteamentos com alvard emitido, entre 1984 e 199.
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Fonte: Camara Municipal de Vagos
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No ano de 1992, que precedeu a ratificagdo do PDM, voltou a aumentar o nimero de alvards emitidos e

diminuiu o indeferimento de pedidos.

Com a ratificagdodo PDM, verifica-se um decréscimo progressivo de alvards emitidos e simultaneamente,
desde 1992 a 1994, um aumento significativo de indeferimentos. Em 1995 a existéncia de um alvard de
loteamento e a redugdo dos indeferimentos € sintoma do desinteresse que se generalizou no sector
imobilidrio.Este desinteresse resultou das condicionantes, indicadores urbanisticos e areas de cedéncia

exigidas pelo Plano Director Municipal.

Evolugdo dos processos indeferidos pela Camarc
Municipal de Vagos entre 1990 e 1995

0 } } } } |
T T T T 1

1990 1991 1992 1993 1994 1995

Fonte: Camara Municipal de Vagos

Pode-se concluir que Vagos conheceu uma dinamica construtiva acentuada, que nos ultimos anos foi

estrangulada, embora a capacidade e a vontade de investir no sector imobilidrio sejam uma realidade.

6.5.2 - Tipo de alojamentos e formas de ocupacio

Os alojamentos habitacionais classicos da drea de intervencdo do PU totalizavam 1296, em 1991. Destes,
69% era ocupado de forma permanente, 21,6% dos alojamentos estava desocupado, 8,7% correpondia a

alojamentos com ocupante ausente e 0,6% a uso sazonal.
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Quadro 9 - Alojamentos, Pessoas Residentes, segundo a forma de ocupagdo

Forma de Ocupacio dos alojamentos

Alojamentos cldssicos
Nao Residéncia Uso Ocupante
Cléssicos | Cldssicos | Total | Habitual Sazonal | Ausente | Vagos
Concelho | Alojamentos | 8488 22 8510 5586 397 1051 1454
Pessoas 18847 64 1893 18847 - - -
Residentes 1
AIPU Alojamentos | 1293 3 1296 893 8 113 279
Pessoas 2841 7 2834 2834 - - -
Residentes

Fonte: XIII Recenseamento Geral da Populacdo, INE

Numa andlise comparativa das formas de ocupagdo dos alojamentos na drea de intervencdo do PU e no

concelho, salienta-se:

- a maior componente relativa da residéncia habitual na AIPU;

- a insignificncia dos alojamentos de uso sazonal na AIPU (0,6%), comparativamente com os 5% de

alojamentos de uso sazonal do concelho;

- importancia superior dos alojamentos com ocupante ausente no concelho (12%) relativamente a drea de

intervencdo do PU (7%)

Estas diferengas encontram, quase todas, explicacdo na importidncia que o concelho de Vagos detém
enquanto concelho litoral e p6lo balnear, com influéncias nos concelhos envolventes. A zona da Vagueira

¢ um importante ponto de afluéncia, sobretudo na época balnear, onde existem importantes volumes de

habitacdo de uso sazonal.
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Figura 7 - Forma de Ocupagdo dos alojamentos

Concelho de Vagos
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6.5.3 - Regimes de ocupacdo e entidades propritarias

Naio existindo esta informagdo desagregada ao nivel da AIPU, os elementos existentes para o concelho

sdo, por si so, suficientes para as consideracdes desejadas neste dominio.

Efectivamente, 82,1% do parque habitacional de residéncia habitual € pertenca do proprietrio e apenas

17,9 % pertence a outras entidades.

A parcela dos alojamentos pertencentes a empresas privadas é dominante nas outras situacdes de posse

(94,4%), sendo de destacar que apenas 0,1% ¢ pertengada autarquia.
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Quadro 10 - Alojamentos cldssicos de residéncia habitual segundo a entidade proprietdria
e existéncia de encargos por compra no concelho de Vagos, em 1991

Entidade Proprietdria N° %
OCUPANTE PROPRIETARIO 4586

Com Encargos de Compra 215 4,7
Sem Encargos de Compra 4371 95,3
OUTRA ENTIDADE 1000

Particular- Empresa Privada 944 94,4
Estado e Inst. Pablicas Aut. 16 1,6
Autarquias Locais 34 3,4
Cooperativas Imobilidrias 1 0,1
Institui¢cdes sem fins lucrativos 5 0,5

Fonte: XIII Recenseamento Geral da Populag@o e III da Habitagdo, INE, 1991

6.6 - Estrutura verde e espacos exteriores piblicos

Os espagos exteriores publicos e a Estrutura Verde sdo elementos fundamentais da estrutura urbana de um

aglomerado, sendo uma componente qualificadora da vivéncia urbana.

A Vila de Vagos, pelo tipo de povoamento que apresenta na sequéncia do rapido crescimento de que foi
alvo, apresenta graves caréncias de espagos exteriores publicos qualificados. Estes espagos que podem
corresponder a Largos, Pracetas, Jardins, Parques ou simplesmente acompanhamento de vias e

estacionamentos, sdo essenciais como espacos de descompressao e reforco de zonas equipadas.

Em Vagos os espagos existentes sdo relativamente reduzidos e contidos, ndo apresentando qualquer
relacdo entre si. Os espagos mais significativos estdo associados as capelas ou a dois outros edificios

publicos:

- envolvente da Capela de St° Anténio
- envolvente da Capela de S. Sebastido
- Largo do Municipio e Tribunal/Jardim com a piscina

- Largo da G.N.R.

O espaco de maior qualidade é sem duvida a envolvente da actual Piscina. Todo este espaco estd
integrado no Projecto de Execugdo do Centro da Vila com expansdo para a zona nascente até ao Centro

de Saudde.
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Os restantes espacos referidos deveriam ser alvo de valorizacdo uma vez que o seu tratamento &

relativamente modesto.

Existem algumas zonas de ocupacdo mais recente, como a Corredoura que embora possua espagos

envolventes desafogados, ndo foram objecto de qualquer tratamento.
As dreas urbanizdveis e a envolvente da Vila apresentam uma disponibilidade e riqueza de espacos que

deverdo ser devidamente equacionadas no sentido de compensar a actual caréncia ao nivel dos espagos

exteriores publicos, verdes e equipados.
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foto23-24
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7 - INFRAESTRUTURAS VIARIAS E DE TRANSPORTES

7.1 - Introducao
Neste Sub-capitulo procede-se a caracterizagdo das principais infraestruturas vidrias e sistemas de

transportes de Vagos e de Lombo Medo.

Esta caracterizacdo foi efectuada com base em recolhas de informacdo, que se processaram,

fundamentalmente, a quatro niveis:

a) Contactos com a Camara Municipal de Vagos
b) Levantamentos locais efectuados por elementos da equipa técnica
¢) Consulta de estudos e Planos

d) Consulta de dados estatisticos.
O tratamento da informac@o permitiu efectuar a inventariagdo da situagdo actual e também de todos os
projectos, compromissos e intengdes da Camara Municipal de Vagos ou de outras entidades intervenientes

ao nivel das infraestruturas vidrias e dos transportes.

Complementa este capitulo a Planta 14 a qual € feita referéncia ao longo do texto e que constitui parte

integrante deste Relatério.

7.2 - Insercao na rede exterior

Uma das funcgdes mais importantes de qualquer rede vidria urbana consiste em assegurar as ligacdes ao

exterior, indispensaveis a necessaria acessibilidade externa de qualquer aglomerado.
Os niicleos urbanos na drea do PU de Vagos, assentam em quatro eixos essenciais: a E.N. 333, que fard a
futura ligag@o ao I.C. 1, a E.N. 109 que liga Aveiro a Figueira da Foz, a E.M. 593 que faz a ligacdo a zona

das praias e Zona Industrial e ainda a E.M. 594 que liga Vagos a Lombo Medo.

Em Vagos um dos factos perturbadores da rede vidria deve-se ao facto de a principal via, E.N. 109, ndo

ter caracteristicas para a intensidade de trafego que a atravessa.
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A rede vidria em Lombo Medo assenta num eixo essencial, a EIM. 594 que faz a ligagdo a Vagos.
Também aqui um dos factores pertubadores prende-se com o facto de o principal fluxo de transito passar

por uma via sem caracteristicas para esse volume.

7.3 - Estrutura e Hierarquizacao Actual

A rede vidria urbana de Vagos tem uma estrutura mista, fruto das caracteristicas e do préprio processo de

formag@o do aglomerado urbano.

Assim, enquanto que no nucleo tradicional da Vila a rede vidria tem uma estrutura recticulada, formando
malhas muito irregulares, nas zonas de ocupacgdo recente a estrutura predominante ji € ramificada mas

sem uma hierarquia nitida.

A E.N. 109 que atravessa a Vila na sua totalidade forma a espinha dorsal da rede vidria que constitui o
nucleo central, ao passo que a E.M. 593 e a E.M. 594 sdo vias secunddrias que fazem a ligag@o as praias e

a Lombo Medo.

As maiores deficiéncias na rede vidria de Vagos residem no facto da E.N. 109, que constitui o principal
eixo rodovidrio, ndo ter capacidade para o volume de trafego que a atravessa diariamente, contribuindo

assim para que o transito ndo tenha uma fluidez normal.

Em termos de hierarquizagdo funcional da rede vidria de Vagos, pode identificar-se, basicamente, dois

sistemas vidrios:
- O Sistema Primdrio - € constituido pela E.N. 109, E.N. 333, EM. 593 e E.M. 594 que, para
além de canalizarem o trafego de entrada e saida na localidade e o seu atravessamento , desempenham

também funcdes de ligacdo entre zonas urbanas.

- O Sistema Secundadrio - € constituido por todas as restantes vias urbanas e rurais, que tem como

fun¢des predominantes o acesso local as edificagdes ou outras formas de ocupagdo do solo urbano.

Em Lombo Medo a E.M. 594 atravessa o aglomerado na sua totalidade formando assim a sua espinha

dorsal. A rede secunddria € constituida por ramifica¢des a partir da E.M. 594.

Em termos de hierarquizacdo funcional da rede vidria de Lombo Me@do pode identificar-se basicamente

em dois sistemas:
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- O Sistema Primdrio - que é constituido pela EIM. 594 e que canaliza o trafego de

entrada e saida na localidade e o seu atravessamento e desempenha também funcdo de interligagdo entre

zonas urbanas.

- O Sistema Secunddrio - é constituido por todas as restantes vias urbanas, que tém

como fungdes predominantes o acesso local as edificagdes ou outras formas de ocupagdo do solo urbano.

7.4 - Inventario Fisico

7.4.1 - Caracteristicas Geométricas

Em termos de perfil Transversal e de Tracado - em perfil Longitudinal e em Planta - pode estabelecer-se
uma disting@o nitida entre a rede Vidria do nicleo central e as vias das Zonas de ocupacdo mais recente

(ver Planta 14).

Assim, enquanto que estas ultimas apresentam condi¢des relativamente boas em termos de geometria, 0s
arruamentos da zona central apresentam, dum modo geral, caracteristicas pouco adequadas a circulagdo
automovel, em especial no que toca ao perfil transversal (quase sempre insuficiente quer em termos de

capacidade, quer no tocante ao espaco para estacionamento na via publica).

Esta situacdo agrava-se devido ao elevado nivel de triafego e de procura de estacionamento na via publica

verificados na via principal e zona central.
Acrescente-se ainda que a quase totalidade destas vias ndo dispde de passeios, sendo o perfil transversal
quase sempre constituido apenas pela faixa de rodagem, sem bermas nem passeios, desenvolvendo-se

entre as proprias paredes das edificacdes (ou muros de quintais).

Figura 8 - Perfil transversal médio
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7.4.2 - Tipo e Estado de Conservacdo dos Pavimentos

Na Planta 14 apresenta-se ainda a caracteriza¢do da rede vidria urbana no tocante ao tipo e estado de

conservacao dos pavimentos.

Relativamente aos tipos de pavimentos verifica-se que a maioria das vias tem revestimento em betdo

asféltico.
Relativamente ao estado de conservagdo dos pavimentos, e adoptando uma escala qualitativa com trés
graus - bom, regular e mau -, constata-se que a maior parte das vias apresenta o pavimento em estado

regular, independentemente do seu tipo.

De referir o mau estado de conservacio do piso da E.N. 109 devido ao grande fluxo de trafego.

7.5 - Sinalizacio e Equipamento Viario

Em Vagos e Lombo Medo a sinalizag@o de transito existente na area urbana € constituida, na sua maior

parte, por sinalizacdo de regulagdo do transito e do estacionamento.
Esta sinalizacdo encontra-se, dum modo geral , em estado de conservacdo regular e correctamente
colocada, sendo considerada suficiente, quer em termos quantitativoos , quer em termos qualitativos

(incluindo uma adequada sinalizag¢@o informativa direccional).

Quanto ao equipamento vidrio existente, sdo de referir principalmente os abrigos das paragens de

transportes colectivos.

7.6 - Trafego, Transportes Publicos e Estacionamento

Em Vagos, relativamente ao trafego motorizado, apenas nas E.N. 109 e E.N. 333 se verificam niveis de

procura digna de registo, sendo as E.M. 593 e E.M. 594 bastante menos solicitadas.
Todo este traifego das Estradas Nacionais, de caracteristicas locais, regionais e também Nacionais, passa
portanto pelo interior da vila, causando intensa perturbacdo, inseguranca e degradacdo da qualidade de

vida urbana.
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As carreiras de transportes colectivas que servem Vagos utilizam exclusivamente as vias principais e sdo
asseguradas por trés empresas de transportes. A maioria das carreiras sdo do tipo interurbano que tem o

seu inicio ou terminus em Aveiro, com passagem por Vagos.

Para o estacionamento em Vagos, bastante dificil na zona cental, existem alguns parques de apoio
periféricos, com destaque para o da zona da Camara Municipal, sendo nas zonas de expansdo, de um
modo geral, suficiente a oferta conjugada da via publica com as garagens proprias de algumas

edificacoes.

Em Lombo Meido o estacionamento nio oferece grandes problemas dada a sua pouca procura.
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8 - INFRAESTRUTURAS URBANAS

8.1 - Introducao

Neste capitulo procede-se a caracterizag@o das principais infraestruturas urbanas, concretamente no que se

refere aos seguintes dominios:
- abastecimento de dgua;
- drenagem e tratamento de dguas pluviais e residuais;

- eliminacdo de residuos sélidos.

Esta caracterizagdo foi efectuada com base em recolhas de informagdo, que se processaram

fundamentalmente a trés niveis:
a) contactos com a Cadmara Municipal de Vagos

b) contactos com entidades exteriores

¢) observagdo local por parte dos elementos da equipa técnica
O tratamento da informag@o recolhida permitiu efectuar a inventariacio da situacdo actual e de todos os
projectos, compromissos e intencdes de alteracdo relativamente as infra-estruturas urbanas atrés referidas.
Por forma a complementar e clarificar a descri¢do contida neste capitulo, sdo apresentadas as pecas

desenhadas constituidas pelas Plantas 15 a 17, as quais é feita referéncia ao longo do texto e que

constituem parte integrante deste relatorio.

8.2 - Abastecimento de agua

Na Planta 15 € representada esquematicamente, a escala 1:5000 a actual rede de abastecimento de dgua de

Vagos e Lombo Medo.

O abastecimento da rede € feito por captagdo em furos na drea florestal da Gafanha.
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A dgua com origem nos furos é bombada para o tanque de arejamento e segue as Fases de Tratamento -
arejamento, sedimentac@o, filtracdo, adicdo de leite de cal e cloragem - necessdrias a eliminagdo do ferro,

corre¢do da agressividade e desinfeccio.

Ap6s o tratamento, segue por gravidade para dois Reservatérios Apoiados, de regularizacio, cada um dos
quais com a capacidade de 500m3, sendo posteriormente bombada por grupos de bombas com
funcionamento independente, para os Reservatérios Elevados R1 (250m3), em Vagos, e R2 (400m3) na
Gafanha da Boa Hora, que se destinam a abastecer, respectivamente, a Zona Interior Baixa e a Zona

Litoral.

8.3 - Drenagem e tratamento de aguas residuais e pluviais

Na Plantas 16 e 17 sdo representadas esquematicamente, a escala 1: 5000, as actuais redes de drenagem

de 4guas residuais e pluviais, respectivamente, de Vagos e Lombo Medo.

z

A Rede colectora de esgotos, que cobre a quase totalidade das zonas construidas, é constituida por

manilhas de grés cerdmico ou P.V.C. (as mais recentes), todas com O 200.

A drenagem das dguas pluviais €, na maioria dos casos, feita superficialmente, por meio de sumidores que

por sua vez sdo encaminhados para a Ria por meio de uma rede de colectores propria.

Os efluentes residuais sd@o encaminhados tambem por uma rede prépria para uma ETAR onde sdo

tratados.

8.4 - Residuos sélidos

Na Vila de Vagos e em Lombo Medo a recolha dos residuos sélidos € efectuada com uma periodicidade

didria e o transporte é feito para uma lixeira intermunicipal entre Vagos e Ilhavo.
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ANEXO
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Area Central:

Troco I
Restaurante (2)

Retrosaria

Talho GNR

Médico

Oculista

Troco I1
Restaurante

Moveis

Troco IIT

Bazar
Moveis/Electrodomésticos
Pastelaria

Escola de Condugdo
Troco IV

Pronto a vestir (2)
Talho

Minimercado
Ginasio
Mariscos(c.p/grosso)
Motas

Café

Retrosaria
Tipografia

Troco V

Moveis

Drogaria

Ferragens
Pronto-a-vestir
Sapateiro

Bazar

Médicos especialistas
Pronto-a-vestir
Sapataria (2)

Troco VI
Padaria/Pastelaria
Fotografia

Café

Minimercado
Brinquedos
Mercearia (2)
Moveis

Troco VII

Talho

Artigos Casa de Banho
Advogados (3)
Seguros

Clinica Dentaria
Correios

Farmadcia

Médico

Ourivesaria
Pronto-a-vestir
Sociedade de advogados
Escritério de contabilidade
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Levantamento do Com. e Serv, n° de Unidades Funcionais, por troco (ver Planta n® 11)

Troco VIII
Padaria

Artigos de desporto
Café

Retrosaria

Barbeiro

Café

Pastelaria

Sapataria

Advogado

Cabeleireiro

Gabinete de Projectos
Clinica Dentaria
Contabilidade

Médicos

Laboratdrio

Laborat. Fotografia
Bazar

Imobilidria
Pronto-a-vestir (5)
Barbeiro

Cabeleireiro

Materiais de construgao
Loja desporto

Café/Bar (2)
Brinquedos
Perfumaria/Bijuteria
Retrosaria

Mobilidrio de escritério
Tintas

Loja de decoragao
Troco IX

Banco (2 - BANIF ¢ BFB)
Sapataria

Café

Restaurante
Residencial

Advogados
Cabeleireiro
Perfumaria

Banco (Nova Rede)
Ourivesaria

Escritério de construcdo Civil
Imobilidria
Minimercado

Troco X

Cabeleireiro

Mat. Informatica

Clube de Video
Restaurante

Salao de Jogos
Academia de Musica
Acessorios de Automdveis
Associagdo Cultural
Venda/reparagdes material eléctrico
Compra de veiculos motorizados
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Levantamento do Comércio e Servicos - PU de Vagos (Continuagdo)

Area Central( Continuagdo):

Banco (Espirito Santo)
Stand da Renault
Seguros
Estofos/Decoragoes (2)
Finangas

Caixa de Crédito Agricola
Ourivesaria
Contabilista
Imobilidria

Banco (Pinto e Sotto Maior)
Papelaria
Pronto-a-vestir
Congelados

Padaria

Troco XI

Café (2)

Médicos

Ourivesaria

Fotografia

Pastelaria

Sapataria

Bar

Lombo Meio:
Mercearia

Talho
Café/minimercado
Café (3)

Bazar
Electrodomésticos/Gas
Minimercado
Imobiliaria

Oficina (6)

Restante Area:

Bar (2)

Supermercado
Automoveis

Moéveis

Pneus

Cooperativa Agricola Leiteira
Automdveis

Lareiras e ar condicionado
Mercearia

Bazar/drogaria

Agéncia funerdria

Café

Minimercado

Advogados

Seguros

Revendedor de Gas
Discoteca
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. EXTRACTO DO REGULAMENTO DO PDM
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