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1. Fundamentacao para a elaboracao do Plano de Pormenor da Costa do
Sal

Nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 74.°© do D.L n.° 380/99 de 22 de Setembro,

com a redaccao que lhe foi dada pelo D.L n.° 316/2007, de 19 de Setembro, a Camara

Municipal de Vagos determina proceder a elaboracdo do Plano de Pormenor da Costa

do Sal.

A oportunidade de elaboracdo do Plano de Pormenor decorre da necessidade de criar
condicOes para a localizacao de novos empreendimentos turisticos, potenciando a mais
valia que decorre dos recursos naturais existentes no concelho. E o caso da
proximidade do local as Praias da Vagueira e do Aredo — uma zona balnear costeira.
Outro aspecto advém da area estar integrada nas proximidades de um espaco lagunar,
que resulta do facto do concelho ser atravessado pela Ria de Aveiro. Os recursos

naturais, o clima e a exceléncia da paisagem contabilizam outros pontos importantes.

A area de intervencdo do Plano de Pormenor da Costa do Sal localiza-se a norte da
Estrada florestal da Vagueira e a nascente da Estrada florestal n® 1, no regime florestal
parcial da Mata Nacional das Dunas de Vagos, totalmente em propriedade da Camara
Municipal. A REN de Vagos em vigor, publicada na Portaria 661/93 de 13 de Julho,
regulamenta esta area como “ potencial para infra-estruturas turisticas”, definida nos
artigos 19 e 20 do anexo da Carta de REN.

A proposta, ambito e objectivos deste plano enquadram-se na estratégia e usos
definidos no PDM, publicado na 2.2 série do Diaria da Republica, em 7 de Dezembro de
1992, que classifica a zona como “areas de REN potenciais para desenvolvimento
turistico programado”, identificado na planta de ordenamento como espacos
vocacionados para a localizacdo de infra-estruturas turisticas. Mais recentemente o
Plano Estratégico da Intervencdo de Requalificacdo e Valorizagdo da Ria de Aveiro —
Polis Litoral, vem reconhecer os projectos de intervencao ao nivel do turismo
residencial, hotelaria e Golfe, com referéncia ao projecto Costa do Sal, como
potenciadores de efeitos positivos, designadamente ao nivel da actividade turistica do

comércio e da restauracgo.

Prevé-se a minimizacao de potenciais efeitos ambientais negativos, assegurando a

integracao das condigoes biofisicas do terreno,
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garantindo a qualidade dos recursos hidricos superficial e subterraneo, adoptando
solucdes de eficiéncia energética pela utilizacdo de recursos e tecnologias eco —
eficientes que permitam atingir elevados niveis de desempenho ambiental,
nomeadamente a nivel dos dominios da agua, dos solos e do ar, maximizando e

incrementando da utilizacdo dos recursos energéticos renovaveis.

A especificidade, a localizagdo, a tipologia e a dimensdo do plano justificam o interesse
publico, inserindo-o num enquadramento ambiental e paisagistico de referéncia,
dispondo de condicdes privilegiadas e de elevado potencial turistico, designadamente

no que respeita a consolidagdo da regido enquanto destino turistico de eleicdo.

O Plano de Pormenor da Costa do Sal visa desenvolver, na perspectiva da
sustentabilidade ambiental, um turismo de alta qualidade numa abordagem
multidisciplinar e assumir na plenitude um dos eixos prioritarios para o
desenvolvimento e afirmacdo municipal, regional e nacional, dando passos na
iberizacdo e internacionalizacdo da sub-regidao do Baixo Vouga Lagunar, potenciando o
eixo Aveiro/Salamanca (via A25) e projectando esta nova oportunidade, a Ria de
Aveiro e sua Orla Costeira, para um mercado 6bvio e imediato, ponto atlantico mais

préximo e, face a sua diversidade, respondendo ao mercado global.

Neste contexto urge criar condicbes de enquadramento para uma zona turistica de
exceléncia, que assente no desenvolvimento do planeamento estratégico

intermunicipal, capaz de dotar a regido de capacidade criativa e inovadora.

Acresce ainda o facto de ndo existirem na regidao projectos que potenciem a afirmagao
do turismo de alta qualidade, pelo que é fundamental a aposta num leque diversificado
de servicos turisticas e estratos etarios, que justifiquem uma estadia mais prolongada.
O ambito deste plano constitui a oportunidade de formar uma importante centralidade
afirmando-se como espaco de visibilidade e dimensdes no plano nacional e

internacional.

Este instrumento de planeamento visa também proporcionar condicdes de
enquadramento e estruturagdo no espaco de infra-estruturas, necessarias a promogao

do desenvolvimento turistico e criacao de emprego, a valorizacdo de recursos
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enddgenos, a proteccao do patriménio natural e actividades ligadas ao espdlio cultural,

a dinamizacao e vivéncia da Ria e a requalificacdo dos recursos florestais.

Assim, as intervengdes na qualificacdo do espaco orientadas pela proposta de plano
deverdo ter implicacdes ao nivel de um contexto mais lato, a saber: fisico-natural,

economico e socio cultural.

No que respeita ao cariz fisico e natural, assume particular relevancia a melhoria da
respectiva rede viaria, dos espacos publicos, da requalificagdo ambiental e lato senso
do nivel de desenvolvimento. Ao nivel da vertente econdmica ira traduzir-se na criacao
de emprego e rendimento disponivel, bem como de nichos de mercado para novas
empresas, beneficiando do efeito espiral das economias de aglomeragdo. O aspecto
sociocultural também resulta largamente beneficiado, designadamente no que diz
respeito a reaprendizagem e promocao das artes e oficios tradicionais, ao
melhoramento das intra-estruturas sociais e ao intercambio cultural.

Ao nivel da execucdo de projecto pretende-se uma intervencdo de baixa densidade,
bem enquadrada num ambiente natural, que visa promover a criagdo de equipamentos
hoteleiros e intra-estruturas desportivas associados a um aldeamento turistico, criando
condicOes para a implementacao de um Campo de Golfe. Privilegia-se o predominio de
espacos naturais e uso de espécies autdctones. Prevé-se a criacdo de equipamentos de
animacao relacionados com o espaco natural, sendo as areas exteriores e arruamentos
preferencialmente executados em materiais permeaveis.

O processo de elaboracdo do plano e respectiva tramitacdo legal inicia-se por
deliberagdo da camara municipal e visa o desenvolvimento de uma proposta de Plano
de Pormenor que permita ordenar a area, pormenorizando 0s zonamentos e

respectivas disposicoes legais e indices urbanisticos a eles associados.

Prevé-se que o prazo para a elaboracao e composicao dos elementos do plano tenha a
duragdo de 8 meses, admitindo-se que para cumprir com a tramitacdo legal prevista no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial o prazo de formalizacao do
processo de elaboracdo do Plano de Pormenor da Costa do Sal seja no minimo de 24

meses.
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2. Procedimento inicial do processo de elaboracao

A deliberacdo que determina a elaboracao do Plano de Pormenor Costa do Sal sera
publicada na 22 série do Diario da Republica e divulgado na comunicacao social,
nomeadamente em dois jornais diarios num jornal semanario de grande expansao
nacional, assim como na pagina de internet da Camara Municipal (Artigos 74.° e 1480
e 149.9 do D.L. 380/99, de 22 de Setembro, alterado pelo D.L 316/2007 de 19 de

Setembro).

De acordo com o definido no n.° 2 do artigo 77.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial a Camara Municipal publicitara, através da
divulgacao de avisos, a deliberacao que determine a elaboragdo do Plano de Pormenor,
por forma a permitir aos interessados, no prazo de 15 dias, a apresentacdo de
sugestOes e informagdes sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no

ambito da elaboracao do plano proposto.
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3. Limite da Area de Intervencéo do Plano
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