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PDMV Plano diretor municipal de Vagos
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RIGT Regime juridico dos instrumentos de gestao territorial

LBPPSOTU  Lei de bases gerais de politica publica de solos, do ordenamento do territério e
do urbanismo

1/64

Céamara Municipal de Vagos
Outubro de 2023



42 Alteracdo a 12 revisdo do Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacao

indice

01 - Introducao e contexto, 2
02 - Procedimentos, 3

03 - Enquadramento legal e critérios de classificacdo do solo, 3
03.1 - Enquadramento legal, 3
03.2 - Critérios de classificacdo do solo, 6

04 — Metodologia para avaliacdo da classificacao e qualificacdo do solo, 13
04.1 - O PDM de Vagos, 13
04.2 - Analise e a avaliacao, 13

05 - A proposta de alteragdo na classificagdo do solo, 16
05.1 - Os critérios de avaliacdo, 16
05.2 — Exemplificacdo da aplicacdo dos critérios, 18
05.3 - Quadros resumo das propostas de alteracéo, 23
05.4 - Quadro resumo e conclusdes, 44

06 — Outras alteracdes nos elementos do PDM de Vagos, 45
06.1 - Alteragdes nas pecas desenhadas, 45
06.2 - Alteragdes nas pecas escritas, 48
07 — Alteracdes por via PROFCL, 50
08 — Alteragoes nos regimes da RAN, 53
09 - Alteracbes na proposta do regime da REN, 60
10 — Instrumentos de gestao territorial a observar, 63
Anexo | — Fichas de Fundamentagao das propostas de alteragao por freguesia
Anexo Il — Regulamento — proposta de alteragao

Anexo Ill — Procedimento
Anexo IV — Termos de Referéncia

1/64

Camara Municipal de Vagos
Outubro de 2023



42 Alteracdo a 12 revisdo do Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacao

07 - Introducio e contexto

01 - O artigo 199.° do RJIGT estabelece o prazo de cinco anos para os planos municipais integrarem as
regras de classificacado e qualificacdo do solo nele definidas. O presente relatério tem por objetivo explicitar
a forma como se procedeu a alteracdo do PDMV procurando cumprir o disposto no referido artigo 199.°
na atual redacdo do DL n.° 80/2015, de 14 de maio.

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo no ambito da elaboracédo, alteracdo ou revisdo dos planos
diretores municipais enquadra-se em trés diplomas fundamentais:
- A Lei de bases gerais da politica publica de solos, do ordenamento do territdrio e do urbanismo [Lei
n.° 31/2014, de 30 de maio];
- O regime juridico dos instrumentos de gestao territorial [DL n.° 80/2015, de 14 de maio e sucessivas
alteracdes];
- Decreto regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.
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02 - Procedimentos

01— A Camara Municipal de Vagos deliberou, em reuniao publica realizada no dia 21 de junho de 2018, dar
inicio ao procedimento de alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Vagos (PDMV), nos termos do artigo
118.° do RJIGT, tendo na mesma reunido sido deliberado:

e estabelecer um periodo de 15 dias destinado a participacdo preventiva da populagdo

e sujeitar esta alteracdo a avaliagdo ambiental estratégica (AAE)

e estabelecer o prazo de 24 meses para a conclusdo deste procedimento

02 — Através da publicagdo do Aviso n.° 19052/2018 no Didrio da Republica, n.° 243, 2.2 série, de 18 de
dezembro, foi divulgada a respetiva deliberacdo municipal, tendo decorrido um periodo de participacdo
preventiva de 15 dias, entre 19 de dezembro de 2018 a 09 de janeiro de 2019, nos termos do artigo 88.°
do RJIGT.

03 - Adicionalmente, a deliberagdo do inicio de procedimento da alteragdo ao PDMV foi publicitada no
Jornal de Noticias e no Diario de Aveiro, ambos no dia 7 de janeiro de 2019, e na pagina da internet da
Camara Municipal [ver anexo ll1].

04 - O prazo para a conclusdo do procedimento de alteracdo ao PDMV foi posteriormente prorrogado por
mais um periodo de 24 meses, que foi deliberado em reunido ordinaria da Camara Municipal de 21 de maio
de 2020, tendo esta deliberacdo sido publicada através do Aviso n.° 9099/2020, no Didrio da Republica, 22
série, n.° 115, de 16 de junho de 2020.

05 - O acompanhamento da alteracdo ao PDMV foi assegurado mediante o recurso a Plataforma
Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT), onde se disponibilizou a proposta de alteracdo ao plano, tendo
sido convocadas a entidades representativas dos interesses a ponderar para emitir o seu parecer. Na mesma
plataforma foi agendada a Conferéncia Procedimental, que decorreu no dia 1 de abril de 2021, por sistema
de videoconferéncia.
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‘ 03 - Enquadramento legal e critérios de classificacdo do solo

‘ 03.1 - Enquadramento legal

Lei n.° 31/2014, de 30 de maio

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, com as alteracoes
introduzidas pelo Decreto-Lei 25/2021, de 29 de marco e pelo
Decreto-Lei n.° 45/2022, de 8 de julho

Decreto-Regulamentar 15/2015, de 19 de agosto

01 - A lei de bases gerais de politica publica de solos, do ordenamento do territério e do urbanismo, Lei n.°
31/2014, de 30 de maio, estabelece as bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do
territério e de urbanismo.

02 - O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIGIT), publicado pelo DL n.° 80/2015, de
14 de maio, estabelece no seu "Artigo 199.° - Classificagdo do solo”, a obrigatoriedade de conformacéo dos
planos municipais com a lei de bases, num prazo maximo de 5 anos, apds a entrada em vigor do referido
RIGIT.

03 - O procedimento de alteracdo do Plano Diretor Municipal de Vagos (PDMV) enquadra-se no disposto
no artigo 118.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial [RJIGT] uma vez
que decorre da necessidade de alterar o plano para fazer face ao novo enquadramento legislativo.

Artigo 118.°
Alteracdo dos planos intermunicipais e municipais

Os planos intermunicipais e municipais sdo alterados em funcdo da evolucdo das condicdes
ambientais, econdmicas, sociais e culturais que lhes estdo subjacentes ou sempre que essa
alteracéo seja necessdria, em resultado da entrada em vigor de novas leis ou regulamentos.

04 - Efetivamente, quando o PDMV entrou em vigor [2009] ainda ao abrigo do anterior RJIGT [Decreto Lei
n.° 380/99, de 22 de setembro, alterado e republicado pelo Decreto Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro],
eram adotados diferentes critérios de delimitacdo dos perimetros urbanos e consequentemente diferentes
definicdes para o Solo Urbano e para o Solo Rustico, bem como diferentes terminologias, que foram
introduzidas no ambito do atual RJIGT [Decreto Lei n.° 80/2015, de 14 de maio].

05 - Essa mudanca de contexto legislativo, mas essencialmente, nos critérios de delimitagdo do solo urbano
e do solo rustico artigo 199.° do RJIGT, bem como a terminologia utilizada na classificagdo e qualificagdo
do solo e a introdugao de usos incompativeis com o solo rustico, justifica e fundamenta o presente processo
de alteragdo do PDM de Vagos.
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06 - Estabelece o "artigo 199 - Classificacao do solo” do RJIGT

Artigo 199.°
Classificacdo do solo

1 — As regras relativas a classificagdo dos solos sédo aplicdveis nos termos do artigo 82.° da lei bases de
politica publica de solos, do ordenamento do territério e urbanismo.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, os planos municipais ou intermunicipais
devem, até 31 de dezembro de 2023, incluir as regras de classificacdo e qualificacao
previstas no presente decreto-lei, abrangendo a totalidade do territorio do municipio.

3 — Se, até 31 de outubro de 2022, ndo tiver lugar a primeira reuniGo da comiss@o consultiva, nos termos
da alinea a) do n.° 1 do artigo 13.° da Portaria n.° 277/2015, de 10 de setembro, ou a conferéncia
procedimental a que se refere o n.° 3 do artigo 86.°, por facto imputdvel ao municipio ou a associagéo de
municipios em questdo, é suspenso o respetivo direito de candidatura a apoios financeiros
comunitadrios e nacionais que ndo sejam relativos a saide, educagéo, habitacdo ou apoio social.

4 — A suspensdo prevista no numero anterior cessa com a disponibilizacdo dos documentos previstos na
alinea a) do n.° 1 e no n.° 3 do artigo 12.° da Portaria n.° 277/2015, de 10 de setembro, ou no n.° 3 do
artigo 86.°, consoante o caso e nos respetivos termos, e apresentacdo de pedido, a entidade competente, de
convocacdo da primeira reunido da comissdo consultiva ou da conferéncia procedimental.

5 — Para os efeitos previstos no numero anterior, presume -se imputdvel ao municipio a falta de
comparéncia a reunido ou a falta de envio atempado da proposta de plano, aplicando -se, com as devidas
adaptacoes, o disposto no n.° 6 do artigo 29.°

6 — A partir da data estabelecida no n.° 2, a auséncia das regras de classificacéo e qualificacdo previstas
no presente decreto -lei, em qualquer parte do territério do municipio, por motivo que lhe seja imputdvel,
implica a suspensdo das normas dos planos territoriais em vigor na drea em causa, nGo podendo, nessa
drea e enquanto durar a suspenséo, haver lugar a prdtica de quaisquer atos ou operacdes que impliguem
a ocupagdo, uso e transformagdo do solo, sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 82.° da Lein.° 31/2014,
de 30 de maio, na sua redacéo atual.

7 — Para os efeitos previstos no numero anterior, a comissédo de coordenagdo e desenvolvimento regional
competente identifica as disposic6es objeto de suspenséo, ouvido o municipio, podendo este, no prazo de
30 dias, indicar as dreas que ja tenham sido objeto de classificacdo do solo e as que se encontrem
abrangidas pela excecdo prevista no n.° 3 do artigo 82.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, na sua redacdo
atual, ou demonstrar que o incumprimento decorreu de motivo que ndo lhe é imputdvel.

07 - Estabelece o referido artigo 82.° da LBPPSOTU

Artigo 82.°
Norma transitoria

1 — A presente lei aplica-se aos procedimentos de elaboracéo, alteracdo ou revisdo de planos territoriais
pendentes a data da sua entrada em vigor que ainda néo tenham iniciado o respetivo periodo de discusséo
publica, sem prejuizo da salvaguarda dos atos ja praticados e dos direitos preexistentes e juridicamente
consolidados.

2 — As regras relativas a classificacéo de solos, previstas na presente lei, sGo aplicdveis aos procedimentos
de elaboracdo, alteracéo ou reviséo de planos territoriais de dmbito intermunicipal ou municipal, que se
iniciem apés a data da sua entrada em vigor e aos que ainda se encontrem pendentes um ano apos essa
data, sem prejuizo do disposto no niimero seguinte.

3 — Nos procedimentos de elaboracéo, alteracéo ou revisé@o de planos territoriais a que se refere o niumero
anterior, os terrenos que estejam classificados como solo urbanizdvel ou solo urbano com urbanizacgéo
programada, mantém a classificagdo como solo urbano para os efeitos da presente lei, até ao termo do
prazo para execucdo das obras de urbanizacdo que tenha sido ou seja definido.
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03.2 - Critérios de classificacdo do solo

01 - A conjugagdo do artigo 10.° da Lei 31/2014 e do artigo 71.° do DL 80/2015 estabelece que a
classificacdo do solo assenta na distincdo fundamental entre solo urbano e solo rustico.

02 — Considera-se:

A] Solo urbano, o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado;

B] Solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destine, nomeadamente,
ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservacdo, a valorizacdo e a
exploracdo de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos,
assim como o que se destina a espacos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou
a protecdo de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que nao seja
classificado como urbano.

03 - O artigo 6.° do DR n.° 15/2015 estabelece que a classificacdo do solo como rustico visa proteger o solo
como recurso natural escasso e ndo renovavel, salvaguardar as areas com reconhecida aptidao para usos
agricolas, pecuarios e florestais, afetas a exploragdo de recursos geoldgicos e energéticos ou a conservagdo
da natureza e da biodiversidade e enquadrar adequadamente outras ocupagdes e usos incompativeis com
a integracdo em espaco urbano ou que ndo confiram o estatuto de solo urbano.

04 - Estabelece, ainda, que a classificacao do solo como ristico obedece a verificagdo de um dos
seguintes critérios:

A] Reconhecida aptiddo para aproveitamento agricola, pecuario ou florestal;

B] Reconhecida potencialidade para a exploracdo de recursos geoldgicos e energéticos;

C] Conservacao, valorizacdo ou exploracado de recursos e valores naturais, culturais ou paisagisticos,
que justifiquem ou beneficiem de um estatuto de protegdo, conservacdo ou valorizagdo
incompativel com o processo de urbanizacao e edificagao;

D] Prevencdo e minimizacdo de riscos naturais ou antrépicos ou de outros fatores de perturbagao
ambiental, de seguranca ou de salde publicas, incompativeis com a integragdo em solo urbano;

E] Afetacdo a espacos culturais, de turismo, de recreio ou de lazer que ndo seja classificado como
solo urbano, ainda que ocupado por infraestruturas;

F] Localizacdo de equipamentos, infraestruturas e sistemas indispensaveis a defesa nacional,

seguranca e protecao civil, incompativeis com a integracdo em solo urbano;

Afetacdo a infraestruturas, equipamentos ou outros tipos de ocupacao humana que nao confiram

o estatuto de solo urbano;

H] Afetacdo a atividades industriais ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios e
florestais, ou a exploragdo de recursos geoldgicos e energéticos;

I] Os solos que ndo sejam classificados como solo urbano, ainda que ndo preencham nenhum dos
critérios anteriores.

9]
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05-0n.°3doartigo 7.° do DR 15/2015 estabelece que a classificacdo do solo como urbano observa,
cumulativamente, os seguintes critérios:

A] Insercdo no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

B] Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos significativos
de populacdo, bens e informacao;

C] Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servi¢os associados, compreendendo, no
minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de agua e saneamento, de
distribuicdo de energia e de telecomunicagdes, ou garantia da sua provisado, no horizonte do plano
territorial, mediante inscricdo no respetivo programa de execugdo e as consequentes inscricdes
nos planos de atividades e nos orcamentos municipais;

D] Garantia de acesso da populacao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que satisfagam
as suas necessidades coletivas fundamentais;

E] Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo da
fragmentacao territorial.

06 - Estabelece, ainda, que na aplicagdo dos critérios referidos nas alineas c] e d] devem ser adotadas
solucdes apropriadas as caracteristicas e fun¢des especificas de cada espaco urbano. Estabelece, ainda, que
com base nos critérios fixados devem ser delimitadas as areas de solo urbano, que correspondem aos
perimetros urbanos. No quadro seguinte sintetizam-se e enumeram-se os critérios estabelecidos
no referido diploma.

Artigo 7.° Critérios de CLASSIFICACAO
DR 15/2015 do Solo como Solo Urbano
Critério 01 | Alinea a] do n.° 3 | Insercdo no modelo de organizacdo do sistema urbano municipal

Critério 02

Alinea b] don.° 3

Existéncia de aglomerados de edificios, populagéo e atividades geradoras de
fluxos significativosde populagdo, bens e informacao;

Critério 03

Alinea c]don.° 3

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de
abastecimento de agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de
telecomunicagdes, ou garantia da sua provisdo, no horizonte do plano
territorial, mediante inscricdo no respetivo programa de execucdo e as
consequentes inscricdes nos planos de atividades e nos orgcamentos
municipais;

Critério 04

Alinead] don.3

Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizacdo
coletiva que satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais;

Critério 05

Alinea e] do n.° 3

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a
contencdo da fragmentacao territorial.

Critério 06

n4

Para aplicacdo dos Critérios 3 e 4 refere o n.° 4 do artigo 7.° que "na aplicacdo
dos critérios referidos devem ser adotadas solugdes apropriadas as
caracteristicas e funcdes especificas de cada espaco urbano.”
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07 - Neste enquadramento, e na sequéncia da avaliacao e analise territorial, critica e ponderada,
ao processo de classificacao e qualificacdo do solo que sustenta o PDMV atualmente em vigor, a
luz dos referidos novos critérios de classificagdo do solo, evidenciam-se as seguintes conclusoes gerais:

Critério 01 — Insercao no modelo territorial

A generalidade dos aglomerados que integram o perimetro urbano apresentam identidade, historia,
memdria e percecdo social generalizada de lugar, integrando e estruturando o sistema urbano
municipal.

A hierarquiza¢do assumida em torno do sistema urbano concelhio teve em considera¢cdo uma
classificacdo adequada a estratégia de desenvolvimento e ao reforco da coesdo territorial,
considerando para o efeito a definicdo de 3 niveis, cuja distingdo assenta em critérios de natureza
administrativa, de dimensionamento, dotacdo de equipamentos e de natureza demogréfica.

Resulta da hierarquia definida o estabelecimento dos seguintes niveis, estruturados em funcdo da
relevancia da cidade de Vagos, do seu papel enquanto sede de concelho, e das acessibilidades que
em torno dela estdo estruturadas:

a) Nivel 1 — Aglomerados Urbanos - sede de concelho e de freguesia, que correspondem ao espaco
urbano do aglomerado de Vagos.
- Zona central e coroa de crescimento — tecido comercial mais representativo, tipologias
residenciais multifamiliares, intervencbes no ambito de operacbes de loteamento, dando
origem a espacos de cedéncia para o dominio publico;
- Equipamentos Religioso, Camara Municipal, Centro de Saude, Correios, Financas, Notario,
Seguranca Social, Junta de Freguesia, EB 2+3, com Secundaria, EB1, Bancos, Cafés, Largo,...

b) Nivel 2 - Aglomerados Urbanos - sedes de freguesia, que correspondem aos aglomerados que
assumem ou ja assumiram a funcdo de aglomerado sede de freguesia, nomeadamente Fonte de
Angedo, Covao do Lobo, Ponte de Vagos, Santa Catarina, Santo Anténio, Calvdo, Gafanha da Boa
Hora, Ouca, Santo André de Vagos e Soza.

- Pequeno centro urbano, atividade comercial pouco representativa, tipologia residencial

predominantemente unifamiliar

- Equipamento Religioso, Junta de Freguesia, EB1, café, largo, ...

c) Nivel 3 — Restantes aglomerados - Espagos predominantemente residenciais isolados, emergentes
e tradicionais, associados a um povoamento linear continuo, suportado pela estrutura viaria
existente.
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Critério 02 — Existéncia de aglomerados de edificios, populacao e atividades geradoras
de fluxos significativos de populacao, bens e informacao

O territério caracteriza-se pela presenca de um modelo de ocupacao territorial claramente centrado
em torno de um grande polo urbano, que constitui a sua sede de concelho, que representa o Centro
Administrativo do concelho, onde se localizam os principais equipamentos e servi¢os, onde se tem
verificado, os poucos, a introducado de tipologias multifamiliares, associadas aos principais eixos
viarios (EN109, EN333, Rua Padre Vicente Maria da Rocha e Rua da Fonte, recorrendo aos 4 pisos,
originando formas urbanas com um carater de urbanidade mais acentuado e que tem vindo a
assumir, de forma crescente, um papel de elemento polarizador do desenvolvimento concelhio e de
concentragdo populacional.

E neste aglomerado que se observa um maior grau de consolidacdo urbana quer em termos de
ocupacao do territdrio, quer em termos de oferta de atividades geradoras de fluxos significativos,
quer de pessoas, quer de bens, assumindo particular relevancia o facto de ser em Vagos que se
observa uma forte concentragdo de atividades terciarias geradoras de emprego e de fluxos
populacionais.

As dinamicas econdmicas e demogréficas que se verificam neste aglomerado sao, ainda, reforcadas
pela presenca de um vasto e variado conjunto de equipamentos de utilizagdo coletiva. A presenca
destes equipamentos e da oferta que a eles se encontra associada assume um contributo
determinante na geracao de fluxos de populacéo.

A centralidade funcional presente no aglomerado de Vagos é suportada no restante territério, ainda
que a um nivel manifestamente inferior, através da presenca de outros aglomerados urbanos, que
integram o sistema urbano concelhio e que assumem o estatuto de sede de freguesia.

O modelo de ordenamento proposto salvaguarda ao nivel dos perimetros urbanos delimitados o
estabelecimento de normativas regulamentares que induzem e viabilizam o surgimento de atividades
complementares e compativeis com o uso habitacional dominante que se encontra geralmente
associado e presente em areas com estatuto de solo urbano. Estas atividades sdo determinantes para
o reforco da dindmica econdmica destes aglomerados, resultando num potencial reforco das
condigOes atragao e fixacdo de populacao e para a minimizacao dos efeitos decorrentes de processos
de desertificagdo, que possam vir a manifestar-se nas areas mais rurais do concelho.

A dindmica dos fluxos observados no concelho de Vagos é ainda reforcada pelas ligagdes as
diferentes Zonas Industriais, que se assumem como importantes polos empresariais existentes no
concelho, bem como nas ligacdes ao quadro de acessibilidades existente no municipio,
nomeadamente o n6 da A17.
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Critério 03 - Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacao dos servicos
associados, compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento
de agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicacdes, ou garantia da sua
provisao, no horizonte do plano territorial, mediante inscricdo no respetivo programa de execucao e
as consequentes inscricdes nos planos de atividades e nos orcamentos municipais.

A generalidade dos aglomerados que integram o sistema urbano concelhio encontra-se servida por
redes de infraestruturas urbanas, conforme é possivel verificar nas plantas por freguesia, que
correspondem ao Momento 2, onde se encontram assinaladas as redes de Infraestruturas e de
transportes e localizados os equipamentos de uso publico, ou seja, onde é possivel avaliar os niveis
de infraestruturacdo da respetiva freguesia.

As alteragdes propostas, no ambito da presente alteracdo, ndo promovem, nem resultam no
"acréscimo significativos de custos de investimento em infraestruturas”, uma vez que a malha
edificada dos aglomerados, ja apresenta um elevado nivel de cobertura das redes de infraestruturas.
No que diz respeito a rede de transportes publicos, o concelho encontra-se relativamente bem
servido, importa, no entanto, referir a subjetividade desta componente, uma vez que as redes que
asseguram este tipo de transporte ndo estdo geralmente dependentes de uma agdo direta do
municipio.

O sistema de transportes que serve o concelho apresenta-se claramente estruturado em fungéo da
sede de concelho, nomeadamente no que observa relacdo direta com as ligagdes ao exterior do
concelho. A organizacdo deste sistema, quer ao nivel da definicdo dos trajetos, quer ao nivel da
definicdo dos horarios das carreiras regulares, constitui um 6nus para alguns aglomerados, ou zonas
dos aglomerados, de menor relevancia ou mais periféricas e por isso mais afastadas da rede principal,
induzindo uma maior dependéncia do transporte privado, embora o servico de taxi esteja assegurado
na generalidade das freguesias do concelho
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Critério 04 — Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de
utilizacdo coletiva que satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais

A generalidade dos aglomerados urbanos encontra-se servida por equipamentos de utilizacdo
coletiva, conforme é possivel verificar nas plantas por freguesia, que correspondem ao Momento 2,
onde se encontram assinalados os equipamentos de uso publico, para além das redes de
Infraestruturas e de transportes, ou seja, onde é possivel avaliar os niveis de cobertura e de acesso a
rede de equipamentos existentes na respetiva freguesia ou no concelho em geral.

A existéncia de equipamentos de utilizagdo coletiva; apresenta, tal como ja foi referido, uma
concentracdo no aglomerado de Vagos (sede de concelho), no entanto os restantes aglomerados
encontram-se relativamente bem servidos e dotados destes equipamentos, dependendo
exclusivamente da sede de concelho ao nivel dos equipamentos administrativos.

A inexisténcia de determinados equipamentos em alguns dos aglomerados; justifica-se sobretudo
pela reduzida dimensdo dos aglomerados, quer em termos de nimero de alojamentos, quer em
termos de populagdo residente, ou pela proximidade da sede de concelho.

O aglomerado de Vagos (sede de concelho) reliine no seu perimetro a significativa maioria dos
equipamentos de utilizagdo coletiva existente no concelho, numa oferta reforcada em termos de
quantidade e diversidade, que se justifica pela forma continuada, como tem vindo a ser observada
uma crescente concentracdo da populacdo residente no concelho, reforcando assim a procura e,
consequentemente, a oferta de equipamentos.

Critério 05 — Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes
e a contencao da fragmentacao territorial.

A delimitacdo dos perimetros urbanos teve como critério fundamental a consideracdo de que o solo
urbano compreende os solos total ou parcialmente urbanizados ou edificados, em cumprimento do
disposto na legislacdo em vigor, pelo que a metodologia adotada teve como elemento de base a
delimitagdo os espagos urbanizados delimitados por perimetros urbanos, como tal definidos e
assumidos no PDM de Vagos.

A delimitacdo considerou os diversos critérios que regem a classificacdo dos solos como urbano,
tendo como premissa o principio da salvaguarda da contencao urbana e da fragmentacao territorial
e resultou numa redelimitacdo dos perimetros tendo por base a realizagdo de acertos pontuais em
torno dos perimetros definidos pelo PDM, a avaliagdo dos niveis de ocupacdo e comprometimento
dos espacos urbanizaveis, recorrendo-se para o efeito a inclusdo e retragdo de algumas areas, tendo
por base critérios objetivos e facilmente verificaveis e que orientaram a realizacdo destes acertos,
nomeadamente critérios de colmatacao e de conformacao, bem com a presenca de preexisténcias e
de acertos cadastrais.

A delimitagdo dos perimetros urbanos procurou restringir-se ao essencial e a prossecucdo dos
objetivos e linhas de orientacdo estratégica subjacentes a revisdio do PDM e ao modelo de
ordenamento que se pretende ver concretizado e que visa o desenvolvimento econémico e social
do concelho.
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Relatério de F

undamentacao

Freguesias Area Populagio | Populacio

[km?] [INE, 2011] | [INE, 2021]

UF de Fonte de Angedo e Covido do Lobo [sede em Fonte de Angedo]| 17,6 Km? 2.165 2.016
UF de Ponte de Vagos e Santa Catarina [sede em Ponte de Vagos] 13,3 Km? 2.781 2.883
UF de Vagos e Santo Anténio [sede em Vagos] 31,3 Km? 6.359 6.341
Freguesia de Calvao 14,8 Km? 2.014 2.186
Freguesia de Gafanha da Boa Hora 37,2 Km? 2.625 2.850
Freguesia de Ouca 16,3 Km? 1.805 1.750
Freguesia de Santo André de Vagos 12,7 Km? 2.033 2.046
Freguesia de Soza 21,7 Km? 3.069 2.817
Totais 164,9 Km? 22.851 22.889

Dada a dimensao do concelho, nas diversas freguesias, para além das areas que sofreram alteraces
no processo de classificagdo e/ou qualificacdo do solo (identificadas no ponto 04.3 do presente
relatdrio), nos restantes espacos integradas no perimetro urbano do PDM em vigor, ndo se propde
qualquer alteracao, uma vez que, por um lado, se consideram indispensaveis ao equilibrio do sistema
urbano e por outro, se considera estarem reunidos os critérios para garantir a sua manutengdo em

perimetro urbano, tal como ja explicitado acima.

O ponto seguinte procura responder ao cumprimento dos critérios identificados no quadro acima
(ponto 02.5 - Critérios de Classificagdo do Solo Urbano) e demonstrar a sua existéncia e o respetivo
enquadramento por aglomerado urbano, de acordo com os critérios definidos no Decreto
Regulamentar n.° 15/2015 de 19 de agosto [Diario da Republica, 1.2 série — n.° 161 — 19 de agosto

de 2015].
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‘ 04 - Metodologia para avaliacio da classificacio e qualificacdo do solo

‘ 04.1 - O PDM de Vagos

01 - O Plano Diretor Municipal de Vagos resultou de um processo de revisdo, hoje ainda em vigor, foi
publicada em Didrio da Republica, 2.2 série — N.° 72 — 14 de abril de 2009, através do Aviso n.° 8076/2009.
Até a presente data foi objeto das seguintes alteracdes:
A] 12 Alteracao, Aviso n.° 13928/2017 publicado no Didrio da Republica, 2.2 série — N.° 224 — 21
de novembro de 2017.
B] 22 Alteracao por adaptacao, Aviso n.° 15319/2017 publicado no Didrio da Republica, 2.2 série —
N.° 242 — 19 de dezembro de 2017.
C] 32 Alteracao por adaptagao, Aviso n.° 8230/2018 publicado no Didrio da Republica, 2.2 série —
N.° 115 — 18 de junho de 2018.

02 - O presente processo de alteracdo que decorre por forca de uma exigéncia legal, tem por principal
objetivo conformar e adaptar o PDM de Vagos, no que respeita ao processo de classificagdo e qualificagdo
do solo, a Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo
[aprovada pela Lei n° 31/2014, de 30 de maio] e, por consequéncia, ao RJIGT, promovendo os necessarios
ajustamentos aos elementos do plano, e em especial a planta de ordenamento e ao regulamento, para os
tornar mais claros e de mais facil interpretacao.

03 - Este processo de alteracdo integrara a incorporacao de forma coerente e integrada das orientagdes e
diretrizes do Programa da Orla Costeira Ovar — Marinha Grande (POC-OMG) e a adaptacdo do PDM de
Vagos ao Programa Regional do Centro Litoral — PROFCL.

04.2 - Analise e a avaliacdao

01 - A metodologia utilizada considerou varios momentos. Num primeiro momento procedeu-se a uma
avaliagdo do processo de classificacdo e de qualificagdo do solo a luz dos critérios definidos no Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto. Para sustentar e fundamentar esta analise considerou-se a
analise cruzada e articulados dos seguintes elementos:

A] Critérios definidos no Decreto Regulamentar 15/2015;

B] Planta de Ordenamento — Classificacao e Qualificagdo do Solo plenamente eficaz e em vigor;

C] Planta com os Tracados Gerais das Infraestruturas;

D] Localizacdo de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva;

E] Areas servidas pelos Transportes Publicos;

F] Avaliacdo urbanistica das caracteristicas do aglomerado / lugar e da identidade, papel e

importancia desse lugar para o sistema urbano municipal;
G] Compromissos Urbanisticos;
H] Participacdes / sugestdes no ambito do periodo de participacdo preventiva.
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02 - No essencial procedeu-se a uma avaliagdo do perimetro urbano considerando o ajustamento desse
perimetro aos critérios de classificacdo do solo expressos no Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto, em especial, no n. ° 3 do artigo 7.°. No entanto, na analise consideraram-se, também:
A] As situagdes com compromissos urbanisticos assumidos e que ndo foram salvaguardadas na primeira
revisdo do PDMV;
B] A transposicdo das orientagdes do PROF-CL;
C] Pequenos acertos cadastrais e de regularizacdo do perimetro;
D] As situagdes de alteracdo na qualificagdo do solo ndo interferindo na classificacao;
E] A clarificacdo ou complemento de normas regulamentares para adaptar o processo de
implementagdo do PDMV a situagdes reais.

»
»

Quarta
Alteracao
ao PDMV

Primeira Critérios de Classificacdo do solo DR 15/2015
revisdao do

v

PDMV Artigo 199.° do RJIGT

Compromissos urbam’sticos:
Orientac6es do PROFCL

Acertos cadastrais’

Altera¢des na qualificacdo do solo”

Clarificacdo de normas regulamentares *

03 - A informacgéo foi sistematizada num conjunto de 8 Plantas [Pegas desenhadas] que integram areas
territoriais homogéneas, designadamente:

A] Freguesia de Gafanha da Boa Hora

B] UF de Vagos e Santo Antonio [sede em Vagos]

C] Freguesia de Soza

D] Freguesia de Santo André de Vagos

E] Freguesia de Ouca

F] Freguesia de Calvao

G] UF de Ponte de Vagos e Santa Catarina [sede em Ponte de Vagos]

H] UF de Fonte de Angedo e Covao do Lobo [sede em Fonte de Angedo]
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04 - Cada uma dessas Pecas Desenhadas integra trés momentos de sistematizacdo e disponibilizacio de
informacao:

Momento O — Ordenamento - classificacio e qualificacdo - proposta no PDM em vigor
Neste extrato apresenta-se a classificagdo e qualificacdo do solo que se encontra atualmente em
vigor. Para uma analise mais facilitada estao identificadas por freguesia e por aglomerado; as
seguintes areas:
A] Areas [solo] a classificar

Areas a integrar no perimetro urbano [referenciadas com a letra I]

Areas a retirar no perimetro urbano [referenciadas com a letra R]
B] Areas [solo] a qualificar [alteracdo da qualificacdo mantendo a classificacao]

Areas a sujeitar a alteracdo de uso [referenciadas com a letra A]

Momento 02 - Fundamentacéo - Infraestruturas, equipamentos e compromissos urbanisticos

Neste extrato regista-se sobre o ordenamento [classificagdo e qualificagdo do solo] os tracados das
principais redes de infraestruturas, assinalam-se os equipamentos de utilizacdo coletiva e, também, os
principais compromissos urbanisticos [processos de licenciamentos e operacdes de loteamento
eficazes].

Momento 03 - Proposta de classificacao e qualificacdo do solo - proposta de alteragdo

Com base na anélise cruzada dos momentos 01 e 02 a camara municipal ponderou e propde a
classificacao e qualificacdo do solo apresentada na parte 03.

Em funcdo do nivel de infraestruturacdo, do nivel de ocupacdo, dos compromissos urbanisticos
registados e assinalados, para cada uma das freguesias e aglomerados, estdo assinaladas as area a
classificar [l e R] e as areas a qualificar [A] numerados sequencialmente [I1, 12, I3, R1, R2, R3, A1, A2,
A3, ..], refletindo as altera¢des introduzidas na delimitacdo dos perimetros urbanos, assim como em
termos de classificagdo e/ou qualificacdo do solo e os respetivos niveis de ocupagdo e estruturacao
urbanistica.

05 - A anélise e ponderacado desta informagéo sistematizada integra o conteiido do quadro resumo das
propostas de alteracdo e um conjunto de “Fichas Tipo” de anélise e ponderagéo, apresentadas na parte
seguinte do presente relatério, exemplificando para cada um dos critérios de avaliagdo / fundamentagéo
adotados, as areas consideradas e que sistematizam a seguinte informacao:

A] Identificacdo da Area;

B] Classificacdo e qualificacdo do solo no PDM de 2015;

C] Areas que resultam da subdivisdo da area original do respetivo aglomerado;

D] A classificacdo e qualificacdo do solo proposta;

E] O enquadramento nos critérios de avaliacao;

F] Uma breve caracterizacdo de cada uma das areas;

[Ver pecas desenhadas e “fichas tipo” de andlise e ponderacdo]
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‘ 05 - A proposta de alteracio na classificacio do solo

‘ 05.1 - Os critérios de avaliacao

01 - A luz dos critérios do disposto no Decreto Regulamentar 15/2015 de 19 de agosto, identificados como
“Critérios de Fundamentagdo do Perimetro Urbano”, a globalidade do territério do municipio de Vagos
encontra-se, praticamente, urbanizado e infraestruturado, dentro dos limites definidos como perimetro
urbano no PDM em vigor.

02 - A sua dimenséo territorial e o seu enquadramento na regido, associadas a presenca de um conjunto
de aglomerados dispersos pelo territdrio, mas com um nivel elevado de infraestruturacdo, tornam este
territorio, a excecdo da sede de concelho, um territério de caracter marcadamente rural. Os niveis de acesso
e de coberturas das redes de infraestruturas, da rede de equipamentos ptiblicos e o servico da rede
de transportes publicos; sdo razoaveis e consolidam e reforcam essa condicao.

03 - Apesar dessa evidente condicdo de territério marcadamente rural, apresentam-se a andlise e a
fundamentacdo da Classificacdo e Qualificagdo do Solo, a luz dos critérios expressos no Decreto
Regulamentar 15/2015 de 19 de agosto.

04 - As alteracoes propostas no ambito da 42 alteracdo do PDM de Vagos, exemplificadas no ponto
seguinte, sdo muitas delas coincidentes em termos de fundamentacéo e de argumentacdo para a respetiva
proposta de classificacdo do solo, através da inclusdo ou exclusdo do perimetro urbano ou para uma
simples alteracdo em termos de qualificacdo do solo, através de alteracdo da categoria de espaco. Neste
ambito procedeu-se a definicio de um conjunto de critérios que serviram de base para a avaliacao
das propostas de alteracao.

05 - A andlise e interpretacdo do modelo de ordenamento proposto para o territério do municipio de
Vagos; procura salvaguardar a contencado dos perimetros urbanos, reduzindo ao minimo a sua expressao
territorial. Esta opcdo decorre sobretudo da necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos
e promover uma efetiva contencdo da fragmentacado territorial e uma minimizacdo dos custos de gestdo
urbana, sobretudo em matéria de infraestruturas urbanas.

06 - Procura-se igualmente assegurar niveis de servico capazes de garantir uma boa vivéncia urbana e a
qualidade de vida das populacdes, promovendo a adocdo de solu¢bes adequadas as caracteristicas e
funcionalidades presentes em cada aglomerado urbano.

07 - No sentido de assegurar uma melhor percecdo das propostas formuladas, e tendo presente que os
“novos” perimetros urbanos delimitados no ambito da 42 alteracdo a 12 revisdo do PDM de Vagos foram
concretizados a partir dos espacos urbanos e urbanizaveis delimitados pelos perimetros urbanos
anteriormente estabelecidos no PDM em vigor, foram entdo considerados os seguintes critérios, que
sustentam a fundamentacdo das propostas de alteracdo aos limites do perimetro urbano.
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08 - Nesta analise de articulagdo entre os critérios de classificacao qualificacao do solo urbano [n° 3
artigo 7.° Decreto Lei 15/2015 de 19 de agosto] e os critérios de avaliacao / fundamentacao, consideraram-
se 0s seguintes critérios que a seguir se identificam e tipificam.

Critérios - classificacdo do solo como urbano [n.°3 do artigo 7.° do DR 15/2015]

A] Inser¢do no modelo de organizacdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

B] Existéncia de aglomerados de edificios, populagéo e atividades geradoras de fluxos significativos de
populacdo, bens e informacao;

C] Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados, compreendendo, no
minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de 4gua e saneamento, de distribuigado
de energia e de telecomunicacdes, ou garantia da sua provisdao, no horizonte do plano territorial,
mediante inscricdo no respetivo programa de execugdo e as consequentes inscrigdes nos planos de
atividades e nos orgcamentos municipais;

D] Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizacdo coletiva que satisfagam as
suas necessidades coletivas fundamentais;

E] Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo da
fragmentacao territorial.

PDMV s g P PDMV
2009 Analise e avaliacdo critica no 2021
Classificagao e > enq.u.adr:i\mento n.o.s cr|~ter|os de  w—p Classificagdo e
Qualificacdo do Solo classificacdo e qualificacdo do solo Qualificacdo do Solo

V

Critérios complementares

Critério 01 — Acertos, Enquadramento e integracdo de preexisténcias

Critério 02 — Conformacao do perimetro urbano consolidado e infraestruturado
Critério 03 — Estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado

Critério 04 — Vazios urbanos sem dinadmica urbanistica relevante

Critério 05 — Espacos urbanos com dinamica urbanistica relevante
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05.2 - Exemplificacao da aplicacao dos critérios

Critério 01 — Acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias

Integra duas situagdes de meros acertos e enquadramento de edificacdes:
A] Uniformizacao do perimetro urbano como limitado por uma linha imaginaria que diste cerca de 50 metros
do arruamento que suporta a edificacdo, garantindo o enquadramento e a integracdo de preexisténcias na sua
globalidade.
B] Enquadramento de edificacoes e atividades preexistentes, legalmente construidas e licenciadas ou sobre
as quais tenha decorrido um processo no ambito do Regime Extraordinério da Regularizacdo de Atividades
Econdmicas [RERAE], tratando-se de meros ajustes ao limite do perimetro urbano.

A imagem apresentada tipifica e exemplifica a aplicacdo do critério 01 [manchas amarelas].

Procura-se integrar em perimetro urbano um conjunto de edificagdes existentes suportadas por um
arruamento estruturado e infraestruturado. O perimetro urbano é reajustado, neste caso, sem interferir com
qualquer servidao ou restricdo de utilidade publica.
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Critério 02 — Conformacao do perimetro urbano consolidado e infraestruturado

Sustenta a integracdo de areas no perimetro urbano inseridas em espacos perfeitamente consolidados ou estruturados
e infraestruturados e que apresentam enquanto espago marcada e assumidamente urbano, uma leitura equilibrada,
coerente e legivel da estrutura e da forma urbana.

A imagem apresentada tipifica e exemplifica a aplicagdo do critério 02 [mancha amarela].

Integra-se no perimetro urbano um conjunto de arruamentos infraestruturados, apesar de nao
evidenciarem uma ocupacdo consolidada, que contribuem para a estruturagdo urbanistica da zona,
garantindo estrutura, continuidade e fecho da malha urbana.
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Critério 03 — Estruturacao do perimetro urbano infraestruturado

Sustenta a integracdo em perimetro urbano de areas assumidamente urbanas, que constituem espacos urbanizaveis
no PDM em vigor, mas que em resultado das dindmicas urbanisticas ocorridas, se encontram perfeitamente
enquadradas na malha urbana j& existente, infraestruturadas e total ou parcialmente urbanizadas ou edificadas.
Traduzem op¢des urbanisticas l6gicas e coerentes, considerando o nivel de infraestruturacdo presente no territorio e
considerando ainda a necessidade de estruturacdo e organizacdo, na relagdo com centros e centralidades do tecido
urbano existente.

A imagem apresentada tipifica e exemplifica a aplicagdo do critério 03 [manchas amarelas].

Integra-se no perimetro urbano um conjunto de edificacdes existentes e licenciadas, integradas em espaco
urbanizavel, apoiadas num sistema de arruamentos estruturados e infraestruturados, garantindo a
conformagao, a colmatacao e o fecho da malha urbana.

As manchas apresentadas a vermelho, identificam “espacos urbanizaveis”, que passardo a integrar o Solo
Rustico.
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Critério 04 — Vazios urbanos sem dinamica urbanistica relevante

Corresponde a exclusdo de areas do perimetro urbano, de espagos atualmente descomprometidos, que pela sua
localizagdo ou caracteristicas do terreno, ndo se revelaram atrativas do ponto de vista urbanistico, ndo se encontram
infraestruturados e que por isso ndo relinem caracteristicas nem asseguram o cumprimento dos critérios que regem a
sua classificagdo como solo urbano.

A imagem apresentada tipifica e exemplifica a aplicacdo do critério 04 [manchas vermelhas].

Integra-se em solo rustico um conjunto de areas inseridas em “espago urbanizavel”, que constituem vazios
urbanos, sem dindmica urbanistica. Estes espacos, na maioria dos casos, integram areas de logradouros de
parcelas que ja constituem frentes urbanas, suportadas por arruamentos existentes e infraestruturados.
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Critério 05 — Espagos urbanos com dinamica urbanistica relevante

Sustenta a necessidade de promover a requalificacdo do solo, abrangendo espacos ja integrados em perimetro urbano,
perfeitamente consolidados, estruturados e infraestruturados, mas cujas dinamicas instaladas revelam a necessidade
de promover alteragdes em termos de usos e ocupagdes, que justificam a alteracdo da categoria de espaco atualmente
prevista.

A imagem apresentada tipifica e exemplifica a aplicacdo do critério 05 [mancha amarela].

Integra-se no perimetro urbano um conjunto de areas afetas a espacos de equipamentos de uso publico
ou a operacdes urbanisticas e a planos de pormenor j& executados e que Ihe conferem o estatuto de Solo
Urbano.
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‘ 05.3 - Quadros resumo das propostas de alteracao

Os quadros seguintes identificam e sistematizam todas as areas que sofreram alteragdes no processo de classificagdo e/ou qualificacdo do solo.
A informacdo encontra-se sistematizada por Freguesia considerando 3 situac¢des distintas:

As areas que se pretendem integrar no perimetro urbano, implicando reclassificacdo e requalificacdo do solo, representadas pela letra I.
As areas que se pretendem retirar no perimetro urbano, implicando reclassificacdo e requalificacdo do solo, representadas pela letra R.
As areas que se pretendem, apenas, alterar a qualificacdo do solo, representadas pela letra A.

Perimetro Urbano da GAFANHA DA BOA HORA - Areas a INCLUIR

D Area Area Classifica¢do / Qualificacdo Proposta de Classificacdo / Natureza da alteracio Critério /
[m?] [ha] PDM 2009 Qualificacao PDM 2021 ¢ Condicionantes
1.1 217347 0,22 | Solo Rural - Espacos Florestais afetos a Conservacdo Acerto cadastral 1/2
Solo Rural - Espacos Florestais afetos a Conservacado / Conformacio de perimetro - Area
22297,15 2,23 | Espagos Florestais afetos a Producéo / Espacos ¢ . P e 1/2
. comprometida com edificagdes
1.2 Agricolas
Solo Rural - Espacos Florestais afetos a Conservacado / Conformacio de perimetro - Area
89412,97 8,94 | Espacos Florestais afetos a Producéo / Espacos s . P e 1/2/3
. comprometida com edificagdes
1.3 Agricolas
1.4 347,38 0,03 | Solo Urbano - Estrutura Ecoldgica Urbana Acerto - Edificagdo 1/2/3
L5 1792,10 0,18 | Solo Rural - Espacos Agricolas Solo Urbano Acerto - Edificacdo 1/2/3 | RAN
1.6 1193,04 0,12 | Solo Rural - Espacos Florestais afetos & Conservacio Espacos Urbanos de Baixa Densidade | Acerto ao eixo da via 1/2/3
1.7 904,73 0,09 | Solo Rural - Espacos Agricolas Acerto - Edificacdo 1/2/3 | RAN
37129,87 371 Solo Rt{ral - Espiagos Agricolas / Espacos Florestais Conformagap de perlmg?tro —~Area 12/3| RAN
1.8 afetos a Producéo comprometida com edificagdes
1.9 106,64 0,01 | Solo Rural - Espacos Agricolas Acerto - Edificagdo 1/2/3| RAN
.10 221,14 0,02 | Solo Rural - Espacos Agricolas Acerto - Edificagdo 1/2/3 | RAN
321423 032 Solo Rt{ral - Espiagos Agricolas / Espacos Florestais Acerto/— Uniformizacdo profundidade 123| RAN
1.11 afetos a Producdo de perimetro
.12 475,36 0,05 | Solo Rural - Espacos Agricolas Acerto - Edificagdo 1/2/3 ] RAN
113 638,83 0,06 | Solo Rural - Espacos Agricolas Acerto - Edificacdo 1/2/3 | RAN
Total 159906,91 15,98
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Perimetro Urbano da UF VAGOS E SANTO ANTONIO — Areas a INCLUIR

Area Area Classificacao / Qualificacao Proposta de Classificacdo / - Critério /
ID pe Natureza da alteracao . .

[m?] [ha] PDM 2009 Qualificacdo PDM 2021 Condicionantes
11 785,42 0,08 | Solo Rural - Espacos Florestais Afetos & Producio Acerto - Edificacdo 1+2
1.2 5613,70 0,56 | Solo Rural - Espacos Agricolas Acerto - Edificagao 1+2+3+5| RAN
1.3 27904,79 2,79 | Solo Rural - Espagos Agricolas Acerto - Edificagao 1+2+3+5| RAN
1.4 1413,32 0,14 | Solo Rural - Espacos Agricolas Participacdo / Pedido 2+3
L5 1122,33 0,11 | Solo Rural - Espacos Agricolas Solo Urbano Participacgo / Pedido 2+3| RAN
1.6 19176,32 1,92 | Solo Rural - Espagos Agricolas EspagosDUerr:JSz?(rjw:;:e Baixa Area comprometida com edificacées 1+2+3+5| RAN
1.7 5320,01 0,53 | Solo Rural - Espacos Agricolas Acerto - Edificagdo 1+2| RAN
1.8 35469,52 325 ESFIJZQFiJusri:orestais Afetos a Produgdo + Espagos Agricolas Sc?r:wfs:cr)nrsgzzadsorﬁr;rgi?cr:gé:ea 2+3| RAN
1.9 17627,62 1,76 Es;ljc;;usri:orestais Afetos & Producio + Espacos Agricolas Area comprometida com edificagdes 1+2+3+5| RAN

Total | 114433,03 11,44
Perimetro Urbano da SOSA — Areas a INCLUIR

D Area Area Classificagdo / Qualificagdo Proposta de Classificacdo / Natureza da alteracio Critério /

[m?] [ha] PDM 2009 Qualificacao PDM 2021 Condicionantes
1.1 48243,95 4,82 | Solo Rural — Espacos Florestais Afetos a Producéo Area comprometida com edificaces 2+3
1.2 973,49 0,10 | Solo Rural — Espacos Florestais Afetos a Producéo Solo Urbano Acerto - Edificacao 1+2+3
1.3 1230,90 0,12 | Solo Rural — Espacos Agricolas Espacos Urbanos Baixa Densidade | Acerto - Edificacdo 142
1.4 3669,42 0,37 | Solo Rural — Espacos Agricolas Acerto - Edificagdo 1+2+3
1.5 877,96 0,09 | Solo Rural — Espacos Florestais Afetos a Produgao Solo Urbano - Espacos Habitacionais | Acerto cadastral 2+3
1.6 1408,13 0,14 | Solo Rural - Espacos Florestais Afetos a Producéo Acerto - Edificacao 1+2+3
1.7 5241,82 0,52 | Solo Rural - Espacos Agricolas :?;)c;g%rsbzrkc))anos Baixa Densidade écerto - Edificacdo 1+2+3
1.8 59516,71 5,95 | Solo Rural — Espagos Agricolas Area comprometida com edificagdes 1+2+3+5
1.9 260300,35 26,03 f,‘::;f;;' ~ Espacos Agricolas / Espacos Florestais afetos a colo Urbano Compromisso Urbanistico 2| RAN
110 43173139 4317 IS)(:(I)(()nguérzl Espacos Agricolas / Espagos Florestais afetos a | Espacos de Atividades Econémicas Compromisso Urbanistico > Rgé\lNe

Total 813194,12 81,31
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Perimetro Urbano da SANTO ANDRE DE VAGOS — Areas a INCLUIR

Area Area Classificacao / Qualificacao Proposta de Classificacdo / - Critério /
ID ) e o Natureza da alteracdo -
[m?] [ha] PDM 2009 Qualificacao PDM 2021 Condicionantes
11 737614 074 Solo Ru~ra| — Espacos Agricolas / Espacos Florestais afetos a Conformagap de perlm'e.tro —NArea 142
Producdo Solo Urbano comprometida com edificacdes
1.2 536,86 0,05 | Solo Rural — Espacos Florestais afetos a Producdo Espacos Urbanos Baixa Densidade Acerto - Edificacdo 1+2
1.3 18198,07 1,82 | Solo Rural — Espacos Florestais afetos a Produgao Conformagao de perimetro 2+3
1.4 2119,65 0,21 | Solo Rural — Espacos Florestais afetos a Produgéo SOIO. UrpanoI - Espacos Acerto - Edificagdo 1+2
Habitacionais
1.5 3823,43 0,38 | Solo Rural — Espagos Agricolas Solo Urbano Participacdo / Pedido 1+2| RAN
1.6 1782,07 0,18 | Solo Rural — Espacos Agricolas Espacos Urbanos Baixa Densidade | Participacao / Pedido 2+3
1.7 840,04 0,08 | Solo Rural — Espacos Agricolas SOIO. Urpang - Espacos Acerto - Edificagdo 1+2
Habitacionais
1.8 23879,69 2,39 | Solo Rural — Espagos Florestais afetos a Producéo Solo Urbano . . Conforma(;a.o de perlm.e.tro —ﬂArea 2+3| RAN
Espacos Urbanos Baixa Densidade | comprometida com edificagdes
1.9 165571,67 16,56 | Solo Rural — Espacos Florestais afetos a Produgao Espacos de Atividades Economicas | Participagdo / Pedido 2+3
1.10 3519,54 0,35 | Solo Rural — Espacos Agricolas Solo Urbano Area comprometida com edificagdes 1+2
.11 814,16 0,08 | Solo Rural — Espacos Florestais afetos a Producdo Espacos Urbanos Baixa Densidade | Acerto - Edificacdo 1+2
] Solo Urbano Conformagao de perimetro -
112 6995,30 0.70 | Solo Rural - Espacos Agricolas Espacos Urbanos Baixa Densidade | preexisténcia 1+2
Total 235456,62 23,54
Perimetro Urbano da OUCA — Areas a INCLUIR
D Area Area Classificacao / Qualificacao Proposta de Classificacao / Natureza da alteracio Critério /
[m?] [ha] PDM 2009 Qualificacao PDM 2021 ¢ Condicionantes
] Solo Urbano o
1.1 3078,07 0,31 | Solo Rural — Espacos Agricolas Espacos Urbanos Baixa Densidade Acerto - Edificagdo 1+2| RAN
1.2 318,60 0,03 . . . o Acerto - Edificagdo 1+2+3+5
Solo Rural — Espacos Florestais Afetos a Conservagao Solo Urbano - Espacos Habitacionais —
1.3 745,67 0,07 Acerto - Edificacao 1+2+3+5
§ Solo Urbano Area comprometida com
1.4 48251,53 4,83 | Solo Rural — Espacos Agricolas Espacos de Atividade Econémica edificacaes 1+2+3+45
Total 52393,87 5,24
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Perimetro Urbano da CALVAO — Areas a INCLUIR

D Area Area Classificacao / Qualificacao Proposta de Classificagdo / Natureza da alteragio Critério /
[m?] [ha] PDM 2009 Qualificacao PDM 2021 Condicionantes
1.1 5809,67 0,58 | Solo Rural — Espacos Florestais Afetos a Produgao Participacao / Pedido 2+3+5
1.2 1411,07 0,14 Solo Urbano Participacao / Pedido 2+3+5| RAN
1.3 670,36 0,07 Espacos Urbanos de Baixa Densidade | participacdo / Pedido 1+2+3
1.4 603,35 0,06 | Solo Rural - Espacos Agricolas Acerto - Edificaco 1+2+3| RAN
1.5 1080,16 0,11 Solo Urbano — Espacos Habitacionais fc?rr:;rc;nr‘::;(c)i:soprsrggi?itcr:gé:srea 2+3+5
Total 9574,61 0,96
Perimetro Urbano da UF PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA — Areas a INCLUIR
D Area Area Classificagdo / Qualificagdo Proposta de Classificacdo / Natureza da alteracio Critério /
[m?] [ha] PDM 2009 Qualificacao PDM 2021 Condicionantes
1.1 782,25 0,08 | Solo Rural — Espacos Florestais Afetos a Produgao Acerto - edificacao 1+2+3
1.2 1171,72 0,12 Acerto - edificacao 1+2+3| RAN
13 20643,06 2,06 Solo Rural — Espacos Agricolas :;);)Zglil;bzr:k?anos de Baixa Densidade Sc?r%i?r?n’?gfiz;iopnfrelzrgi?itcrz?géjsrea 1+2+3] RAN
1.4 4170,64 0,42 Acerto - edificacao 1+2+3| RAN
1.5 7031,38 0,70 Acerto - edificacao 1+2+3| RAN
Total 33799,05 3,38
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Perimetro Urbano de UF FONTE ANGEAO E COVAO DO LOBO - Areas a INCLUIR

D Area Area Classificacao / Qualificacao Proposta de Classificagdo / Natureza da alteracio Critério /
[m?] [ha] PDM 2009 Qualificacao PDM 2021 ¢ Condicionantes
1.1 43625,52 4,36 Conformagao de perimetro 2+3
1.2 705,81 0,07 , Solo Urbano Acerto - Edificagao 2+3
Solo Rural — Espacos Agricolas . . . - —
1.3 4445,89 0,44 Espacos Urbanos de Baixa Densidade | Area comprometida com edificacées 1+42+3| RAN
1.4 15613,96 1,56 Conformacao de perimetro 2+3+5
1.5 542,83 0,05 | Solo Rural — Espacos Florestais Afetos a Produgao Acerto cadastral 2+3
Solo Urbano - ,
1.6 2255623 226 Solo Rural — Espacos Florestais Afetos a Producédo + Espacos | Espacos DE Atividade Econdmica Conformacao de perimetro 2+3+>| RAN
Agricolas Solo Urbano . ]
1.7 2124,39 0,21 Espacos Urbanos de Baixa Densidade Acerto profundidade perimetro 2+3| RAN
Total 89614,63 8,95
RESUMO:

01. Na globalidade, a analise e o enquadramento do PDMV nos critérios de classificacdo do solo definidos no DR 15/2015, de 19 de agosto implicam a integragao
em perimetro urbano um conjunto de areas que totalizam 150,80 hectares, o que corresponde a cerca de 4,2% da area total do perimetro urbano em vigor
[3.610,03 ha, contabilizando a area dos Planos de Pormenor — Parcelas A, B e F do Parque Empresarial de Sozal.

02. Trata-se de areas de dimensao pouco significativa e que incluem geralmente, arruamentos estruturados e infraestruturados, ou que constituem fecho de malha
ou de estruturara / conformacdo do perimetro urbano.

03. Constituem excecdo ao referido no ponto anterior, algumas areas a incluir em Espacos de Atividades Econdmicas, na contiguidade de espacos de atividades
econdmicas ja existente, nomeadamente no Parque Empresarial de Sosa [UOPG-9].
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Perimetro Urbano da GAFANHA DA BOA HORA - Areas a RETIRAR

D Area Area Classificacao / Qualificacao Proposta de Classificacdo / Natureza da alteracio Critério /
[m?] [ha] PDM 2009 Qualificacdo PDM 2021 s Condicionantes
RA 12604,79 126 Solo Urbano + Slolo Rural - Espagos Urpanlzados de Nivel 4
Il / Espacos Agricolas / Espacos Naturais
Solo Urbano + Solo Urbanizavel - Espacos Urbanizados de Areas descomprometidas, ndo
R.2 47161,09 4,72 | Nivel lll / Espacos a Urbanizar de Nivel Ill / Estrutura _ infraestruturadas e sem ocupagao 4
L Solo Rustico .
Ecoldgica Urbana Espacos Agricolas urbanistica
R3 4038575 4,04 SololUrbano - Espacos a Urbanizar de Nivel Il / Estrutura 4
Ecoldgica Urbana
R4 1948,55 019 Solo Qrbano - E’spagos Urbanizados de Nivel Ill / Espacos a 4
Urbanizar de Nivel Il
R.5 35677,20 3,57 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel | Solo Rustico - Espagos Naturais Plano Pormenor Vagueira 4
R.6 2187,61 0,22 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI
R.7 143,06 0,01 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI 4
RS 1013,95 0,10 Solo Qrbano - Esr{)agos a Urbanizar de Nivel Ill / Espacos 4
Urbanizados de Nivel llI
Solo Urbano - Espagos Urbanizados de Nivel Ill / Espacos a
R9 83773,96 8,38 Urbanizar de Nivel Ill / Estrutura Ecolégica Urbana 4
Solo Urbano - Espagos Urbanizados de Nivel Ill / Espacos a
R.10 146986,26 14.70 Urbanizar de Nivel Ill / Estrutura Ecolégica Urbana 4
R.11 315,74 0,03 | Solo Urbano - Espagos Urbanizados de Nivel Il Solo Rustico Areas descomprometidas, ndo 4
R.12 673,95 0,07 | Solo Urbano - Espagos Urbanizados de Nivel Il Espacos Agricolas |nfk:ae§ttryturadas € sem ocupacdo 4
urbanistica
R.13 3429,59 0,34 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI 4
R14 1479456 148 Solo U.rbano - %spagos Urbanizados de Nivel lll /Espacos a 4
Urbanizar de Nivel Ill
R.15 1712,26 0,17 | Solo Urbano - Espagos Urbanizados de Nivel Il 4
R16 63209,99 632 Solo U.rbano - gspagos Urbanizados de Nivel lll /Espacos a 4
Urbanizar de Nivel Il
R.17 286,07 0,03 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel Il 4
R.18 294,93 0,03 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI
Total 456599,31 45,66
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Perimetro Urbano da GAFANHA DA BOA HORA - Areas a RETIRAR

D Area Area Classificacao / Qualificacao Proposta de Classificacdo / Natureza da alteragio Critério /
[m?] [ha] PDM 2009 Qualificacdo PDM 2021 Condicionantes
Transporte | 456599,31 45,66
R.19 409,22 0,04 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI 4
R.20 1197,34 0,12 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI 4
R.21 180,31 0,02 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI 4
R.22 485,09 0,05 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI 4
R.23 170,61 0,02 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI 4
R.24 206,90 0,02 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI 4
R.25 276,34 0,03 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI 4
R.26 446,00 0,04 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI 4
R.27 2116,55 0,21 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI 4
R.28 2832,15 0,28 | Solo Urbano - Espagos a Urbanizar de Nivel llI 4
R.29 13973,04 139 Z(:Lc;sirzt;arrg; —’\llifjslalcl;los Urbanizados de Nivel Ill/Espacos a o R 4
R.30 50530,88 505 Z?:;:i;z;:gc; ;\l:/Evs:Ia”glos Urbanizados de Nivel lll/Espacos a | Espacos Agricolas 4
R.31 1078,10 0,11 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI 4
R.32 4092335 409 Solo Qrbano - Espagos Urbanizados dfe Nivel Ill/Espacos a Areas descomprometidas, ndo 4
, ! Urbanizar de Nivel III/Estrutur:.al Ecoldgica Eerana infraestruturadas e sem ocupacio
R.33 18112,09 1,81 S:ng;l;z:gz N:Evsga”glos Urbanizados de Nivel Ill/Espacos a urbanistica 4
R.34 4209,31 0,42 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel IlI 4
R.35 138,01 0,01 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel Il 4
R.36 4526,07 0,45 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI 4
R.37 164,86 0,02 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI 4
R.38 832,22 0,08 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel Il 4
R.39 414,45 0,04 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI 4
Total 599822,2 59,96
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Perimetro Urbano da UF VAGOS E SANTO ANTONIO — Areas a RETIRAR

Area Area Classificacao / Qualificacao Proposta de Classificacdo / - Critério /
ID ) cpe n Natureza da alteracao . .
[m?] [ha] PDM 2009 Qualificacdo PDM 2021 Condicionantes
RA1 2236,34 0,22 | Solo Urbano — Urbanizado Espacos Urbanizados de Nivel Ill | Solo Rustico — Espagos Agricolas
R.2 11581,21 1,16 | Solo Urbano — Urbanizado Estrutura Ecolégica Urbana Solo Rustico — Espagos Agricolas Areas descomprometidas e sem 4
R3 6418,16 0,64 | Solo Urbano — Urbanizado Estrutura Ecolégica Urbana Solo Rustico — Espacos Agricolas ocupagdo urbanistica 4
R4 59827,99 5,98 | Solo Urbano — Urbanizado Espagos Urbanizados de Nivel Il | Solo Rustico — Espagos Agricolas 4
Total 80063,70 8,00
Perimetro Urbano da SOSA — Areas a RETIRAR
Area Area Classificacao / Qualificacdo Proposta de Classificacdo / - Critério /
ID ) e o Natureza da alteracao ..
[m?] [ha] PDM 2009 Qualificacdo PDM 2021 Condicionantes
Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel lll + Espagos i .
R.1 23246,56 2,32 Urbanizados de Nivel Ii Solo Rustico — Espagos Agricolas 4
R.2 33942,96 3,39 | Solo Urbano — Espagos a Urbanizar de Nivel IlI Solo Rustico — Espagos Agricolas 4
R.3 1842,03 0,18 | Solo Urbano — Espacos a Urbanizar de Nivel IlI solo RU~StICO ~ Espagos Florestais de 4
Producéo
R.4 7231,69 0,72 | Solo Urbano — Espacos a Urbanizar de Nivel IlI solo RUﬁStICO ~ Espagos Florestais de i 4
Producédo Areas descomprometidas e sem
Solo Rusti E Agricol b
R.5 59006,27 5,90 | Solo Urbano — Espacos a Urbanizar de Nivel IlI 010 RUSTICO = ESPACOs AGrico as/ ocupacéo urbanistica 4
Espacos Florestais de Producdo
R.6 10977,26 1,10 | Solo Urbano — Espacos a Urbanizar de Nivel IlI Solo Rustico — Espacos Agricolas
R.7 25750,15 2,58 | Solo Urbano — Espagos a Urbanizar de Nivel IlI Solo Rustico — Espacos Agricolas 4
RS 3777216 378 Solo U.rbano - Esp'agos a Urbanizar de Nivel Il + Espacos Solo Ruﬁstlco - Espacos Florestais de 4
Urbanizados de Nivel IlI Producao
R.9 23533,08 2,35 | Solo Urbano — Espagos a Urbanizar de Nivel IlI Solo Rustico — Espacos Agricolas 4
Total 223302,16 22,32
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Perimetro Urbano da SANTO ANDRE DE VAGOS — Areas a RETIRAR

D Area Area Classificacao / Qualificacao Proposta de Classificacdo / Natureza da alteracio Critério /
[m?] [ha] PDM 2009 Qualificacdo PDM 2021 ¢ Condicionantes
R.1 15997,70 1,60 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel IlI Solo Rustico — Espagos Agricolas 4
R.2 7531,87 0,75 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel |l Solo Rustico — Espacos Florestais de 4
Producdo
R.3 7365,03 0,74 | Solo Urbano - Espagos a Urbanizar de Nivel Il Solo Rustico — Espagos Agricolas Areas descomprometidas e sem 4
R.4 2073,35 0,21 | Solo Urbano - Espagos a Urbanizar de Nivel lll Solo Rustico — Espagos Agricolas ocupacdo urbanistica 4
R.5 7751,81 0,78 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel Ill Solo Rustico — Espagos Agricolas 4
R.6 25138,39 2,51 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel Il Solo Rustico — Espagos Agricolas 4
R.7 44735,30 4,47 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel IlI Solo Rustico — Espagos Agricolas 4
Total 110593,45 11,06
Perimetro Urbano da OUCA — Areas a RETIRAR
Area Area Classificacdo / Qualificacao Proposta de Classificacdo / - Critério /
ID ) e o Natureza da alteracao ..
[m?] [ha] PDM 2009 Qualificacdo PDM 2021 Condicionantes
R.1 3885,15 0,39 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel Il i?;gfg;:co - Espacos Florestais de Descomprometido 4
Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel Il / . ] .
R.2 43034,18 4,30 Espacos Urbanizados de Nivel Il Solo Rustico - Espagos Agricolas Descomprometido 4
R.3 9219,34 0,92 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI Solo RUstico - Espagos Agricolas Descomprometido 4
R.4 61271,58 6,13 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel Il solo Ru~st|co - Espacos Florestais de Descomprometido
Producao
R.5 31997,03 3,20 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel Il Solo Rustico - Espagos Agricolas Conformaga.o de per|m.e.tro :Area 4
comprometida com edificagdes
R.6 5525,15 0,55 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI Solo Rustico - Espagos Agricolas Descomprometido 4
R.7 29583,78 2,96 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel Il Solo Rustico - Espagos Agricolas Conformacao de perimetro 4
R.8 29895,23 2,99 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel 1l Solo RUstico - Espagos Agricolas Descomprometido 4
R.9 31451,75 3,15 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel Il Solo RUstico - Espagos Agricolas Descomprometido 4
Reverte
R.10 17421,78 1,74 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI Solo Rustico - Espagos Agricolas Descomprometido 4| paraa
RAN
R.11 6928,27 0,69 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI i?;gf;;élco - Espacos Florestais de Descomprometido 4
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Perimetro Urbano da OUCA — Areas a RETIRAR

D Area Area Classificacao / Qualificacao Proposta de Classificacdo / Natureza da alteracio Critério /
[m?] [ha] PDM 2009 Qualificacdo PDM 2021 ¢ Condicionantes
R.12 7377,53 0,74 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI i?!;;:};;gco - Espacos Florestais de Descomprometido 4
R.13 48162,48 4,82 Solo Urbano - Es.pagos Ur’banlzados de Nivel lll/ Solo Rustico - Espagos Agricolas Descomprometido 4
Espacos a Urbanizar de Nivel IlI
Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel Il / _— . .
R.14 16996,81 1,70 Espacos Urbanizados de Nivel Il Solo Rustico - Espagos Agricolas Descomprometido 4
Total | 342750,06 34,28
Perimetro Urbano da CALVAO - Areas a RETIRAR
D Area Area Classificagdo / Qualificagdo Proposta de Classificacdo / Natureza da alteracio Critério /
[m?] [ha] PDM 2009 Qualificacio PDM 2021 ¢ Condicionantes
R.1 12396,36 1,24 | Solo Urbano — Espacos Urbanizados Nivel || Solo Rustico — Espagos Agricolas
R.2 101078,00 10,11 | Solo Urbano — Estrutura Ecoldgica Urbana Solo Rustico — Espagos Agricolas 4
R.3 62540,07 6,25 | Solo Urbano — Estrutura Ecolégica Urbana Solo Rustico — Espagos Agricolas Areas descomprometidas e sem 4
R.4 2539,16 0,25 | Solo Urbano — Espagos Urbanizados Nivel Il Solo Rustico — Espagos Agricolas ocupacgo urbanistica 4
R.5 2256,85 0,23 | Solo Urbano — Espacos Urbanizados Nivel Il solo Ru~st|c0 ~ Espacos Florestais de 4
Producédo
Total | 180810,44 18,08
Perimetro Urbano da UF PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA - Areas a RETIRAR
D Area Area Classificagdo / Qualificacao Proposta de Classificagdo / Natureza da alteracio Critério /
[m?] [ha] PDM 2009 Qualificacdo PDM 2021 s Condicionantes
R.1 46090,87 4,61 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel IlI Solo Rustico — Espagos Agricolas 4
R.2 91218,21 9,12 | Solo Urbano — Estrutura Ecoldgica Urbana Solo Rustico — Espagos Agricolas 4
R.3 90703,93 9,07 | Solo Urbano — Estrutura Ecoldgica Urbana Solo Rustico — Espacos Agricolas 4
R4 579726 0,58 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel I Solo Ruustlco — Espagos Florestais de Areas d~escompr9met|das e sem 4
Producao ocupacdo urbanistica
R.5 20115,79 2,01 | Solo Urbano - Espagos Urbanizados de Nivel IlI Solo Rustico — Espagos Agricolas 4
R.6 24349,49 2,43 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel Il Solo Rustico — Espagos Agricolas 4
R.7 33052,43 3,31 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel Il Solo Rustico — Espagos Agricolas 4
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Perimetro Urbano da UF PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA — Areas a RETIRAR

D Area Area Classificacao / Qualificacao Proposta de Classificagdo / Natureza da alteracio Critério /
[m?] [ha] PDM 2009 Qualificacao PDM 2021 ¢ Condicionantes
R.8 19686,62 1,97 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel IlI Solo RUstico — Espagos Agricolas 4
R.9 217541 0,22 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel |l Solo Rustico — Espacos Florestais de 4
Producao
R.10 8506,25 0,85 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI Solo RUstico — Espacos Agricolas 4
R.11 20471,70 2,05 | Solo Urbano - Espagos a Urbanizar de Nivel Il Solo Rustico — Espagos Agricolas 4
Total |362167,96 36,22
Perimetro Urbano de UF FONTE ANGEAO E COVAO DO LOBO - Areas a RETIRAR
D Area Area Classificagdo / Qualificagdo Proposta de Classificacdo / Natureza da alteracio Critério /
[m?] [ha] PDM 2009 Qualificacdo PDM 2021 ¢ Condicionantes
R.1 40525,12 4,05 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel IlI Solo Rustico — Espagos Agricolas 4
R.2 38916,27 3,89 | Solo Urbano — estrutura Ecoldgica Urbana Solo Rustico — Espagos Agricolas 4
R.3 32713,16 3,27 | Solo Urbano - Espagos a Urbanizar de Nivel Il 7N 4
Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel Ill + - .
R.4 92404,06 9,24 Espacos Urbanizados de Nivel Il Solo Rustico — Espagos Agricolas 4
. , Solo Rustico — Espagos Florestais de
R.5 9259,37 0,93 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI - 4
Producéo
R.6 49547,69 4,95 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel IlI Solo Rustico — Espagos Agricolas 4
R.7 21771,61 2,18 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel Il Solo Rustico — Espagos Agricolas Areas descomprometidas e sem 4
TS - 50 urbanisti
R.8 5575,94 0,56 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI solo Ru~st|c0 Espacos Florestais de ocpacao Urbanistica 4
Producéo
Reverte
R.9 29866,59 2,99 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI Solo Rustico — Espagos Agricolas 4| paraa
RAN
Reverte
R.10 38884,68 3,89 | Solo Urbano - Espagos Urbanizados de Nivel IlI Solo Rustico — Espagos Agricolas 4| paraa
RAN
R.11 9499,11 0,95 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel IlI Solo Ru~st|co ~ Espagos Florestais de 4
Producao
Total |368963,60 36,90
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RESUMO:

01. Naglobalidade, a analise e o enquadramento do PDMV nos critérios de classificacdo do solo definidos
no DR 15/2015, de 19 de agosto implicam retirar do perimetro urbano um conjunto de areas que totalizam
226,82 hectares, o que corresponde a cerca de 6,3% da area total do perimetro urbano em vigor [3.610,03
ha, contabilizando a area dos Planos de Pormenor — Parcelas A, B e F do Parque Empresarial de Soza].

02.Trata-se de areas que ndo tem enquadramento nos critérios definidos no DR 15/2015, de 19 de agosto,
para serem incluidas em solo urbano, por se encontrarem totalmente descomprometidas. Sdo areas que
pela sua localizagdo ou condigdes do terreno, ndo se revelam atrativas do ponto de vista urbanistico, ndo
se encontram infraestruturadas e que por isso ndo relinem caracteristicas, nem asseguram o cumprimento
dos critérios que lhe confiram caracteristicas de solo urbano.
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Relatério de Fundamentacao

Perimetro Urbano da GAFANHA DA BOA HORA - Areas a ALTERAR a qualificacio do solo

Area Area Classificacao / Qualificacao Proposta de Classificacdo / Qualificacao - Critério /
ID ) Natureza da alteragéo . .
[m?] [ha] PDM 2009 PDM 2021 Condicionantes
Solo Urbano - Espacos Urbanizados Nivel Il +
A1 17311,18 1,73 | Espacos a Urbanizar Nivel Il + Estrutura Ecoldgica | Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade | Conformagéo de perimetro 2+3
Urbana
A2 533129,28 53,31 | Solo Urbano - Espagos Urbanizados - Nivel | . Alteracao 5
- - Solo Urbano - Espacos Centrais - - .
A3 134161,10 13,42 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar - Nivel | Area comprometida com edificagdes 2+3+5
A4 59229,74 5,92 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados Nivel Il + Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa Densidade | Area comprometida com edificaces 2+3+5
A.5 2106,99 0,21 | Estrutura Ecolégica Urbana Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa Densidade | Acerto - Edificacdo 2+3+5
A.6 403,70 0,04 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar - Nivel Ill 2+3+5
- i i Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa Densidade | Area comprometida com edificaces
A7 1548134 155 Solo Urbano IEs.pagos Urbanizados Nivel Ill + pag p ¢ 94345
Estrutura Ecolégica Urbana
A8 6321,05 0,63 | Solo Urbano - Estrutura Ecoldgica Urbana Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa Densidade | Conformacdo de perimetro 2+3+5
A9 16350,12 1,64 ) _ . ) - 2+3+5
. i Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa Densidade | Area comprometida com edificagdes
A.10 1486,82 0,15 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar - Nivel Ill 2+3+5
A11 12520,32 1,25 Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa Densidade | Conformacao de perimetro 2+3+5
A12 44933,15 4,49 Solo Urbano —,Egpagos a Urbanizar - Nivel lll + Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa Densidade | Area comprometida com edificaces 2+3+5
Estrutura Ecolégica Urbana
A.13 81935,35 8,19 - ial - 2+3+5
Solo Urbano - Espacos a Urbanizar - Nivel I Solc? Urbano - Espaco de Uso Especial
A.14 31996,16 3,20 Equipamentos 2+3+5
- itacionai PP da Boa Hora
A.15 199868,07 19,99 Solo Urbano - Espacos Urbanizados - Nivel Il + So:o Urbano - Espacos Habltaaonalls | 2+3+5
A16 2755163 276 | Espacos a Urbanizar - Nivel I Squrbano—Espago de Uso Especial - 24345
Equipamentos
A7 1929,61 019 Acerto/— Uniformizacdo profundidade 24345
de perimetro
A.18 43960,35 4,39 2+3+5
A19 570,89 0,06 Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel IlI Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa Densidade Area comprometida com edificacdes 24345
A.20 50705,67 5,07 2+3+5
A.21 9145,79 0,91 Acerto - Edificacao 2+3+5
Total |1291098,31 | 129,10
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Perimetro Urbano da UF VAGOS E SANTO ANTONIO - Areas a ALTERAR a qualificacdo do solo

D Area Area Classificagdo / Qualificacao Proposta de Classificacao / Qualificacao PDM Natureza da alteracio Critério /
[m%] [ha] PDM 2009 2021 < Condicionantes
A1 114996,54 11,50 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel Il SD(;I:s:é;b;eno - Espacos Urbanos de Baixa Conformagdo de perimetro 2/3/5
A2 29965,16 3,00 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel Il SDc;Ir?Silérab;eno - Espacos Urbanos de Baixa Conformagdo de perimetro 2/3/5
A3 64932,36 6,49 Solo Urbano —IEs'pa(;os a Urbanizar de Nivel lll / Solo prbano - Espacos Urbanos de Baixa Conformaga.o de perlm.e.tro :Area 2/3/5
Estrutura Ecolégica Urbana Densidade comprometida com edificacdes
A4 19138,02 1,91 | Solo Urbano - Espacos para Equipamento SOIO. Urbano - Espacos de Uso Especial - Conformacéo de perimetro 2/3/5
Equipamento
A5 9109,43 0,91 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel Il Solo Urbano - Espacos Centrais Alteracao 5
A.6 2483,50 0,25 | Solo Urbano - Estrutura Ecoldgica Urbana Solo Urbano - Espacos Centrais Alteracao 2/3
A7 47091,72 4,71 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel Il Solo Urbano - Espacos Habitacionais Conformaga.o de perlm.e.tro —NArea 2/3/5
comprometida com edificacdes
A.8 123952,05 12,40 | Solo Urbano - Espagos para Equipamento SOIO. Urbano - Espacos de Uso Especial - Conformacdo de p.erlmetro i 2/3/5
Equipamento Complexo Desportivo
A9 68892,78 6,89 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel lll solo prbano - Espacos Urbanos de Baixa Conformaga.o de perlm.e.tro —~Area 2/3/5
Densidade comprometida com edificacdes
, . Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa -
A.10 3815,42 0,38 | Solo Urbano - Estrutura Ecolégica Urbana . Alteracao 5
Densidade
A1 18810,71 1,88 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel fll | 2010 Urbano - Espacos Urbanos de Baixa Conformacdo de perimetro - Area 2/3/5
Densidade comprometida com edificagdes
A12 1351340| 1,35 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel il | 01 Urbano - Espacos Urbanos de Baixa Conformacio de perimetro - Area 2/3/5
Densidade comprometida com edificagdes
A.13 44639,76 4,46 | Solo Urbanizavel - Espacos a Urbanizar de Nivel Il | Solo Urbano - Espagos Habitacionais Conformaga.o de perlm.ejcro —~Area 2/3/5
comprometida com edificagdes
. . Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa . ]
A.14 19904,15 1,99 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel Il Densidade Conformagéo de perimetro 2/3/5
A.15 2612,76 0,26 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel IlI SDZI:S:é;b;enO - Espagos Urbanos de Baixa Acerto - Edificacao 1/2/3
A.16 10797,37 1,08 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar de Nivel Il SDc::SiLch;b;eno - Espacos Urbanos de Baixa Acerto - Edificacao 2/3/5
A7 67554,06 6,76 | Solo Urbano - Estrutura Ecoldgica Urbana SOI? Urbano - Espacos de Uso Especial Alteracao 5 REN
Equipamento
A.18 128670,89 12,87 | Solo Urbano - Estrutura Ecoldgica Urbana Solo Urbano - Espacos Verdes Alteracao 5 REN
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Perimetro Urbano da UF VAGOS E SANTO ANTONIO - Areas a ALTERAR a qualificacdo do solo

D Area Area Classificagdo / Qualificacao Proposta de Classificacao / Qualificacao PDM Natureza da alteracio Critério /
[m%] [ha] PDM 2009 2021 < Condicionantes
A.19 292936,93 29,29 | Solo Urbano - Espacos para Equipamento SOIC.' Urbano - Espacos de Uso Especial - Alteracdo 5| REN
Equipamento
Total 1083817,01 | 108,38
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Perimetro Urbano da SOSA — Areas a ALTERAR a qualificacdo do solo

Area Area Classificacao / Qualificacao Proposta de Classificacdo / Qualificacao - Critério /
ID ) Natureza da alteragéo . .
[m?] [ha] PDM 2009 PDM 2021 Condicionantes
. . Solo Urbano Conformacéo de perimetro - Area
A1 10099,52 1,01 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar Nivel Il Espacos Urbanos de Baixa Densidade comprometida com edificagdes 2+3+5
. . Solo Urbano - .
A.2 1037,44 0,10 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar Nivel Il Espacos Urbanos de Baixa Densidade Conformagdo de perimetro 2+3+5
A3 41436,02 4,14 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar Nivel IlI Solo Urbano Conformacéo de perimetro 2+3+5
i ' ' pac Espagos Urbanos de Baixa Densidade ¢ P
A4 52568,43 5,26 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar Nivel lll solo Urbano Conformagéo de perimetro - Area 2+3+5
i ' ' pac Espacos Urbanos de Baixa Densidade comprometida com edificagdes
A.5 476863,56 47,69 | PP Parcela F PP Parcela F - Espacos de Atividade Econdmica PP Parcela F 2+3+5
A.6 368372,99 36,84 | PP Parcela B PP Parcela B - Espacos de Atividade Econémica PP Parcela B 2+3+5
A7 364823,27 36,48 | PP Parcela A PP Parcela A - Espagos de Atividade Econdmica PP Parcela A 2+3+5
Total | 1315201,23 | 131,52
38/64

Camara Municipal de Vagos
Outubro de 2023



42 Alteracdo a 12 revisdo do Plano Diretor Municipal de Vagos
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Perimetro Urbano da SANTO ANDRE DE VAGOS - Areas a ALTERAR a qualificacdo do solo

Area Area Classificacdo / Qualificacdo Proposta de Classifica¢cdo / Qualificacdo - Critério
ID ) sdo/ Q ¢ P sa0/Q ¢ Natureza da alteragéo . . /
[m?] [ha] PDM 2009 PDM 2021 Condicionantes
. . Solo Urbano e

A1 1612,67 0,16 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar Nivel Il Espacos Urbanos de Baixa Densidade Acerto - Edificagdo 1+2+3+5

A.2 7754,73 0,78 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar Nivel Il solo Urbano. . . Conformaga.o de perlm.efcro :Area 2+3
Espacos Habitacionais comprometida com edificagdes

. . Solo Rustico Conformacéo de perimetro - Area

A3 6380,26 0,64 Solo Urbano - Espacos a Urbanizar Nivel Il Espacos Urbanos de Baixa Densidade comprometida com edificagdes 2+3+5

A4 17667,74 1,77 | Solo Rural - Areas Potenciais Solo Rustico . N Alteracao -—-
Espacos Florestais de Producao

A5 892641,62 89,26 | Solo Rural - Areas Potenciais Solo RUStICO, Alteracao ---
Espacos Agricolas

A.6 52341,04 5,23 | Solo Rural - Areas Potenciais Solo Rustico . - Alteracao ---
Espacos Florestais de Producdo

A7 114260,99 11,43 | Solo Rural - Areas Potenciais Solo Rustico . - , Alteracao ---
Espacos Florestais de Producdo + Espacos Agricolas

A.8 6619,85 0,66 | Solo Rural - Areas Potenciais Solo Rustico . N Alteracao -—-
Espacos Florestais de Producao

A9 12735,14 1,27 | Solo Rural - Areas Potenciais Solo Ristico . ~ Alteracao -—-
Espacos Florestais de Producdo

A.10 16985,00 1,70 | Solo Rural - Areas Potenciais solo RUStICO, Alteracao ---
Espacos Agricolas

Total | 1128999,04 | 112,90
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Perimetro Urbano da OUCA — Areas a ALTERAR a qualificacdo do solo

D Area Area Classificacao / Qualificacao Proposta de Classificagcdo / Qualificacdo Natureza da alteragio Cr.it.ério /
[m?] [ha] PDM 2009 PDM 2021 Condicionantes
A1 7036,29 0,70 | Solo Urbano - Espagos a Urbanizar Nivel Il Es;:gligbar;sanos de Baixa Densidade Acerto - Edificacio 1+2+3+5
A.2 47856,05 4,79 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar Nivel Il Es;Zglizb;r;Eitacionais S(())rr;f;?n?gfizadiopn?rzlergi?cr:g;):srea 142+3+5
A3 524368,71 52,44 | Solo Rural — Areas Potenciais Solo Rustico - Espagos Florestais de Produgao Alteracio -
A4 606756,76 60,68 | Solo Rural — Areas Potenciais Solo Rustico - Espagos Florestais de Produgao Alteracio ---
A.5 150116,00 15,01 | Solo Rural — Areas Potenciais Solo Rustico - Espagos Florestais de Produgédo Alteracdo ---
Total | 1336133,81 | 133,62
Perimetro Urbano da CALVAO — Areas a ALTERAR a qualificacdo do solo
Area Area Classificagao / Qualificacdo Proposta de Classificagcdo / Qualificacdo - Critério /
ID Natureza da alteracao ..
m?] [ha] PDM 2009 PDM 2021 Condicionantes
A.1 97903,48 9,79 | Solo Urbano — Espacos a Urbanizar Nivel Il Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa Densidade Conformacgéo do Perimetro 2+3+5
A2 30156,21 3,02 | Solo Urbano — Espacos a Urbanizar Nivel Il Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa Densidade | Area comprometida com edificacées 2+3+5
A3 28747,84 2,87 | Solo Urbano — Espagos a Urbanizar Nivel Il Solo Rustico - Espagos Habitacionais Area comprometida com edificacdes 2+3+5
A4 36645,55 3,66 | Solo Urbano - Espagos a Urbanizar Nivel Il Solo Rustico - Espagos Habitacionais Area comprometida com edificaces 2+3+5
A5 39650,87 3,97 | Solo Urbano - Espagos a Urbanizar Nivel Il Solo Rustico - Espagos Habitacionais Area comprometida com edificacées 2+3+5
A.6 22969,39 2,30 | Solo Urbano — Espacos a Urbanizar Nivel Il Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa Densidade Conformacéo do Perimetro 2+3+5
A7 46443,08 4,64 | Solo Urbano — Espacos para Equipamento Solo Urbano - Espacos Uso Especial - Equipamentos | Conformacédo do Perimetro 2+3+5
A.8 8921,77 0,89 | Solo Rural — Areas Potenciais Solo Rustico - Espagos Agricolas Alteracao -
A.9 10613,05 1,06 | Solo Rural — Areas Potenciais Solo Rustico - Espagos Agricolas Alteracao -
A.10 65227,16 6,52 | Solo Rural — Areas Potenciais Solo Rustico - Espagos Agricolas Alteracao ---
A11 9279,41 0,93 | Solo Rural — Areas Potenciais Solo Rustico - Espagos Agricolas Alteracao ---
A.12 25263,35 2,53 | Solo Rural — Areas Potenciais Solo Rustico - Espacos Florestais de Produgao Alteracao ---
A.13 392613,75 39,26 | Solo Rural — Areas Potenciais Solo Rustico - Espagos Agricolas Alteracao -
A.14 178574,12 17,86 | Solo Rural — Areas Potenciais Solo Rustico - Espagos Florestais de Produgao Alteracao ---
A.15 75128,51 7,51 | Solo Rural — Areas Potenciais Solo Rustico - Espacos Florestais de Produgao Alteracao ---
A.16 373822,30 37,38 | Solo Rural — Areas Potenciais Solo Rustico - Espagos Agricolas Alteracao -
A7 13195,50 1,32 | Solo Rural — Areas Potenciais Solo Rustico - Espacos Florestais de Produgao Alteracao -
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Perimetro Urbano da CALVAO — Areas a ALTERAR a qualificacdo do solo

Area Area Classificacao / Qualificacao Proposta de Classificagcdo / Qualificacdo - Critério /
ID ) Natureza da alteragéo . .
[m?] [ha] PDM 2009 PDM 2021 Condicionantes
A.18 5786,78 0,58 | Solo Rural — Areas Potenciais Solo Rustico - Espagos Florestais de Produgédo Alteracdo --- |
Total | 1460942,12 | 146,09
Perimetro Urbano de PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA — Areas a ALTERAR a qualificacdo do solo
Area Area Classificacdo / Qualificacdo Proposta de Classificagdo / Qualificacio PDM - Critério /
ID ) Natureza da alteracao ..
[m?] [ha] PDM 2009 2021 Condicionantes
A Solo Urbano - .
A1 22074847 | 22,07 | Solo Urbano — Espacos para a Industria . .. Conformacgao do Perimetro 2+3+5
Espagos de Atividades Econdmicas
A2 119175,09 | 11,92 | Solo Urbano — Espagos a Urbanizar Nivel 1| solo Urbano Area comprometida com edificacdes 2+3+5
i ' ' pac Espacos Urbanos de Baixa Densidade P ¢
. ] Solo Urbano . . o
A3 8495,72 0,85 | Solo Urbano — Espacos a Urbanizar Nivel Il . .. Area comprometida com edificagdes 2+3
Espacos de Atividades Econdmicas
A4 84398,53 8,44 | Solo Urbano — Espagos a Urbanizar Nivel Il solo Urbano Area comprometida com edificaces 2+3+5
: ' ' pac Espagos Urbanos de Baixa Densidade P ¢
A5 50690,37 5,07 Solo Urbano - Estrutura’ Ecologica Urbana / Solo Urbano . Area comprometida com edificaces 2+3+5| RAN
Espacos Urbanizados Nivel Il Espacos Uso Especial — espacos verdes
A.6 37104,31 3,71 | Solo Urbano - Estrutura Ecoldgica Urbana solo RUS“CO‘ . . Conformagao do Perimetro 2+3+5 RAN
Espacos Habitacionais
. , Solo Urbano - .
A7 4308,67 0,43 | Solo Urbano — Espacos a Urbanizar Nivel Ill Espacos Urbanos de Baixa Densidade Conformacéo do Perimetro 2+3+5
. . Solo Urbano
A.8 952,20 0,10 | Solo Urbano — Espacos a Urbanizar Nivel Il Espacos Urbanos de Baixa Densidade 2+3
A9 62413,91 6,24 | Solo Urbano - Estrutura Ecoldgica Urbana Solo RUS“CO. — 2+3+5| RAN
Espagos Habitacionais
. . Solo Urbano
A.10 31932,06 3,19 | Solo Urbano — Espagos a Urbanizar Nivel Il Espacos Urbanos de Baixa Densidade 2+3+5
. . Solo Urbano
A.11 52531,76 5,25 | Solo Urbano — Espacos a Urbanizar Nivel IlI Espacos Urbanos de Baixa Densidade 2+3+5
A Solo Urbano
A.12 1350,01 0,14 | Solo Urbano — Espacos para a Industria Espacos Urbanos de Baixa Densidade 2+3
. Solo Urbano
A.13 162731,13 | 16,27 | Solo Urbano — Espacos para a Industria Espacos Urbanos de Baixa Densidade 2+3
A.14 50622,06 5,06 | Solo Urbano — Espacos a Urbanizar Nivel Il Solo Urbano 2+3+5
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Perimetro Urbano de PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA - Areas a ALTERAR a qualificacdo do solo

Area Area Classificacao / Qualificacao Proposta de Classificacdo / Qualificacio PDM - Critério /
ID ) Natureza da alteragéo . .
[m?] [ha] PDM 2009 2021 Condicionantes
Espagos Habitacionais
A.15 19627,34 1,96 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados de Nivel Ill | Espacos de Atividades Econdmicas Conformagdo do Perimetro 2+345
A.16 5135,33 0,51 | Solo Urbano - Estrutura Ecoldgica Urbana Espacos Habitacionais Conformacéo do Perimetro 2+3+5| RAN
A.17 5756,84 0,58 | Solo Urbano - Estrutura Ecoldgica Urbana Espacos Habitacionais Conformacéo do Perimetro 2+3+5| RAN
Total 917973,8| 91,79
Perimetro Urbano de FONTE ANGEAO E COVAO DO LOBO - Areas a ALTERAR a qualificacdo do solo
Area Area Classifica¢do / Qualificacdo Proposta de Classificagdo / Qualificacio PDM - Critério /
ID ) Natureza da alteragéo . .
[m?] [ha] PDM 2009 2021 Condicionantes
A1 40352,50 4,04 | Solo Urbano - Espacos para Equipamento Solo Urbano - Espacos Verdes Conformacgao do Perimetro 2+3+5
A2 45112,69 4,51 | Solo Urbano — Espacos para Equipamento Solo Urbano - Espacos Verdes Conformagao do Perimetro 2+3+5
. Solo Urbano ~ .
A3 180178,08 18,02 | Solo Urbano - Espacos para Equipamento Espacos Uso Especial - Equipamentos Conformacgao do Perimetro 3+5
A4 23511,01 2,35 Solo Urbano — Es.trutur’a Ecologica Urbana / Solo Rustico - Espagos Habitacionais Conformacgéo do Perimetro 2+3+5
Espacos a Urbanizar Nivel Il
. . Solo Urbano < . o
A5 40882,31 4,09 | Solo Urbano - Espacos a Urbanizar Nivel Il . . Area comprometida com edificagdes 2+3+5
Espacos Uso Especial — Equipamentos
A.6 5653,31 0,57 | Solo Urbano - Espacos Urbanizados Nivel Il solo Urbano . . Conformagao do Perimetro 2+3
Espacos Uso Especial — Equipamentos
A7 30476,56 3,05 Solo Urbano - Es:trutur/a Ecolégica Urbana / Solo Rustico - Espagos Habitacionais Conformagao do Perimetro 2+3+5 RAN
Espacos a Urbanizar Nivel Il
A8 137545,22 13,75 | Solo Urbano — Espagos a Urbanizar Nivel IlI Solo Urbano Area comprometida com edificacées 2+3+5
i ' ' pac Espagos Urbanos de Baixa Densidade P ¢
A9 12465,02 1,25 | Solo Urbano — Espagos a Urbanizar Nivel Il Solo Urbano Area comprometida com edificacées 2+3+5
i ' ' pac Espagos Urbanos de Baixa Densidade P ¢
A.10 18438,45 1,84 | Solo Urbano — Espacos a Urbanizar Nivel Il Solo Rustico - Espagos Habitacionais Area comprometida com edificacées 2+3+5
A.11 41013,52 4,10 | Solo Urbano — Estrutura Ecoldgica Urbana solo Urbano . . Area comprometida com edificagdes 2+3+5 RAN
Espacos Urbanos de Baixa Densidade
A.12 97766,68 9,78 | Solo Urbano — Espacos para a Industria Solo Urbano - Espacos de Atividade Econémica Conformacao do Perimetro 2+3+5
Total | 673395,35 67,35
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RESUMO:

01. Na globalidade, a analise e o enquadramento do PDMV nos critérios de classificacdo do solo definidos no DR 15/2015, de 19 de agosto implicam altera¢oes
na qualificacdo do solo, ou seja, no uso e ocupacao do solo de areas integradas em Solo Urbano [perimetro urbano] ou Solo Rustico, que totalizam 920,75 hectares.

02.Tratam-se, por um lado, de areas comprometidas, que apesar de continuarem a apresentar condigdes e aptiddo para integrar o Solo Urbano, asseguram assim
0 enquadramento nos critérios definidos no DR 15/2015, de 19 de agosto, revelam usos e ocupagdes que implicam a necessaria alteracdo ao nivel da qualificagdo
do solo, ou seja, pressupdem alteragdes de uso e consequentemente da respetiva categoria de espaco e por outro, de area em Solo Rustico, que também revelam
usos e ocupacdes que implicam a necessaria alteracdo ao nivel da qualificacdo do solo.
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‘ 05.4 - Quadro resumo e conclusoes

O quadro seguinte identifica e sistematiza o resultado global por freguesia e concelho, das alteraces
introduzidas na classificacdo e qualificacdo do solo, no ambito da presente alteracdo ao PDM de Vagos,
registando uma clara diminuicdo da area integrada em perimetro urbano, cerca de 76,02 hectares, ou seja,
uma diminui¢do de cerca de 2,1% relativamente a area do perimetro urbano em vigor [3.610,03 ha,
contabilizando a area dos Planos de Pormenor — Parcelas A, B e F do Parque Empresarial de Soza], por forca
do enquadramento nos atuais critérios de classificagdo do solo definidos no DR 15/2015, de 19 de agosto.

Freguesias Areas em hectares
Manchas | Manchas R Manchas A
Freguesia de Gafanha da Boa Hora 15,98 59,96 129,10
UF de Vagos e Santo Antonio 11,44 8,00 108,38
Freguesia de Soza 81,31 22,32 131,52
Freguesia de Santo André de Vagos 23,54 11,06 112,90
Freguesia de Ouca 5,24 34,28 133,62
Freguesia de Calvao 0,96 18,08 146,09
UF de Ponte de Vagos e Santa Catarina 3,38 36,22 91,79
UF de Fonte de Angedo e Covao do Lobo 8,95 36,90 67,35
Totais 150,8 226,82 920,75
. . - 76,02 hectares
Analise Comparativa 21 %
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‘ 06 - Outras alteragdes nos elementos do PDM de Vagos

‘ 06.1 - Alteracoes nas pecas desenhadas

01 - Por forca da entrada em vigor do regime juridico dos instrumentos de gestao territorial [DL 80/2015
de 14 de maio] e do Decreto regulamentar 15/2015 de 19 de agosto as designacdes e terminologia relativa
as classes e categorias de espaco sofreram alteragdes. A nova terminologia a adotar na classificagdo e
qualificacdo do solo e a designacao das categorias de espago implicou a alteracado Planta de Ordenamento
— Classificagdo e Qualificagdo do solo e respetiva legenda.

Os quadros seguintes ilustram as seguintes alterac¢des:

A] Foram eliminadas as designacdes de categorias operativas e funcionais, deixando de existir o solo
cuja urbanizagdo é possivel programar [urbanizavel];

B] Os solos urbanizados e os solos cuja urbanizacdo é possivel programar, que continuarem a
apresentar condicOes e aptiddo para integrar o solo urbano, passam a constituir no seu todo o solo
urbano. Nesse sentido foi eliminada a categoria operativa “Solos Cuja Urbanizacdo Seja Possivel
Programar], por forca no novo RJIGT [DL n.° 80/2015, de 14 de maio e alterada ou adaptada a
terminologia da qualificacdo do solo, por forca do DR n.° 15/2015, de 19 de agosto.

C] Os "Espacos Urbanizados Nivel |, Il e [lI" passam a designar-se respetivamente por “Espacos Centrais,
Espacos Habitacionais e Espacos Urbanos de Baixa Densidade”

D

—

O “Solo Rural” passou a designar-se por “Solo Rustico”. Foi alterada a terminologia da classificacdo
de “Solo Rural” para “Solo Rustico”. Foi também adaptada a terminologia da qualificacdo do “Solo
Rustico” das restantes categorias de espaco, por forca no novo RJIGT [DL n.° 80/2015, de 14 de maio
e do DR n.° 15/2015, de 19 de agosto.
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PDMV 2015 PDMYV 2021

Qualificacao do solo
(Lt Categorias : . dhedli ok Qualificacao do Solo
do solo . Categorias Funcionais Solo
Operativas
Espacos Agricolas Espacos Agricolas de Producao
Espacos Florestais afetos a Producédo Espacos Florestais de Producdo
Espacos Florestais afetos a Conservacdo Espacos Florestais de Conservacdo
Solo Rural Espacos Naturais Solo Rustico Espacos Naturais
Areas de Exploracdo Consolidada Espaco de Exploracdo de | Areas Consolidadas
Espacos de Areas de Exploragdo Recursos Energéticos e Areas Complementares
Exploracdo Mineira | Areas a Recuperar Geoldgicos Areas a Recuperar
Areas Potenciais
Espacos Urbanizados de Nivel | Espacos Centrais
Solos Espacos Urbanizados de Nivel Il Espacos Habitacionais
Urbanizados Espacos Urbanizados de Nivel llI Solo Urbano Espacos Urbanos de Baixa Densidade
Espacos de Equipamentos Espacos de Uso Especial - Equipamentos
Espacos Industriais Espacos de Atividades Econémicas
Solo Urbano . Espacos a Urbanizar de Nivel |
Solos Cuja £ - 2
e spacos a Urbanizar de Nivel Il
Urbanizacao - p
. ; Espacos a Urbanizar de Nivel llI
Seja Possivel e Eoui ;
Programar spacos para qullpar.nen 0s
Espacos para IndUstrias
Solos Afetos a Estrutura Ecoldgica Solo Urbano | Espacos Verdes

46/64

Camara Municipal de Vagos
Outubro de 2023



42 Alteracdo a 12 revisdo do Plano Diretor Municipal de Vagos

e explicita as razoes que fundamentam a respetiva alteracao.

Relatério de Fundamentacao

02 — Foram, ainda, alteradas um conjunto de Pecas Desenhadas. O Quadro seguinte sistematiza, identifica

Alteragdo das Pecas Desenhadas

Elementos do PDMV

Alteracdo

Fundamentacédo / Justificacdo

PI1 - Planta de
Ordenamento —
Classificacado e
Qualificacdo do Solo

Classificacdo e Qualificacdo do Solo

Foram alteradas as designacdes das
categorias de espagos de acordo com a
legislacdo vigente.

Foi eliminada a categoria operativa — solos
cuja urbanizagdo seja possivel programar e
as respetivas categorias de espaco.

O solo “rural” passa a solo "rustico”

Identificagdo e delimitacdo das Unidades
Operativas de Planeamento e Gestéo -
UOPG

UOPG 1 - Zona Turistica de Vagos

UOPG 2 - Senhora de Vagos

UOPG 3 - Paredes da Torre (A e B)

UOPG 4 - [revogado]

UOPG 5 - Ponte de Vagos

UOPG 6 - Calvdo

UOPG 7 - Fonte de Angedo

UOPG 8 - Covao do Lobo

UOPG 9 - Zona Industrial de Fontéo

UOPG 10 - [revogado]

UOPG 11 — Expansao Sul da Zona Industrial
de Vagos

Perimetro Urbanos

Foram alterados em fungdo dos critérios
definidos no DR 15/2015, de 19 de agosto.

Corredor Ecolégico do PROF-CL

Foi introduzida e identificada a delimitacdo
do Corredor Ecolégico do PROF-CL.

PI1.1 — Planta de

Decorrentes das alteracdes introduzidas na

Ordenamento - Delimitagdo da Estrutura Ecolégica delimitacdo da RAN, da Estrutura Ecoldgica
Estrutura Ecoldgica Municipal Urbana e da delimitagdo do Corredor
Municipal Ecolégico do PROF-CL.

PI3 - Planta de Decorrentes das novas propostas de

Condicionantes

RAN

exclusdo do regime da RAN

Pl4 - Planta de
Condicionantes

Outras Condicionantes

Decorrentes das altera¢des introduzidas na
delimitacdo da Rede Natura, nas areas
sujeitas ao regime florestal, na identificacdo
dos perimetros de captacdo de 4aguas
subterraneas para abastecimento publico e
na identificacdo da rede viaria.

PI5 — Planta de
Condicionantes

Perigosidade de Risco de Incéndio Rural

Foi criada uma nova planta de
condicionantes - Perigosidade de Risco de
Incéndio Rural.

As alteragdes introduzidas na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo e na respetiva
legenda decorrem das orientacdes do DL n.° 80/2015, de 14 de maio (RJIGT] e do DR n.° 15/2015, de 19 de
agosto, que determinam os critérios de classificacdo e qualificacdo do solo.
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06.2 - Alteracoes nas pecas escritas

01 - Foram introduzidas alteracGes nos seguintes elementos escrito que integram o PDMV:
A] Regulamento,
B] Relatério Ambiental
C] Programa de Execugao, Plano de Financiamento e Fundamentacdo da Sustentabilidade Econ6mica
e Financeira

02 - As alteracdes introduzidas no articulado regulamentar, visam essencialmente a adaptacéo ao
novo quadro legal, adotando a nova terminologia de classificacdo e qualificagdo do solo, de acordo com o
novo RJIGT.

As alteragdes introduzidas, que ndo decorrem diretamente da adaptacdo ao RJIGT, tém como principal
objetivo, a conformidade com o PNPOT, a introducdo de normas que abordem novas tematicas
relacionadas com a adaptacdo e mitigacdo das alteracdes climaticas, aumento da eficiéncia ambiental e
normas de protecdo a estabelecimentos com substancias perigosas, clarificar e complementar o articulado
de alguns artigos, para ultrapassar alguns constrangimentos que a atual redacdo tem colocado a gestdo
urbanistica, bem como a necessidade de promover a revogacdo de algumas normas ou artigos, que
atualmente j& ndo tem aplicabilidade ou das quais ndo resultam efeitos praticos no territério do municipio
de Vagos. Neste ambito, referem-se ou destacam-se as seguintes alteracdes:

Artigo 3° - Instrumentos de gestdo territorial — foi revogado o Plano de Pormenor do Bairro da Corredoura,
(Aviso n.° 8708/2020 - Didrio da Republica, 22 série, n.° 109, de 04.06.2020, uma vez que o programa
associado, no atual contexto, ja ndo tem aplicabilidade, nem se enquadra nos objetivos do municipio para
a area de intervencao.

Artigo 4°-J — Estabelecimento com substdncias perigosas — novo artigo.
Artigo 9°-B — Adaptacéo e mitigacdo das alteragbes climdticas — novo artigo.
Artigo 9°-C — Aumento da eficiéncia energética — novo artigo.

Artigo 14° - Parques de Sucata — foi revogacdo por se considerar que, para além da sua instalacdo estar
sujeita a legislagdo especifica, a norma tal como consta do referido artigo e assim a sua relacdo com a
Planta de Ordenamento, ndo tem uma aplicabilidade pratica no territorio.

Artigo 52.° - Espacos de atividade econdmica — Regime de edificabilidade — foram alterados os parametros
urbanisticos, por forma a clarificar e a pormenorizar o regime de edificabilidade, ultrapassando alguns
constrangimentos que a atual redacdo tem colocado a gestdo urbanistica, sem com isso aumentar sua a
capacidade edificativa, nem a area de impermeabilizacdo do solo.

Artigo 64.° - Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo — IdentificacGo — a UOPG 4 — Gafanha da Boa
Hora e a UOPG 10 - Quinta da Ménica foram eliminadas, por se tratarem de UOPG que no atual contexto
ja ndo faz sentido a sua identificagdo. A UOPG 4 porque corresponde a um Plano de Pormenor plenamente
eficaz e em vigor e a UOPG 10, porque o programa associado ja ndo tem enquadramento na estratégia do
municipio. Em sentido contrario a delimitacdo de uma nova UOPG 11 — Expansao Sul da Zona Industrial de
Vagos, que se enquadra na estratégia de desenvolvimento econémico do municipio e que visa garantir o
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prolongamento da atual zona industrial de Vagos, significativamente comprometida ou praticamente
esgotada.

Artigo 65°-A — Politicas sustentdveis e ecoeficientes — novo artigo.

O Concelho de Vagos, de acordo com o Decreto-Lei n® 150/2015 de 5 de agosto, que revogou o Decreto-
Lei n°® 254/2007 de 12 de julho, relativo a prevencao de riscos de acidentes graves que envolvam substancias
perigosas, apresenta um estabelecimento abrangido pelo regime de prevencdo de acidentes graves
(SEVESO), a SIEMENS GAMESA RENEWABLE ENERGY BLADES, S.A. e que se encontra devidamente
assinalado na Planta de Ordenamento — Classificagcdo e Qualificacdo do Solo, bem como os seus regimes
de protecdo identificados na Planta de Condicionantes — Outras.

Ao presente relatorio anexa-se uma versdo corrigida da proposta de regulamento, identificando a cor azul,
as alteracdes introduzidas.
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07 - Alteragoes por via PROFCL

No ambito das novas regides PROF, em linha com Estratégia Nacional para as Florestas, onde os PROF
assumem a visdo para as Florestas Europeias 2020, o municipio de Vagos integra duas sub-regides
homogéneas, definida pelo Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro [PROF-CL].

Nestas sub-regides homogéneas, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementacdo e o
desenvolvimento das fungdes gerais dos espagos florestais e das respetivas normas de silvicultura a aplicar.

O territério do municipio de Vagos integra-se na Regido Centro [NUT Il], pertence a Regido de Aveiro [NUT
I1], e integra a sub-regido homogénea "Dunas Litorais e Baixo Mondego” e a sub-regido homogénea
“Gandaras Norte" definidas pelo Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro [PROFCL], que
estabelece as fungdes gerais e as respetivas subfungdes, dos espacos florestais.

Sub-regides Fungdes gerais dos espacos florestais e
homogéneas respetivas subfun¢des [PROF-CL]
Producdo de madeira, cortica, biomassa para energia,
Producao frutos e sementes, resinas naturais, outros materiais
Dunas Litorais vegetais e organicos
e Baixo Protecio Pro’Fegéo F:Ia regle Ihi.drogréﬁca contra a erosao hidrica e
Mondego cheias, microclimatica e ambiental
Silvopastoricia, caca e pesca | Suporte a caca e conservagdo das espécies cinegéticas,
em aguas interiores a pastoricia, & apicultura e a pesca em aguas interiores

Conservacgao de habitats, de | Conservacdo de habitats classificados, de espécies da
espécies da fauna e da flora | flora e da fauna protegida, de geomonumentos e de

R e de geomonumentos recursos energéticos
Gandaras - - - : "
Norte Producdo de madeira, cortica, biomassa para energia,
Produgao frutos e sementes, resinas naturais, outros materiais

vegetais e organicos
Protecdo da rede hidrogréfica, contra a eroséo hidrica e
cheias, microclimatica e ambiental

Protecao

Por forma a garantir a sua compatibilizacdo com o Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro
Litoral (PROF-CL), enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina de ocupacéo, uso e transformacao
do solo nos espacos florestais do concelho de VAGOS cumulativamente com o acatamento das disposi¢des
legais aplicaveis e as disposi¢des especificamente estabelecidas no regulamento do PDM para esses
espacos, deve integrar as orientagdes estratégicas florestais constantes daquele plano, a seguir explicitadas
dando cumprimento ao estipulado no niumero 4 do artigo 1° do seu Regulamento.

O PROFCL define normas de silvicultura a adotar que devem orientar as futuras exploracdes silvicolas bem
como identifica e define as espécies florestais a privilegiar, de acordo com as respetivas sub-regides
homogéneas.
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Na sub-regido homogénea “Dunas Litorais e Baixo Mondego” devem ser privilegiadas as seguintes
espécies florestais:
a] Espécies a privilegiar [Grupo ]

b]

i)
ii)
iii)

Eucalipto (Eucalyptus globulus);
Medronheiro (Arbutus unedo);
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster).

Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

i)

i)
iii)
iv)
V)
Vi)
vii)
viii)

Carvalho-portugués (Quercus faginea);
Choupos (Populus sp.);

Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
Freixo (Fraxinus angustifolia);

Nogueira (Juglans regia);

Nogueira-preta (Juglans nigra);
Pinheiro-manso (Pinus pinea);

Sobreiro (Quercus suber).

Na sub-regido homogénea “Gandaras Norte” devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
a] Espécies a privilegiar [Grupo ]

b]

i)

ii)
iii)
iv)
V)
Vi)

Carvalho-portugués (Quercus faginea);
Eucalipto (Eucalyptus globulus);
Medronheiro (Arbutus unedo);
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);
Pinheiro-manso (Pinus pinea);
Sobreiro (Quercus suber).

Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

0

ii)
iii)
iv)
V)
Vi)

Cedro-do-bugaco (Cupressus lusitanica);
Choupos (Populus sp.);

Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
Freixo (Fraxinus angustifolia);

Nogueira (Juglans regia);

Nogueira-preta (Juglans nigra).
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Sub-regioes homogéneas do PROF-CL
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M Dunas Litorais e Baixo Mondego

\:] Gandaras Norte
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42 Alteracdo a 12 revisdo do Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacao

01 - No ambito da 42 alteracdo a 12 revisdo do PDM de Vagos foi efetuada a transposi¢do da carta da RAN do PDM, de analdgico para digital. Com base nessa
transposicdo e no ambito dos trabalhos de acompanhamento do procedimento PCGT - ID 178 - PDM - VAGOS - Alteracdo, a DRAPC efetuou ajustamentos que
considerou necessarios para dar maior coeréncia a proposta.

Neste contexto foram introduzidos algumas altera¢des e/ou ajustamentos na delimitacdo da Reserva Agricola Nacional (RAN Bruta), identificadas nos quadros
seguintes e na Planta de Condicionantes RAN — Propostas de Exclusdo, tendo por base o cumprimento da legislagdo em vigor, por se considerar o respetivo
enquadramento, nos seguintes artigos:

[A] Exclusdo do regime da RAN de areas que integram o perimetro urbano do PDM em Vigor (incongruéncias) com edificacdes legalmente licenciadas ou
autorizadas, de acordo com o artigo n.° 10 do DL n.° 73/2009, de 31 de margo, com as altera¢des introduzidas pelo DL n.° 199/2015, de 16 de setembro.

Freguesia

PDM Vigor

Proposta Alteracao

N.°

Fundamentacao

Critério

Solo Urbano - Estrutura Ecoldgica

Alteracao

Designacdo da Categoria de

ALT1 18238,87 1,82 Gafanha da Boa Hora Solo Urbano - Espacos Verdes - 2
Urbana Espaco
ALT 27 63970,14 6,4 Santo André de Vagos Solo Urbano - Estrutura Ecologica Solo Urbano - Espacos Verdes - Designacdo da Categoria de 2
Urbana Espaco
ALT 32 223833 224 Calvio Solo Urbano - Estrutura Ecoldgica Solo Urbano - Espacos Verdes ) Designacdo da Categoria de 5
Urbana Espaco
Unido das freguesias Solo Urbano - Estrutura Ecolégica Espacos de Uso Especial - Conformacéo de perimetro - Area
ALT 37 25948,27 259 de Ponte de Vagos e Urbana Equipamento AS comprometida com edificagdes 2+3+5
ALT 38 2428493 243 Unido das freguesias Solo Urbano - Estrutura Ecoldgica Espacos dg Uso Especial - A6 Conformagag de perlme.trjo - :Area 24345
de Ponte de Vaqgos e Urbana Equipamento comprometida com edificacBes
ALT 39 6241391 6,24 UF Ponte de Va.lgos e | Solo Urbano - ,Ur.banlzado - Estrutura Solo Urbano - Espacos Habitacionais A9 Conformagaq de perlme.tro - :Area 24345
Santa Catarina Ecolégica Urbana comprometida com edificacGes
ALT 44 29143,84 291 UF Fontf de Angedo e | Solo Urbano - ,Ur.banlzado - Estrutura Solo Urbang - Espag.os Urbanos de A1 Conformagaq de perlme.trjo - :Area 24345
Covao do Lobo Ecoldgica Urbana Baixa Densidade comprometida com edificacdes
ALT 45 8292278 8,29 UF Font~e de Angedo e Solo Urbano - Estrutura Ecoldgica Solo Urbano - Espacos Verdes ) Designacdo da Categoria de >
Covao do Lobo Urbana Espaco
ALT 46 19873,46 1,99 UF Font~e de Angedo e Solo Urbano - Estrutura Ecologica Solo Urbano - Espacos Verdes ) Designacdo da Categoria de >
Covéo do Lobo Urbana Espaco
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N.° Area Area N.°
Freguesia PDM Vigor Proposta Alteracao - Fundamentacao Critério
Mancha (m?3) (GE) ‘ 9 9 P ¢ ‘ Alteracao <
UF Fonte de Angedo e Solo Urbano - Estrutura Ecoldgica o Conformacéo de perimetro - Area
ALT 47 29945,35 2,99 Covio do Lobo Urbana / Espacos a Urbanizar de Nivel Solo Urbano - Espacos Habitacionais A7 comprometida com edificacdes 2+3+5
ALT 48 3245155 3,25 UF Fontf: de Angedo e Solo Urbano - Estrutura Ecoldgica Solo Urbano - Espacos Verdes ) Designacdo da Categoria de >
Covao do Lobo Urbana Espaco
ALT 49 35750,93 358 UF de Ponte de Yagos Solo Urbano - Estrutura Ecoldgica Espacos Habitacionais A6 Conformagag de perlme.tr'o - :Area 24345
e Santa Catarina Urbana comprometida com edificacdes
ALT 50 1376,98 0,14 UF de Ponte de Yagos Solo Urbano — Estrutura Ecolégica Espacos Habitacionais A16 Conforma@ag de perlme.tro - :Area 24345
e Santa Catarina Urbana comprometida com edificacdes
ALT 51 717,42 0,07 UF de Ponte de Yagos Solo Urbano - Estrutura Ecoldgica Espacos Habitacionais A16 Conformagaq de perlme.tljo - :Area 24345
e Santa Catarina Urbana comprometida com edificacdes
ALT 52 5622,31 0,56 UF de Ponte de Yagos Solo Urbano — Estrutura Ecoldgica Espacos Habitacionais A17 Conformagaq de perlme.tlfo - :Area 24345
e Santa Catarina Urbana comprometida com edificacdes
ALT 55 6995,30 0,70 | Santo André de Vagos Solo Rural - Espacos Agricolas Espacos Urbanos de Baixa Densidade 112 Conforn:zzzij;:cei:metro ) 1+2
Totais | 46203934 | 4620 Nota:Ver Planta da RAN - Identificacdo das areas a excluir
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[B] Exclusdo e/ou acerto no regime da RAN de areas com edificagdes legalmente licenciadas ou autorizadas, de acordo com o n.° 3 do artigo 12° do DL n.° 73/2009,

de 31 de marco, com as alteragdes introduzidas pelo DL n.° 199/2015, de 16 de setembro.

N.°
Mancha

Area
(m?)

Area

(ha)

Freguesia

PDM Vigor

Proposta Alteracao

N.°
Alteracao

Fundamentacao

Critério

Solo Urbano - Espacos Urbanos de

ALT 2 1792,1 0,18 | Gafanha da Boa Hora Solo Rural - Espacos Agricolas . A |5 Acerto - Edificagdo 1+2+3
Baixa Densidade
ALT 3 904,73 0,09 | Gafanha da Boa Hora Solo Rural - Espacos Agricolas Solo Urbang i Espagps Urbanos de |17 Acerto - Edificagéo 1+2+3
Baixa Densidade
ALT 4 3029,84 0,30 Gafanha da Boa Hora Solo Rural - Es.pagos Agrlcolas /ﬂEspagos Solo Urbang - Espagps Urbanos de I8 Conformagaq de perlme.tlfo - :Area 14243
Florestais afetos a Produgao Baixa Densidade comprometida com edificagdes
ALT 5 106,64 0,01 Gafanha da Boa Hora Solo Rural - Espacos Agricolas Solo Urbanc? ) Espagos Urbanos de 19 Acerto - Edificagao 1+2+3
Baixa Densidade
, Solo Urbano - Espacos Urbanos de e«
ALT 6 221,14 0,02 Gafanha da Boa Hora Solo Rural - Espacos Agricolas . A 110 Acerto - Edificagéo 1+2+3
Baixa Densidade
ALT 7 2996,57 0,30 Gafanha da Boa Hora Solo Rural - Es.pagos Aqucolas /~Espagos Solo Urbang - Espagf)s Urbanos de 111 Acertq - Unlformlz?gao 14243
Florestais afetos a Producao Baixa Densidade profundidade de perimetro
ALT 8 475,36 0,05 | Gafanha da Boa Hora Solo Rural - Espacos Agricolas Solo Urbanq ) Espagf)s Urbanos de 112 Acerto - Edificagdo 1+2+3
Baixa Densidade
. Solo Urbano - Espacos Urbanos de e
ALT 9 638,83 0,06 Gafanha da Boa Hora Solo Rural - Espacos Agricolas X . 113 Acerto - Edificacao 1+2+3
Baixa Densidade
ALT 10 5613,7 0,56 UF de Vag/os.e santo Solo Rural - Espacos Agricolas Solo Urbang ) Espagos Urbanos de |12 Acerto - Edificacao 142+3+5
Antonio Baixa Densidade
ALT 11 27379,62 2,74 UF de Vagf)s.e Santo Solo Rural - Espacos Agricolas Solo Urbanc? ) Espa(;ps Urbanos de 13 Acerto - Edificacao 142+3+5
Anténio Baixa Densidade
ALT 12 1413,32 0,14 UF de Vagfas.e Santo Solo Rural - Espacos Agricolas Solo Urbanq - Espagps Urbanos de 14 Participacao /IConformagao de 243
Antoénio Baixa Densidade perimetro
ALT 13 809,43 0,08 UF de Vagf)s.e Santo Solo Rural - Espacos Agricolas Solo Urbanc? - Espa(;ps Urbanos de s Participagao /IConformagao de 243
Antonio Baixa Densidade perimetro
ALT 14 19176,32 1,92 UF de Vag/os.e Santo Solo Rural - Espacos Agricolas Solo Urbang - Espagps Urbanos de 6 Area com.p.rom~et|da com 1424345
Antoénio Baixa Densidade edificagbes
ALT 15 5320,01 0,53 UF de Vag,OSAe santo Solo Rural - Espacos Agricolas Solo Urbanc? ) Espagps Urbanos de 17 Acerto - Edificacao 1+2
Antoénio Baixa Densidade
UF de Vagos e Santo | Solo Rural - Espacos Florestais afectos a | Solo Urbano - Espacos Urbanos de Conformacéo de perimetro - Area
ALT 16 484,6 0,05 . < ] - ; 18 ; e 2+3
Anténio Producdo / Espacos Agricolas Baixa Densidade comprometida com edificagdes
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Area Area . . ~ N.c . o
2 Freguesia PDM Vigor Proposta Alteracao - Fundamentacao Critério
(m?) (ha) Alteracao
UF de Vagos e Santo | Solo Rural - Espacos Florestais afetos a | Solo Urbano - Espacos Urbanos de Conformacéo de perimetro - Area
ALT 17 724,2 0,07 L. - . . ; |8 : e 2+3
Antdnio Producéo / Espacos Agricolas Baixa Densidade comprometida com edificacdes
ALT 18 17340,27 173 UF de Vagf)s.e Santo | Solo Rural - Esjpagos Agrlcolas /~Espagos Solo Urbang - Espagos Urbanos de 19 Area com.p'romfetlda com 1424345
Antdnio Florestais afetos a Producdo Baixa Densidade edificacdes
ALT 19 30547 0,31 Sosa Solo Rural - Espacos Florestals afetosa | Solo Urbang - Espagps Urbanos de 1 Conforma@ag de perlme'tro - :Area 243
Producao Baixa Densidade comprometida com edificacdes
ALT 20 1230,9 0,12 Sosa Solo Rural - Espacos Agricolas Solo Urbang ) Espagps Urbanos de I3 Acerto - Edificagéo 1+2
Baixa Densidade
ALT 21 4944,26 0,49 Sosa Solo Rural - Espacos Agricolas Solo Urbant? ) Espagf)s Urbanos de 18 Acerto - Edificagéo 1+2+3
Baixa Densidade
ALT 22 59380,68 5,94 Sosa Solo Rural - Espacos Agricolas Solo Urbanc? i ESpag.os Urbanos de 19 Area Comp.rom?tlda com 1+2+3+5
Baixa Densidade edificagdes
ALT 23 382343 0,38 Santo André de Solo Rural - Espacos Agricolas Solo Urbanq - Espagf)s Urbanos de s Participacdo /IConformagao de 142
Vagos Baixa Densidade perimetro
ALT 24 1782,07 0,18 Santo André de Solo Rural - Espacos Agricolas Solo Urban(? - Espagps Urbanos de 6 Participacao /lConformagao de 243
Vagos Baixa Densidade perimetro
ALT 25 1506,51 0,15 Santo André de Espacos Florestais afetos a Producao SOI? prbano ) Esp’aggs de 19 Area com.p.romfetlda com 2+3
Vagos Atividades Econdmicas edificacdes
ALT 26 3519,54 035 Santo André de Solo Rural - Espacos Agricolas Solo Urbanc? - Espagos Urbanos de 110 Area com.p.rom~et|da com 142
Vagos Baixa Densidade edificacdes
. Solo Urbano - Espacos Urbanos de I
ALT 28 3078,07 0,31 Ouca Solo Rural - Espacos Agricolas . A 11 Acerto - Edificagdo 1+2
Baixa Densidade
ALT 29 44419,93 4,44 QOuca Solo Rural - Espacos Agricolas Solo Urban(? ) Espagps Urbanos de 14 Conformagaq de perlme.tr.o ) NArea 142+3+5
Baixa Densidade comprometida com edificagdes
ALT 30 1411,07 0,14 Calvao Solo Rural - Areas Potenciais solo Urban(? i ESpag.OS Urbanos de |2 Participacao /lConformagao de 2+3+5
Baixa Densidade perimetro
= " . Solo Urbano - Espacos Urbanos de e
ALT 31 603,35 0,06 Calvao Solo Rural - Areas Potenciais X A 14 Acerto - Edificacao 1+2+3
Baixa Densidade
ALT 33 1045,88 0,10 UF de Ponte de Solo Rural - Espacos Agricolas Solo Urbanc? ) Espa(;ps Urbanos de |12 Acerto - Edificacao 1+2+3
Vagos e Santa Baixa Densidade
ALT 34 19935,8 1,99 UF de Ponte de Solo Rural - Espacos Agricolas Solo Urban(? - Espagps Urbanos de 13 Conformagag de perlmeﬁro - :Area 14243
Vagos e Santa Baixa Densidade comprometida com edificacoes
ALT 35 1283,94 0,13 UF de Ponte de Solo Rural - Espacos Agricolas Solo Urbang ) Espagos Urbanos de |4 Acerto - Edificacdo 1+2+3
Vagos e Santa Baixa Densidade
ALT 36 7031,38 0,70 UF de Ponte de Solo Rural - Espacos Agricolas Solo Urbanc? ] Espagps Urbanos de 15 Acerto - Edificacao 1+2+3
Vagos e Santa Baixa Densidade
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Area Area . . ~ N.c . o
2 Freguesia PDM Vigor Proposta Alteracao - Fundamentacao Critério
(m?) (ha) Alteracao
UF de Fonte de ] Solo Urbano - Espagos Urbanos de Area comprometida com
ALT 40 976,87 0,10 Angedo e Covao do Solo Rural - Espagos Agricolas Baixa Densidade I3 edificacaes 1+2+3
ALT 41 5176,2 0,52 UF Eie Fonteﬂde Solo Rural - Espa.gos Agncolaf / Espacos Solg Qrbano - Esp’aggs de 16/17 Conformago de perimetro 24345
Angedo e Covao do Florestais de Producdo Atividades Econdmicas
ALT 42 43625,52 436 UF ?Ie Fonte~de Solo Rural - Espacos Agricolas Solo Urbang - Espagos Urbanos de 11 Participacao /IConformagao de 243
Angeéo e Covdo do Baixa Densidade perimetro
ALT 43 15713,96 1,57 UF ?e Fonteﬂde Solo Rural - Espacos Agricolas Solo Urbang ) Espagps Urbanos de | 4 Conformagédo de perimetro 2+3+5
Angeédo e Covao do Baixa Densidade
Totais 311970,74 | 31,20 Nota: Ver Planta da RAN - Identificacdo das areas a excluir
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[C] Constituem excecdo ao referido neste ponto, duas manchas a excluir da RAN, identificadas como ALT53 e ALT54, localizadas na freguesia de Soza, a integrar
em Espacos de Atividades Econdmicas, e que constituem prolongamentos dos espacos industriais ja existentes, que correspondem as areas abrangidas pelos Planos
de Pormenor da "Parcela F" e "Parcela A" do Parque Empresarial de Soza — UOPG9. Estas areas estdo também identificadas nos quadros seguintes e na Planta de

Condicionantes RAN — Propostas de Exclusao.

N.° Area Area N.°
Freguesia PDM Vigor Proposta Alteracao - Fundamentacao Critério
Mancha (m?3) ‘ (ha) 9 9 P ¢ ‘ Alteracao ¢
Solo Urbano - Espacos de Conformagao de perimetro —
ALT 53 43862,87 4,38 Sosa Solo Rural - Espacos Agricolas . p 5 19 Instalacdo de novas Unidades 2
Atividades Econdmicas -
Empresariais
Solo Urbano - Espacos de Conformagao de perimetro —
ALT 54 303028,59 | 30,30 Sosa Solo Rural - Espacos Agricolas . p 5 19 Instalacdo de novas Unidades 2
Atividades Econdmicas Empresariais

Totais 346891,46 | 34,68 Nota: Ver Planta da RAN - Identificacdo das areas a excluir

Nota: Nos quadros anteriores, as alteragdes identificadas a cor vermelha, correspondem as manchas com parecer desfavoravel, emitido pelas entidades
representadas na Conferéncia Procedimental e que por consequéncia, deixam de integrar o Solo Urbano na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo

do Solo,

[D] Foram ainda reintegradas, de acordo com o n.° 1 do artigo 18° do DL n.° 73/2009, de 31 de marco, com as altera¢des introduzidas pelo DL n.° 199/2015, de 16
de setembro, total ou parcialmente, um conjunto de areas que tinham sido alvo de exclusdo, mas que ndo foram até a data destinadas aos fins que fundamentaram

a sua exclusao.
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02 - Neste ambito apresenta-se o quadro resumo das alteragdes propostas ao regime da RAN:

Quadro Resumo das alteragdes ao regime da RAN

Descrigéo Area [ha] % Variagao
RAN Bruta 5.668,40
Area a retirar do Regime da RAN [CM apresenta declaracdo de preexisténcia com data anterior & data da publicacdo da 12 revisdo do 2828
PDMV] '
Area a retirar do Regime da RAN (Artigo 10° e n.° 3 do artigo 12° do DL n.° 73/2009, de 31 de mar¢o, com as alteragdes introduzidas pelo DL n.°
31,15
199/2015, de 16 de setembro.
Area a retirar do Regime da RAN (Espacos de Atividades Econdémicas) 34,68 - 3,58
RAN Final 5.574,29
Areas a integrar no regime da RAN 50.36
RAN Final 5.624,65

59/64

Camara Municipal de Vagos
Outubro de 2023



09 - Alteragoes na proposta do regime da REN

42 Alteracdo a 12 revisdo do Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacao

01 - No ambito da presente proposta de alteragdo do PDM de VAGOS foram também introduzidas altera¢des na proposta de ordenamento, que implicam
alteragdes/ajustamentos na delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional (REN) e que resultam de situacdes que envolvem sobreposi¢des do regime da REN com
edificacOes preexistentes legalmente construidas e licenciadas, em data anterior ao PDM em vigor.

02 - Estas propostas de alteracdo tém como principal objetivo eliminar situagdes que envolvem edifica¢gdes que se encontram parcialmente abrangidas pelo regime
da REN, promovendo a integracdo em perimetro urbano, na sua globalidade. Este procedimento implica a futura alteragdo da Carta da REN, através de um processo
de correcao material, de acordo com o artigo 19° do Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, com as altera¢bes introduzidas pelo DL n.° 124/2019 de 28 de

agosto.

N.°
Mancha

Area

Tipologia
REN

Freguesia

PDM Vigor

N.°

Fundamentacao

Critério

Area (ha) ‘

(m?2)

Proposta Alteracao ‘

Alteracao

ALT 1 215117 0,22 AMI Gafanha da Solo Rural - Espacos FIo~resta|s afetosa | Solo Urban(? - Espaq.os Urbanos 1 Acerto cadastral 142
Boa Hora Conservacao de Baixa Densidade
Solo Rural - Espacos Florestais afetos a - , ;
ALT2 | 2229715 | 2,23 AMI Gafanha da Conservacio / Espacos Florestais Solo Urbano - Espacos Urbanos 12 Conformacdo de perimetro - Area |, ,
Boa Hora . ~ . de Baixa Densidade comprometida com edificagdes
afectos a Produgédo / Espacos Agricolas
Solo Rural - Espacos Florestais afetos a . . i
ALT3 | 8850607 | 885 AMI Gafanha da Conservacio / Espacos Florestais Solo Urbano - Espacos Urbanos 13 Conformacdo de perimetro - Area |,
Boa Hora R ~ , de Baixa Densidade comprometida com edificagdes
afectos a Produgédo / Espacos Agricolas
Gafanha da . Solo Urbano - Espacos Urbanos Acerto - Edificacdo anterior a
ALT 4 1791,27 0,18 AMI Boa Hora Solo Rural - Espagos Agricolas de Baixa Densidade |5 2009 1+2+3
ALT 5 1181,26 0,12 AMI Gafanha da Solo Rural - Espacos Floﬂrestals afetosa | Solo Urban(? - Espag.os Urbanos 6 Acerto a0 eixo da via 14243
Boa Hora Conservacao de Baixa Densidade
ALT 6 0,73 0,00 Sistema Gafanha da Solo Rural - Espacos FIo~resta|s afetosa | Solo Urban(? - Espag.os Urbanos 6 Acerto a0 eixo da via 14243
Dunar Boa Hora Conservacao de Baixa Densidade
Gafanha da . Solo Urbano - Espacos Urbanos Acerto - Edificacao anterior a
ALT 7 904,73 0,09 AMI Boa Hora Solo Rural - Espacos Agricolas de Baixa Densidade 17 2009 1+2+3
. Conformac&o de perimetro - Area
ALT 8 37111,51 371 AMI Gafanha da | Solo Rural Esjpac;os Agrlcolas /~Espagos Solo Urbang Espag.os Urbanos I8 comprometida com edificacdes 14243
Boa Hora Florestais afetos a Producao de Baixa Densidade .
anteriores a 2009
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N.°

Fundamentacao

Critério

(m?)

REN

Proposta Alteracao ‘

Alteracao

Gafanha da . Solo Urbano - Espacos Urbanos Acerto - Edificacdo anterior a
ALT 9 106,64 0,01 AMI Boa Hora Solo Rural - Espagos Agricolas de Baixa Densidade 19 2009 1+2+3
Gafanha da . Solo Urbano - Espacos Urbanos Acerto - Edificagdo anterior a
ALT 10 221,14 0,02 AMI Boa Hora Solo Rural - Espacos Agricolas de Baixa Densidade 110 2009 1+2+3
. Acerto - Uniformizagao
ALT 11 3166,98 0,32 AMI Gafanha da | Solo Rural - Esjpagos Agrlcolas /~Espagos Solo Urbang - Espag‘os Urbanos 111 profundidade de perimetro com 14243
Boa Hora Florestais afetos a Producdo de Baixa Densidade e .
edificagdes anteriores a 2009
ALT 12 47144 0,05 AMI Gafanha da Solo Rural - Espacos Agricolas Solo Urban(? - Espaq.os Urbanos 112 Acerto - Edificagdo anterior a 14243
Boa Hora de Baixa Densidade 2009
Gafanha da . Solo Urbano - Espacos Urbanos Acerto - Edificacdo anterior a
ALT 13 638,83 0,06 AMI Solo Rural - E A | X A 113 1+2+3
Boa Hora olo Rural - Espacos Agricolas de Baixa Densidade 2009 e
UF de Vagos e . Solo Urbano - Espacos Urbanos Participacdo / Pedido com
ALT 14 1372,11 0,14 AMI Santo Anténio Solo Rural - Espacos Agricolas de Baixa Densidade | 4 processo de obras 2+3
ALT 15 333175 0,33 AMI UF de Vagf)s'e Solo Rural —~Espagos FIoresta/|s afetosa | Solo Urbang - Espag.os Urbanos I8 Conformagag de perlme.trjo - :Area 243
Santo Antonio Producdo / Espacos Agricolas de Baixa Densidade comprometida com edificagdes
UF de Vagos e | Solo Rural - Espacos Florestais afetos a | Solo Urbano - Espacos Urbanos Conformacéo de perimetro - Area
ALT 16 47,73 0.00 AMI Santo Anténio Producéo / Espagos Agricolas de Baixa Densidade '8 comprometida com edificagdes 2+3
ALT 17 6745488 675 AMI UF de Vagf)s.e Solo Urbano - Estrutura Ecoldgica Solo Urbar\o - Es.pagos de Uso A 26 Alteracio 5
Santo Antdénio Urbana Especial Equipamento
ALT 18 321,17 0,03 AMI Santo André | Solo Rural - Espacos Florestals afetosa | Solo Urban(? - Espag.os Urbanos 13 Conformacéo de perimetro 243
de Vagos Producéo de Baixa Densidade
ALT 19 669,01 0,07 AMI Santo André | Solo Rural - Espacos Florestals afetos a Solq prbano - Esp’agc.Js de 19 Participacdo / Edificagdo anterior 243
de Vagos Producdo Atividades Econdmicas a 2009
ALT 20 198,76 0,02 ARE Ouca Solo Rural - Espacos Florestais afetos 3 Solo Urbano - Espacos 12 Acerto - Edificacio 1424345
Conservacdo Habitacionais
ALT 21 551,74 0,06 ARE Ouca Solo Rural - Espacos Florestais afetos a Solo Urbano - Espacos 13 Acerto - Edificacio 1424345
Conservacao Habitacionais
UF de Ponte Solo Urbano - Espacos Urbanos Conformacao de perimetro - Area
ALT 22 13528,17 1 LA lo Rural - E Agricol . R | R e 1+2
3528, 33 ¢ de Vagos e Solo Rural - Espacos Agricolas de Baixa Densidade 3 comprometida com edificagdes ¥2+3
UF de Ponte . Solo Urbano - Espacos Urbanos Acerto — Edificacao anterior a
ALT 23 4124,30 0,41 CLA Solo Rural - E Al | . A 14 1+2+3
de Vaqgos e olo Rura spacos Agricolas de Baixa Densidade 2009 et
ALT 24 293 0,00 CLA UF de Fo~nte Solo Rural - Espacos Florestals afetosa | Solo Urbang - Espag.os Urbanos s Acerto cadastral 243
de Angedo e Producdo de Baixa Densidade
ALT 25 3682143 3,68 CLA UF de Fo~nte Solo Urbano - Estrutura Ecologica Solo Urbang - Espag.os Urbanos A11 Conformagaq de perlme.tr.o - :Area 24345
de Angedo e Urbana de Baixa Densidade comprometida com edificacdes
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N.°

~ Fundamentacao Critério
Alteracao “ ¢ e

‘ TlP:é;Q'a Freguesia PDM Vigor Proposta Alteracao ‘

Conformacao de perimetro —
110 Instalacdo de novas Unidades 2+3+5
Empresariais

ALT26 | 22252815 | 22,25 CLA Sosa Solo Rural - Espacos Agricolas Solo Urbano - Espacos de
Atividades Econémicas

Nota: Ver Planta da REN - Identificacdo das areas a excluir

Totais 509501,05 | 50,95

02 - Neste ambito apresenta-se o quadro resumo das altera¢des propostas ao regime da REN e que deverao acorrer ao abrigo ao abrigo do disposto na legislacdo
em vigor "DL n.° 166/2008, de 22 de agosto, na sua redacao atual:

Quadro Resumo das alteragdes ao regime da REN

Descricao Area [ha] % Variacao
REN Bruta 9.726,40

Area a excluir do Regime da REN (alterag&es/ajustamentos) 28,70

Area a excluir do Regime da REN (Espacos de Atividades Econémicas — UOPG9) 22,25 -0.5
REN Final 9.675,45
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— Instrumentos de gestao territorial a observar

No concelho de Vagos encontram-se em vigor os seguintes instrumentos de gestdo territorial, de
to nacional e regional:

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio - Lei n.° 99/2019, de 5 de setembro;
Programa da Orla Costeira de Ovar/Marinha Grande - Resolu¢do do Conselho de Ministros n.°
112/2017, de 10 de agosto;

O Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral - Portaria n.° 56/2019, de 11 de
fevereiro, com a Declaracdo de Retificacdo n.° 16/2019, de 4 de dezembro de 2019);

Plano Setorial da Rede Natura 2000 - Resolugdo Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho;
Plano Intermunicipal da Ria de Aveiro, Aviso n.° 19308/2008, de 3 de julho;

Plano Nacional da Agua, aprovado através do DL n.° 76/2016, de 9 de novembro;

Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (PGRH RH4A), aprovado através da
RCM n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificada e publicada através da Declaracdo de Retificagdo n.°
22-B/2016, de 18 de novembro;

Plano de Gestdo dos Riscos de Inundacdes da Regido Hidrogréafica do Vouga, Mondego e Lis - RH4A
(PGRI-VML), aprovado através da RCM n.° 51/2016, de 20 de novembro, retificada e publicada através
da Declaracdo de Retificagdo n.° 22-A/2016, de 18 de novembro;

No concelho de Vagos mantém-se ainda em vigor e prevalecem sobre o PDMV, os seguintes planos

de ambito municipal:
a) Plano de Urbanizacdo da Vila de Vagos;
b) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Vagos;

0)

Plano de Pormenor de S. Sebastido — Revisdo do Plano de Pormenor da Zona 2B do PGU de Vagos;

d) Plano de Pormenor da Praia da Vagueira, exceto nas normas prevista na sec¢do Il — Faixas de Protecao

e Salvaguarda presente neste capitulo;

e) Plano de Pormenor da Gafanha da Boa Hora — Floresta;

f)

Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela A;

g) Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela B;
h) Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela F;
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Anexo |

Fichas de Fundamentac&o das Propostas de Alteracdo [Manchas |, R e A] por freguesia

[As Fichas que a seguir se apresentam encontram-se datadas de janeiro de 2022 e constituiram a base
de discussdo e de fundamentacao da proposta de alteragdo do modelo de ordenamento].

64/64

Camara Municipal de Vagos
Outubro de 2023



42 Alteracao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentagao / Areas a Alterar / FICHAS

UNIDADES ADMINISTRATIVAS:
_ GAFANHA DA BOA HORA
_ VAGOS E SANTO ANTONIO
_SOZA
_ SANTO ANDRE DE VAGOS
_OUCA
_CALVAO
_ PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA

_ FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO

Camara Municipal de Vagos
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GAFANHA DA BOA HORA
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha da Vagueira — Rua dos Picados
1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A 1731118 Solo a Urbanlzar' : Solo Urbano
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espacos Urbanos de X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

Qualificacao do Solo ‘

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizacdo dos compromissos urbanisticos A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo
do PDM.

Esta area insere-se no aglomerado da Gafanha da Vagueira, apresentando uma localizacdo privilegiada face a proximidade de
servigos, equipamentos publicos e equipamentos balneares, sendo ainda bem servida por transportes publicos e escolares.

A proposta visa manter esta area em solo urbano por corresponder a frentes de arruamento pavimentado e em processo de
consolidagédo (Rua do Picado). Este troco ainda ndo esta infraestruturado, no entanto ha uma boa cobertura das infraestruturas na
proximidade imediata.

Esta proposta visa assim a consolidagdo, conformacdo e a colmatagdo da malha urbana, apoiado no arruamento existente.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificacdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede vidria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima O: ensino, saude, desporto,
Equipamentos de uso publico . . -

administrativo, cultural e turistico

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Praia da Vagueira
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A2 53312928 Solo Urbano : : Solo Urbano
Espacos Urbanizados - Nivel | | Espagos Urbanos X
Condicionantes: Ndo Centrais

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizagdo dos compromissos urbanisticos A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo
do PDM.

Esta alteracdo visa apenas adequar a designacdo da categoria do solo urbano ao Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto, passando de Espacos Urbanizados de Nivel lll para Espagos Centrais.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima O ensino, salde, desporto,
Equipamentos de uso publico . . -

administrativo, cultural e turistico

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA

LocAL Praia da Vagueira

ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Urbano

A3 134161,10 - -
Espagos a Urbanizar - Nivel | Espacos Urbanos X X X X
Condicionantes: REN Centrais

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizagdo dos compromissos urbanisticos A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo
do PDM.

Esta area insere-se no aglomerado da Praia da Vagueira, apresentando uma localizacdo privilegiada face a proximidade de servicos,
equipamentos publicos e equipamentos balneares, sendo ainda bem servida por transportes publicos e escolares.

Esta area apresenta ainda muitas edificagdes implantadas e um elevado comprometimento urbanistico, face aos processos de
licenciamento aprovados, confirmando uma dinamica urbanistica relevante do local.

Esta proposta visa assim o enquadramento das edificacdes existentes e os compromissos urbanisticos em solo urbano e promove a
consolidagdo, conformacéo e a colmatacdo da malha urbana, rentabilizando o nivel de infraestruturagdo ja existente.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acio do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. - Na envolvente proxima M. salGde, desporto, administrativo,
Equipamentos de uso publico .

turismo e cultural

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a quali

cacao do solo

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA

LocAL Gafanha da Vagueira - Rua da Alta Tensdo

ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Urbano

A4 59229,74 - p
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espagos Urbanos de X X X X
Condicionantes: Ndo Baixa Densidade

J o e SR Y1 0]

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizagdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo
do PDM.

Esta area insere-se no aglomerado da Gafanha da Vagueira, apresentando uma localizagéo privilegiada face a proximidade de
servigos, equipamentos publicos e equipamentos balneares, sendo ainda bem servida por transportes publicos e escolares.

Esta area estd comprometida com a algumas edificagBes, apoiadas na Rua da Alta Tensdo, que se encontra infraestruturada e em
processo de consolidagao.

Esta proposta visa assim manter este troco de arruamento em estrutura urbana, ja por si vocacionado para a ocupacao habitacional,
promovendo-se a consolidacdo, conformacédo e a colmatacdo da malha urbana, rentabilizando a infraestruturagéo instalada.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte pUblico e/ou escolares X

. _ Na envolvente proxima M. salGde, desporto, administrativo,
Equipamentos de uso publico .

turismo e cultural

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dindmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha da Vagueira - Rua Principal
1D Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Urbano
A5 2106,99 izar - Ni
ESEEE/TS a Urbanizar - Nivel Ill Espacos Urbanos de X X X
. ~ Baixa Densidade
Condicionantes: N&o

Qualificacdo do Solo ‘

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo do PDM (com maior detalhe).

Esta area insere-se no aglomerado da Gafanha da Vagueira, apresentando uma localizagdo privilegiada face a proximidade de
servigos, equipamentos publicos e equipamentos balneares, sendo ainda bem servida por transportes publicos e escolares.
Pretende-se proceder apenas a um acerto do perimetro urbano por forma a incluir a parte posterior da edificacdo existente, que é
apoiada pela Rua Principal.

Esta proposta visa assim manter a drea em estrutura urbana, promovendo a consolidagdo e conformacdo da mesma.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Ndo Prevista/em execucdo
Rede viria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de dguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima O: ensino, saude, desporto,
Equipamentos de uso publico L . ;

administrativo, turismo e cultural

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha da Vagueira - Rua Principal
1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Urbano
A.6 403,70 - p
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espagos Urbanos de X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

Qualificacao do Solo

— S

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo do PDM (com maior detalhe).

Esta area insere-se no aglomerado da Gafanha da Vagueira, apresentando uma localizagdo privilegiada face a proximidade de
servigos, equipamentos publicos e equipamentos balneares, sendo ainda bem servida por transportes publicos e escolares.
Pretende-se proceder apenas a um acerto do perimetro urbano por forma a incluir a parte posterior da edificacdo existente, que é
apoiada pela Rua Principal.

Esta proposta visa assim manter a drea em estrutura urbana, promovendo a consolidagdo e conformacdo da mesma.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Ndo Prevista/em execucdo
Rede viria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de dguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima O: ensino, saude, desporto,
Equipamentos de uso publico L . ;

administrativo, turismo e cultural

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha da Vagueira - Rua da Alta Tensdo
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A7 1548134 Solo a Urbanlzar. : Solo Urbano
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espagos Urbanos de X X
Condicionantes: Ndo Baixa Densidade

Qualificacao do Solo

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizagdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo
do PDM.

Esta area insere-se no aglomerado da Gafanha da Vagueira, apresentando uma localizagdo privilegiada face a proximidade de
servigos, equipamentos publicos e equipamentos balneares, sendo ainda bem servida por transportes publicos e escolares.

Este é um pequeno troco da Rua da Alta Tensdo, ja infraestruturado e localizado entre duas areas urbanas consolidadas e em
consolidagéo.

Esta proposta visa assim manter a drea em estrutura urbana, promovendo a continuidade da malha urbana através do arruamento,
rentabilizando a infraestruturacao.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

ério - acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima ensino, salde, desporto,
Equipamentos de uso publico . . .

administrativo, turismo e cultural

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA

LocAL Gafanha da Vagueira

1D Area (m?) Classificacdo / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbano Solo Urbano

A.8 6321,05
EEM Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizagdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo
do PDM.

Esta area insere-se no aglomerado da Gafanha da Vagueira, apresentando uma localizagdo privilegiada face a proximidade de
servigos, equipamentos publicos e equipamentos balneares, sendo ainda bem servida por transportes publicos e escolares.

Esta situagdo corresponde a uma pequena area localizada no interior do quarteirdo, ja comprometida pela construgdo de muros de
vedacao.

Propde-se apenas acertar o limite da categoria de solo urbano por se considerar que esta pequena area ndo contribui para a
promocao da estrutura ecoldgica e a da biodiversidade.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificagdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execugdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de dguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. S Na envolvente proxima O ensino, salde, desporto,
Equipamentos de uso publico . . .

administrativo, turismo e cultural

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA

LocAL Gafanha da Vagueira - Estrada da Floresta

ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Urbano

A9 16361,22 - p
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espagos Urbanos de X X X X
Condicionantes: Ndo Baixa Densidade

Fig.1 / Momento - . Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizagdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracéo
do PDM.

Esta area insere-se no aglomerado da Gafanha da Vagueira, apresentando uma localizacdo privilegiada face a proximidade de
servicos, equipamentos publicos e equipamentos balneares, sendo ainda bem servida por transportes publicos e escolares.

Esta area estd comprometida com a algumas edificages, apoiadas pela Estrada da Floresta, que se encontra infraestruturada e em
processo de consolidagao.

Esta proposta visa assim manter este troco de arruamento em estrutura urbana, ja por si vocacionado para a ocupacéo habitacional,
promovendo-se a consolidacdo, conformacédo e a colmatacdo da malha urbana, rentabilizando a infraestruturagéo instalada.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagcdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao
Rede vidria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente préxima ™.  ensino, saude, desporto,
Equipamentos de uso publico . . .

administrativo, turismo e cultural

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.
Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA

LocAL Gafanha da Boa Hora - Rua Principal

ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacio
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Urbano

A.10 1486,82 - p
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espagos Urbanos de X X X

Condicionantes: Nao

Baixa Densidade

.,'24' % o

Fig.1 / Momento 2

Fig. 2 / Proposfa de altefagéo PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo do PDM (com maior detalhe).

Esta area localiza-se na Rua Principal, sendo bem servida por infraestruturas urbanas e por transportes publicos.

Pretende-se proceder apenas a um acerto do perimetro urbano por forma a incluir a parte posterior da edificacdo existente, que é
apoiada pela rua infraestruturada.
A proposta visa assim manter esta area em estrutura urbana, promovendo a consolidacdo e conformacdo da mesma.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagcdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execugdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Na envolvente proxima O ensino, saude, desporto,

Equipamentos de uso publico

administrativo, turismo e cultural

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para

estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica

relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA

LocAL Gafanha da Boa Hora - Rua dos Machados

ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacio
PDM em vigor: Proposta alteragdo: CTR1 CTR2 CTR3 CTR 4 CTR5
Solo a Urbanizar Solo Urbano

A.11 12520,32 - -
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espagos Urbanos de X X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade
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Fig.1 / Momento 2

Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

construgdes posteriores.

Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

A Fig.1 representa a atual classificacdo do solo e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da rede de
transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Esta area insere-se no aglomerado da Gafanha da Boa Hora, apresentando uma localizacdo privilegiada face a proximidade de
servicos e equipamentos publicos, sendo ainda bem servida por transportes publicos.

Pretende-se colmatar a estrutura urbana, aproveitando o arruamento existente e promover a estrutura de quarteirdo ja predefinida.
Pretende-se ainda fazer uma correcdo do limite da categoria de solo urbano na parte posterior dos cadastros por forma a incluir as

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Equipamentos de uso publico

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execugdo
Rede vidria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Na envolvente proxima O: ensino, saude, desporto,

administrativo, turismo e cultural

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha da Boa Hora - Rua dos Machados
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacio
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Urbano
A.12 44933,15 izar - Ni
ESEEE/TS a Urbanizar - Nivel llI Espacos Urbanos de X X X X
. - Baixa Densidade
Condicionantes: Nao

- ! . '\'\‘.“.,-;'k
Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a atual classificagdo do solo e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da rede de
transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos e caréncias habitacionais identificadas na Estratégia Local de
Habitagdo. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Esta area insere-se no aglomerado da Gafanha da Boa Hora, apresentando uma localizagdo privilegiada face a proximidade de
servicos e equipamentos publicos, sendo ainda bem servida pela rede de transportes publicos.

Pretende-se manter esta area em perimetro urbano por forma a promover a estruturagdo urbana de quarteirdo, apoiada no
arruamento existente (Rua dos Machados).

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de géas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. S Na envolvente proxima O: ensino, saude, desporto,
Equipamentos de uso publico . . .

administrativo, turismo e cultural

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha da Boa Hora — EPADRU
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Urbano
A.13 81935,35 . ,
Espagos a Urbanizar - Nivel Il Espagos de Uso X X X
. ~ Especial
Condicionantes: Nao .
Equipamentos

acao do Solo

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a atual classificagdo do solo e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da rede de
transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Esta area insere-se em Plano de Pormenor eficaz (PP da Gafanha da Boa Hora /Floresta), correspondendo a érea da Escola
Profissional de Agricultura e Desenvolvimento Rural de Vagos (EPADRU), encontrando-se em atividade.

Assim, esta alteracdo visa apenas adequar a designacdo da categoria do solo urbano ao Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19
de agosto, passando de Espagos a Urbanizar de Nivel Il para Espagos de Uso Especial - Equipamentos.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede vidria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima O: ensino, salde, desporto,
Equipamentos de uso publico . . .

administrativo, turismo e cultural

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha da Boa Hora - EPADRU
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Urbano
A.14 31996,16 . ,
Espagos a Urbanizar - Nivel Il Espagos de Uso X X X
. ~ Especial
Condicionantes: Nao .
Equipamentos

Qualificacao do Solo ‘

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a atual classificagdo do solo e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da rede de
transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Esta area insere-se em Plano de Pormenor eficaz (PP da Gafanha da Boa Hora /Floresta), correspondendo a érea da Escola
Profissional de Agricultura e Desenvolvimento Rural de Vagos (EPADRU), encontrando-se em atividade.

Assim, esta alteracdo visa apenas adequar a designacdo da categoria do solo urbano ao Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19
de agosto, passando de Espagos a Urbanizar de Nivel Il para Espagos de Uso Especial - Equipamentos.

Assim, esta alteracdo visa apenas adequar a designacdo da categoria do solo urbano ao Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19
de agosto, passando de Espagos a Urbanizar de Nivel Il para Espagos de Uso Especial - Equipamentos.

ério - acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima O: ensino, salde, desporto,
Equipamentos de uso publico L . .

administrativo, turismo e cultural

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.
Camara Municipal de Vagos

janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha da Boa Hora — Nucleo central da Gafanha
ID Area (m?) Classificacdo / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Urbano
A15 199868,07 Espacos Urbamzadgs - N|v<,el I
+ Espacos a Urbanizar - Nivel e X X X
I Espacos Habitacionais
Condicionantes: Nao

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a atual classificagdo do solo e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da rede de
transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos A Fig. 2 representa a proposta de alteracédo do PDM.

Esta area insere-se em Plano de Pormenor eficaz (PP da Gafanha da Boa Hora /Floresta). Uma parte da area encontra-se ja urbanizada
e edificada, correspondendo a edificios administrativos e equipamentos de utilizagdo coletiva, designadamente as func¢des centrais
da Freguesia (Junta de Freguesia, cemitério, igreja e centro escolar, campo e jogos e recinto da feira.)

A restante area destina-se a habitacdo de tipologia unifamiliar, ainda ndo edificada nem infraestruturada, estando prevista a sua
programacao no respetivo Programa de execugdo e Financiamento e inscrita nos planos de atividades e orcamentos municipais dos
préximos anos, conforme documento em anexo. O Municipio propde ainda que parte das habitagdes aqui previstas se destinem a
responder as caréncias habitacionais da freguesia, identificadas na Estratégia Local de Habitagdo, também prevista no Programa de
execugao.

Assim, esta alteracdo visa apenas adequar a designagao da categoria do solo urbano ao Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19
de agosto, passando de Espacos Urbanizados de Nivel Il e Espacos a Urbanizar de Nivel Il para Espacos Habitacionais.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execugao
Rede vidria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente préxima ™.  ensino, saude, desporto,
Equipamentos de uso publico . . .

administrativo, turismo e cultural

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.
Camara Municipal de Vagos

janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha da Boa Hora — Nucleo central da Gafanha
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Urbano
A.16 27551,63 Espacos Urbanizados-Nivel Il
. , L X X X
+ Espacos a Urbanizar-Nivel I | Espacos Habitacionais
Condicionantes: Nao

L
S

ad b

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a atual classificagdo do solo e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da rede de
transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos A Fig. 2 representa a proposta de alteracédo do PDM.

Esta area insere-se em Plano de Pormenor eficaz (PP da Gafanha da Boa Hora /Floresta), correspondendo a area do Centro Social
da Gafanha da Boa Hora, encontrando-se em atividade.

Assim, esta alteracdo visa apenas adequar a designacdo da categoria do solo urbano ao Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19
de agosto, passando de Espacos Urbanizados de Nivel Il e Espacos a Urbanizar de Nivel Il para Espacos de Uso Especial -
Equipamentos.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Né&o Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima O ensino, salde, desporto,
Equipamentos de uso publico . . .

administrativo, turismo e cultural

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA

LocAL Gafanha da Boa Hora — Rua Principal

ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Urbano

A.17 1929,61 - -
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espagos Urbanos de X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

Qualifica_géo do Solo

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Pretende-se proceder apenas a um acerto do perimetro urbano por forma a incluir a parte posterior das edificacdes existentes, que
estdo apoiadas pela Rua Principal.

Esta proposta visa assim conformar e estruturar o perimetro urbano consolidado e infraestruturado, de uma area com dindmica
urbanistica relevante.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificagdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do
Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

ério - acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima O: ensino, salde, desporto,
Equipamentos de uso publico L . .

administrativo, turismo e cultural

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA

LocAL Gafanha do Aredo — Rua do Catarino

ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Urbano

A.18 14160,12 - p
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espagos Urbanos de X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

QualificagiodoSolo |

’\|-1|:'

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Pretende-se manter esta area em perimetro urbano por forma a incluir as edificagdes existentes, que estdo apoiadas em arruamento
pavimentado e infraestruturado (Rua do Catarino).

Esta proposta visa assim conformar e estruturar o perimetro urbano consolidado e infraestruturado.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificacdo e qualificagdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do
Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de géas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. S Na envolvente proxima O: ensino, saude, desporto,
Equipamentos de uso publico . . .

administrativo, turismo e cultural

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA

LocAL Gafanha da Boa Hora — Rua da Alta Tensao

ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacio
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Urbano

A.19 570,89 - -
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espagos Urbanos de X X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

Qualificagﬁo do Solo

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo do PDM (com maior detalhe).

Pretende-se manter esta drea em perimetro urbano por forma a incluir a edificagdes existente.

Esta proposta visa assim conformar e estruturar o perimetro urbano consolidado e infraestruturado.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificagdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do
Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede vidria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de géas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima (:  ensino, salde, desporto e
Equipamentos de uso publico . .

administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA

LocAL Gafanha do Aredo — Rua da Alta Tensdo

ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Urbano

A.20 50705,67 - -
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espagos Urbanos de X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

Qualificag

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizacdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracéo
do PDM.

Esta area insere-se no aglomerado da Gafanha do Aredo, na Rua da Alta Tensdo, que se encontra em processo de consolidagéo. Face
a localizacéo privilegiada de equipamentos balneares, esta rua tem assistido a uma dinamica urbanistica relevante, acompanhando
o processo de infraestruturacao.

Esta proposta visa assim manter este troco de arruamento em perimetro urbano, ja por si vocacionado para a ocupagdo habitacional
de baixa densidade, promovendo-se a consolidagdo, conformacdo e a colmatacdo da malha urbana, rentabilizando a
infraestruturacdo instalada.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacao do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viaria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte pUblico e/ou escolares X

. i Na envolvente préxima ™.  ensino, saide, desporto e
Equipamentos de uso publico L )

administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA

LocAL Gafanha do Aredo — Rua da Alta Tensdo

ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Urbano

A.21 9145,79 - p
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espagos Urbanos de X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizacdo dos compromissos urbanisticos e das caréncias habitacionais identificadas na
Estratégia Local da Habitagdo de Vagos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Esta area insere-se no aglomerado da Gafanha do Aredo, na Rua da Alta Tensédo, que se encontra em processo de consolidagdo. Face
a localizagéo privilegiada de equipamentos balneares, esta rua tem assistido a uma dinadmica urbanistica relevante, acompanhando
o processo de infraestruturacao.

Esta proposta visa assim manter este troco de arruamento em perimetro urbano, j& por si vocacionado para a ocupagao habitacional
de baixa densidade, promovendo-se a consolidacdo, conformacdo e a colmatacdo da malha urbana, rentabilizando a
infraestruturacdo instalada.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

ério - acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Né&o Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de géas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. L Na envolvente proxima ™: ensino, saude, desporto e
Equipamentos de uso publico . .

administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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UF DE VAGOS E SANTO ANTONIO
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA VAGOS E SANTO ANTONIO

LocAL Vagos

1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano

A1 114996,54 - p
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espagos Urbanos de X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

Qualificacdo do Solo

‘9

Y M 4 g L

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizagdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracéo
do PDM.

Esta area insere-se no aglomerado de Vagos, apresentando uma localizagdo privilegiada face a proximidade de servicos e
equipamentos publicos e da rede de transportes publicos e escolares.

Esta area corresponde ao interior de malha urbana, cuja envolvente apresenta uma ocupacdo urbana de baixa densidade apoiada
em arruamentos infraestruturados. Em virtude da proximidade do centro da Vila e da presenca de dinamica urbanistica relevante,
propde-se manter esta area em solo urbano, dando continuidade a ocupacdo da envolvente, viabilizando o alargamento e a
estruturacdo da malha urbana para o seu interior.

Esta proposta visa assim promover a estruturacdo, conformacao e a colmatacdo da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do
Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Ndo Prevista/em execucdo

Rede viaria X

Rede de abastecimento de dgua

Rede de drenagem de &guas residuais domésticas

Rede de abastecimento de energia elétrica

Rede de abastecimento de gés

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Na envolvente préxima®: ensino, saude, administrativo,

Equipamentos de uso publico . -y .
quip P desporto, cultura, turismo, seguranca publica e protecao civil

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km. Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA VAGOS E SANTO ANTONIO

LocAL Vagos

ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano

A2 29965,16 - p
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espagos Urbanos de X X X
Condicionantes: Ndo Baixa Densidade

Qualificacao do Solo

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizagdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo
do PDM.

Esta area insere-se no aglomerado de Vagos, apresentando uma localizacdo privilegiada face a proximidade de servigos,
equipamentos publicos e da rede de transportes publicos e escolares.

Esta area corresponde ao interior de malha urbana, cuja envolvente apresenta uma ocupacéo urbana de baixa densidade apoiada
em arruamentos infraestruturados. Em virtude da proximidade do centro da Vila e da presenca de dindmica urbanistica relevante,
propde-se manter esta area em solo urbano, dando continuidade a ocupacdo da envolvente, viabilizando o alargamento e a
estruturacdo da malha urbana para o seu interior.

Esta proposta visa assim promover a estruturacdo, conformacao e a colmatacdo da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagcdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

ério - acio do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
. . Na envolvente proxima: ensino, salde, administrativo,
Equipamentos de uso publico . oo .
desporto, cultura, turismo, seguranga publica e protegdo civil

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA VAGOS E SANTO ANTONIO
LocAL Vagos
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano
A3 64932,36 izar - Ni ;
Espacos a Urb?n!zar Nivel Il Espacos Urbanos de X X X
Estrutura Ecol6gica Urbana . .
L - Baixa Densidade
Condicionantes: Ndo

Qualificacao do Solo
3 o i

- i

Fig.1 / Momento 2 Fig.2 / Prposta de alteracio PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizacdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracéo
do PDM.

Esta area insere-se no aglomerado de Vagos, apresentando uma localizacdo privilegiada face a proximidade de servicos,
equipamentos publicos e transportes publicos e escolares.

Esta area corresponde ao interior de malha urbana, cuja envolvente apresenta uma ocupagdo urbana de baixa densidade apoiada
em arruamentos infraestruturados. Em virtude da proximidade ao centro da Vila e da presenca de dinamica urbanistica relevante,
bem como pela existéncia de algumas edifica¢des neste interior, propde-se manter esta area em solo urbano, dando continuidade
a ocupacdo da envolvente, viabilizando o alargamento e a estruturagdo da malha urbana para o seu interior.

Esta proposta visa assim promover a estruturacdo, conformacao e a colmatacdo da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Né&o Prevista/em execucdo
Rede viaria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

Na envolvente proxima®: ensino, salde, administrativo,

Equipamentos de uso publico . o .
quip P desporto, cultura, turismo, seguranga publica e protegdo civil

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022




42 Alteragao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Alterar / FICHAS

Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA VAGOS E SANTO ANTONIO
LocAL Vagos
ID Area (m?) Classificacdo / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracéo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano
A4 19138,02 .
Espagos para equipamento Espagps de Uso X X X
L - Especial -
Condicionantes: Nao .
Equipamento

Qualificacédo do Solo

& " 3 7 :
Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracio PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizagdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo
do PDM.

Esta area insere-se no aglomerado de Vagos, apresentando uma localizagdo privilegiada face a proximidade de servicos e
equipamentos publicos e da rede de transportes publicos e escolares.

Esta area corresponde a uma parte interiorizada da malha urbana, cuja envolvente apresenta uma ocupacdo habitacional apoiada
em arruamentos infraestruturados. Em virtude da proximidade ao centro da Vila e da presenca de dindmica urbanistica relevante,
propde-se manter esta area em solo urbano, destinada a equipamento, viabilizando o alargamento e a estruturagcdo da malha urbana
para o seu interior.

Esta proposta visa assim promover a estruturacdo, conformacéo e a colmatacdo da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificacdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

ério - acio do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Ndo Prevista/em execugdo
Rede vidria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. - Na envolvente proxima: ensino, saGde, administrativo,
Equipamentos de uso publico . - s

desporto, cultura, turismo, seguranca publica e protecdo civil

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA VAGOS E SANTO ANTONIO
LocAL Vagos
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A5 910943 Solo Urbano : : Solo Urbano
Espagos Urbanizado — Nivel || Espacos Centrais X
Condicionantes: Ndo pac

Qualificacao do Solo ‘

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizagdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo
do PDM (sobre o Ortofotomapa de 2021).

Esta area insere-se no centro da Vila de Vagos, apresentando uma localizagdo privilegiada face a proximidade de servicos,
equipamentos publicos e transportes publicos e escolares.

Trata-se de uma area ja ocupada com edificagdes e adjacente a outra com relevante dindmica urbanistica. Pretende-se assim estender
esta ocupacéo (Espagos Centrais) por forma a garantir maior continuidade e coeréncia urbanistica.

Esta proposta visa assim promover a estruturacdo, conformacéo e coeréncia da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima: ensino, saude, administrativo,
Equipamentos de uso publico . . .

desporto, cultura, turismo, seguranga publica e protegdo civil

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA VAGOS E SANTO ANTONIO
LocAL Vagos
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A6 Solo Urbano Solo Urbano
2483,50 Estrutura Ecoldgica Urbana Espacos Centrais X X
Condicionantes: Ndo

Qualificacao do Solo ‘

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizagdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracéo
do PDM (sobre o Ortofotomapa de 2021).

Pretende-se com esta proposta fazer apenas um pequeno acerto no limite da categoria de espacos, por forma a incluir a Avenida
Dr. Lucio Vidal na categoria de Espagos Centrais, permitindo maior coeréncia na delimitagdo das areas, conformando o perimetro
urbano consolidado.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagcdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
. . Na envolvente proxima: ensino, saude, administrativo,
Equipamentos de uso publico . g 5 o
desporto, cultura, turismo, seguranga publica e protegdo civil

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA VAGOS E SANTO ANTONIO
LocAL Vagos
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A7 4709172 Solo UrbanlzaveI. : Solo Urbano
Espagos a Urbanizar - Nivel Il Espacos Habitacionais X X X
Condicionantes: Ndo pac

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracdo PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizagdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo
do PDM.

Esta area insere-se no aglomerado de Vagos, apresentando uma localizagdo privilegiada face a proximidade de servicos e
equipamentos publicos e da rede de transportes publicos e escolares.

Esta area corresponde ao interior de malha urbana, cuja envolvente apresenta uma ocupacdo urbana de baixa densidade apoiada
em arruamentos infraestruturados. Em virtude da proximidade do centro da Vila e da presenca de dinamica urbanistica relevante,
propde-se manter esta area em solo urbano, dando continuidade a ocupacdo da envolvente, viabilizando o alargamento e a
estruturacdo da malha urbana para o seu interior.

Esta proposta visa assim promover a estruturacdo, conformacéo e a colmatacdo da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagcdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao
Rede vidria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Equipamentos de uso publico Na envolvente préxima™: ensino, saude, administrativo,
desporto, cultura, turismo, seguranca publica e protecdo civil

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinadmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km. R .
Camara Municipal de Vagos

janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA VAGOS E SANTO ANTONIO
LocAL Vagos
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano
A8 123952,05 .
Espagos para Equipamentos Espagps de Uso X X X
L - Especial -
Condicionantes: Nao .
Equipamento

acéo do Solo ‘ i

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Nesta area ja se encontram instalados equipamentos de relevancia municipal (Complexo Desportivo de Vagos e Centro de Saude de
Vagos), apresentando ainda uma localizagdo privilegiada face a proximidade de servicos e outros equipamentos publicos, sendo
bem servida pela rede de transportes publicos e escolares (na envolvente proxima localizam-se os equipamentos de ensino da Vila).
Propde-se manter esta area em solo urbano, integrando os equipamentos existente e dando continuidade a ocupacédo da envolvente,
aproveitando as infraestruturas instaladas e viabilizando ainda a expansédo da atividade desportiva para poente.

Esta proposta visa assim integrar a ocupagdo urbana existente, promovendo a estruturagdo, conformagédo e a colmatagédo da malha
urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagcdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Né&o Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
. . Na envolvente proxima™: ensino, salde, administrativo,
Equipamentos de uso publico . o .
desporto, cultura, turismo, seguranga publica e protegdo civil

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km. .
Camara Municipal de Vagos

janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA VAGOS E SANTO ANTONIO

LocAL Vagos

ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano

A9 68892,78 - p
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espagos Urbanos de X X X
Condicionantes: Ndo Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizacdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracéo
do PDM.

Esta area insere-se no aglomerado de Vagos, apresentando uma localizagdo privilegiada face a proximidade de servicos e
equipamentos publicos e da rede de transportes publicos e escolares.

Esta drea encontra-se parcialmente ocupada e apoiada por arruamentos infraestruturados, onde a envolvente apresenta uma
ocupacdo urbana de baixa densidade. Em virtude da proximidade ao centro da Vila e da presenca de dindmica urbanistica relevante,
propde-se manter esta area em solo urbano, dando continuidade a ocupacdo da envolvente, viabilizando o alargamento e a
estruturacdo da malha urbana para o seu interior.

Esta proposta visa assim promover a estruturacdo, conformacéo e a colmatacdo da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucdo
Rede viaria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de géas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima™: ensino, salde, administrativo,
Equipamentos de uso publico . - . .

desporto, cultura, turismo, seguranca publica e protecdo civil

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA VAGOS E SANTO ANTONIO
LocAL Lombomeao — Rua Pogo do Baldo
1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A10 381542 Solo Urbano _ Solo Urbano
Estrutura Ecolégica Urbana Espacos Urbanos de X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

B 1
4

Qualificacdo do Solo ‘

A L \,,",: B Ca ) e
AT\ BN St RN ¢
Fig.1 / Momento 2 | Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizacdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo
ao PDM.

Esta area insere-se no aglomerado de Lombomeado, apresentando uma localizacéo privilegiada face a proximidade do centro da Vila.
Esta situagdo corresponde a uma pequena area servida por arruamentos infraestruturados, onde a envolvente apresenta uma
ocupacao urbana de tipologia unifamiliar de baixa densidade. No PDM em vigor, esta area destina-se a Estrutura Ecoldgica Urbana,
ndo podendo ser edificada. No entanto, face a proximidade ao centro da Vila e a presenca de dinamica urbanistica relevante neste
local, propde-se manter esta area em solo urbano, na categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade, dando continuidade a
ocupacao da envolvente e rentabilizando o arruamento infraestruturado.

Considera-se ainda que, sendo esta area de pequena dimensdo, esta ndo contribui significativamente para a promoc&o da estrutura
ecoldgica e da biodiversidade, tanto que a envolvente Norte e Poente é de natureza rustica e integrada na REN, sendo, esta sim,
relevante para a estrutura ecolégica do concelho.

Esta proposta visa assim promover a estruturacdo da malha urbana em resposta as expetativas criadas e em resposta a dinamica
urbanistica relevante do local.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificacdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do
Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Ndo Prevista/em execucdo
Rede viaria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
. - Na envolvente proxima (. ensino, saldde, administrativo,
Equipamentos de uso publico . . .
desporto, cultura, turismo, seguranca publica e protecdo civil

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA VAGOS E SANTO ANTONIO
LocAL Lombomeao — Rua Jodo Simdes das Neves
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A1 18810,71 Solo UrbanlzaveI' : Solo Urbano
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espagos Urbanos de X X X
Condicionantes: Ndo Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo ao PDM.

Esta area insere-se no aglomerado de Lombomeao, apresentando uma localizacao privilegiada face a proximidade ao centro da Vila.
Esta area constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor, mas, em resultado das dinamicas urbanisticas ocorridas, encontra-se
maioritariamente ocupada com habitagdo unifamiliar isolada, sendo apoiada em arruamento pavimentado e infraestruturado.
Propde-se assim manter esta area em solo urbano por se encontrar perfeitamente enquadrada na malha urbana, promovendo-se a
sua estruturagdo, conformagdo e colmatagao.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede vidria X

Rede de abastecimento de dgua X

Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X

Rede de abastecimento de energia elétrica X

Rede de abastecimento de gés X

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Na envolvente proxima™: ensino, salde, administrativo,

Equipamentos de uso publico
quip P desporto e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA VAGOS E SANTO ANTONIO

LocAL Lameiro do Mar — Rua Padre Alirio de Melo

ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano

A.12 13513,40 - p
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espagos Urbanos de X X X
Condicionantes: Ndo Baixa Densidade

Qualificacao do Solo
D % > A

v

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo ao PDM.
Esta area insere-se no aglomerado do Lameiro do Mar, apresentando uma localizacao privilegiada face a proximidade ao centro da
Vila.
Esta area constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor, mas, em resultado das dinamicas urbanisticas ocorridas, encontra-se
maioritariamente ocupada com habitacdo unifamiliar isolada, sendo apoiada em arruamento pavimentado e infraestruturado.
Propde-se assim manter esta area em solo urbano por se encontrar perfeitamente enquadrada na malha urbana, promovendo-se a
sua estruturagdo, conformagdo e colmatagao.
Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

ério - acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucdo
Rede vidria X

Rede de abastecimento de dgua X

Rede de drenagem de 4guas residuais domésticas X

Rede de abastecimento de energia elétrica X

Rede de abastecimento de gés X

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Na envolvente préoxima®: ensino, saude, administrativo,

Equipamentos de uso publico
quip P desporto e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA VAGOS E SANTO ANTONIO
LocAL Corgo do Seixo de Baixo
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A3 44639,76 Solo UrbanlzaveI. : Solo Urbano
Espagos a Urbanizar - Nivel Il Espacos Habitacionais X X X
Condicionantes: Ndo pac

Qualificacao do Solo

s

59 T ey ol
Fig. 2 / Proposta de alteracdo PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo ao PDM.
Esta area localiza-se no nlcleo central da antiga Freguesia de Santo Anténio, cuja envolvente dispde de algumas fung¢des e servicos
de centralidade. A drea em questdo constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor, que corresponde essencialmente ao interior
de quarteirdo. No entanto, face a localizacdo central e as dinadmicas urbanisticas ocorridas, justifica-se estruturar e alargar a malha
urbana para este interior, aproveitando alguma infraestruturagdo existente.
Propde-se assim integrar esta area em solo urbano, dando continuidade a ocupacdo da envolvente, viabilizando o alargamento e a
estruturacdo da malha urbana para o seu interior, promovendo-se a sua estruturacdo e consolidacdo de forma coerente com a
centralidade existente.
Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0

Infraestruturas e equipamentos Sim Né&o Prevista/em execucdo

Rede viéria X

Rede de abastecimento de 4gua X

Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X

Rede de abastecimento de energia elétrica X

Rede de abastecimento de gas X

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Equipamentos de uso publico Na envolvente proxima®: ensino, salde, administrativo,
desporto e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km. N ..
Camara Municipal de Vagos

janeiro de 2022



42 Alteracao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentagao / Areas a Alterar / FICHAS

Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA VAGOS E SANTO ANTONIO

LocAL Lameiro do Mar — Rua Padre Alirio de Melo

1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano

A.14 19904,15 - p
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espagos Urbanos de X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

CEENN ol 2 -
Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo ao PDM.

Esta pequena area constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor, correspondendo essencialmente ao interior de quarteirdo,
cuja envolvente se apoia em arruamentos infraestruturados.

Dada a natureza da configuragdo e dimensdo cadastral desta drea, propde-se integrar esta area em solo urbano, dando continuidade a
ocupacado da envolvente, promovendo-se a sua estruturagdo e consolidacdo de forma coerente com a tipologia de ocupagdo urbana
presente no local. A proposta visa também uniformizar e aumentar a profundidade da frente urbana, considerando a necessidade de
viabilizar morfologias e tipologias habitacionais mais contemporaneas.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Né&o Prevista/em execucdo
Rede vidria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente préoxima®: ensino, saude, administrativo,
Equipamentos de uso publico

desporto e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA VAGOS E SANTO ANTONIO
LocAL Lameiro da Serra — Rua Padre Jodo Batista
1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A5 261276 Solo Urbanlzavell : Solo Urbano
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espagos Urbanos de X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade
Qualificacao do Solo ‘

= e
L4

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo ao PDM.

Esta pequena area constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor, mas que se encontra ja comprometida com edificacdes,
apoiadas em arruamento infraestruturado.

Propde-se apenas acertar o limite do perimetro urbano por forma a enquadrar as construgdes, uniformizando também a
profundidade da frente urbana, considerando também a necessidade de viabilizar tipologias habitacionais mais contemporaneas.
Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagao e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de géas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
. S Na envolvente proxima™: ensino, administrativo, desporto e
Equipamentos de uso publico cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA VAGOS E SANTO ANTONIO

LocAL Quinta — Rua de Ovar

1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano

A.16 10797,37 - -
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espagos Urbanos de X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo ao PDM.

Esta area constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor, servida por arruamento ainda nédo infraestruturado, mas com ligacoes
possiveis na proximidade imediata.

Propde-se incluir a d&rea em perimetro urbano por se encontrar perfeitamente enquadrada na malha urbana, completando a estrutura
de quarteirdo, promovendo-se assim a sua estruturagdo, conformagdo e colmatacao.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagao e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execugdo
Rede vidria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de dguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
. - Na envolvente proxima™: ensino, administrativo, desporto e
Equipamentos de uso publico cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA VAGOS E SANTO ANTONIO
LocAL Quinta
1D Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbano Solo Urbano
A17 67554,06 L.
Estrutura Ecoldgica Urbana Ezng:'aasl fle Uso X
Condicionantes: REN p.
Equipamento

acao do Solo ‘

—
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Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo ao PDM.

Esta area constitui um espacgo da Estrutura Ecoldgica Urbana no PDM em vigor, envolvida por dois arruamentos parcialmente
infraestruturados, mas com ligagdes possiveis na proximidade imediata.

Na sequéncia da participagdo preventiva apresentada por promotor privado (n.° 34 - NIPG 3471/20), propde-se assim responder ao
pedido de inclusdo desta area em solo urbano, considerando a necessidade de viabilizar um projeto para a instalacdo de
equipamento social para residéncias seniores, de ocupagado muito dispersa e devidamente enquadrada com as caracteristicas naturais
e paisagisticas da envolvente.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Né&o Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
. S Na envolvente proxima™: ensino, administrativo, desporto e
Equipamentos de uso publico cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA VAGOS E SANTO ANTONIO
LocAL Quinta
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A8 128670,89 Solo Urbano _ Solo Urbano
Estrutura Ecoldgica Urbana Espacos Verdes X
Condicionantes: REN pac

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo ao PDM.

Esta 4rea constitui um espago da Estrutura Ecoldgica Urbana no PDM em vigor, envolvida por dois arruamentos parcialmente
infraestruturados, mas com ligagdes possiveis na proximidade imediata.

Na sequéncia da participacdo preventiva apresentada por promotor privado (n.° 34 - NIPG 3471/20), propde-se assim responder ao
pedido de inclusdo desta area em solo urbano, na categoria de espaco verde, considerando a necessidade de adequar esta area a
um uso mais compativel com a programacéo prevista para a envolvente, valorizando a componente natural, ambiental e paisagistica
da area, com a presenca marcante do Rio Bogo e das suas margens.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede vidria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
. L Na envolvente préxima™: ensino, administrativo, desporto e
Equipamentos de uso publico cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dindmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA VAGOS E SANTO ANTONIO
LocAL Quinta
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano
A.19 292936,93 .
Espagos para Equipamento Espagps de Uso X
L - Especial -
Condicionantes: Nao .
Equipamento

Qualificacao do Solo

P

IR N

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo ao PDM.

Esta area constitui um espaco urbanizavel para Equipamento no PDM em vigor, servida por arruamento néo infraestruturados, mas
com ligagdes possiveis na proximidade imediata.

Na sequéncia da participagdo preventiva apresentada por promotor privado (n.° 34 - NIPG 3471/20), propde-se assim responder ao
pedido de inclusdo desta area em solo urbano, para a categoria ja prevista — Equipamento, considerando a necessidade de dar
resposta a crescente procura de espacos de vocacdo para servicos de apoio social e desportivo, cujo programa valorize a
componentes natural, ambiental e paisagistica desta area, com a presenga marcante do Rio Boco e das suas margens.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Né&o Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
. . Na envolvente proxima™: ensino, administrativo, desporto e
Equipamentos de uso publico cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA SOZA

LocAL Lavandeira

1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracéo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano

A1 10099,52 - p
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espagos Urbanos de X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

Qualificagéo do Solo

920, | | (S ¢

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizagdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo
ao PDM.

Esta area constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor, mas, em resultado das dinamicas urbanisticas ocorridas, encontra-se
parcialmente ocupada, sendo apoiada em arruamento pavimentado e parcialmente infraestruturado, mas com liga¢des possiveis na
proximidade imediata. A paragem de transportes publicos localiza-se a cerca de 250 metros.

Prop&e-se assim manter esta area em solo urbano por se encontrar perfeitamente enquadrada na malha urbana, promovendo-se a
sua estruturacdo, conformacao e colmatagéo.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execugdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. - Na envolvente préxima®: ensino, saude, administrativo,
Equipamentos de uso publico

desporto e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km. Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA SOZA
LocAL Lavandeira
1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A2 103744 Solo Urbanlzavell : Solo Urbano
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espagos Urbanos de X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

Qualificacdo do Solo ‘

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo ao PDM (com maior detalhe).

Esta pequena area constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor, mas que se encontra ja comprometida com edificagdo, apoiada
em arruamento infraestruturado.

Prop&e-se apenas acertar o limite do perimetro urbano por forma a enquadrar a construcdo existente, uniformizando também a
profundidade da frente urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Ndo Prevista/em execucdo
Rede viria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de dguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. - Na envolvente préxima™: ensino, saide, administrativo,
Equipamentos de uso publico

desporto e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA SOZA

LocAL Fontado

ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano

A3 41436,02 - p
Espacos a Urbanizar - Nivel lll; | Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: Ndo Baixa Densidade

acao do Solo

‘A a fv(:s\:k&ll '%‘L

Fig.1/ Mo;nento 2 ' Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

&

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo ao PDM.

Esta area insere-se no aglomerado de Fontdo, apresentando uma localizagdo privilegiada face a proximidade de servigos,
equipamentos publicos e rede de transportes publicos e escolares.

Esta area constitui um espaco urbanizdvel no PDM em vigor, atravessada por arruamento pavimentado, parcialmente
infraestruturado, mas com ligagGes possiveis as infraestruturas na proximidade imediata.

Propde-se incluir a &rea em perimetro urbano por se encontrar perfeitamente enquadrada na malha urbana, dando continuidade a
ocupacao da envolvente, que é caracterizada por baixa densidade.

Esta proposta visa assim promover a estruturacdo, conformacédo e colmatagdo da malha urbana existente.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

ério - acio do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao
Rede viaria X

Rede de abastecimento de 4gua X

Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X

Rede de abastecimento de energia elétrica X

Rede de abastecimento de gas X

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Equipamentos de uso publico Na envolvente proxima™: ensino, salide, desporto e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinadmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA SOZA

LocAL Fontado

1D Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano

A4 52568,43 - p
Espacos a Urbanizar - Nivel lll; | Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo ao PDM.

Esta area insere-se no aglomerado de Fontdo, apresentando uma localizacdo privilegiada face a proximidade de servicos,
equipamentos publicos e rede de transportes publicos e escolares.

Esta area constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor, mas, em resultado das dinamicas urbanisticas ocorridas, encontra-se
maioritariamente ocupada com habitacdo unifamiliar isolada, sendo apoiada em arruamento pavimentado e infraestruturado.
Propde-se assim manter esta area em solo urbano por se encontrar perfeitamente enquadrada na malha urbana existente,
promovendo-se a sua estruturagdo, conformacéo e colmatacéo.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Né&o Prevista/em execucdo
Rede viaria X

Rede de abastecimento de dgua X

Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X

Rede de abastecimento de energia elétrica X

Rede de abastecimento de gés X

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Equipamentos de uso publico Na envolvente préxima”: ensino, salide, desporto e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA SOZA
LocAL Fontado
ID Area (m?) Classificagdo / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
A5 476863,56 PP Parcela F Eolo Urbgnc’;t. — N
Zonamento desatualizado spag,os. € Atividade
Econdmica

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracio PDM

Esta area esta abrangida pelo Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela F, plenamente eficaz, encontrando-se
inserida ainda na UOPG 5 — Zona Industrial do Fontdo. De acordo com o PP em vigor esta area destina-se totalmente a Solo Urbano
— Espacos de Atividade Econémica. A area de intervencdo do plano apresenta-se plenamente infraestruturada e maioritariamente
edificada.

De acordo com a atual Planta de Ordenamento do PDM em vigor esta area esta representada ainda em solo rustico, ndo tendo sido
feita a adaptagdo ao Plano de Pormenor que entrou posteriormente em vigor.

Assim, esta alteragdo visa apenas adequar a classificacdo e qualificagdo do solo ao Plano de Pormenor em vigor, atribuindo-lhe a
categoria de Espacos de Atividade Econémica em conformidade com o artigo 25.° do Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto.

ério - acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao
Rede vidria X

Rede de abastecimento de 4gua X

Rede de drenagem de 4guas residuais domésticas X

Rede de abastecimento de energia elétrica X

Rede de abastecimento de gés X

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Equipamentos de uso publico Na envolvente proxima(:

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragado de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA SOZA
LocAL Fontado
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
A6 368372,99 PP Parcela B Eolo Urb;mc;t. — N
Zonamento desatualizado spac;,os. € Atividade
Econdmica

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizacdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracéo
do PDM.

Esta area est4 abrangida pelo Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela B, plenamente eficaz, encontrando-se
inserida ainda na UOPG 5 - Zona Industrial do Font&o. De acordo com o PP em vigor esta area destina-se totalmente a Solo Urbano
— Espacos de Atividade Econdmica. A area de intervencdo do plano encontra-se em processo de infraestruturacéo e instalacdo de
atividades econémicas.

De acordo com a atual Planta de Ordenamento do PDM em vigor esta area esta representada ainda em solo rdstico, néo tendo sido
feita a adaptagdo ao Plano de Pormenor que entrou posteriormente em vigor.

Assim, esta alteragdo visa apenas adequar a classificacdo e qualificagdo do solo ao Plano de Pormenor em vigor, atribuindo-lhe a
categoria de Espacos de Atividade Econémica em conformidade com o artigo 25.° do Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto.

éric : acio do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0

Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viéria X

Rede de abastecimento de 4gua X

Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X

Rede de abastecimento de energia elétrica X

Rede de abastecimento de gas X

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Equipamentos de uso publico Na envolvente proxima™:

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA SOZA
LocAL Fontado
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
A7 368372,99 PP Parcela A Eolo Urb;mc’;t‘ — N
Zonamento desatualizado spag,os. € Atividade
Econdmica

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Na Fig.1 esta representada, a cor azul, a érea de intervencdo do Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela A,
plenamente em vigor. Esta drea encontra-se totalmente infraestruturada e edificada. O limite amarelo representa a area de
intervencdo da alteracdo/ampliacdo deste plano, processo que se encontra em curso, em fase conclusiva, tendo ja decorrido o
periodo de Discussdo Publica. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

De acordo com a alteracdo/ampliacdo do Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela A, a area de intervencdo deste
plano destina-se totalmente a Solo Urbano — Espacos de Atividade Econémica.

Na Planta de Ordenamento do PDM em vigor esta area esté representada ainda em solo rustico, ndo tendo sido feita a adaptagdo
ao Plano de Pormenor que entrou posteriormente em vigor.

Assim, a presente alteragdo visa, por um lado, adequar a classificacdo e qualificagdo do solo ao Plano de Pormenor em vigor e, por
outro, propor a integracdo em solo urbano da area correspondente a ampliacdo do plano, por se encontrar na fase conclusiva da
aprovacao e por apresentar os critérios para a integragdo em solo urbano. Atribui-se assim a toda a area a categoria de Espagos de
Atividade Econdmica, em conformidade com o artigo 25.° do Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede vidria X

Rede de abastecimento de dgua X

Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X

Rede de abastecimento de energia elétrica X

Rede de abastecimento de gés X

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Equipamentos de uso publico Na envolvente proxima(®:

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km. Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA SANTO ANDRE DE VAGOS

LocAL Santo André de Vagos

1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano

A1 1612,67 - p
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espagos Urbanos de X X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

Qualificagéo do Solo

= ! : B

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo ao PDM.

Esta pequena é&rea constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor, mas que se encontra ja comprometida com edificagdes,
apoiadas em arruamento infraestruturado.

Propde-se apenas acertar o limite do perimetro urbano por forma a enquadrar a parte posterior das edifica¢cdes, uniformizando
também a profundidade da frente urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificagdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execugdo
Rede vidria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente préoxima®: ensino, saude, administrativo,
Equipamentos de uso publico

desporto e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dindmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA SANTO ANDRE DE VAGOS
LocAL Santo André de Vagos
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A2 775473 Solo UrbanlzaveI' : Solo Urbano
Espacos a Urbanizar - Nivel Il Espacos Habitacionais X X X
Condicionantes: Ndo pac

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo ao PDM (com
maior detalhe).

Esta area localiza-se no nucleo central da Freguesia de Santo André, cuja envolvente dispde de algumas funcées e servicos de
centralidade. A area em questdo constitui um espaco urbanizdvel no PDM em vigor, no entanto esta é servida por arruamento
infraestruturado do seu lado nascente, encontrando-se ainda pontualmente comprometida por edificagdes.

Em virtude da proximidade ao nucleo central e da presenca de dinamica urbanistica relevante, propde-se manter esta area em solo
urbano, dando continuidade a ocupagdo da envolvente, viabilizando a estruturagdo da malha urbana, conformando o quarteirdo.
Esta proposta visa assim promover a estruturacdo, conformacao e a colmatacdo da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagcdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Né&o Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. i Na envolvente proxima™: ensino, administrativo, desporto e
Equipamentos de uso publico cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA SANTO ANDRE DE VAGOS
LocAL Ervedal
1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano
A3 6380,26 - p
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espagos Urbanos de X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

Qualificacao do Solo ‘
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Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragcdo ao PDM (com
maior detalhe).

Esta area constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor, no entanto apresenta uma dindmica urbanistica relevante e encontra-
se ja comprometida por edificagdes.

Prop&e-se manter esta area em solo urbano, acertando o limite do perimetro urbano pelos cadastros, permitindo ainda uniformizar
a frente de construcao.

Esta proposta visa assim promover a estruturacdo, conformagao e a colmatacdo da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede vidria X

Rede de abastecimento de dgua X

Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X

Rede de abastecimento de energia elétrica X

Rede de abastecimento de gés X

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Equipamentos de uso publico Na envolvente proxima): ensino e desporto

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA SANTO ANDRE DE VAGOS
LocAL
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
A4 Solo Rustico Solo Rustico
a Espacos Florestais de
A-10 Areas Potenciais Producdo / ]
Espacos Agricolas +
Areas Potenciais

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa um extrato da atual Planta de Ordenamento do PDM e a Fig.2 representa a proposta de alteragdo do mesmo.

Nestas imagens estdo representadas as areas a alterar identificadas de A4 a A10, considerando que o motivo para a justificagdo de
alteragdo é idéntico entre elas.
Todas estas areas sdo constituidas por solos rusticos, mantendo-se esta classificagdo na proposta de alteragdo ao PDM.

Na atual Planta de Ordenamento estas areas sdo constituidas por “Areas Potenciais”, sendo uma subcategoria das areas designadas
por Espacos de Exploracdo Mineira.

Assim, atualmente as “Areas Potenciais” nio estdo sujeitas a exploracio de recursos geoldgicos e energéticos, mas, como o seu
nome indica, apresentam reconhecida potencialidade para esse uso. Como seria de esperar, o plano deve contemplar, para estas
situacdes, uma categoria suplementar ou redundante, dando enquadramento legal ao atual uso. E neste sentido que se prop&e
proceder a esta alteragdo na Planta de Ordenamento, atribuindo-se ora a categoria de Espagos Agricolas, ora a categoria de Espacos
de Uso Florestal, em funcdo da sua natural vocacio da érea, identificando-se, simultaneamente, as “Areas Potenciais”.

Com a atual proposta de alteracdo do PDM os Espacos de Exploracdo Mineira passam a ter a designagdo de Espaco de Exploracdo
de Recursos Energéticos e Geoldgicos, em conformidade com o Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA OUCA

LocAL Ouca — rua Nossa Senhora de Fatima

1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano

A1 7036,29 - p
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espagos Urbanos de X X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

acao do Solo ‘

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo ao PDM.

Esta pequena &rea constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor, mas que se encontra ja comprometida com edificagdes,
apoiadas em arruamento infraestruturado.

Prop&e-se apenas acertar o limite do perimetro urbano por forma a enquadrar a parte posterior das edificacdes, uniformizando
também a profundidade da frente urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acio do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente préoxima®: ensino, saude, administrativo,
Equipamentos de uso publico

desporto

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA SANTO ANDRE DE VAGOS
LocAL Santo André de Vagos
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A2 47856,05 Solo UrbanlzaveI' : Solo Urbano
Espagos a Urbanizar - Nivel Il e X X X X
L - Espagos Habitacionais
Condicionantes: Ndo

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. Representa ainda as situacdes de caréncia habitacional
identificadas na Estratégia Local de Habitagdo (cor magenta). A Fig. 2 representa a proposta de alteracédo ao PDM.

Esta area localiza-se no ndcleo central da Freguesia de Ouca, cuja envolvente dispde de algumas funcdes e servicos de centralidade
urbana. A area em questdo constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor, sendo atravessada por arruamento pavimentado e
infraestruturado, encontrando-se ja comprometida por edificacdes.

Assim, face a localizagdo central e as dinamicas urbanisticas entretanto ocorridas, justifica-se manter esta area em perimetro urbano,
dando continuidade a ocupacéo da envolvente, rentabilizando infraestruturacdo existente.

Esta proposta visa assim promover a estruturacdo e consolidagdo da malha urbana existente, em articulagdo formal e funcional com
a centralidade existente.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a aCao do Ssolo co 0 bano © 0o a go ° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de géas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. L Na envolvente proxima: ensino, saGde, administrativo,
Equipamentos de uso publico

desporto e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA OUCA
LocAL Tabuaco
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
A3 Solo Rustico Solo Rustico
A4 Espacos Florestais de
A5 Areas Potenciais Producdo Ar,eas;
Espagos Agricolas +
Areas Potenciais

L

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa um extrato da atual Planta de Ordenamento do PDM e a Fig.2 representa a proposta de alteragdo do mesmo.

Nestas imagens estdo representadas as areas a alterar identificadas de A3 a A5, considerando que o motivo para a justificacdo de
alteracdo é idéntico entre elas.

Estas &reas sdo constituidas por solos rusticos, mantendo-se esta classificacdo na proposta de alteracdo ao PDM.

Na atual Planta de Ordenamento estas areas sdo constituidas por “Areas Potenciais”, sendo uma subcategoria das areas designadas
por Espacos de Exploracdo Mineira.

Assim, atualmente as “Areas Potenciais” nio estdo sujeitas a exploracio de recursos geoldgicos e energéticos, mas, como o seu
nome indica, apresentam reconhecida potencialidade para esse uso. Como seria de esperar, o plano deve contemplar, para estas
situacdes, uma categoria suplementar ou redundante, dando enquadramento legal ao atual uso. E neste sentido que se prop&e
proceder a esta alteracdo na Planta de Ordenamento, atribuindo-se a categoria de Espagos de Uso Florestal ou Espagos Agricolas
em funcdo da sua natural vocacdo da area, identificando-se, simultaneamente, as “Areas Potenciais”.

Com a atual proposta de alteracdo do PDM os Espacos de Exploracdo Mineira passam a ter a designagdo de Espaco de Exploracdo
de Recursos Energéticos e Geoldgicos, em conformidade com o Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA CALVAO

LocAL Calvdo - M594-4

ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano

A1 97903,48 - p
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: Ndo Baixa Densidade

Qualificacéo do Solo

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo ao PDM.

Esta area localiza-se na proximidade do nucleo central da Freguesia Calvao, cuja envolvente dispde de algumas fungdes e servicos
de centralidade urbana. Corresponde ainda a area imediatamente envolvente ao Colégio Diocesano de Nossa Senhora da
Apresentacdo de Calvdo, que representa um equipamento de ensino de grandes dimensdes e gerador de dinamicas urbanas
relevantes no local.

A area em questdo constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor, no entanto esta é servida por arruamento pavimentado e
infraestruturado. Insere-se ainda na UOPG 6 — Calvao, cujo programa é orientado por principios de estruturacdo e requalificacdo da
area.

Em virtude da proximidade ao nucleo central e ao equipamento de ensino e, ainda, da presenca de dinamica urbanistica relevante
no local, propde-se manter esta area em solo urbano, dando continuidade a ocupagdo da envolvente, rentabilizando as
infraestruturas existentes.

Esta proposta visa assim promover a estruturacdo, consolidacdo e a colmatacdo da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificacdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execugao
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. L Na envolvente préxima™:  ensino, desporto, salde,
Equipamentos de uso publico - .

administrativo e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacéo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA CALVAO

LocAL Calvao

1D Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano

A.2 30156,21 - p
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

Qualificacao do Solo ‘

;%'-.'

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo ao PDM.

Esta area localiza-se na proximidade do nucleo central da Freguesia Calvao, cuja envolvente dispde de algumas fungdes e servicos
de centralidade urbana. Insere-se ainda na UOPG 6 — Calvao, para o qual o programa se orienta por principios de estruturacdo e
requalificacdo da area.

A area em questdo constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor, correspondendo essencialmente ao interior de quarteirdo. No
entanto, dada a natureza cadastral da area (que se apresenta de forma estreita e em profundidade), constata-se que as frentes
urbanas apresentam uma profundidade muito reduzida, condicionando a implantacdo das edificagdes.

Face ao exposto e em virtude da proximidade ao nucleo central e da presenga de dindmica urbanistica relevante no local, propde-
se manter esta area em solo urbano, dando continuidade a ocupacdo da envolvente, permitindo ainda aumentar e uniformizar a
frente de construcéo ja apoiada por arruamento infraestruturado.

Esta proposta visa assim promover a estruturacdo, consolidacdo e a colmatacdo da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagcdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede vidria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente préxima™™: ensino, desporto, saude,
Equipamentos de uso publico - .

administrativo e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA CALVAO
LocAL Calvdo
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 | CTR5
A3 2874784 Solo UrbanlzaveI. : Solo Urbano
Espagos a Urbanizar - Nivel Il Espacos Habitacionais X X X
Condicionantes: Ndo pac

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo ao PDM.

Esta area localiza-se no nucleo central da Freguesia Calvéo, que dispde de algumas funcdes e servigos de centralidade urbana. Insere-
se ainda na UOPG 6 — Calvdo, para o qual o programa se orienta por principios de estruturagdo e requalificagdo da area.

A éarea em questdo constitui um espago urbanizavel no PDM em vigor, sendo ja atravessada por arruamento parcialmente
infraestruturado. No entanto, face a localizacdo desta area em espaco central da Freguesia e da presencga de dindmica urbanistica
relevante no local, propde-se manter esta area em solo urbano, dando continuidade a ocupacdo da envolvente, permitindo ainda
rentabilizar o arruamento existente.

Esta proposta visa assim promover a estruturacdo, consolidacdo e a colmatagdo da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificacdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao
Rede viaria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. I Na envolvente préxima™:  ensino, desporto, salde,
Equipamentos de uso publico - .

administrativo e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA CALVAO
LocAL Calvdo
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 | CTR5
A4 36645,55 Solo UrbanlzaveI. : Solo Urbano
Espacos a Urbanizar - Nivel Il Espacos Habitacionais X X X X
Condicionantes: Ndo pac

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitagdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo ao PDM.

Esta area localiza-se no nucleo central da Freguesia Calvéo, que dispde de algumas funcdes e servigos de centralidade urbana. Insere-
se ainda na UOPG 6 — Calvao, para o qual o programa se orienta por principios de estruturagdo e requalificagdo do nucleo central
da freguesia.

A area em questdo constitui um espago urbanizavel no PDM em vigor, encontrando-se j& atravessada por dois arruamentos
infraestruturados e comprometida por algumas construcdes existentes.

Face ao exposto e a sua localizagdo em espaco central da freguesia, bem como da presenca de dinamica urbanistica relevante no
local, propde-se manter esta area em solo urbano, dando continuidade a ocupagdo da envolvente, consolidando a malha urbana,
permitindo ainda a rentabilizar dos arruamentos existentes.

Esta proposta visa assim promover a estruturacdo, consolidacdo e a colmatacdo da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

ério - acio do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente préxima™:  ensino, desporto, saude,
Equipamentos de uso publico . .

administrativo e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA CALVAO
LocAL Calvdo
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A5 39650,87 Solo UrbanlzaveI. : Solo Urbano
Espagos a Urbanizar - Nivel Il e X X X X
L - Espagos Habitacionais
Condicionantes: Ndo

acao do Solo ‘

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo ao PDM.

Esta area localiza-se no nucleo central da Freguesia Calvédo, que disp&e de algumas funcdes e servigos de centralidade urbana. Insere-
se ainda na UOPG 6 — Calvéo, para o qual o programa se orienta por principios de estruturacdo e requalificacdo do nucleo central
da freguesia.

A area em questdo constitui um espago urbanizavel no PDM em vigor, correspondendo essencialmente ao interior de quarteirdo,
encontrando-se ja comprometida por algumas construgdes existentes.

Face ao exposto e a sua localizagdo em espaco central da freguesia, bem como da presenca de dindmica urbanistica relevante no
local, propde-se manter esta area em solo urbano, dando continuidade a ocupacédo da envolvente, permitindo alargar e estruturar a
malha urbana para o seu interior, consolidando-a.

Esta proposta visa assim promover a estruturacdo, consolidacdo e a colmatacdo da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Né&o Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de géas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. I Na envolvente préxima™:  ensino, desporto, salde,
Equipamentos de uso publico - .

administrativo e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA CALVAO

LocAL Calvdo

1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano

A.6 22969,39 - p
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

Qualificagéo do Solo

<

A »

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo ao PDM.

Esta area localiza-se na envolvente ao nucleo central da Freguesia Calvao, cuja area dispde de algumas fun¢des e servicos de
centralidade urbana.

A area em questdo constitui um espago urbanizavel no PDM em vigor, correspondendo essencialmente ao interior de quarteirao.
cuja dimensdo permite viabilizar o arruamento ja iniciado e parcialmente infraestruturado, concretizando a estruturacdo da malha
urbana para o seu interior.

Face ao exposto e a sua localizagdo em espaco central da freguesia, bem como da presenca de dinamica urbanistica relevante no
local, propde-se manter esta area em solo urbano, dando continuidade a ocupagdo da envolvente, permitindo alargar e estruturar a
malha urbana para o seu interior, consolidando-a.

Esta proposta visa assim promover a estruturacdo, consolidacdo e a colmatacdo da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagcdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execugdo
Rede vidria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente préxima™™: ensino, desporto, saude,
Equipamentos de uso publico . .

administrativo e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA CALVAO
LocAL Calvdo
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A7 Solo Urbanizavel Solo Urbano
46443,08 Espacos para Equipamento Espacos Uso Especial X X X
Condicionantes: Ndo - Equipamentos

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo ao PDM.

Esta area localiza-se na proximidade do nucleo central da Freguesia Calvéo, cuja envolvente dispde de algumas fun¢des e servicos
de centralidade urbana. Corresponde a um espaco localizado entre o Colégio Diocesano de Nossa Senhora da Apresentacdo e o
Campo de Futebol de Calvao, que representam equipamentos relevante para as dinamicas urbanas do local.

A drea em questdo constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor, destinado a equipamentos, dispondo de arruamento
infraestruturado no seu lado Nascente.

Face a esta localizagdo e a existéncia de arruamento infraestruturado, propde-se assim manter esta area em solo urbano, destinado
a Espagos Uso Especial - Equipamentos, dando continuidade a ocupagao da area envolvente, respondendo ainda as expetativas dos
agentes promotores locais.

Esta proposta visa assim promover a estruturacdo, consolidacdo e a colmatacdo da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificacdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © 0o a go ° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execugao
Rede vidria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. i Na envolvente préxima™:  ensino, desporto, saude,
Equipamentos de uso publico - :

administrativo e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA CALVAO
LocAL Corgo e Canto de Calvdo
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao

PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
A.8 Solo Rustico Solo Rustico
A9 Espacos Florestais de
A.10 . . Producéo /
A.18 Areas Potenciais Espaggs Agricolas +

Areas Potenciais

Qualificacao do Solo

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa um extrato da atual Planta de Ordenamento do PDM e a Fig.2 representa a proposta de alteragdo do mesmo.

Nestas imagens estdo representadas as areas a alterar identificadas por A8, A9, A10 e A18, considerando que o motivo para a
justificagdo de alteracéo é idéntico entre elas.

Todas estas areas sdo constituidas por solos rdsticos, mantendo-se esta classificagdo na proposta de alteracdo ao PDM.
Na atual Planta de Ordenamento estas areas sdo constituidas por "Areas Potenciais”, sendo uma subcategoria das areas designadas
por Espacos de Exploracdo Mineira.

Assim, atualmente as “Areas Potenciais” ndo estdo sujeitas a exploracdo de recursos geoldgicos e energéticos, mas, como o seu
proprio nome indica, apresentam reconhecida potencialidade para esse uso. Como seria de esperar, o plano deve contemplar, para
estas situacdes, uma categoria suplementar ou redundante, dando enquadramento legal ao atual uso. E neste sentido que se prop&e
proceder a esta alteracdo na Planta de Ordenamento, atribuindo-se ora a categoria de Espacos Agricolas, ora a categoria de Espagos
de Uso Florestal, em funcéo da sua natural vocacio da area, identificando-se, simultaneamente, as “Areas Potenciais”.

Com a atual proposta de alteracdo do PDM os Espacos de Exploracdo Mineira passam a ter a designagdo de Espaco de Exploracdo
de Recursos Energéticos e Geoldgicos, em conformidade com o Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a quali

cacao do solo

FREGUESIA CALVAO
LocAL Calvao
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
A.11 Solo Rustico Solo Rustico
a Espacos Florestais de
A7 Areas Potenciais Producdo / ]
Espacos Agricolas +
Areas Potenciais

/ >
iz ; e

o,
.'..I"

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa um extrato da atual Planta de Ordenamento do PDM e a Fig.2 representa a proposta de alteragdo do mesmo.

Nestas imagens estdo representadas as areas a alterar identificadas de A11 a A17, considerando que o motivo para a justificacdo de
alteragdo é idéntico entre elas.
Todas estas areas sdo constituidas por solos rusticos, mantendo-se esta classificagdo na proposta de alteragdo ao PDM.

Na atual Planta de Ordenamento estas areas sdo constituidas por “Areas Potenciais”, sendo uma subcategoria das areas designadas
por Espacos de Exploracdo Mineira.

Assim, atualmente as “Areas Potenciais” nio estdo sujeitas a exploracio de recursos geoldgicos e energéticos, mas, como o seu
nome indica, apresentam reconhecida potencialidade para esse uso. Como seria de esperar, o plano deve contemplar, para estas
situacdes, uma categoria suplementar ou redundante, dando enquadramento legal ao atual uso. E neste sentido que se prop&e
proceder a esta alteragdo na Planta de Ordenamento, atribuindo-se ora a categoria de Espagos Agricolas, ora a categoria de Espacos
de Uso Florestal, em funcao da sua natural vocacio da érea, identificando-se simultaneamente as “Areas Potenciais”.

Com a atual proposta de alteracdo do PDM os Espacos de Exploracdo Mineira passam a ter a designagdo de Espaco de Exploracdo
de Recursos Energéticos e Geoldgicos, em conformidade com o Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022




42 Alteracao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentagao / Areas a Alterar / FICHAS

UF DE PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteragao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Alterar / FICHAS

Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA
LocAL Fontainhas
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A1 22074847 Solo Urbanizavel __ Solo Urbano _
Espagos para Industria Espacos de Atividades X X X
Condicionantes: Ndo Econdmicas

Qualificacao do Solo
=X

£ ] S 3 :
Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo ao PDM.
Esta area localiza-se na zona empresarial e industrial de Ponte de Vagos, com boa acessibilidade a rede rodoviria local e nacional
(A17).
A area em questdo constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor, destinado a "Espacos para industria”, prevendo-se a expanséo
da atividade industrial para Norte.
Atualmente, esta area estd pontualmente ocupada e servida por redes de infraestruturas nos lotes localizados a Sul e Poente. No
entanto, a infraestruturacdo e execugdo da restante area encontra-se prevista no plano de atividades e orgamento municipal dos
préximos anos, conforme consta do documento “Programacdo de execucdo, plano de financiamento e fundamentacéo da
sustentabilidade econdmica e financeira”, em anexo.
Prop&e-se assim manter esta area em perimetro urbano, na categoria de Espacos de Atividades Econémicas, dando continuidade a
ocupacdo da envolvente, salvaguardando a necessidade de ampliacdo das atividades ja instaladas e respondendo as crescentes
expectativas dos investidores locais, contribuindo para o reforca da dindmica empresarial da freguesia e do préprio concelho.
Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificacdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 72.° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagéo.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0

Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viaria

Rede de abastecimento de 4gua

Rede de drenagem de &guas residuais domésticas
Rede de abastecimento de energia elétrica

Rede de abastecimento de gas

Rede de transporte publico e/ou escolares

Na envolvente proxima™: ensino, desporto, saude e

Equipamentos de uso publico . .
quip P administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA

LocAL Fontainhas

1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano

A.2 119175,09 - p
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

Qualificacao do Solo

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo ao PDM.

Esta area localiza-se na proximidade da sede da antiga junta de Freguesia de Ponte de Vagos, cuja envolvente dispde de algumas
funcdes e servicos de centralidade urbana. Localiza-se também na parte posterior de uma infraestrutura viéria estruturante do
concelho (Rines - Sanchequias).

A éarea em questdo constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor, apresentando uma frente para o arruamento (Rua das
Fontainhas). Este arruamento ndo esta totalmente infraestruturado, mas, de acordo com o programa de execucao e financiamento
do Plano, prevé-se a sua infraestruturacdo para servir a area empresarial prevista a Nascente (A1).

Face ao exposto e em virtude da proximidade de area urbana central e da presenca de dindmica urbanistica relevante no local,
propde-se manter esta area em perimetro urbano, dando continuidade a ocupagdo da envolvente, permitindo ainda estruturar a
malha urbana, rentabilizando o arruamento que sera plenamente infraestruturado.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificagdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

\ \\ VO

ério - acio do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente préxima™™: ensino, desporto, saude,
Equipamentos de uso publico . .

administrativo e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dindmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA
LocAL Fontainhas
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano
A3 8495,72 - 7 —
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espacos de Atividades X X
Condicionantes: Ndo Econdmicas

iy

_ a3 L8 o Y
Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo ao PDM.
Esta area localiza-se na zona empresarial e industrial de Ponte de Vagos, com boa acessibilidade a rede rodoviéria local e nacional
(A17).
A area em questdo constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor, no entanto encontra-se ja comprometida com a instalacdo
de uma empresa em plena atividade, estando servida por arruamento infraestruturado (Rua do Parque de Campismo).
Esta proposta visa apenas integrar esta area em perimetro urbano, adequando a classificacédo do solo a atividade instalada e em
expansdo, passando a integrar os Espacos de Atividades Econémicas.
Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a aCao do solo como Dano © ado a go ° do DR U

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execugao
Rede viaria X

Rede de abastecimento de 4gua X

Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X

Rede de abastecimento de energia elétrica X

Rede de abastecimento de géas

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Na envolvente préxima™:  ensino, desporto, saude,

Equipamentos de uso publico . .
quip P administrativo e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA

LocAL Fontainhas

ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano

A4 84398,53 - p
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: Ndo Baixa Densidade

Qualificacao do Solo
/ X4 2 LR T

R

LA T

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo ao PDM.

Esta area constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor, no entanto encontra-se ja comprometida com muitas construcdes,
estando servida por arruamentos infraestruturados.

Prop&e-se integrar esta drea em perimetro urbano, adequando a classificagdo do solo a realidade presente, passando a integrar os
Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Esta proposta visa assim promover a estruturacdo, consolidacdo e a colmatacdo da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. i Na envolvente préxima®: ensino, desporto, saude e
Equipamentos de uso publico - .

administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dindmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA

LocAL Ponte de Vagos

ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano

A5 50690,37 5gi ;
Estrutura Ecolog{ca Urba,na Espacos Urbanos de X X X
Espacos a Urbanizar - Nivel II; Baixa Densidade
Condicionantes: RAN

]

Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Esta area localiza-se no nucleo urbano central de Ponto de Vagos, correspondendo a uma area de interior de quarteirdo, cuja
envolvente contempla fun¢des e servicos de centralidade urbana local, apresentando uma localizagdo privilegiada face a proximidade
de servigos e outros equipamentos publicos, bem como da rede de transportes publicos e escolares.

A area em questdo insere-se na UOPG 5 — Ponte de Vagos, cuja programacao se orienta por principios de requalificacdo do tecido
urbano e estruturacdo da ocupacdo coerente dos espacos a urbanizar.

De acordo com o PDM em vigor esta area integra a Estrutura Ecoldgica Urbana, dentro do perimetro urbano. No entanto, encontra-
se ja comprometida pela instalacdo de equipamento desportivo (Campo de Futebol — Associacdo Desportiva e Cultural de Ponte de
Vagos), estando servida por arruamento infraestruturado de acesso ao equipamento — Rua dos Netos.

Prop&e-se manter esta area em solo urbano, na categoria de Espacos de Uso Especial — Equipamento, integrando o equipamento
presente e viabilizando ainda a expansdo da atividade desportiva e cultural para poente, rentabilizando as redes de infraestruturas
existentes.

Esta proposta visa assim integrar a ocupagao urbana existente, promovendo a estruturacdo e colmatacdo da malha urbana no interior
do quarteirdo.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se, ainda, a exclusdo das areas da RAN, identificadas por ALT37 e ALT38.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execugao
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Equipamentos de uso publico Na envolvente préxima™: ensino, desporto, saude e
administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km. Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacio do solo

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA
LocAL Ponte de Vagos
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A6 37104,31 Solo Urbanlza\,/el. Solo Urbano
Estrutura Ecolégica Urbana; Espacos Habitacionais X X X
Condicionantes: RAN pac

:[_ by

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Esta area localiza-se no nlcleo urbano central de Ponto de Vagos, correspondendo a uma area de interior de quarteirdo, cuja
envolvente dispdes de func¢des e servicos de centralidade urbana, apresentando uma localizacdo privilegiada face a proximidade de
servicos e outros equipamentos publicos, bem como da rede de transportes publicos e escolares.

A é&rea em questdo insere-se na UOPG 5 — Ponte de Vagos, cuja programagao se orienta por principios de requalificacdo do tecido
urbano e estruturacdo da ocupacdo coerente dos espacos a urbanizar.

De acordo com o PDM em vigor, esta area integra a Estrutura Ecoldgica Urbana, dentro do perimetro urbano. No entanto, encontra-
se parcialmente comprometida por construgdes.

Em virtude da centralidade da area e da presenca de dinamica urbanistica relevante, propde-se manter esta area em solo urbano,
dando continuidade a ocupacéo da envolvente, por forma a estruturar este espago para o interior de quarteirdo.

Esta proposta visa assim integrar a ocupagdo urbana existente, promovendo a estruturacdo e colmatacdo da malha urbana no interior
do quarteirdo.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se, ainda, a exclusdo da area da RAN, identificada por ALT49.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao
Rede vidria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Equipamentos de uso publico Na envolvente préxima™: ensino, desporto, saude e
administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km. N ..
Camara Municipal de Vagos

janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA

LocAL Canto de Baixo

ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano

A7 4308,67 - p
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: Ndo Baixa Densidade

Qualificacao do Solo

oy
2¥ 3
Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

De acordo com o PDM em vigor, esta area integra espagos a urbanizar, mas encontra-se ja comprometida por construgdes, que
estdo apoiadas por arruamentos infraestruturados.

Prop&e-se manter esta area em solo urbano, dando continuidade a ocupacéo da envolvente, integrando-a na categoria de Espacos
Urbanos de Baixa Densidade.

Esta proposta visa assim integrar a ocupacdo urbana existente, acertando o perimetro urbano, promovendo a estruturacéo e
colmatacgéo da malha urbana, rentabilizando ainda as infraestruturas existentes.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acio do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Né&o Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima®: ensino, desporto, saude e
Equipamentos de uso publico . .

administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA
LocAL Canto de Baixo
1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano
A8 952,20 - p
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espacos Urbanos de X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

R e
A REF 3
N N ¥l

Fig.1 / Momento 2 | Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo do PDM.

De acordo com o PDM em vigor, esta area integra espacos a urbanizar, mas encontra-se ja comprometida por construcéo.
Propde-se proceder ao acerto no limite do perimetro urbano por forma a manter esta construcdo em solo urbano, dando
continuidade a ocupacdo da envolvente, integrando-a na categoria de Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima®: ensino, desporto, salde e
Equipamentos de uso publico . .

administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA
LocAL Ponte de Vagos
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A9 62413,91 Solo Urbanlza\,/e! Solo Urbano
Estrutura Ecolégica Urbana Espacos Habitacionais X X X
Condicionantes: RAN pac

e ) P o T
)

—

i

Ja L e O

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Esta area localiza-se no nucleo urbano central de Ponto de Vagos, correspondendo a uma area de interior de quarteirdo, cuja
envolvente dispdes de func¢des e servicos de centralidade urbana, apresentando uma localizacdo privilegiada face a proximidade de
servicos e equipamentos publicos, bem como da rede de transportes publicos e escolares.

A area em questdo insere-se na UOPG 5 — Ponte de Vagos, cuja programacao se orienta por principios de requalificacdo do tecido
urbano e estruturacdo da ocupacdo coerente dos espacos a urbanizar.

De acordo com o PDM em vigor, esta area integra a Estrutura Ecoldgica Urbana. No entanto encontra-se jd comprometida com
edificages, designadamente pelas instalagdes da Sede do Agrupamento de Escuteiros de Ponte de Vagos, que estdo servidas pelas
redes de infraestruturas.

Em virtude da centralidade da area e da presenca de dinamica urbanistica relevante, propde-se manter esta area em solo urbano,
dando continuidade a ocupacdo da envolvente, por forma a integrar a ocupagdo existente e estruturar este espaco para o interior
de quarteirdo.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se, ainda, a exclusdo da area da RAN, identificada por ALT39.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. i Na envolvente préxima®: ensino, desporto, saude e
Equipamentos de uso publico - .

administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA

LocAL Carvalhais

ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano

A.10 31932,06 - p
Espagos a Urbanizar-Nivel Ill Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: Ndo Baixa Densidade

Qualificacao do Solo ‘
o :

Fig.1 / Momento Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Esta area constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor, no entanto encontra-se ja comprometida com construcdes, apoiadas
por arruamento infraestruturado, do lado Nascente. A parte mais interiorizada da area é atravessada por arruamento ainda ndo
infraestruturado, que possibilitard a criacdo de duas frentes urbana, em coeréncia com a configuracdo cadastral presente.
Propde-se integrar esta area em perimetro urbano, adequando a classificacdo do solo a realidade presente, passando a integrar os
Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

Esta proposta visa assim promover a estruturacdo, consolidacdo e a colmatacdo da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagcdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viaria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de géas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. S Na envolvente préxima®: ensino, desporto, saude e
Equipamentos de uso publico . .

administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA

LocAL Palhal

1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano

A.11 52531,76 - -
Espagos a Urbanizar-Nivel Ill Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Esta area constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor, no entanto, encontra-se ja comprometida com construcdes, que estdo
apoiadas por um arruamento infraestruturado e por outro parcialmente infraestruturado.

A existéncia destes arruamentos possibilitam a concluséo do processo de consolidacéo e estruturacdo da malha urbana, que se
mostra relevante para a dindmica urbanistica da area.

Prop&e-se assim integrar esta area em perimetro urbano, adequando-se a classificacéo do solo a realidade presente, passando a
integrar os Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

Esta proposta visa assim promover a estruturacdo, consolidacdo e a colmatacdo da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Ndo Prevista/em execucdo
Rede viaria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima™: ensino, desporto, salde e
Equipamentos de uso publico . .

administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteragao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Alterar / FICHAS

Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA
LocAL Vale
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A12 1350,01 Solo Urbanizavel __ Solo Urbano
Espagos para Industria Espacos Urbanos de X X
Condicionantes: Ndo Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da

rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM (com
maior detalhe).

Esta area constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor, na categoria de Espacos para Industria, no entanto, esta area ja se
encontra ocupada por habitacdo, apoiada por arruamento infraestruturado.

A proposta visa apenas fazer um acerto no limite da categoria de espacos pelo cadastro existente, integrando a area em Espacos
Urbanos de Baixa Densidade.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao
Rede vidria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima™: ensino, desporto, salde e
Equipamentos de uso publico . .

administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA
LocAL Vale
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A3 16273113 Solo Urbanizavel __ Solo Urbano _
Espagos para Industria Espacos de Atividades X X
Condicionantes: Ndo Econdmicas

Qualificacao do Solo

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

A &rea em questdo constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor, destinado a “"Espacos para industria”.

Atualmente esta area ndo se encontra infraestruturada nem ocupada por qualquer atividade. Contudo, a sua infraestruturagdo e
execugdo estd prevista no plano de atividades e orgamento municipal dos préximos anos, conforme consta do documento
“Programacao de execucdo, plano de financiamento e fundamentacéo da sustentabilidade econdmica e financeira”, em anexo.
Propde-se assim manter esta area em perimetro urbano, na categoria de Espacos de Atividades Econdmicas, salvaguardando a
necessidade de dar resposta a crescente procura dos promotores empresariais, contribuindo para o reforca da dinamica empresarial
e industrial da freguesia e do préprio concelho.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificacdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 72.° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacao.

éric : acio do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Né&o Prevista/em execucdo
Rede viéria
Rede de abastecimento de 4gua
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas
Rede de abastecimento de energia elétrica
Rede de abastecimento de géas
Rede de transporte publico e/ou escolares

. L Na envolvente préxima™:  ensino, desporto, salde,
Equipamentos de uso publico - .

administrativo e cultural

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA
LocAL Santa Catarina
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A4 50622,058 Solo UrbanlzaveI. : Solo Urbano
Espacos a Urbanizar - Nivel II; Espacos Habitacionais X X X
Condicionantes: Ndo pac

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Esta area localiza-se no nucleo urbano central de Santa Catarina, correspondendo a uma éarea de interior de quarteirdo ja muito
comprometido por construgdo e infraestruturacdo. A prépria area, bem como a sua envolvente, dispde de fun¢des e servicos de
centralidade urbana local, apresentando, por isso, uma localizacdo privilegiada face a proximidade destes servicos, bem como da
rede de transportes publicos e escolares.

Esta area constitui um espago urbanizavel no PDM em vigor, contudo, encontra-se ja muito comprometida com a instalacdo de um
equipamento social (Comissdo de Apoio Social e Desenvolvimento de Sta. Catarina), sendo servido por arruamento infraestruturado
de acesso ao equipamento — Rua Social. Para além desta ocupacdo, a area é também atravessada por outro arruamento (Rua da
Igreja), igualmente infraestruturado, que ird servir as constru¢des assinaladas nos compromissos urbanisticos recentemente
aprovados.

Assim, face ao exposto, propde-se manter esta area em solo urbano, na categoria de Espacos Habitacionais, integrando as
construgdes existentes e previstas, viabilizando ainda a estruturacdo e consolidagdo da malha urbana.

Esta proposta visa assim integrar a ocupagao urbana existente, promovendo a estruturacdo e colmatacdo da malha urbana no interior
do quarteirdo, rentabilizando as redes de infraestruturas instaladas.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

ério - acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Né&o Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente préxima®: ensino, desporto, saude e
Equipamentos de uso publico . .

administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.
Camara Municipal de Vagos

janeiro de 2022



42 Alteracao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentagao / Areas a Alterar / FICHAS

Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA
LocAL Fontainhas
1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbano Solo Urbano
A.15 19627,34 - - —
Espacos Urbanizados-Nivel Il | Espacos de Atividades X X
Condicionantes: Nao Econdmicas

Qualificacdo do Solo ‘

L

[2

. Y Bl A i, P
Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo ao PDM.

Esta area localiza-se na zona empresarial e industrial de Ponte de Vagos. A area em questéo constitui um espaco urbanizado no PDM
em vigor, na categoria de Espacos Urbanizados de Nivel lll. Contudo, neste local esta implantada uma unidade empresarial, adjacente
a existente.

Assim, esta proposta visa apenas adequar a classificagdo do solo a ocupagdo presente, passando esta area a integrar os Espacos de
Atividades Econdmicas.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificacdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Ndo Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de dguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente préxima™™: ensino, desporto, saude,
Equipamentos de uso publico . .

administrativo e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA
LocAL Ponte de Vagos
1D Area (m?) Classificacdo / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A16 Solo Urbanizavel Solo Urbano
5135,33 Estrutura Ecoldgica Urbana; Espacos Habitacionais X X X
Condicionantes: RAN

Qualificacdo do Solo ‘

Ay B

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Esta area localiza-se no nucleo urbano central de Ponto de Vagos, correspondendo a uma area de interior de quarteirdo, cuja
envolvente dispdes de funcdes e servicos de centralidade urbana, apresentando uma localizacdo privilegiada face a proximidade
desses servicos bem como a rede de transportes publicos e escolares.

A area em questdo insere-se na UOPG 5 — Ponte de Vagos, cuja programacao se orienta por principios de requalificacdo do tecido
urbano e estruturacdo da ocupacdo coerente dos espacos a urbanizar.

De acordo com o PDM em vigor, esta area integra a Estrutura Ecolégica Urbana, contudo esta é essencial para ajustar a frente urbana
existente, aumentando a sua profundidade, permitindo assim uma ocupagdo mais adequada a configuragdo cadastral.

Esta proposta visa assim integrar esta area em perimetro urbano, em conformidade com a ocupacdo adjacente, promovendo a
estruturacdo e colmatacédo da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se, ainda, a exclusdo das areas da RAN, identificadas por ALT50 e ALT51.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execugdo
Rede vidria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima ™M: ensino, desporto, saude e
Equipamentos de uso publico . .

administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA
LocAL Ponte de Vagos
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A7 5756,84 Solo Urbanlza\,/el. Solo Urbano
Estrutura Ecolégica Urbana; Espacos Habitacionais X X X
Condicionantes: RAN pac

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitagdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo do PDM (com maior detalhe).

Esta area localiza-se no nucleo urbano central de Ponto de Vagos, cuja envolvente dispdes de fungdes e servicos de centralidade
urbana, apresentando uma localizacdo privilegiada face a proximidade desses servicos, bem como a rede de transportes publicos e
escolares.

A é&rea em questdo insere-se na UOPG 5 — Ponte de Vagos, cuja programacao se orienta por principios de requalificacdo do tecido
urbano e estruturagdo da ocupacdo coerente dos espagos a urbanizar.

De acordo com o PDM em vigor, esta area integra a Estrutura Ecolégica Urbana, contudo esta encontra-se ja muito comprometida
com edificacdes existentes, estando apoiadas pelo arruamento infraestruturado.

Esta proposta visa assim integrar esta area em perimetro urbano, acertando o perimetro urbano em conformidade com a ocupagéo
habitacional existente e com a configuragdo cadastral, promovendo-se ainda a estruturagdo e colmatagdo da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se, ainda, a exclusdo da area da RAN, identificada por ALT52.

-

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. S Na envolvente préxima®: ensino, desporto, saude e
Equipamentos de uso publico - .

administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma &rea com um raio de cerca de 2 Km. Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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UF DE FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO

Camara Municipal de Vagos
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO

LocAL Fonte de Angeéo

ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5

A1 Solo Urbanizavel Solo Urbano

: 40352,50 i

Espag.ots para Equuzamento Espacos Verdes X X X
Condicionantes: Ndo

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracéo do PDM.

Esta area localiza-se na envolvente da margem esquerda da Ribeira do Salta e insere-se na UOPG 7 — Fonte de Angedo, cuja
programacdo se orienta por principios de articulagdo dos espagos de equipamento e dos espacos verdes com a envolvente
habitacional, bem como a criacdo/requalificacdo de equipamentos de ensino, de desporto e de lazer e recreio.

De acordo com o PDM em vigor, esta area esta classificada em solo urbanizavel, na categoria de Espacgos para Equipamentos.
Contudo, a area apresenta essencialmente uma vocagdo para espagos verdes de uso publico, com enquadramento na envolvente
natural, que acompanha o corredor ripicola da Ribeira do Salta.

Face ao exposto, esta proposta visa assim adequar a qualificagdo do solo a vocacdo natural da area, passando a integrar a categoria
de os Espacos Verdes.

erio a acao do Solo como bano °© 3 do artigo ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao
Rede viéria
Rede de abastecimento de 4gua
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas
Rede de abastecimento de energia elétrica
Rede de abastecimento de gas
Rede de transporte publico e/ou escolares

Na envolvente préxima™:  ensino, desporto, saulde,

Equipamentos de uso publico . .
quip P administrativo e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km. R .
Camara Municipal de Vagos

janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO
LocAL Fonte de Angedo
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A2 45112,69 Solo Urbanizavel : Solo Urbano
Espacos para Equipamento Espacos Verdes X X X
Condicionantes: Ndo pac

Pl

= = @ /.A‘
Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Esta area localiza-se na envolvente da margem direita da Ribeira do Salta e insere-se na UOPG 7 — Fonte de Angedo, cuja
programacdo se orienta por principios de articulacdo dos espacos de equipamento e dos espacos verdes com a envolvente
habitacional, bem como a criacdo/requalificacdo de equipamentos de ensino, de desporto e de lazer e recreio.

De acordo com o PDM em vigor, esta area esta classificada em solo urbanizavel, na categoria de Espacos para Equipamentos.
Contudo, a area apresenta essencialmente uma vocagdo para espacos verdes de uso publico, com enquadramento na envolvente
natural, que acompanha o corredor ripicola da Ribeira do Salta.

Face ao exposto, esta proposta visa assim adequar a qualificacdo do solo a vocagdo natural da area, passando a integrar a categoria
de os Espacos Verdes.

éric : acdo do solo como urbano do artigo do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viéria
Rede de abastecimento de 4gua
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas
Rede de abastecimento de energia elétrica
Rede de abastecimento de gas
Rede de transporte publico e/ou escolares

Na envolvente préxima™: ensino, desporto, saude,

Equipamentos de uso publico . .
quip P administrativo e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO
LocAL Fonte de Angedo
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano
A3 180178,08 .
Espagos para Equipamento Espagps de Uso X X
L - Especial -
Condicionantes: Nao .
Equipamento

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Esta area corresponde a zona desportiva de Fonte de Angedo, onde se localiza o Estadio da Moura, e insere-se na UOPG 7 — Fonte
de Angedo, cuja programacao se orienta por principios de articulagdo dos espagos de equipamento e dos espagos verdes com a
envolvente habitacional, bem como a criagdo/requalificacdo de equipamentos de ensino, de desporto e de lazer e recreio.

De acordo com o PDM em vigor, a area esta classificada em solo urbanizavel, na categoria de Espacos para Equipamentos. Contudo,
a area encontra-se ja ocupada por equipamento desportivo (Centro Recreativo de Acdo Cultural - CRAC), apoiado por arruamento
infraestruturado.

Propde-se integrar esta area em solo urbano, na categoria de Espacos de Uso Especial -Equipamento, enquadrando-se com a
ocupagcdo da atividade instalada, permitindo-se ainda estruturar a area envolvente e a sua expansao.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagcdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. S Na envolvente préxima @: ensino, desporto, saude,
Equipamentos de uso publico - .

administrativo e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.
Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO
LocAL Fonte de Angedo
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A4 23511,015 Solo UrbanlzaveI' : Solo Urbano
Espagos a Urbanizar - Nivel Il Espacos Habitacionais X X X
Condicionantes: Ndo pac

Qualificacdo do Solo

¥

: }‘3\)““ . e

33 A LAES

Ferty

P ) B -
Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo ao PDM.
Esta area localiza-se na envolvente da Ribeira do Salta e na proximidade do novo Centro Escolar de Fonte de Angedo. Insere-se ainda
na UOPG 7 - Fonte de Angedo, cuja programacao se orienta por principios de articulacdo dos espacos de equipamento e dos espacos
verdes com a envolvente habitacional, bem como a criagdo/requalificacdo de equipamentos de ensino, de desporto e de lazer e
recreio.
A 4rea em questdo corresponde a um espaco urbanizavel no PDM em vigor, na categoria de Espacos a Urbanizar - Nivel Il.
Contudo, face a sua localizacdo privilegiada e estando servida por arruamentos infraestruturados, propde-se integrar esta area em
perimetro urbano passando a integrar os Espacos Habitacionais, em articulagdo com a envolvente.
Esta proposta visa assim promover a estruturacdo, consolidacdo e a colmatacdo da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

-

30 do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. L Na envolvente préxima™:  ensino, desporto, salde,
Equipamentos de uso publico - .

administrativo e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO
LocAL Fonte de Angeédo
1D Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano
A5 40882,31 . .
Espagos a Urbanizar - Nivel Il Espaggs de Uso X X X
L - Especial -
Condicionantes: Nao .
Equipamento

Qu acao do Solo ‘

N : BRI, @t
Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo ao PDM.

Esta area corresponde ao espaco ja ocupado pelo novo Centro Escolar de Fonte de Angedo. Insere-se ainda na UOPG 7 — Fonte de
Angedo, cuja programagdo se orienta por principios de articulacdo dos espagos de equipamento e dos espagos verdes com a
envolvente habitacional, bem como a criacdo/requalificacdo de equipamentos de ensino, de desporto e de lazer e recreio.

A &rea em questdo constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor, na categoria de Espacos a Urbanizar - Nivel Il. Contudo, o
equipamento de ensino encontra-se ja implantado e em plena atividade, sendo servido por arruamento infraestruturado.

Assim, esta proposta visa apenas integrar esta area em perimetro urbano, adequando a classificagdo do solo a atividade ja instalada,
passando a integrar os Espacos de Uso Especial - Equipamento.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

ério : acio do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Né&o Prevista/em execucdo
Rede viaria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima™™: ensino, desporto, saude,
Equipamentos de uso publico . .

administrativo e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO
LocAL Fonte de Angedo
1D Area (m?) Classificacdo / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbano Solo Urbano
A.6 5653,31 Espacos Urbanizados de Espacos de Uso
. . X X X
Nivel Il Especial -
Condicionantes: Nao Equipamento

Qualificacao do Solo ‘

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo ao PDM (com
maior detalhe).

Esta area corresponde ao espaco ja ocupado pelo cemitério de Fonte de Angedo. Insere-se ainda na UOPG 7 - Fonte de Angeédo,
cuja programacéo se orienta por principios de articulagdo dos espacos de equipamento e dos espagos verdes com a envolvente
habitacional, bem como a criacdo/requalificacdo de equipamentos de ensino, de desporto e de lazer e recreio.

A &rea em questdo constitui um espaco urbanizado no PDM em vigor, na categoria de Espacos Urbanizados de Nivel Il. Contudo,
dada a atual utilizagdo corresponder a um equipamento, localizando-se ainda na continuidade de outro espago da mesma
categoria, propor-se assim alterar a qualificacdo do solo para Espacos de Uso Especial - Equipamento.

Esta alteracdo visa apenas adequar a designacado da categoria do solo urbano ao Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto,
passando de Espacos Urbanizados de Nivel Il para Espagos de Uso Especial - Equipamento.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede vidria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente préxima™™: ensino, desporto, saude,
Equipamentos de uso publico - .

administrativo e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO
LocAL Fonte de Angedo
1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A7 3047656 Solo rustico _ Solo Urbano
Estrutura Ecolégica Urbana Espacos Habitacionais X X X
Condicionantes: RAN pac

Qualificacdo do Solo

: o e
Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo ao PDM.

Esta area localiza-se na envolvente ao do novo Centro Escolar de Fonte de Angedo. Insere-se ainda na UOPG 7 — Fonte de Angedo,
cuja programacdo se orienta por principios de articulagdo dos espacos de equipamento e dos espagos verdes com a envolvente
habitacional, bem como a criacdo/requalificacdo de equipamentos de ensino, de desporto e de lazer e recreio.

A é&rea em questdo corresponde a um espaco da Estrutura Ecolégica Urbana do PDM em vigor. Contudo, face a sua localizacdo
privilegiada e estando servida por arruamentos infraestruturados, propde-se integrar esta area em perimetro urbano, passando a
integrar os Espagos Habitacionais, em articulagdo com a envolvente.

Esta proposta visa assim promover a estruturacdo, consolidacdo e a colmatagdo da malha urbana, rentabilizando as infraestruturas
existentes.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagcdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se, ainda, a exclusdo da area da RAN, identificada por ALT47

ério - acio do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Né&o Prevista/em execucdo
Rede viaria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente préxima™™: ensino, desporto, saude,
Equipamentos de uso publico . .

administrativo e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km. R o
Camara Municipal de Vagos

janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO

LocAL Fonte de Angedo

1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano

A8 137545,22 - -
Espacos a Urbanizar - Nivel lll | Espagos Urbanos de X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

Y

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo ao PDM.

Esta area constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor. Contudo, encontra-se ja muito comprometida com edifica¢des, sendo
ainda servida por arruamentos infraestruturados. Para além das constru¢des ja implantadas também se constata alguns
compromissos urbanisticos, com projetos aprovados para o local.

Prop&e-se assim integrar esta area em perimetro urbano, adequando a qualificacdo do solo a realidade presente, ja por si
vocacionada para a ocupacao habitacional, passando a integrar os Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

Esta proposta visa assim promover a estruturacdo, consolidacdo e a colmatacdo da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima™™: ensino, desporto, saude,
Equipamentos de uso publico . .

administrativo e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinadmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO

LocAL Fonte do Rei

1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano

A9 2465,02 - p
Espacos a Urbanizar - Nivel Il | Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

Qualificacao do Solo ‘

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragcdo ao PDM (com
maior detalhe).

Esta area constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor. Contudo, encontra-se j& muito comprometida com edifica¢des, sendo
ainda servida por arruamentos infraestruturados.

Propde-se assim integrar esta area em perimetro urbano, adequando a qualificacdo do solo a realidade presente, ja por si
vocacionada para a ocupacdo habitacional, passando a integrar os Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

Esta proposta visa assim promover a estruturacdo, consolidacdo e a colmatacdo da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificagdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Né&o Prevista/em execucdo
Rede viaria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de géas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima™: ensino, desporto, salde e
Equipamentos de uso publico . .

administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO
LocAL Fonte do Rei
1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
A10 Solo Urbanizavel Solo Urbano
’ 18438,45 Espacos a Urbanizar - Nivel Il o X X X
L ~ Espagos Habitacionais
Condicionantes: Nao

Qualificacao do Solo ‘

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo ao PDM.

Esta area insere-se no nucleo central urbano de Covdo do Lobo, tendo uma localizagéo privilegiada face a proximidade de
equipamento e servicos de centralidade local.

Esta area constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor. Contudo, encontra-se j& muito comprometida com edificagdes, sendo
ainda servida por arruamentos infraestruturados.

Propde-se assim integrar esta area em perimetro urbano, adequando a qualificacdo do solo a realidade presente, ja por si
vocacionada para a ocupacdo habitacional, passando a integrar os Espacos Habitacionais.

Esta proposta visa assim promover a estruturacao, consolidacdo e a colmatacdo da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

ério - acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de géas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. S Na envolvente proxima®: ensino, desporto, salde e
Equipamentos de uso publico . .

administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO

LocAL Juncal

1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano

A.11 41013,52 P
Estrutura Ecolégica Urbana Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: RAN Baixa Densidade

Qualificacao do Solo

o\

ke, i Haeatty L .

AR '« \

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo ao PDM.

Esta area Insere-se na UOPG 8 — Covéo do Lobo, cuja programagdo se orienta por principios de “articulacdo dos espacos de recreio
e lazer com a envolvente habitacional existente”, bem como a "definicdo de uma estrutura viaria que melhore os niveis de servico da
existente e estruture o espaco”.

A &rea em questdo corresponde a um espaco da Estrutura Ecolégica Urbana do PDM em vigor. Contudo, apresenta-se ja muito
comprometida com edificagdes, que estdo apoiadas por arruamentos infraestruturados.

Face ao exposto e a dinamica urbanistica relevante no local, propde-se incluir esta area em perimetro urbano, passando a integrar
os Espagos Urbanos de Baixa Densidade, em articulagdo com a envolvente.

Esta proposta visa assim promover a estruturacdo, consolidacdo e a colmatagdo da malha urbana, rentabilizando as infraestruturas
existentes.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se, ainda, a exclusdo da area da RAN, identificada por ALT44.

ério - acio do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima™: ensino, desporto, salde e
Equipamentos de uso publico . .

administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.
Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteragao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Alterar / FICHAS

Ficha de caracterizacio - Areas a Alterar a qualificacdo do solo

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO
LocAL Juncal
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Urbano
A.12 97766,68 s
Espagos para Industria Esp;?gos de X X X
L . Atividades
Condicionantes: Nao ..
Econdmicas

cacao do Solo ‘

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo ao PDM.

A &rea em questdo constitui um espaco urbanizavel no PDM em vigor, destinado a “Espacos para industria”.

Atualmente esta area ndo se encontra infraestruturada nem ocupada por qualquer atividade. Contudo, a sua infraestruturacdo e
execucdo estd prevista no plano de atividades e orcamento municipal dos proximos anos, conforme consta do documento
“Programacéo de execucdo, plano de financiamento e fundamentacéo da sustentabilidade econdmica e financeira”, em anexo.
Prop&e-se assim manter esta drea em perimetro urbano, na categoria de Espacos de Atividades Econdmicas, salvaguardando a
necessidade de dar resposta a crescente procura dos promotores empresariais, contribuindo para o reforca da dinamica empresarial
e industrial da freguesia e do proéprio concelho.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificacdo e qualificagdo do solo se enquadra no disposto do artigo 72.° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacao.

erio a acao do Solo como bano do artigo do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao
Rede vidria
Rede de abastecimento de dgua
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas
Rede de abastecimento de energia elétrica
Rede de abastecimento de gés
Rede de transporte publico e/ou escolares

Na envolvente proxima™: ensino, desporto, salde e

Equipamen Ubli . .
quipamentos de uso publico administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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UNIDADES ADMINISTRATIVAS:
_ GAFANHA DA BOA HORA
_ VAGOS E SANTO ANTONIO
_SO0zA
_ SANTO ANDRE DE VAGOS
_OUCA
_ CALVAO
_ PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA

__ FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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FREGUESIA DA GAFANHA DA BOA HORA

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA Gafanha da Boa Hora
LocAL Gafanha da Vagueira - Rua Principal
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdao do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracéo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
1.1 2173,47 i 3
Espacos FI?restals afetos a Espacos Urbanos de X X
Conservacao; Baixa Densidade
Condicionantes: REN

~7/*

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizacdo dos compromissos urbanisticos A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo
do PDM.

Propde-se integrar esta area no perimetro urbano. Trata-se de uma rua estruturante da Gafanha da Boa Hora (Rua Principal) que
apresenta uma malha urbana em consolidacdo, suportada pelo arruamento infraestruturado.

Esta proposta visa o enquadramento das edificagdes ja existentes e promove a consolidacdo, conformacéo e a colmatacdo da malha
urbana, rentabilizando o nivel de infraestruturacdo ja existente. Também se considera nesta situacdo um acerto nos limites do
perimetro urbano face a unidade e limite cadastral existente.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte pUblico e/ou escolares X
Equipamentos de uso publico Na envolvente préxima (V: saiide, desporto e turismo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA Gafanha da Boa Hora
LocAL Gafanha da Vagueira - Rua da Alta Tensdo
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
Espacos Florestais afetos a
1.2 2229715 Copnsgervagéo; Espacos Espacos Urbanos de X X
Florestais afetos a Producao; Baixa Densidade
Condicionantes: REN

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo do PDM.

Propde-se integrar esta area no perimetro urbano. Trata-se de um trogo da Rua da Alta Tensdo que apresenta uma malha urbana
em consolidacdo, suportada pelo arruamento infraestruturado.

Esta proposta visa assim o enquadramento das edifica¢des ja existentes e promove a consolidagdo, conformacéo e a colmatacdo da
malha urbana, rentabilizando o nivel de infraestruturagdo ja existente.

Nesta area identifica-se ainda o limite cadastral que foi objeto de participacdo preventiva por parte do interessado na proposta de
alteracdo do PDM (participacdo n.° 30-PIPG 3927/20).

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificacdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Lei n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0

Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viéria X

Rede de abastecimento de 4gua X

Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X

Rede de abastecimento de energia elétrica X

Rede de abastecimento de gas X

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Equipamentos de uso publico Na envolvente proxima (: salide, desporto e turismo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA Gafanha da Boa Hora
LocAL Gafanha da Vagueira - Rua da Alta Tensdo
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
Espacos Florestais afetos a
13 89412,97 Copnsirvagéo; Espacos Espacos Urbanos de X X X
Florestais afetos a Producao; Baixa Densidade
Condicionantes: REN

B ' / = 3 : ; . &u ¢
Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e
de transportes publicos. A Fig. 1 representa ainda os cadastros correspondentes as situagdes de caréncia habitacional identificadas
na Estratégia Local de Habitacdo (a cor rosa), aprovada pelo IHRU. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.
Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir as edificagdes existentes. Trata-se de um troco da Rua da Alta
Tensdo que apresenta uma malha urbana em consolidagao, suportada pelo arruamento infraestruturado.
Esta area apresenta-se ainda com um elevado nivel de compromissos urbanistico, pela quantidade de construcdes existentes no
local, onde se salienta ainda a relevancia das situagdes de caréncia habitacional.
Esta proposta visa assim o enquadramento das edificagdes ja existentes e promove a consolidacdo, estruturacéo e a colmatacdo da
malha urbana, rentabilizando o nivel de infraestruturagdo ja existente.
Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede vidria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Equipamentos de uso publico Na envolvente proxima (: salide, desporto e turismo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA Gafanha da Boa Hora
LocAL Gafanha da Vagueira — Estrada da Floresta
1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
14 34738 Solo Urbano _ Solo Urbano
Estrutura Ecolégica Urbana Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade
Qualificacao do Solo ‘
; » e L U ‘- A ¢ - 7 ; N ; -}-‘m 7 T S

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e
de transportes publicos, bem como a localizagdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo do
PDM (com maior detalhe).

Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano, permitido o acerto pela construcdo existente. Trata-se de uma pequena area a
acertar na Estrada da Floresta, onde a malha urbana se encontra em consolidacdo, apoiada no arruamento infraestruturado. Esta
area insere-se numa zona com bons niveis de servicos e equipamentos publicos.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede vidria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima : satde, desporto e turismo, ensino
Equipamentos de uso publico . .

e administrativos.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA Gafanha da Boa Hora
LocAL Gafanha da Vagueira - Rua Principal
1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
1.5 1792,10 -
Espagos Agricolas. Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: REN e RAN Baixa Densidade

acao do Solo

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e
transportes publicos, bem como a localizacdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM
(com maior detalhe).

Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir a edificagdo existente.

Esta proposta visa o enquadramento da edificacdo existente em solo urbano e promove a consolidacdo, estruturagéo e a colmatacdo
da malha urbana, rentabilizando a infraestruturacdo existente.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se, ainda, a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 2.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede vidria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima ™M: sadde, desporto, turismo,
Equipamentos de uso publico . . .

administrativos e ensino

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteragao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizagdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA Gafanha da Boa Hora
LocAL Gafanha da Vagueira - Rua da Alta Tensdo
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
1.6 1193,04 i 3
Espacos FI<~Jresta|s afetos a Espacos Urbanos de X X X
Conservacao. Baixa Densidade
Condicionantes: REN

Qualificacao do Solo

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitagcdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizacdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracéo
do PDM.

Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano apenas para acertar os limites pelo arruamento.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-

Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

ério - acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima ™: sadde, desporto, turismo,
Equipamentos de uso publico . . .

administrativos e ensino

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteracao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA Gafanha da Boa Hora
LocAL Gafanha da Boa Hora - Rua Principal
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
L7 904,73 Solo Rustlco{ Solo Urbano
Espagos Agricolas; Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: RAN e REN Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizacdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracéo
do PDM.

Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir a construgéo existente, acertando o limite pelo cadastro. Trata-
se de uma pequena area a acertar na Rua Principal, onde a malha urbana encontra-se em consolidagdo, apoiada no arruamento
infraestruturado.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 3.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagcdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede vidria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de géas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima M. salde, desporto, turismo,
Equipamentos de uso publico L . .

administrativos e ensino

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteragao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA Gafanha da Boa Hora
LocAL Gafanha da Boa Hora - Rua da Alta Tensdo
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
1.8 37129,87 i J
Espagos~ Florestais afet?s a Espacos Urbanos de X X X
Producdo; Espagos Agricolas. Baixa Densidade
Condicionantes: RAN e REN

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizacdo dos compromissos urbanisticos. Nesta area identificam-se ainda os limites
cadastrais que foram objeto de participagdo preventiva por parte dos interessados na proposta de alteracéo do PDM (n.° 10-NIPG
8172/19 e n.° 39-NIPG 5683/20). A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Propde-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir as edificagdes existentes. Trata-se de um troco da Rua da Alta
Tensdo que apresenta uma malha urbana em consolidacéo, suportada pelo arruamento infraestruturado, apresentando ainda uma
localizacéo central face aos equipamentos aqui presentes.

Esta proposta visa o enquadramento das edificacdes ja existentes e promove a consolidacdo, estruturacdo e a colmatacdo da malha
urbana, rentabilizando as infraestruturas ja existente.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 4.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagcdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

ério - acio do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Né&o Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de aguas residuais X
domésticas
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente préoxima . salde, desporto, turismo,
Equipamentos de uso publico . . .

administrativos e ensino

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dindmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteracao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentagao / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA Gafanha da Boa Hora
LocAL Gafanha da Boa Hora - Rua Principal
1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
1.9 106,64 -
Espagos Agricolas. Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: RAN e REN Baixa Densidade

Qualificacao do Solo ‘

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizacdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracéo
do PDM (com maior detalhe).

Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir a parte posterior da construgéo existente, acertando o limite
pelo cadastro. Trata-se de uma pequena area a acertar na Rua Principal, onde a malha urbana se encontra em consolidagao, apoiada
no arruamento infraestruturado.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se ainda a exclusdo da &rea de RAN, identificada por ALT 5.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de géas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
. . Na envolvente préoxima : saldde, desporto, administrativos e
Equipamentos de uso publico ensino

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteragao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA Gafanha da Boa Hora
LocAL Gafanha do Aredo - Rua Principal
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
1.10 221,14 Solo Rustlco{ Solo Urbano
Espagos Agricolas Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: RAN e REN Baixa Densidade

Qualificacao do Solo ‘

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Propde-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir a parte posterior da construcao existente.

Esta construcdo localiza-se na Rua Principal da Gafanha da Boa Hora, onde a malha urbana se encontra em consolidacéo e esta
apoiada no arruamento infraestruturado.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 6.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execugao
Rede viéria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de géas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Equipamentos de uso publico Na envolvente préxima (V: saide, desportivos e administrativos

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteracao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentagéo / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA Gafanha da Boa Hora
LocAL Gafanha do Aredo - Rua da Alta Tensdo
1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
1.11 3214,23 .
Espagos Agricolas Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: RAN e REN Baixa Densidade

Qualificacao do Solo ‘

%

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizagdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo
do PDM.

Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir a parte posterior das edificaces ja existentes neste trogo de
arruamento, uniformizando também a profundidade da frente urbana.

Esta area localiza-se na Rua da Alta Tensdo, na Gafanha da Boa Hora, onde a malha urbana se encontra em consolidagdo e esta
apoiada no arruamento infraestruturado.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 7.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede vidria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Equipamentos de uso publico Na envolvente proxima (V: salde, desportivos e administrativos

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteragao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA Gafanha da Boa Hora
LocAL Gafanha do Aredo - Rua Principal
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
112 475,36 Solo Rustlco{ Solo Urbano
Espagos Agricolas Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: RAN e REN Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizagdo das habita¢des que correspondem a caréncias habitacionais identificadas na
Estratégia Local da Habitagdo. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Propde-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir a parte posterior das edificagdes ja existentes neste troco de
arruamento.

Esta area localiza-se na Rua Principal, na Gafanha da Boa Hora, onde a malha urbana se encontra em consolidacdo e estd apoiada
no arruamento infraestruturado.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 8.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao
Rede vidria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Equipamentos de uso publico Na envolvente proxima (: educacéo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteracao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA Gafanha da Boa Hora
LocAL Gafanha do Aredo - Rua Principal
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
113 638,83 Solo Rustlco{ Solo Urbano
Espagos Agricolas Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: RAN e REN Baixa Densidade

Qualificacao do Solo ‘

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Propde-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir a parte posterior da edificacdo ja existente.

Esta area localiza-se na Rua Principal, na Gafanha da Boa Hora, onde a malha urbana se encontra em consolidacdo e esta apoiada
no arruamento infraestruturado.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 9.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a aCao do solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao
Rede viéria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de géas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Equipamentos de uso publico Na envolvente préxima (: educacéo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteracao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentagao / Areas a Incluir / FICHAS

UF DE VAGOS E SANTO ANTONIO

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteragao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA Vagos e Santo Anténio
LocAL Vagos - Rua das Quintas
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
1.1 785,42 i 3
Espagos~ Florestais afetos a Espacos Urbanos de X X
Producdo. - .
L - Baixa Densidade
Condicionantes: Ndo

| i pE NN, N
Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitagdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo do PDM.

Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir a parte posterior da edificacdo ja existente. Pretende-se apenas
fazer um acerto do perimetro urbano pelo limite posterior da edificagdo.

Esta area localiza-se na Rua das Quintas, no aglomerado da Vila de Vagos, sendo apoiada por arruamento totalmente
infraestruturado e servida por transportes publicos na rua imediatamente a sul, tendo ainda uma excelente cobertura de
equipamentos publicos na sua envolvente préxima.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificacdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao

Rede viéria X

Rede de abastecimento de 4gua X

Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X

Rede de abastecimento de energia elétrica X

Rede de abastecimento de gas X

Rede de transporte publico e/ou escolares X
Na envolvente proxima . salde, ensino, administrativos,

Equipamentos de uso publico culturais, desportivos, protecdo civil, seguranca publica e
turisticos

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteragao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA Vagos e Santo Anténio

LocAL Vagos - Travessa P. Vicente M. Rocha

ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano

1.2 5613,70 -
Espagos Agricolas. Espacos Urbanos de X X X X
Condicionantes: RAN Baixa Densidade

e 2 Y
Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizagdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracéo
do PDM.
Propde-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir a edificacdo existente.
Esta area localiza-se na Travessa P. Vicente M. Rocha, no aglomerado da Vila de Vagos, sendo apoiada por arruamento
infraestruturado e servida por transportes publicos, tendo ainda uma excelente cobertura de equipamentos publicos na sua
envolvente proxima. Trata-se de uma area que, face a sua localizagdo central, apresenta uma dindmica urbanistica relevante.
Esta proposta visa assim o enquadramento da edificacdo existente e promove a consolidacéo, estruturacdo e a colmatacdo da malha
urbana, rentabilizando as infraestruturas existentes.
Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 10.
Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

ério - acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execugao
Rede vidria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Na envolvente proxima . salde, ensino, administrativos,
Equipamentos de uso publico culturais, desportivos, protecdo civil, seguranca publica e
turisticos

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma drea com um raio de cerca de 2 Km. Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteragao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA Vagos e Santo Anténio

LocAL Lombomeao - Rua Poco do Baldo

ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano

1.3 27904,79 p
Espagos Agricolas. Espacos Urbanos de X X X X
Condicionantes: RAN Baixa Densidade

Qualificacdo do Solo _ _ ‘

L}

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizagdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo
do PDM.

Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir as edificagdes existentes.

Esta area localiza-se na Rua Poco do Baldo, no aglomerado de Lombomeéo, sendo apoiada por arruamento infraestruturado em
processo de consolidagdo, tendo ainda uma excelente cobertura de equipamentos publicos na sua envolvente préxima. Os
transportes publicos ndo passam nesta rua, no entanto existem duas paragens a cerca de 400 metros.

Esta proposta visa assim o enquadramento das edificacdes existentes e promove a consolidacdo, estruturacdo e a colmatacdo da
malha urbana, rentabilizando as infraestruturas instaladas.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se, ainda, a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 11.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagcdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

ério - acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Né&o Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Na envolvente préxima (: salde, ensino, administrativos,
Equipamentos de uso publico culturais, desportivos, protecdo civil, seguranca publica e
turisticos

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.
Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteragao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA Vagos e Santo Anténio
LocAL Lameiro da Serra - Rua Dr. Sa Carneiro
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
14 1413,32 Solo Rustlco{ Solo Urbano
Espagos Agricolas. Espacos Urbanos de X X
Condicionantes: RAN e REN Baixa Densidade

|

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizacdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracéo
do PDM.

Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a acertar o seu limite pelo cadastro existente.

Esta area localiza-se na Rua Dr. S& Carneiro, no aglomerado de Lameiro da Serra, sendo apoiada por arruamento infraestruturado.
Esta proposta visa a consolidacdo, estruturacdo e a colmatacdo da malha urbana, rentabilizando as infraestruturas instaladas.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 12.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Equipamentos de uso publico Na envolvente proxima (: ensino, culturais e desportivos

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteracao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentagéo / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA Vagos e Santo Anténio
LocAL Quinta - Rua P. Antonio Alexandre
1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
L5 112233 Solo Rustlco{ Solo Urbano
Espagos Agricolas. Espacos Urbanos de X X
Condicionantes: RAN Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizagdo dos compromissos urbanisticos. Nesta figura esté ainda identificado o limite
cadastral objeto de participagdo preventiva por parte do proprietéario interessado na proposta de alteracdo do PDM (participagdo 19
NIPG12766/19). A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano por forma acertar o seu limite com base no cadastro existente.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se, ainda, a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 13.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagcdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

ério : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Né&o Prevista/em execucdo
Rede viaria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. L Na envolvente préxima ™M: ensino, administrativos, desportivos
Equipamentos de uso publico e cultural

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espacos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteragao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA Vagos e Santo Anténio

LocAL Lomba - Rua Irmé Rita

ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano

1.6 19176,32 -
Espagos Agricolas. Espacos Urbanos de X X X X
Condicionantes: RAN Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizacdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracéo
do PDM.

Propde-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir as edificagdes existentes.

Esta area localiza-se na Rua Irma Rita, no aglomerado da Lomba, sendo apoiada por arruamento infraestruturado em processo de
consolidacdo, tendo ainda uma excelente cobertura de equipamentos publicos na sua envolvente préxima. Os transportes publicos
ndo passam nesta rua, no entanto existe uma paragem a cerca de 350 metros, na Avenida Padre Creoulo.

Esta proposta visa assim o enquadramento das edificacdes existentes em perimetro urbano e promove a consolidacéo, estruturacdo
e a colmatacdo da malha urbana, rentabilizando as infraestruturas instaladas.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 14.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric 3 acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente préxima (: ensino, administrativos, culturais e
Equipamentos de uso publico .

desportivos

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dindmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteracao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA Vagos e Santo Anténio

LocAL Lomba - Rua Irmé Rita

ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano

1.7 5320,01 -
Espagos Agricolas. Espacos Urbanos de X X X X
Condicionantes: RAN Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizacdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracéo
do PDM.

Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir a edificagdo existente.

Esta area localiza-se na Rua Irma Rita, no aglomerado da Lomba, sendo apoiada por arruamento infraestruturado em processo de
consolidagdo. Os transportes publicos ndo passam nesta rua, no entanto existem duas paragens a cerca de 400 metros, na Rua Padre
José Capela.

Esta proposta visa assim o enquadramento das edificagdes existentes e promove a consolidagdo, estruturacdo e a colmatacgao da
malha urbana, rentabilizando as infraestruturas instaladas.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 15.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0

Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viéria X

Rede de abastecimento de 4gua X

Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X

Rede de abastecimento de energia elétrica X

Rede de abastecimento de gés X

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Equipamentos de uso publico

Na envolvente proxima (: ensino, administrativos, culturais e

desportivos

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica

relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos

janeiro de 2022



42 Alteracao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA Vagos e Santo Anténio
LocAL Gorgo do Seixo de Cima - Rua das carreirinhas
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
Espacos Florestais afetos a
18 35469,52 Przdigéo; Espacos Urbanos de X X
Espacos Agricolas. Baixa Densidade
Condicionantes: RAN

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizacdo dos compromissos urbanisticos. Nesta area estdo ainda representados os
limites cadastrais correspondentes a caréncias habitacionais identificadas na Estratégia Local de Habitacdo, aprovada pelo IHRUA
(cor Rosa). A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo do PDM.

Propde-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir as edificagbes existentes.

Trata-se de uma area com elevado comprometimento urbanistico, apoiada em arruamento infraestruturado.

Os transportes publicos ndo passam nesta rua, no entanto existe uma paragem a cerca de 400 metros, na Rua Anténio dos Santos.

Esta proposta visa assim o enquadramento das edificacdes existentes e promove a consolidacdo, estruturacdo e a colmatacdo da
malha urbana, rentabilizando as infraestruturas instaladas.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se ainda a exclusdo de duas pequenas areas de RAN, identificadas por ALT 16 e
ALT 17.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede vidria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. L Na envolvente proxima ™M: ensino, administrativos, culturais e
Equipamentos de uso publico .

desportivos

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteracao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentagéo / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA Vagos e Santo Anténio
LocAL Corgo de Seixo de Cima - Rua dos Barrinhos
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
Espacos Florestais afetos a
19 1762762 Przdigéo; Espacos Urbanos de X X X
Espacos Agricolas. Baixa Densidade
Condicionantes: RAN

Qualificacdao do Solo \

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizagdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo
do PDM.

Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir as edificagdes existentes.

Trata-se de uma area com elevado comprometimento urbanistico, em consolidacdo, apoiada em arruamento infraestruturado.
Nesta area a paragem dos transportes publicos localiza-se a menos de 100 metros, na Rua D. Anténio dos Santos.

Esta proposta visa assim o enquadramento das edificacdes existentes em perimetro urbano, promovendo a consolidacéo,
estruturacao e a colmatagdo da malha urbana, rentabilizando as infraestruturas instaladas.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 18.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

ério - acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Né&o Prevista/em execucdo
Rede viaria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima M: ensino, administrativos, culturais,
Equipamentos de uso publico .

desportivos

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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FREGUESIA DE SOZA

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteragao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA SOZA
LocAL Pedricosa - Rua da Pedricosa
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
Espacos Florestais afetos a
1.1 48243,95 ao;
Producao . . Espacos Urbanos de X X X
Espacos Florestais afetos a . .
= Baixa Densidade
Conservacao.
Condicionantes: RAN

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir as edificacdes existentes neste trogo de arruamento.

Este arruamento encontra-se plenamente infraestruturado e é servido por transportes publicos.

Esta proposta visa, além de enquadrar as constru¢des existentes em perimetro urbano, dar continuidade a estrutura urbana,
estruturando-a, rentabilizando as infraestruturas instaladas.

Na sequéncia desta proposta de alteracdo, propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 19, cuja dimenséo,
configuracéo e localizagdo ndo comprometem, de forma estrutural, a atual area de RAN existente na proximidade.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo enquadra-se no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0

Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viéria X

Rede de abastecimento de 4gua X

Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X

Rede de abastecimento de energia elétrica X

Rede de abastecimento de géas X

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Equipamentos de uso publico Na envolvente proxima (: ensino

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA SOZA
LocAL Pedricosa - Rua da Pedricosa
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
1.2 973,49 i 3
Espagos~ Florestais afetos a Espacos Urbanos de X X
Producdo; . .
L . Baixa Densidade
Condicionantes: Nao

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Propde-se integrar esta pequena area no perimetro urbano por forma a incluir a parte posterior da edificagdo existente.

Este arruamento encontra-se plenamente infraestruturado e é servido por transportes publicos.

Esta proposta visa assim enquadrar a totalidade da construcdo existente em perimetro urbano.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagcdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a aCao do solo co o bano ° ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de géas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Equipamentos de uso publico Na envolvente préxima @: ensino

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteragao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA SOZA
LocAL Salgueiro - Rua dos Lagos
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
13 1230,90 Solo Rustlco{ Solo Urbano
Espagos Agricolas. Espacos Urbanos de X X
Condicionantes: RAN Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Propde-se integrar esta pequena area no perimetro urbano por forma a incluir parte da edificagdo existente.

Esta proposta visa assim enquadrar a totalidade da construcéo existente em perimetro urbano, ajustando o seu limite pelo cadastro
existente, dando continuidade a estrutura urbana, rentabilizando as infraestruturas instaladas.

A rede de transportes pUblicos passa na rua imediatamente adjacente a rua em questao.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 20.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a aCao do solo co o bano ° ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de géas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Equipamentos de uso publico Na envolvente préxima (: desporto e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentagéo / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA SOZA
LocAL Pedricosa - Rua da Capela
1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
1.4 3669,42 -
Espagos Agricolas. Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

Qualificacao do Solo ‘

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizagdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracéo
do PDM.

Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir a edificacdo existente, acertando o seu limite com o limite da
area de RAN.

Esta proposta visa assim enquadrar a totalidade da construcdo existente em perimetro urbano, dando continuidade a estrutura
urbana, rentabilizando as infraestruturas instaladas.

A rede de transportes publicos passa na rua Estrada Nacional 335, tendo uma paragem a cerca de 600 metros.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagcdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede vidria X

Rede de abastecimento de dgua X

Rede de drenagem de 4guas residuais domésticas X

Rede de abastecimento de energia elétrica X

Rede de abastecimento de gés X

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Equipamentos de uso publico Na envolvente proxima (V: desporto e cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Relatério de Fundamentacio / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA SOZA
LocAL Soza - Largo da Santinha
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
L5 877,96 Espagos~ Florestais afetos a
Producdo Espacos Habitacionais X X
Condicionantes: Nao

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo do PDM.

Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano, acertando o seu limite pelo limite cadastral do equipamento existente (cemitério),
cuja area ja estd ha muito tempo ocupada com capelas/mausoléus. Esta é uma area central da freguesia de Soza, onde se localizam
muitos servicos e equipamentos publicos, sendo ainda bem servida de transportes publicos.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima M: cultural, administrativos, saude,
Equipamentos de uso publico . .

ensino e desportivos

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteracao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentagéo / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA SOZA
LocAL Fontdo- Rua Lagos
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
Espacos Florestais afetos a
1.6 1408,13 Przdigéo Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. Fig. 2 representa a proposta de alteragdo do PDM.
Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano, acertando o seu limite pelo limite cadastral da edificacdo existente.

Esta proposta visa assim enquadrar a totalidade da construcdo existente em perimetro urbano, dando continuidade a estrutura
urbana, rentabilizando as infraestruturas instaladas.

A rede de transportes publicos passa na rua de proximidade, Rua Direita, tendo uma paragem a cerca de 400 metros.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagcdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede vidria X

Rede de abastecimento de dgua X

Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X

Rede de abastecimento de energia elétrica X

Rede de abastecimento de gés X

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Na envolvente proxima ™M: cultural, administrativos, salde,

Equi bl . |
quipamentos de uso publico Ensino e desportivos

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA SOZA
LocAL Soza - Rua lagos
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
1.7 5241,82 i
Espag.o's Agricolas Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: RAN . .
Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Propde-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir o equipamento educativo existente neste local, acertando o
seu limite pelo limite cadastral da propriedade.

Esta proposta visa assim enquadrar a totalidade da construgdo existente em perimetro urbano, dando continuidade a estrutura
urbana, rentabilizando as infraestruturas instaladas. Trata-se de uma &rea central de Soza, devidamente infraestruturada e onde se
localizam importantes equipamento da Freguesia, nomeadamente a extensdo de saude e o novo complexo desportivo de Soza. Esta
area encontra-se também bem servida de transportes publicos.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 21.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano 0 do a go ° do DR 0

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao
Rede viéria X

Rede de abastecimento de 4gua X

Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X

Rede de abastecimento de energia elétrica X

Rede de abastecimento de gas X

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Na envolvente proxima ™: cultural, administrativos, salde,

Equipamentos de uso publico . .
quip P Ensino e desportivos

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Relatério de Fundamentacio / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizagdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA SOZA
LocAL Soza e Boco - Rua das Lavegadas e Rua Jodo Freire Sineiro
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
1.8 59516,71 i
Espag.o's Agricolas Espacos Urbanos de X X X X
Condicionantes: RAN - .
Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo do PDM.

Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir as edificagdes existentes.

Pretende-se, assim, dar continuidade a estrutura urbana através de um arruamento infraestruturado, onde se verifica uma
predisposicdo para a ocupacdo urbana de baixa densidade e um elevado comprometimentos urbanisticos.

O arruamento em questdo encontra-se pavimentado e devidamente infraestruturado, inserindo-se ainda numa area com uma boa
cobertura de servicos e equipamentos publicos.

Os transportes publicos ndo passam nesta rua, no entanto existem duas paragens a cerca de 400 metros.

Esta proposta visa assim o enquadramento das edificagdes existentes e promove a consolidagdo, estruturagdo e a colmatacdo da
malha urbana, rentabilizando as infraestruturas instaladas.

Na sequéncia desta proposta de alteracdo, propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 22.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao
Rede viéria X

Rede de abastecimento de 4gua X

Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X

Rede de abastecimento de energia elétrica X

Rede de abastecimento de gas X

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Na envolvente proxima ™: sadde, ensino, desportivos,

Equipamentos de uso publico . . .
quip P administrativo e culturais

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteracao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentagéo / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizagdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA SOZA
LocAL Parque Empresarial
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
1.9 260.300,35 Espago:s Agricola:\s e Florestais Espacos de
afetos a Producao. Atividades X
Condicionantes: RAN ..
Econdmicas

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.
Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a garantir o prolongamento do Espago de atividade Econdmica ja
existente e ocupado pelas instalagdes da Siemens Gamesa Renewable Energy Blades, S.A.

Esta proposta visa assim promovendo a consolidacdo e a estruturacdo de um espaco que constitui o prolongamento de um espaco
ja existente, totalmente comprometido e servido por arruamento coberto por infraestruturas.

Trata-se de um espago que procura garantir o enquadramento de uma intengdo de investimento, associada a instacdo de uma nova
unidade industrial com forte impacto na dinamica econémica do municipio.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagao e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede vidria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Equipamentos de uso publico Na envolvente proxima (: ensino, desportivo e administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteragao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA SOZA
LocAL Parque Empresarial
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
L10 43.862,87 Espago:s Agricolzj]s e Florestais Espacos de
afetos a Producao. Atividades X
Condicionantes: RAN e REN ..
Econdmicas

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.
Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a garantir o prolongamento do Espaco de atividade Econdmica ja
existente, onde atualmente se encontram as instalacdes da COATED SOLUTIONS AVEIRO e UNIBIKE OEM Factory S.A,, entre outras.
Esta proposta visa assim promovendo a consolidacdo e a estruturacdo de um espaco que constitui o prolongamento de um espaco
ja existente, com excelentes acessibilidades, localizado na envolvente da A17, do né de Vagos.

Trata-se de um espaco que procura garantir o enquadramento de novas intengdo de investimento, associadas a instagdo de novas
unidade industrial com forte impacto na dinamica econémica do municipio.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0

Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viéria X

Rede de abastecimento de 4gua X

Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X

Rede de abastecimento de energia elétrica X

Rede de abastecimento de gas X

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Equipamentos de uso publico Na envolvente proxima (: ensino, desportivo e administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica

relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteracao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentagao / Areas a Incluir / FICHAS

FREGUESIA DE SANTO ANDRE DE VAGOS

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteragao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA SANTO ANDRE DE VAGOS
LocAL Santo André
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
Espacos Agricolas;
1.1 7376,12 i 3
Espagos~ Florestais afetos a Espacos Urbanos de X X
producéo. . .
L - Baixa Densidade
Condicionantes: Nao

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizacdo dos compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo
do PDM.

Propde-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir as edificagdes existentes.

Na sequéncia da participacdo preventiva (n.° 33-NIPG 3933/20), esta proposta responde também ao pedido de alteragdo dos limites
do perimetro urbano, integrando a atividade econdmica ja instalada e em funcionamento ha muito tempo.

Esta proposta visa assim o enquadramento das edificacdes existentes e promove a consolidacdo, estruturacdo e a colmatacdo da
malha urbana, rentabilizando as infraestruturas instaladas.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acido do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucdo
Rede viaria X

Rede de abastecimento de 4gua X

Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X

Rede de abastecimento de energia elétrica X

Rede de abastecimento de géas X

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Equipamentos de uso publico Na envolvente proxima (V: ensino, administrativo e desportivo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteracao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentagéo / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA SANTO ANDRE DE VAGOS
LocAL Sdo Romao — Beco de Grijé
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
Espacos Florestais afetos a
1.2 >36,86 prgdigéo. Espacos Urbanos de X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo do PDM.

Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir as edificagdes existentes.

Esta proposta visa assim o enquadramento das edificacdes existentes e promove a consolidagéo, estruturacdo e a colmatacédo da
malha urbana, rentabilizando as infraestruturas instaladas.

A paragem de transportes publicos que serve este local esté localizada a cerca de 200 metros.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede vidria X

Rede de abastecimento de dgua X

Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X

Rede de abastecimento de energia elétrica X

Rede de abastecimento de gés X

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Equipamentos de uso publico Na envolvente proxima (V: ensino, desportivo e administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteragao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA SANTO ANDRE DE VAGOS
LocAL Sdo Romao — Rua da Igreja Velha
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
Espacos Florestais afetos a
13 18198,07 prgdﬁgéo. Espacos Urbanos de X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

acao do Solo ‘

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.
Pretende-se dar continuidade a estrutura urbana através de um arruamento infraestruturado.

O arruamento em questédo encontra-se pavimentado e devidamente infraestruturado, inserindo-se, ainda, numa area com uma boa
cobertura de servicos, equipamentos publicos e transportes publicos.

Esta proposta visa promover a consolidagdo, estruturacdo e a colmatacdo da malha urbana, rentabilizando as infraestruturas
instaladas.

Na sequéncia das participagdes preventivas (n.° 2-NIPG 7739/19 e n.° 12-NIPG 8168/19), esta proposta responde também aos
pedidos de alteracdo dos limites do perimetro urbano.

A paragem de transportes publicos que serve este local esté localizada a cerca de 200 metros.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viaria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de géas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Equipamentos de uso publico Na envolvente préxima (: ensino, desportivo e administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteragao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA SANTO ANDRE DE VAGOS
LocAL Santo André — Rua Santo Anténio
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
1.4 2119,65 Espa(;os~ Florestais afetos a
producdo. Espacos Habitacionais X X X
Condicionantes: Nao

3 = | B o S
Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo do PDM.
Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir a edificagdo existente.
Esta proposta visa assim o enquadramento das edificagdes existentes e promove a consolidagdo, estruturagdo e a colmatacdo da
malha urbana, rentabilizando as infraestruturas instaladas.
A paragem de transportes publicos que serve este local esté localizada a cerca de 200 metros.
Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Equipamentos de uso publico Na envolvente proxima (: ensino, desportivo e administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteracao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentagao / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA SANTO ANDRE DE VAGOS
LocAL Vigia — Travessa Afonso V
1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
1.5 3823,43 -
Espagos Agricolas Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: RAN Baixa Densidade

oS L B LD . /‘ 2 ‘, \}W 2 ($--.L.«\3 \>‘\"
Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracédo do PDM.
Pretende-se dar continuidade a malha urbana, apoiada por um arruamento infraestruturado. Este trogo de arruamento encontra-se
em perimetro urbano, contudo algumas das parcelas ndo apresentam frente urbana suficiente para implantar as edificacoes.
Pretende-se fazer uma correcéo do perimetro urbano, acertando-o pelo cadastro existente e incluindo, ainda, a parte posterior da
construcao existente.
O arruamento em questdo encontra-se pavimentado e infraestruturado, inserindo-se ainda numa &rea com uma boa cobertura de
equipamentos publicos e transportes publicos.
Esta proposta visa ainda promover a consolidacdo, estruturacdo e a colmatacdo da malha urbana, rentabilizando as infraestruturas
instaladas.
Na sequéncia das participagdes preventivas (n.° 18-NIPG 10900/19 e n.° 22-NIPG 977/20), esta proposta visa também responder aos
pedidos apresentados para inclusdo desta area em perimetro urbano, face as expetativas ja criadas pelos proprietarios, que
constatam que ja existe constru¢des no mesmo arruamento, quer na entrada norte, quer na entrada a sul.
A paragem de transportes publicos que serve este local esté localizada a cerca de 450 metros.
Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 23.
Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede viaria X

Rede de abastecimento de dgua X

Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X

Rede de abastecimento de energia elétrica X

Rede de abastecimento de gés X

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Equipamentos de uso publico Na envolvente proxima (: ensino, desportivo e administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.
Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteragao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Incluir / FICHAS

Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA SANTO ANDRE DE VAGOS
LocAL Vigia — Rua 3 de Setembro
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
16 1782,07 Solo Rustlco{ Solo Urbano
Espagos Agricolas. Espacos Urbanos de X X
Condicionantes: RAN Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracédo do PDM.
Pretende-se proceder a um acerto do limite do perimetro urbano face a configuracdo cadastral existente.

O arruamento em questdo encontra-se parcialmente infraestruturado.

Na sequéncia da participacdo preventiva apresentada (n.° 8-NIPG 9324/19), esta proposta visa também responder ao pedido para
inclusdo desta area em perimetro urbano.

A paragem de transportes pUblicos que serve este local esté localizada a cerca de 500 metros.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 24.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificacdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viaria X

Rede de abastecimento de 4gua X

Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X

Rede de abastecimento de energia elétrica X

Rede de abastecimento de gas X

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Equipamentos de uso publico Na envolvente proxima (: ensino, desportivo e administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dindmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteragao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA SANTO ANDRE DE VAGOS
LocAL Santo André — Rua dos Santos
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
L7 840,04 Solo Rustlco{ Solo Urbano
Espagos Agricolas. Espacos Urbanos de X X
Condicionantes: Ndo Baixa Densidade

9 b e s,

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracédo do PDM.
Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir a edificagdo existente.

Esta proposta visa assim o enquadramento das edificacdes existentes e promove a consolidacdo, estruturacdo e a colmatacdo da
malha urbana, rentabilizando as infraestruturas instaladas.

A paragem de transportes publicos que serve este local esté localizada a cerca de 200 metros.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagcdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0

Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viaria X

Rede de abastecimento de 4gua X

Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X

Rede de abastecimento de energia elétrica X

Rede de abastecimento de gas X

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Equipamentos de uso publico Na envolvente préxima (: ensino, desportivo e administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA SANTO ANDRE DE VAGOS
LocAL Santo André — EN 109
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
1.8 23879,69 i 3
Espagos~ Florestais afetos a Espacos Urbanos de X X X
producéo. . .
L . Baixa Densidade
Condicionantes: Ndo

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.
Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir as edificagdes existentes, dar continuidade a estrutura urbana
apoiada por arruamentos infraestruturados, onde se verifica uma predisposicdo para a ocupagdo urbana de baixa densidade.

Os arruamentos em questdo encontram-se pavimentados e infraestruturados, inserindo-se ainda numa area com uma boa cobertura
de servigos, equipamentos publicos e rede de transportes publicos.

Na sequéncia das participagdes preventivas (n.° 23-NIPG 978/20 e n.° 29-NIPG 3926/20), esta proposta visa também responder aos
pedidos apresentados para inclusdo da area em perimetro urbano, face as expetativas dos proprietarios que constatam que a areas
é ja vocacionada para a edificagdo.

Esta proposta visa assim o enquadramento das edificagdes existentes e promove a consolidagdo, estruturagdo e a colmatacdo da
malha urbana, rentabilizando as infraestruturas instaladas.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Equipamentos de uso publico Na envolvente préxima (: ensino, desportivo e administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA SANTO ANDRE DE VAGOS
LocAL Santo André — EN 109
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
1.9 165571,67 | Espacos Florestais afetos a Espacos de
= . X X X X
producéo. Atividades
Condicionantes: Ndo Econdmicas

Qualificacao do Solo
‘ Z\

. Bas . )

/

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Prop&e-se incluir esta area no perimetro urbano por forma a incluir as edificagdes existentes, integrando a ocupacéo urbana ja
presente no local que é apoiado por arruamentos infraestruturados.

Os arruamentos em questdo encontram-se pavimentados e infraestruturados, inserindo-se ainda numa area com boa cobertura de
servigos, equipamentos publicos e rede de transportes publicos.

Esta area tem uma localizagdo privilegiada face a proximidade do N6 da A17, sendo por isso vocacionada para a instalagdo de
atividades econdmicas, verificando-se ja no local algumas dessas atividades.

Esta proposta visa assim o enquadramento das edificacdes existentes e promove a consolidacdo, estruturacdo e a colmatacédo da
malha urbana, rentabilizando as infraestruturas instaladas.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se ainda a exclusdo de uma pequena area de RAN, identificada por ALT 25.
Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Né&o Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Equipamentos de uso publico Na envolvente proxima (: ensino, desportivo e administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA SANTO ANDRE DE VAGOS
LocAL Santo André — Travessa 1.° de Abril
1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
1.10 351954 Solo Rustlco{ Solo Urbano
Espagos Agricolas. Espacos Urbanos de X X
Condicionantes: RAN Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo do PDM.

Propde-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir as edificagdes existentes.

Esta proposta visa assim o enquadramento das edificagdes existentes e promove a consolidagao, estruturacdo e a colmatagdo da
malha urbana, rentabilizando as infraestruturas instaladas.

A paragem de transportes publicos que serve este local estd localizada a cerca de 150 metros.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 26.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagcdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de géas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Equipamentos de uso publico Na envolvente proxima (: ensino, desportivo e administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dindmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA SANTO ANDRE DE VAGOS
LocAL Sanchequias — Rua do Mar
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
Espacos Florestais afetos a
111 814,16 prsdigéo. Espacos Urbanos de X X
Condicionantes: ndo Baixa Densidade

3

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.
Propde-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir a edificacdo existente.

Esta proposta visa assim o enquadramento da edificacdo existente na estrutura urbana, promovendo a consolidacdo, estruturagao e
a colmatacdo da malha urbana.

A edificacdo existente apenas é servida por algumas das infraestruturas, contudo o arruamento que serve esta edificagdo tem plena
cobertura na sua proximidade imediata.

A paragem de transportes pUblicos que serve este local esté localizada a cerca de 400 metros.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagcdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede vidria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Equipamentos de uso publico Na envolvente proxima (: ensino, desportivo e administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA SANTO ANDRE DE VAGOS
LocAL Vergas — Rua 15 de setembro
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
112 6.995,30 Solo Rustlco{ Solo Urbano
Espagos Agricolas Espacos Urbanos de X X
Condicionantes: RAN Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracédo do PDM.
Propde-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a promover a conformacédo do perimetro urbano e a incluir a edificacdo
existente. Esta proposta visa assim o enquadramento da edificacdo existente na estrutura urbana, promovendo a consolidacéo,
estruturacdo e a colmatagdo da malha urbana.

A edificacdo existente apenas é servida por algumas das infraestruturas, contudo o arruamento que serve esta edificagdo tem plena
cobertura na sua proximidade imediata.

A paragem de transportes publicos que serve este local esté localizada a cerca de 300 metros.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagcdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a aCao do solo co o Dano ° ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Equipamentos de uso publico Na envolvente proxima (: ensino, desportivo e administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica

relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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FREGUESIA DE OUCA

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA OUCA
LocAL Ouca — Rua da Estrada
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
11 3078,07 Solo Rustlco{ Solo Urbano
Espagos Agricolas. Espacos Urbanos de X X
Condicionantes: RAN Baixa Densidade

Qualificagéo do

: 0

saeeee

-

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de a

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo do PDM.

Propde-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir a edificacdo existente.

Esta proposta visa assim o acerto do perimetro urbano por forma a enquadrar a edificacdo existente, promovendo a consolidacéo,
estruturacdo e a colmatagdo da malha urbana, apoiada em arruamento infraestruturado e servido de transportes publicos.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 28.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execugao
Rede vidria X

Rede de abastecimento de dgua X

Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X

Rede de abastecimento de energia elétrica X

Rede de abastecimento de géas X

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Na envolvente préxima : ensino, salde, desporto e

Equipamentos de uso publico . .
quip P administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA OUCA
LocAL Ouca — Rua da Igreja
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
1.2 318,60 Espacos Florestais afetos a
~ e X X X X
Conservacao; Espacos Habitacionais
Condicionantes: REN

Qualificacao do Solo
R TR

t&

&

Fig.1 / Momento 2

Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Prop&e-se acertar o perimetro urbano por forma a incluir uma pequena area consolidada do equipamento existente (cemitério).
Esta area corresponde a zona central da freguesia de Ouca, que representa um espaco com dinamica urbanistica relevante,
devidamente infraestruturado e apoiado por servicos, equipamento publicos e rede de transportes publicos.

Esta proposta visa assim o acerto do perimetro urbano por forma a enquadrar parte do equipamento existente, promovendo a
consolidacdo, estruturacdo e a colmatagdo da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificacdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Né&o Prevista/em execucdo
Rede viaria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de géas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente préxima : ensino, saude, desportivo e
Equipamentos de uso publico L .

administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA OUCA
LocAL Ouca — Rua da Igreja
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
1.3 745,67 Espacos Florestais afetos a
~ e X X X X
Conservacao; Espacos Habitacionais
Condicionantes: REN

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Propde-se acertar o perimetro urbano por forma a incluir a edificacdo existente na malha urbana.

Esta area corresponde a zona central da freguesia de Ouca, que representa um espago com dinamica urbanistica relevante,
devidamente infraestruturado e apoiado por servicos, equipamento publicos e rede de transportes publicos.

Esta proposta visa assim o acerto do perimetro urbano por forma a enquadrar a edificacdo existente, promovendo a consolidacéo,
estruturacdo e a colmatagdo da malha urbana.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificacdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a aCao do solo co o bano © ado a go ° do DR U

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede viéria X

Rede de abastecimento de dgua X

Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X

Rede de abastecimento de energia elétrica X

Rede de abastecimento de géas X

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Na envolvente préxima (@: ensino, salde, desportivo e

Equipamentos de uso publico . .
quip P administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA OUCA
LocAL Ouca — Rua das Serras
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
14 48251,53 Solo Rustlcc: Solo Urbano
Espacos agricolas Espacos Urbanos de X X X X
Condicionantes: RAN Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM
A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizagdo dos compromissos urbanisticos e as caréncias habitacionais identificadas na
Estratégia Local de Habitac&o. A Fig. 2 representa a proposta de alteracéo do PDM.

Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir as edificagdes existentes.

Pretende-se dar continuidade a estrutura urbana através de um arruamento infraestruturado, onde se verifica uma predisposicdo
para a ocupacdo urbana de baixa densidade e elevado comprometimento urbanistico.

O arruamento em questdo encontra-se pavimentado e devidamente infraestruturado.

Os transportes publicos ndo passam nesta rua, no entanto existem duas paragens nas duas ruas de proximidade.

Esta proposta visa assim o enquadramento das edificagdes existentes, promovendo a consolidagdo, estruturagdo e a colmatacdo da
malha urbana, rentabilizando as infraestruturas instaladas.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 29.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

Na envolvente proxima ™M: ensino, salde, desportivo e

Equipamentos de uso publico . .
quip P administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dindmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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FREGUESIA DE CALVAO

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA CALVAO
LocAL Choca do Mar — Travessa da Vala da Corrente
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
g 582794 Eolo Ruslt:llcci —— Solo Urbano
’ spacos Horestals aletos a Espacos Urbanos de X X X
Producdo. . .
L . Baixa Densidade
Condicionantes: Nao

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo do PDM.

Pretende-se incluir esta area em perimetro urbano.

Propde-se a inclusdo desta area em perimetro urbano na sequéncia das participacdes preventivas apresentadas (n.° 7-NIPG 9003/19;
n.° 13-NIPG 8613/19 e n.° 14-NIPG 8615/19), visando responder aos pedidos de inclusdo desta area em solo urbano.

Esta &rea ndo colide com nenhuma servidao ou restri¢do de utilidade publica.

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao

Rede viaria X

Rede de abastecimento de 4gua

Rede de drenagem de &guas residuais domésticas

Rede de abastecimento de energia elétrica

XX [X[X

Rede de abastecimento de gas

Rede de transporte publico e/ou escolares X

Na envolvente préxima (: ensino, desportivo e administrativo e

Equipamentos de uso publico
quip P cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA CALVAO
LocAL Choca do Mar — Rua da Escola
1D Area (m?) Classificacdo / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
1.2 1411,07 Solo Rustico Solo Urbano
Espacos Agricolas Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: RAN Baixa Densidade

Qualificacao do Solo ‘ _ _

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.
Pretende-se incluir esta area em perimetro urbano.

A darea em questdo ndo é servida por arruamento infraestruturado, contudo existe algumas infraestruturas ja instaladas na
proximidade imediata.

Propde-se a inclusdo desta area em perimetro urbano na sequéncia das participagdes preventivas apresentadas (n.° 11-NIPG 8080/19
e n.° 16-NIPG 8175/19), visando responder aos pedidos de inclusdo desta area em solo urbano.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 30.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede vidria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
. . Na envolvente proxima M: ensino, desporto, administrativo e
Equipamentos de uso publico cultura

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA CALVAO
LocAL Canto de Calvao — Travessa dos Lourengos
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
13 670,36 Solo Rustlco{ Solo Urbano
Espagos Agricolas Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: Ndo Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracédo do PDM.
Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir a edificacdo existente.

Esta proposta visa assim o acerto do perimetro urbano por forma a enquadrar a edificacdo existente, promovendo a consolidacao,
estruturacdo e a colmatacdo da malha urbana, apoiada em arruamento infraestruturado.

A paragem de transportes publicos que serve este local esté localizada a cerca de 400 metros.

Na sequéncia da participagdo preventiva apresentada (n.° 26 - NIPG 2033/20) propde-se assim responder ao pedido de inclusdo
desta &rea em solo urbano.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificacdo e qualificagdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do
Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Néo Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima (: ensino, desporto, administrativo,
Equipamentos de uso publico ,

cultura e saude

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA CALVAO
LocAL Canto de Calvao — Rua das Cavadas
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
14 603,35 Solo Rustlco{ Solo Urbano
Espagos Agricolas Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: RAN Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como a localizacdo das caréncias habitacionais identificadas na Estratégia Local de Habitacdo. A
Fig. 2 representa a proposta de alteragdo do PDM.

Propde-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir a edificacdo existente.

Esta proposta visa assim o acerto do perimetro urbano enquadrando a edificacdo existente, promovendo ainda a consolidagao,
estruturacdo e a colmatagdo da malha urbana, apoiada em arruamento infraestruturado.

A paragem de transportes publicos que serve este local esté localizada a cerca de 380 metros.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 31.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacéo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do
Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucdo
Rede viaria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. i Na envolvente proxima (: ensino, desporto, administrativo,
Equipamentos de uso publico .

cultura e saude

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espacos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA CALVAO
LocAL Calvdo — Rua do Rosério
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
L5 1080,16 Solo Rustlco{ Solo Urbano
Espacos Agricolas Espacos Habitacionais X X X
Condicionantes: Ndo pac

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Propde-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir a edificacdo existente.

Esta proposta visa assim o acerto do perimetro urbano por forma a enquadrar as instalagdes de uma serralharia em atividade, apoiada
em arruamento infraestruturado.

Esta area localiza-se na zona central da freguesia de Calvdo, sendo apoiada por arruamento infraestruturado e servida por transportes
publicos, tendo ainda uma excelente cobertura de equipamentos publicos na sua envolvente préxima.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificacdo e qualificagdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do
Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acido do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Né&o Prevista/em execucdo
Rede viaria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima @ ensino, desporto, administrativo,
Equipamentos de uso publico .

cultura e saude

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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UF DE PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA
LocAL Carvalhais — Rua dos Cambdes
1D Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
1.1 782,25 i J
Espagos~ Florestais afetos a Espacos Urbanos de X X X
Producdo. . .
L - Baixa Densidade
Condicionantes: N&o

Qualificacao do Solo ‘ ,

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM (com
maior detalhe).

Propde-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir a edificacdo existente.

Esta proposta visa assim o acerto do perimetro urbano por forma a enquadrar a edificagdo em solo urbano, que é servida por
arruamento infraestruturado.

A paragem de transportes pUblicos que serve este local esté localizada a cerca de 450 metros.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do
Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede vidria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
. . Na envolvente proxima M: ensino, desporto, administrativo e
Equipamentos de uso publico satde

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA
LocAL Palhal — Rua da Liberdade
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
Espacos Florestais afetos a
1.2 nn,2 prgdigéo. Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: RAN Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos, bem como os compromissos urbanisticos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracédo do PDM
Propde-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir a edificagdo existente.

Esta proposta visa assim o acerto do perimetro urbano por forma a enquadrar a edificagdo em solo urbano, promovendo a
consolidagdo, estruturagdo e a colmatagdo da malha urbana, apoiada em arruamento infraestruturado.

A paragem de transportes pUblicos que serve este local esté localizada a cerca de 600 metros.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 33.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificacdo e qualificagdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do
Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucdo
Rede vidria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Na envolvente proxima M: ensino, desporto, administrativo e

Equipamentos de uso publico

saude

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA
LocAL Condes — Rua Principal
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
13 20643,06 Solo Rustlco{ Solo Urbano
Espagos Agricolas Espacos Urbanos de X X
Condicionantes: RAN e REN Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo do PDM.

Pretende-se dar continuidade a estrutura urbana através de um arruamento infraestruturado.

O arruamento em questédo encontra-se pavimentado e devidamente infraestruturado.

Esta proposta visa promover a consolidagdo, estruturacdo e a colmatacdo da malha urbana, rentabilizando as infraestruturas
instaladas.

Na sequéncia da participagdo preventiva (n.° 37-NIPG 4762/21), promovida pela Junta de Freguesia de Ponte de Vagos e Santa
Catarina, esta proposta responde também ao pedido de inclusdo desta area em solo urbano.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 34.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificacdo e qualificagdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do
Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Equipamentos de uso publico Na envolvente préxima @: desporto e administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA
LocAL Mesas — Rua Alvaro dos Santos
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
14 4170,64 Solo Rustlco{ Solo Urbano
Espagos Agricolas Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: RAN e REN Baixa Densidade

Qualificacao do Solo ‘

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo do PDM.

Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir a edificacdo existente.

Esta proposta visa assim o acerto do perimetro urbano por forma a enquadrar a edificacdo em solo urbano, promovendo a
consolidagado, estruturacdo e a colmatagdo da malha urbana, apoiada em arruamento infraestruturado.

A paragem de transportes publicos que serve este local esté localizada a cerca de 700 metros.

Na sequéncia da participagdo preventiva (n.° 37-NIPG 4762/21), promovida pela Junta de Freguesia de Ponte de Vagos e Santa
Catarina, esta proposta responde também ao pedido de inclusdo da area em solo urbano.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 35.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificacdo e qualificagdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do
Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a aCao do solo co o bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Né&o Prevista/em execucdo
Rede viaria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de géas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Equipamentos de uso publico Na envolvente proxima (V: desportivo e administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA
LocAL Pardeiros — Rua Sdo Tomé
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
L5 7031,38 Solo Rustico Solo Urbano
Espacos Agricolas Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: RAN Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir as edificagdes existentes.

Esta proposta visa assim o acerto do perimetro urbano por forma a enquadrar as edificagdes em solo urbano, promovendo a
consolidagdo, estruturacdo e a colmatacdo da malha urbana, apoiada em arruamento infraestruturado e ja vocacionado para a
ocupacdo urbana de baixa densidade.

A paragem de transportes pUblicos que serve este local esté localizada a cerca de 350 metros.

Na sequéncia da participagdo preventiva (n.° 37-NIPG 4762/21), promovida pela Junta de Freguesia de Ponte de Vagos e Santa
Catarina, esta proposta responde também ao pedido de inclusdo desta area em solo urbano.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo, propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 36.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacéo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do
Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

éric : acdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Né&o Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Equipamentos de uso publico Na envolvente proxima : desportivo e administrativo

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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UF DE FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO
LocAL Fonte de Angedo - Rua da Capela
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
11 436255 Solo Rustlco{ Solo Urbano
Espagos Agricolas Espacos Urbanos de X X
Condicionantes: RAN Baixa Densidade

acao do Solo ‘

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig.2 representa a proposta de alteracédo do PDM.

Pretende-se dar continuidade a estrutura urbana através de um arruamento parcialmente infraestruturado.

Esta area localiza-se noma zona central do aglomerado de Fonte de Angedo, na proximidade a equipamentos de uso publico
relevantes.

A paragem de transportes publicos que serve o local esta localizada a cerca de 100 metros.

Na sequéncia da participacdo preventiva (n.° 20 - NIPG 13983/19), promovida por um conjunto de proprietarios, esta proposta
responde também ao pedido de inclusédo desta area em solo urbano.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 42.

erio a aCao do solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de géas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
. - Na envolvente proxima (: ensino, desporto, administrativo e
Equipamentos de uso publico cultural

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO
LocAL Gandara — Rua da Liberdade
1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
1.2 705,81 -
Espagos Agricolas Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

Qualificacdo do Solo ‘

| 2

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig.2 representa a proposta de alteragdo do PDM, com maior detalhe.

Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir a edificacdo existente.

Esta proposta visa assim o acerto do perimetro urbano por forma a enquadrar a edificacdo existente, promovendo a consolidacao,
estruturacdo e a colmatagdo da malha urbana, apoiada em arruamento infraestruturado.

A paragem de transportes publicos que serve este local esté localizada a cerca de 400 metros.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificacdo e qualificagdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do
Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Ndo Prevista/em execugdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de géas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
. . Na envolvente proxima M:  ensino, desporto, administrativo e
Equipamentos de uso publico cultural

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO
LocAL Gandara — Rua Oliveiras
1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
1.3 4445,89 -
Espagos Agricolas Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: RAN Baixa Densidade

Qualificacao do Solo ‘

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig.2 representa a proposta de alteragdo do PDM, com maior detalhe.

Prop&e-se integrar esta area no perimetro urbano por forma a incluir a edificacdo existente.

Esta proposta visa assim o acerto do perimetro urbano por forma a enquadrar a edificacdo existente, promovendo a consolidacao,
estruturacdo e a colmatagdo da malha urbana, apoiada em arruamento infraestruturado.

A paragem de transportes publicos que serve este local esté localizada a cerca de 450 metros.

Na sequéncia desta proposta de alteracdo propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 40.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do
Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

ério - acio do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 0
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede vidria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gés X
Rede de transporte publico e/ou escolares X

. . Na envolvente proxima : ensino, desporto, administrativo e
Equipamentos de uso publico cultural

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO
LocAL Gandara — Rua da Escola
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
14 15613.96 Solo Rustlco{ Solo Urbano
Espagos Agricolas Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: RAN Baixa Densidade

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Pretende-se dar continuidade a estrutura urbana através de um arruamento plenamente infraestruturado.

Esta proposta visa assim a inclusdo da area em perimetro urbano, promovendo a consolidagdo, estruturagdo e a colmatacdo da
malha urbana, apoiada em arruamento infraestruturado.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo propde-se ainda a exclusdo da area de RAN, identificada por ALT 43.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificacdo e qualificagdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do
Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucgdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de aguas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de géas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
Na envolvente préxima (V: ensino, desporto, administrativo e

Equipamentos de uso publico

cultural

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO

LocAL Juncal — Rua Principal

ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacio
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
Espacos Florestais afetos a

15 >42,83 przdigéo. Espacos Urbanos de X X X
Condicionantes: Nao Baixa Densidade

Qualificacdao do Solo \

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteragdo do PDM.

Esta proposta visa apenas proceder a acerto do limite do perimetro urbano por forma a integrar a drea em solo urbano, promovendo
a consolidacdo, estruturagdo e a colmatacdo da malha urbana, apoiada em arruamento infraestruturado. Este acerto visa dar
coeréncia a frente urbana existente.

A paragem de transportes publicos que serve este local esté localizada a cerca de 450 metros.

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do
Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Critérios - classificacdo do solo como urbano (n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015)

Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de dgua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de géas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
. . Na envolvente proxima : ensino, desporto, administrativo e
Equipamentos de uso publico satde

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO
LocAL Juncal - N 334
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
1.6 22556,23 Espa(;os~ Florestais afetos a Espacos de
producdo; - X X X
} Atividades
Espagos Agricolas. Econdmicas
Condicionantes: RAN

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Esta proposta visa integrar esta area em perimetro urbano na sequéncia da proposta de alteracdo da area localizada a Norte para
atividades econémicas (A12), correspondendo assim a ampliacdo da area empresarial até ao arruamento existente.

Esta area ainda ndo se encontra infraestruturada, contudo a sua execugdo encontra-se programada e prevista no Programa de
Execucdo e inscrita em plano de atividades e orcamento municipal, de acordo com o documento anexo.

A paragem de transportes pUblicos que serve este local esté localizada a cerca de 450 metros.

Na sequéncia desta proposta de alteragdo propde-se ainda a exclusdo de uma pequena area de RAN, identificada por ALT 41.
Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificacdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 72.° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacao.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucdo
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
. . Na envolvente proxima (: ensino, desporto, administrativo e
Equipamentos de uso publico satde

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.
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Ficha de caracterizacdo - Areas a Incluir em perimetro urbano

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO

LocAL Juncal - N 334

ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo Rustico Solo Urbano
Espacos Florestais afetos a

17 2124,39 Prgdﬁgéo; Espacos Urbanos de X X X
Espacos Agricolas. Baixa Densidade
Condicionantes: RAN

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

A Fig.1 representa a delimitacdo do perimetro urbano atual e os niveis de cobertura das redes de infraestruturas, equipamentos e da
rede de transportes publicos. A Fig. 2 representa a proposta de alteracdo do PDM.

Esta proposta visa integrar esta drea em perimetro urbano na sequéncia da proposta de inclusdo identificada por 16, permitindo
ainda dar continuidade a estrutura urbana existente, apoiada no arruamento infraestruturado e em consolidagéo.

Esta proposta visa assim acertar o limite do perimetro urbano, uniformizando a profundidade da frente urbana, promovendo a
consolidagdo, estruturacdo e a colmatagdo da malha urbana, apoiada em arruamento infraestruturado.

Na sequéncia desta proposta de alteracdo propde-se ainda a exclusdo de uma pequena area de RAN, identificada por ALT 41(mesma
area ja identificada na ficha 16).

Nesse sentido, considera-se que a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo se enquadra no disposto do artigo 7.° do Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

erio a acao do Solo co 0 bano © ado a go ° do DR U
Infraestruturas e equipamentos Sim Nao Prevista/em execucao
Rede viéria X
Rede de abastecimento de 4gua X
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas X
Rede de abastecimento de energia elétrica X
Rede de abastecimento de gas X
Rede de transporte publico e/ou escolares X
. . Na envolvente proxima : ensino, desporto, administrativo e
Equipamentos de uso publico satde

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

(1): Considera-se envolvente uma area com um raio de cerca de 2 Km.
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UNIDADES ADMINISTRATIVAS:
_ GAFANHA DA BOA HORA
_VAGOS E SANTO ANTONIO
_SOZA
_ SANTO ANDRE DE VAGOS
_OUCA
_ CALVAO
_ PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA

_ FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO
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GAFANHA DA BOA HORA
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha da Vagueira
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R.1 12604,79 X

Qualificacao do Solo

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor

Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Esta proposta de exclusdo prende-se com a atualizacdo dos limites administrativos da CAOP 2020, em que a presente area passou a

integrar o concelho de Ilhavo.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espacos com dindmica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha da Vagueira
1D Area (m?) Classificacdo / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Rustico
R.2 47161,09 Espagos Urbanizados de Nivel X
II; Espacos Agricolas
Estrutura Ecolégica Urbana

Qualificacao do Solo
"y * Y

M L *' . .QL:; -“

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Esta area corresponde ao interior de quarteirdo, localizada no aglomerado da Gafanha da Vagueira. De acordo com o PDM em vigor
é constituida por Espagos Urbanizados de Nivel lll e por Estrutura Ecoldgica Urbana.

Esta area encontra-se desprovida de construcéo e infraestruturagdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a
integracao em Espacos Agricolas, adequando-se a classificagdo e qualificacdo do solo a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha da Vagueira
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R3 40385,75 Solo Urbanlzavel. : Solo Rustico
Espacos a Urbanizar - Nivel lll; Espacos Aaricolas X
Estrutura Ecoldgica Urbana pac 9

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Esta area corresponde ao interior de quarteirdo, localizada no aglomerado da Gafanha da Vagueira. De acordo com o PDM em vigor
é constituida por Espacos a Urbanizar de Nivel Ill e por Estrutura Ecolégica Urbana.

Esta area encontra-se desprovida de construcéo e infraestruturagdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a
integracao em Espacos Agricolas, adequando-se a classificagdo e qualificacdo do solo a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espacos com dinamica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha da Vagueira
1D Area (m?) Classificacdo / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R4 Solo Urbanizavel Solo Rustico
1948,55 Espacos Urbanizados de Nivel . X
i Espacos Agricolas

Qualificacao do Solo
| - 5

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Esta proposta de exclusdo prende-se com um acerto nas categorias de espago, ou seja, um acerto do perimetro urbano pelo eixo do
arruamento, ou seja, parte do arruamento passa a estar integrado em Espagos Florestais de Conservagao.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha da Vagueira
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R5 Solo Urbanizavel Solo Rustico
35677,20 Espacos a Urbanizar - Nivel [; Espacos Naturais X
Estrutura Ecoldgica Urbana

Qualificacao do Solo ‘

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Esta area localiza-se no aglomerado da Vagueira, na envolvente a margem da Ria de Aveiro e integra a area de intervengdo do Plano
de Pormenor da Praia da Vagueira, em vigor.

De acordo com o PDM em vigor esta area é constituida por Espacos a Urbanizar de Nivel | e por Estrutura Ecolégica Urbana.
Propde-se a exclusdo desta area do Perimetro Urbano e a sua integragdo em Espacos Naturais, adequando-se a classificacdo e

qualificacdo a realidade presente e a vocagdo natural da area. Para além disso, a correcdo do limite do Perimetro Urbano passa a
coincidir com o limite do Plano de Pormenor em vigor.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha da Vagueira
1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R.6 2187,61 - P—
R7 143.06 Solo Urbanizado Solo Rustico
R.8 1013,95 :E”spagos Urbanizados de Nivel Espacos Agricolas X

Qualificacao do Solo

e

oSSR g

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Nestas imagens estdo representadas as areas a Retirar do Perimetro Urbano identificadas por R6, R7 e R8, considerando que o motivo
para a justificacdo de alteragdo é idéntico entre elas.

De acordo com o PDM em vigor estas areas sao constituidas por Espacos a Urbanizar de Nivel Ill. Contudo, encontram-se desprovidas
de construcéo e infraestruturacdo e, em algumas situacdes, correspondem a acertos cadastrais. Assim, propde-se as suas exclusdes
do Perimetro Urbano e a suas integragdes em Espacos Agricolas, adequando-se a classificagdo e qualificacédo do solo a realidade
presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha da Vagueira
1D Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Rustico
R.9 83773,96 Espagos a Urbanizar de Nivel X
II; Espacos Agricolas
Estrutura Ecolégica Urbana

& —

Y

Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Esta area corresponde ao interior de quarteirdo, localizada no aglomerado da Gafanha da Vagueira. De acordo com o PDM em vigor
é constituida por Espacos a Urbanizar de Nivel Ill e por Estrutura Ecolégica Urbana.

Esta area encontra-se desprovida de construcdo e infraestruturacdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a
integracdo em Espacos Agricolas, adequando-se a classificagdo e qualificagdo do solo a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dindmica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha da Vagueira
1D Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Rustico
R.10 146986,26 | Espacos a Urbanizar de Nivel X
II; Espacos Agricolas
Estrutura Ecolégica Urbana

Qualificacao do Solo

e oy
Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Esta area corresponde ao interior de quarteirdo, localizada no aglomerado da Gafanha da Vagueira. De acordo com o PDM em vigor
é constituida por Espacos a Urbanizar de Nivel Ill e por Estrutura Ecolégica Urbana.

Esta area encontra-se desprovida de construcdo e infraestruturacdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a
integracdo em Espacos Agricolas, adequando-se a classificagdo e qualificagdo do solo a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dindmica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha da Vagueira
1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R.11 315,74 - P—
R12 67395 Solo Urbanizado Solo Rustico
R.13 3429,59 :E”spagos Urbanizados de Nivel Espacos Agricolas X

Qualificacao do Solo

Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Nestas imagens estdo representadas as areas a Retirar do Perimetro Urbano identificadas por R11, R12 e R13, considerando que o
motivo para a justificagdo de alteragdo é idéntico entre elas.

De acordo com o PDM em vigor estas areas séo constituidas por Espagos Urbanizados de Nivel Ill. Contudo, encontram-se
desprovidas de construcdo e infraestruturacdo e, em algumas situagdes, correspondem a acertos cadastrais. Assim, propde-se as
suas exclusdes do Perimetro Urbano e as integracbes em Espacos Agricolas, adequando-se a classificagdo e qualificacdo do solo a
realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha da Boa Hora
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacio
PDM em vigor: Proposta alteragdo: CTR1 CTR2 CTR3 CTR 4 CTR5
Solo Urbanizavel Solo Rustico
Espacos a Urbanizar de Nivel
R.14 14794,56 III; X
Espacos Urbanizados de Nivel | Espagos Agricolas
1}

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Esta area corresponde ao interior de quarteirdo, localizada no aglomerado da Gafanha da Boa Hora. De acordo com o PDM em vigor
é constituida por Espacos a Urbanizar de Nivel Ill e uma pequena parte por Espacos Urbanizados de Nivel Ill.

Esta area encontra-se desprovida de construcdo e infraestruturacdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a
integracdo em Espacos Agricolas, adequando-se a classificagdo e qualificacdo do solo a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteragao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Retirar do Perimetro Urbano / FICHAS

Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha da Vagueira
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R.15 1712,26 Solo Urbanlza(:!o : Solo Rustico
Espacos Urbanizados de Nivel . X
i Espacos Agricolas

Qualificacao do Solo

L2

4 Y

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor esta area é constituida por Espagos Urbanizados de Nivel Ill. Contudo, encontra-se desprovida de
construgdo e infraestruturacdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a sua integracdo em Espacos Agricolas,
adequando-se a classificagdo e qualificacdo do solo a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.
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FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA

LocAL Gafanha da Boa Hora

ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacio
PDM em vigor: Proposta alteragdo: CTR1 CTR2 CTR3 CTR 4 CTR5
Solo Urbanizavel Solo Rustico

Espacos a Urbanizar de Nivel
R.16 III;

Espacos Urbanizados de Nivel | Espagos Agricolas
II;

] acao do Solo

LTV 3

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Esta area corresponde ao interior de quarteirdo, localizada no aglomerado da Gafanha da Boa Hora. De acordo com o PDM em vigor
é constituida por Espacos a Urbanizar de Nivel lll e por Espagos Urbanizados de Nivel Il

Esta area encontra-se desprovida de construcdo e infraestruturagdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a
sua integracdo em Espacos Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificacdo do solo a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.
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R.22

485,09

Qualificacao do Solo

g

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA

LocAL Gafanha da Boa Hora

ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao

R.17 286,07 PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
R.18 294,93 Solo Urbanizado Solo Rustico

R.19 409,22

R.20 1197,34 Espagos Urbanizados de Nivel Espacos Agricolas X

R.21 180,31 1

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor

v i S
Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Nestas imagens estdo representadas as areas a Retirar do Perimetro Urbano identificadas por R17 a R22, considerando que o motivo
para a justificagdo de alteragdo é idéntico entre elas.

De acordo com o PDM em vigor estas areas sdao constituidas por Espagos Urbanizados de Nivel Ill. Contudo, encontram-se
desprovidas de construcdo e infraestruturacdo e, em algumas situacdes, correspondem a acertos cadastrais. Assi, propde-se as suas
exclusdes do Perimetro Urbano e a suas integragbes em Espacos Agricolas, adequando-se a classificagdo e qualificacdo do solo a
realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
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FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha da Boa Hora
1D Area (m?) Classificacdo / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
R.23 170,61 PDM em vigor: Proposta alteragao: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR 4 CTR5
R.24 206,90 Solo Urbanizado Solo Rustico
R.25 276,34 Espacos Urbanizados de Nivel E Aaricol X
R.26 446,00 I Spacos Agricofas
Qualificacao do Solo
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Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Nestas imagens estdo representadas as areas a Retirar do Perimetro Urbano identificadas por R23 a R26, considerando que o motivo
para a justificacdo de alteragdo é idéntico entre elas.

De acordo com o PDM em vigor estas areas sdao constituidas por Espagos Urbanizados de Nivel Ill. Contudo, encontram-se
desprovidas de construcdo e infraestruturacdo e, nalgumas situacdes, correspondem a acertos cadastrais. Propde-se as suas
exclusdes do Perimetro Urbano e a suas integragdes em Espacos Agricolas, adequando-se a classificagdo e qualificacdo do solo a

realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
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FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha da Boa Hora
1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R.27 2116,55 Solo Urbanlzad'o : Solo Rustico
Espacos Urbanizados de Nivel . X
i Espacos Agricolas

Qualificacao do Solo

B
i

P

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor esta area é constituida por Espagos Urbanizados de Nivel Ill. Contudo, encontra-se desprovida de
construgdo e infraestruturacdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a sua integracdo em Espacos Agricolas,
adequando-se a classificagdo e qualificagdo do solo a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
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FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha da Boa Hora
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R.28 2832,15 Solo Urbanlza(:!o : Solo Rustico
Espacos Urbanizados de Nivel . X
i Espacos Agricolas

Qualificacdo do Solo

oA

3 4

A&

T

Fig.1/ Extrato da Planta

Ordenamento em vigor

Fig. 2 / Proposta d

e alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor esta area é constituida por Espagos Urbanizados de Nivel Ill. Contudo, encontra-se desprovida de
construgdo e infraestruturacdo e, como tal, propde-se a sua excluséo do Perimetro Urbano e a sua integracdo em Espacos Agricolas,

adequando-se a classificagdo e qualificacdo do solo a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.
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FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha da Boa Hora
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 | CTR5
R.29 17828,07 Solo Urbanlzavel. : Solo Rustico
Espacos a Urbanizar de Nivel . X
- Espacos Agricolas

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Esta area corresponde ao interior de quarteirdo, localizada no aglomerado da Gafanha da Boa Hora. De acordo com o PDM em vigor
é constituida por Espacos a Urbanizar de Nivel Ill.

Esta area encontra-se desprovida de construcéo e infraestruturagdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a
sua integracdo em Espacos Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificacdo do solo a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
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I;

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA

LocAL Gafanha da Boa Hora

1D Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 | CTR5
Solo Urbanizavel Solo Rustico

R.30 Espacos a Urbanizar de Nivel

Espacos Agricolas

Fig.1/ Extrato da Planta Ordenamento em vigor

Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor esta area é constituida por Espagos Urbanizados de Nivel Ill. Contudo, encontra-se desprovida de
construcdo e infraestruturacdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a integracdo em Espagos Agricolas,
adequando-se a classificagdo e qualificacdo do solo a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteracao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentagao / Areas a Retirar do Perimetro Urbano / FICHAS

Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha do Aredo
1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R.31 107810 Solo Urbanlzav'el : Solo Rustico
Espacos Urbanizados de Nivel . X
- Espacos Agricolas

R31

Qualificacao do Solo ‘

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor

Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor esta area é constituida por Espagos Urbanizados de Nivel Ill. Contudo, encontra-se desprovida de
construgdo e infraestruturacdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a integracdo em Espacos Agricolas,
adequando-se a classificacdo e qualificacdo do solo a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
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FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha do Aredo
1D Area (m?) Classificacdo / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizavel Solo Rustico
R.32 40923,35 Espagos a Urbanizar de Nivel X
I; Espacos Agricolas
Estrutura Ecolégica Urbana

Qualificacio do Solo | \ .

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Esta area corresponde ao interior de quarteirdo, localizada no aglomerado da Gafanha do Aredo. De acordo com o PDM em vigor é
constituida por Espagos a Urbanizar de Nivel Ill e por Estrutura Ecolégica Urbana.

Esta area encontra-se desprovida de construcdo e infraestruturacdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a
integragdo em Espacos Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificacdo do solo a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
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FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA

LocAL Gafanha do Aredo

ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacio
PDM em vigor: Proposta alteragdo: CTR1 CTR2 CTR3 CTR 4 CTR5
Solo Urbanizavel Solo Rustico

Espacos a Urbanizar de Nivel
i Espacos Agricolas X
Espacos Urbanizados de Nivel pac 9

II;

Qualificacdo do Solo \

R.33 18112,09

A 20,

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Esta &rea corresponde ao interior de quarteirdo, localizada no aglomerado da Gafanha do Areédo. De acordo com o PDM em vigor é
constituida por Espacos a Urbanizar de Nivel Il e Espagos Urbanizados de Nivel IlI.

Esta area encontra-se desprovida de construcéo e infraestruturagdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a
integracao em Espacos Agricolas, adequando-se a classificagdo e qualificacdo do solo a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.
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FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA
LocAL Gafanha do Aredo
1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R34 4209,31 Solo Urbanlzavelb i Solo Rustico
Espacos a Urbanizar de Nivel . X
- Espacos Agricolas

Qualificacao do Solo ‘

ledasase

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Esta &rea corresponde ao interior de quarteirdo, localizada no aglomerado da Gafanha do Are&o. De acordo com o PDM em vigor é
constituida por Espacos a Urbanizar de Nivel lll.

Esta area encontra-se ocupada por algumas constru¢des de natureza precaria ou anexos, que devem ser removidas ou sujeitas a
uma ocupacao disciplinada e, por conseguinte, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a integracdo em Espacos Agricolas,
adequando-se a classificacdo e qualificacdo do solo a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.
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FREGUESIA GAFANHA DA BOA HORA

LocAL Gafanha da Boa Hora

1D Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao

R.35 138,01 PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR 1 CTR 2 CTR 3 CTR 4 CTR5
R.36 4526,07 Solo Urbanizado Solo Rustico

R.37 164,86 . .

R.38 832,22 :E”spa(;os Urbanizados de Nivel Espacos Agricolas X

R.39 414,45

Qualificacdo do Solo
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Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Nestas imagens estdo representadas as areas a Retirar do Perimetro Urbano identificadas por R35 a R39, considerando que o motivo
para a justificacdo de alteragdo é idéntico entre elas.

De acordo com o PDM em vigor estas areas sdo constituidas por Espagos Urbanizados de Nivel Ill. Contudo, encontram-se
desprovidas de construcdo e infraestruturagdo e, nalgumas situacdes, correspondem a acertos cadastrais. Propde-se, assim, as suas
exclusdes do Perimetro Urbano e as integracdes em Espacos Agricolas, adequando-se a classificagdo e qualificacdo do solo a
realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.
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FREGUESIA VAGOS E SANTO ANTONIO

LocAL Lombomedo

1D Area (m?) Classificacdo / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizado Solo Rustico

R.1 2236,34 Espagos Urbanizados de Nivel X
1 Espacos Agricolas

Qualificacao do Solo ‘

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor esta area é constituida por Espagos Urbanizados de Nivel Ill. Contudo, encontra-se desprovida de
construgdo e infraestruturacdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a integracdo em Espacos Agricolas,
adequando-se a classificacdo e qualificacdo do solo a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.
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FREGUESIA VAGOS E SANTO ANTONIO
LocAL Lombomedo
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R.2 1158121 Solo Rustico _ Solo Rustico
Estrutura Ecolégica Urbana . X
RAN Espacos Agricolas

Qualificacao do Solo

-

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Esta area localizando-se no limite do Perimetro Urbano do aglomerado de Lombomeé&o.
De acordo com o PDM em vigor esta area é constituida pela Estrutura Ecolégica Urbana (dentro do perimetro urbano). No entanto,
integra solos da RAN, que correspondem aos quintais agricolas associados as construgdes existentes. Assim, propde-se a exclusdo

desta area do Perimetro Urbano e a sua integracdo em Espacos Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificagdo do solo a
vocacdo e utilizagdo natural da area e a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA VAGOS E SANTO ANTONIO
LocAL Lombomeéo
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacio
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R.3 6418,16 Solo Rustico Solo Rustico
P , X
Estrutura Ecolégica Urbana Espacos Agricolas

Qualificacao do Solo ‘

2R

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Esta area localizando-se no limite do Perimetro Urbano do aglomerado de Lombomeé&o.

De acordo com o PDM em vigor esta area é constituida pela Estrutura Ecolégica Urbana (dentro do perimetro urbano). No entanto,
correspondem aos quintais agricolas associados as construcdes existentes e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano
e a integracdo em Espacos Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificacdo do solo a vocacéo e utilizagdo natural da area e a
realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de incluséo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA VAGOS E SANTO ANTONIO
LocAL Quintas
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 | CTR5
R4 59827.99 Solo Urbanlzavel. : Solo Rustico
Espacos a Urbanizar de Nivel . X
" Espacos Agricolas

Flg 1/ Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig.2 / Proposta de alteracao PDM

Esta area corresponde ao interior de quarteirdo, localizada no aglomerado das Quintés. De acordo com o PDM em vigor é constituida
por Espacos a Urbanizar de Nivel Il.

Genericamente, esta area encontra-se desprovida de construgéo e infraestruturacéo, existindo apenas algumas construgdes anexas
que devem ser objeto de uma ocupacdo mais disciplinada. Assim, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a integracdo em
Espacos Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificagdo do solo a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA SOZA
LocAL Pedricosa
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracgdo: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Rustico
RA 23246,56 :E”s.pagos a Urbanizar de Nivel N
Espacos Urbanizados de Nivel Espacos Agricolas
11}

Qualificacao do Solo ‘

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor, esta area é constituida por Espacos a Urbanizar de Nivel lll e por uma pequena parte por Espacos
Urbanizados de Nivel lll. Contudo, encontra-se desprovida de construcdo e infraestruturacdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo
do Perimetro Urbano e a respetiva integragdo em Espacos Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificagdo do solo a vocagdo
e utilizagdo da area e a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagédo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA SOZA

LocAL Lavandeira

1D Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Rustico

R.2 33942,96 Espagos a Urbanizar de Nivel X
II; Espacos Agricolas

Qualificacdo do Solo

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

) (& i L e n i n

De acordo com o PDM em vigor esta area é constituida por Espacos a Urbanizar de Nivel lll. Contudo, encontra-se desprovida de
construcdo e infraestruturagcdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a respetiva integracdo em Espacos
Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificacdo do solo a vocacéo e utilizacéo da area e a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagao do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinadmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dindmica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA SOZA
LocAL Maias
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R.3 1842,03 Solo a Urbanizar Solo Rustico
R.4 7231,69 Espacos a Urbanizar de Nivel | Espagos Florestais de X
Il; Producdo
Qualificacao do Solo ‘

Fig.1 / Momento 2 Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Nestas imagens estdo representadas as areas a Retirar do Perimetro Urbano identificadas por R3 e R4, considerando que o motivo
para a justificacdo de alteragdo é idéntico entre elas.

De acordo com o PDM em vigor estas areas séo constituidas por Espacos a Urbanizar de Nivel lll. Contudo, encontram-se desprovidas
de construcdo e infraestruturacdo. Assim, propde-se as suas exclusdes do Perimetro Urbano e as respetiva integragdes em Espacos
Florestais de Producdo, adequando-se a classificacdo e qualificacdo do solo a vocacdo e utilizacdo da area e a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagao do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA SOZA
LocAL Lavandeira
ID Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracéo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
RS 59006,27 Solo a Urbanlzar. : Solo Rustico
Espacos a Urbanizar de Nivel . X
- Espacos Agricolas

cacao do Solo ‘

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor esta area é constituida por Espacgos a Urbanizar de Nivel Ill. Contudo, encontra-se desprovida de
construgdo e infraestruturacdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a respetiva integracdo em Espacos
Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificagdo do solo a vocagdo e utilizagdo da area e a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagao do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinadmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dindmica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA SOZA
LocAL Lavandeira
1D Area (m?) Classificagao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R.6 10977,26 Solo a Urbanizar Solo Rustico
R.7 25750,15 Espagos a Urbanizar de Nivel ] X
I Espacos Agricolas

Qualificacdo do Solo ‘
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Fig.1/ Extrato da Planta Ordenamento em vigor

Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

para a justificacdo de alteragdo é idéntico entre elas.

Nestas imagens estdo representadas as areas a Retirar do Perimetro Urbano identificadas por R6 e R7, considerando que o motivo

Estas areas correspondem a interiores de quarteirdo, localizadas no aglomerado da Lavandeira. De acordo com o PDM em vigor sdo
constituidas por Espagos a Urbanizar de Nivel lll. Contudo, encontram-se desprovidas de construcdo e infraestruturacédo e, como tal,
propde-se as suas exclusdes do Perimetro Urbano e as respetivas integracdes em Espagos Agricolas, adequando-se a classificacdo e
qualificagdo do solo a vocagao e utilizagdo da area e a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos,

enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério

de inclusdo em perimetro urbano para conformacgéo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA SOZA
LocAL Soza
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR 4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Rustico
RS 3777216 Espacos a Urbanizar de Nivel .
I; Espacos Florestais de X
Espacos Urbanizados de Nivel | Produgao
II;

Qualificacdao do Solo \

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor, esta area é constituida por Espagos a Urbanizar de Nivel Il e por uma pequena parte por Espacos
Urbanizados de Nivel lll. Contudo, encontra-se desprovida de construgdo e infraestruturagdo e, como tal, propde-se a sua exclusédo
do Perimetro Urbano e a respetiva integracdo em Espacos Florestais de Producdo, adequando-se a classificacdo e qualificacdo do
solo a realidade presente e a vocagdo natural da area.

Além do exposto, o troco de infraestrutura viaria que confronta com a drea em questdo corresponde a um acesso a A17, que constitui
uma restri¢do a ocupacao urbana.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagao do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinadmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
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FREGUESIA SOZA

LocAL Boco

ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Rustico

R.9 2353308 Espacos a Urbanizar de Nivel ) X
II; Espacos Agricolas

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor

Esta area corresponde a interior de quarteirédo, localizada no aglomerado da Boco. De acordo com o PDM em vigor é constituida por
Espacos a Urbanizar de Nivel Ill. Contudo, encontra-se desprovida de construcdo e infraestruturagdo e, como tal, propde-se a sua
exclusdo do Perimetro Urbano e a respetiva integragdo em Espacos Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificacdo do solo a
sua vocagao natural e realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracao de preexisténcias; CRT2 (critério 2): Critério
de inclusdo em perimetro urbano para conformagao do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de inclusdo para
estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dindmica urbanistica
relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinadmica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA SANTO ANDRE DE VAGOS

LocAL Sdo Romao

ID Area (m?) Classificacdo / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Rustico

R.1 15997,70 Espacos a Urbanizar de Nivel X
II; Espacos Agricolas

Qualificacao do Solo

S ’
=

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor, esta area é constituida por Espagos a Urbanizar de Nivel lll. Contudo, encontra-se desprovida de
construgdo e infraestruturacdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a respetiva integracdo em Espacos
Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificagdo do solo a vocagao e utilizagdo da area e a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagao do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
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FREGUESIA SANTO ANDRE DE VAGOS
LocAL Sdo Romao
ID Area (m?) Classificacdo / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Rustico
R.2 7531,88 i i .
:E”s.pagos a Urbanizar de Nivel Espacos Florestais de X
' Producédo

Qualificacao do Solo

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor, esta area é constituida por Espacos a Urbanizar de Nivel Ill. Contudo, encontra-se desprovida de
construgdo e infraestruturacdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a respetiva integracdo em Espacos
Florestais de Producédo, adequando-se a classificacdo e qualificagdo do solo a vocacédo e utilizagdo natural da érea e a realidade
presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
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FREGUESIA SANTO ANDRE DE VAGOS

LocAL Sdo Romao

ID Area (m?) Classificacdo / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Rustico

R.3 7531,88 Espacos a Urbanizar de Nivel X
II; Espacos Agricolas

cacao do Solo ‘

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor, esta area é constituida por Espacos a Urbanizar de Nivel Ill. Contudo, encontra-se desprovida de
construgdo e infraestruturagdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a respetiva integracdo em Espacos
Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificacdo do solo a vocagdo e utilizacdo natural da area e a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.
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FREGUESIA SANTO ANDRE DE VAGOS
LocAL Sanchequias
1D Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R4 2073.35 Solo a Urbanlzz.ar : Solo Rustico
Espacos Urbanizados de Nivel , X
m Espacos Agricolas

Qualificacao do Solo ‘

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor, esta area é constituida por Espacos Urbanizados de Nivel lll. Contudo, encontra-se desprovida de
construgdo e infraestruturacdo, encontrando-se muito préxima da A17. Assim, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a
respetiva integracdo em Espacos Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificacdo do solo a vocacdo e utilizacdo natural da
area e a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformacdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
incluséo para estruturagéo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de excluséo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA SANTO ANDRE DE VAGOS
LocAL Sanchequias
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R5 775181 Solo a Urbanlz§r i Solo Rustico
Espacos Urbanizados de Nivel , X
m Espacos Agricolas

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor esta area é constituida por Espacos Urbanizados de Nivel Ill. Contudo, encontra-se desprovida de
construgdo e infraestruturacdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a respetiva integracdo em Espagos
Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificacdo do solo a vocagdo e utilizacdo natural da area e a realidade presente.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagédo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA SANTO ANDRE DE VAGOS
LocAL Ervedal
1D Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R.6 25138,39 Solo a Urbanizar Solo Rustico
R.7 44735,30 Espagos a Urbanizar de Nivel . X
" Espacos Agricolas

Qualificacao do Solo ‘

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Nestas imagens estdo representadas as areas a Retirar do Perimetro Urbano identificadas por R6 e R7, considerando que o motivo
para a justificacdo de alteragdo é idéntico entre elas.

Estas areas correspondem a interiores de quarteirdo, localizada no aglomerado de Ervedal. De acordo com o PDM em vigor séo
constituidas por Espagos a Urbanizar de Nivel lll. Contudo, encontram-se desprovidas de construcdo e infraestruturacdo e, como tal,
propde-se as suas exclusdes do Perimetro Urbano e as respetivas integracdes em Espagos Agricolas, adequando-se a classificacdo e
qualificacdo do solo a sua vocagdo e aptiddo para o aproveitamento agricola.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
incluséo para estruturagéo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de excluséo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA OUCA
LocAL Carregosa
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracéo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizado Solo Rustico
R.1 3885,15 - - -
Espacos Urbanizado de Nivel | Espagos Florestais de X
I; Producdo

Qualificacao do Solo ‘

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor, esta area é constituida por Espacos Urbanizados de Nivel lll. Contudo, encontra-se desprovida de
construgdo e infraestruturacdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a respetiva integracdo em Espagos
Florestais de Producdo, adequando-se a classificacdo e qualificacdo do solo a vocacdo e aptidao da area.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espacos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA OUCA

LocCAL Carregosa

ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracéo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Rustico
Espacos a Urbanizar de Nivel

R.2 43034,18 I;

Espacos Urbanizados de Nivel
1}

Espacos Agricolas

Fig.1/ Extrato da Planta Ordenamento em vigor

Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor, esta area é constituida por Espacos a Urbanizar de Nivel Ill e uma pequena area por Espacos
Urbanizados de Nivel lll. Contudo, encontra-se desprovida de construcdo e infraestruturacdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo
do Perimetro Urbano e a respetiva integragdo em Espacos Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificagdo do solo a vocagdo

e aptiddo para o aproveitamento agricola da area.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA OUCA

LocAL Carregosa

1D Area (m?) Classificacdo / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracao: CTR1 CTR2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizado Solo Rustico

R.3 9219,34 Espagos Urbanizados de Nivel X
1 Espacos Agricolas

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor

Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor, esta area é constituida por Espacos Urbanizados de Nivel Ill e corresponde também a uma area
desanexada da REN, ndo tendo sido utilizada ao fim a que se destinava. Esta area encontra-se desprovida de construcéo e
infraestruturacdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a respetiva integracdo em Espacos Agricolas,

adequando-se a classificacdo e qualificacdo do solo a vocacdo e aptidao para o aproveitamento agricola da area.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dindmica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA OUCA
LocAL Carregosa
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracéo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Rustico
R.4 61271,58 - , -
Espacos a Urbanizar de Nivel | Espagos Florestais de X
I; Producdo

=5 -\.'.‘:‘:'—“,'F

ig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor.

Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor, esta area é constituida por Espagos a Urbanizar de Nivel lll. Contudo, encontra-se desprovida de
construgdo e infraestruturacdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a respetiva integracdo em Espagos
Florestais de Producdo, adequando-se a classificacdo e qualificagdo do solo a sua vocacdo e aptidao da area.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA OUCA
LocAL Carregosa
1D Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 | CTR5
R.5 31997,03 Solo a Urbanizar Solo Rustico
R.7 29583,78 Espagos a Urbanizar de Nivel . X
- Espacos Agricolas

Ll

ig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Nestas imagens estdo representadas as areas a Retirar do Perimetro Urbano identificadas por R5 e R7, considerando que o motivo
para a justificacdo de alteragdo é idéntico entre elas.

Estas areas correspondem a interiores de quarteirdo, localizadas no aglomerado de Carregosa. De acordo com o PDM em vigor sédo
constituidas por Espacos a Urbanizar de Nivel Ill. Contudo, encontram-se desprovidas de construcéo e infraestruturagdo, tendo sido
a area R7 desanexada da REN e ndo utilizada para o fim previsto na desanexacdo. Assim, propde-se as suas exclusdes do Perimetro
Urbano e as respetivas integracdes em Espacos Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificagdo do solo a vocagao e aptidao
para o aproveitamento agricola das areas.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA OUCA
LocAL Carregosa
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R6 525,15 Solo Urbanlzad.o i Solo Rustico
Espacos Urbanizados de Nivel , X
m Espacos Agricolas

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor, esta area é constituida por Espacos Urbanizados de Nivel lll. Contudo, encontra-se desprovida de
construgdo e infraestruturacdo, correspondendo também a uma area desanexada da REN, ndo tendo sido utilizada ao fima a que se
destinava. Assim, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a respetiva integracdo em Espagos Agricolas, adequando-se a
classificacdo e qualificacdo do solo a sua vocagdo e aptiddo para o aproveitamento agricola.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA OUCA
LocAL Ouca
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 | CTR5
R.8 29895,23 Solo a Urbanlzar. i Solo Rustico
Espacos a Urbanizar de Nivel , X
m Espacos Agricolas

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor, esta area é constituida por Espacos a Urbanizar de Nivel Ill. Contudo, encontra-se desprovida de
construgdo e infraestruturagdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a respetiva integracdo em Espacos
Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificacdo do solo a sua vocagdo e aptiddo para o aproveitamento agricola.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA OUCA
LocAL Ouca
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R.9 31451,75 Solo a Urbanlzar. i Solo Rustico
Espacos a Urbanizar de Nivel , X
m Espacos Agricolas

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor, esta area é constituida por Espagos a Urbanizar de Nivel lll e corresponde a interior de quarteirdo.
Contudo, encontra-se desprovida de construcéo e infraestruturacédo e, como tal, propde-se a sua excluséo do Perimetro Urbano e a
respetiva integracdo em Espacos Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificagdo do solo a sua vocacdo e aptiddo para o
aproveitamento agricola.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagédo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA OUCA
LocAL Ouca
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 | CTR5
R.10 1742178 Solo Urbanlzad.o i Solo Rustico
Espacos Urbanizados de Nivel , X
m Espacos Agricolas

Qualificacao do Solo

Fig. 2 / Proposta de alteracio PDM

De acordo com o PDM em vigor, esta area é constituida por Espacos Urbanizados de Nivel lll. Contudo, encontra-se desprovida de
construcdo e infraestruturagao, correspondendo também a uma area desanexada da REN, ndo tendo sido utilizada ao fima a que se
destinava. Assim, prop&e-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a respetiva integragdo em Espagos Agricolas, adequando-se a
classificacdo e qualificacdo do solo a sua vocacdo e aptiddo para o aproveitamento agricola.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagao do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espacos com dinamica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA OUCA
LocAL Tabuaco
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracéo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R.11 6928,27 Solo Urbanizado Solo Rustico
R.12 7377,53 Espacos Urbanizado de Nivel | Espagos Florestais de X
I; Producdo

ig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Nestas imagens estdo representadas as areas a Retirar do Perimetro Urbano identificadas por R11 e R12, considerando que o motivo
para a justificacdo de alteragdo é idéntico entre elas.

De acordo com o PDM em vigor estas areas sdo constituidas por Espagos Urbanizados de Nivel Ill. Contudo, encontram-se
desprovidas de construgdo e infraestruturacéo, tendo sido a area R11 desanexada da REN e n&o utilizada para o fim previsto na
desanexagdo. Assim, propde-se as suas exclusdes do Perimetro Urbano e as respetivas integracdes em Espacos Florestais de
Producdo, adequando-se a classificacdo e qualificagdo do solo a sua vocacao e aptiddo natural.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagao do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.
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;
Espacos a Urbanizar de Nivel
Il;

FREGUESIA OUCA

LocAL Rio Tinto

1D Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracéo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 | CTR5
Solo a Urbanizar Solo Rustico

R.13 48162,48 Espacos Urbanizado de Nivel

Espacos Agricolas

| ig.1/ Extrato da Planta Ordenamento em vigor

Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

agricola.

De acordo com o PDM em vigor esta area é constituida por Espacos a Urbanizar de Nivel Il e por Espagos Urbanizado de Nivel Ill.
Contudo, encontra-se desprovida de construcdo e infraestruturacdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a
integracao em Espacos Agricolas, adequando-se a classificagdo e qualificacdo do solo a sua vocacgao e aptiddo para o aproveitamento

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA OUCA
LocAL Rio Tinto
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 | CTR5
R14 16996,81 Solo a Urbanlzar. i Solo Rustico
Espacos a Urbanizar de Nivel , X
m Espacos Agricolas

788

ig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracio PDM

De acordo com o PDM em vigor esta area é constituida por Espacos a Urbanizar de Nivel lll. Contudo, encontra-se desprovida de
construgdo e infraestruturagdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a respetiva integracdo em Espacos
Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificacdo do solo a sua vocacédo e aptiddo para o aproveitamento agricola.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA CALVAO
LocAL Cabecinhas
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
RA 1239636 Solo Urbanlzad.o i Solo Rustico
Espacos Urbanizado de Nivel , X
m Espacos Agricolas

Qualificacao do Solo ‘

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor esta area é constituida por Espacos Urbanizados de Nivel Ill. Contudo, encontra-se desprovida de
construgdo e infraestruturacdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a respetiva integracdo em Espagos
Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificagdo do solo a vocacdo e aptidao para o aproveitamento agricola da area.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagédo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dindmica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA CALVAO
LocAL Cabecinhas
1D Area (m?) Classificacdo / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
R.2 101078,00 PDM em wgorz Propos'ta .alteragao: CTR 1 CTR 2 CTR 3 CTR 4 CTR5
R3 6254007 Solo Urbanizado Solo Rustico X
) ' Estrutura Ecoldgica Urbana Espacos Agricolas

Qualificacao do Solo ‘

ig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Nestas imagens estdo representadas as areas a Retirar do Perimetro Urbano identificadas por R2 e R3, considerando que o motivo
para a justificacdo de alteragdo é idéntico entre elas.

Estas areas correspondem a interiores de quarteirdo, localizadas no aglomerado de Cabecinhas. De acordo com o PDM em vigor sdo
constituidas por Estrutura Ecolégica Urbana. No entanto, estas apresentam uma utilizagdo agricola e, como tal, prop&e-se as suas
exclusdes do Perimetro Urbano e as respetivas integracdes em Espacos Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificagdo do
solo a sua vocacao e aptiddo para o aproveitamento agricola.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022



42 Alteragao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos

Relatério de Fundamentacio / Areas a Retirar do Perimetro Urbano / FICHAS

Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA CALVAO
LocAL Calvéo
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R4 2539 16 Solo UrbanlzaQOs i Solo Rustico
Espacos Urbanizados de Nivel , X
" Espacos Agricolas
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ig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor

Fig. 2

/ Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor, esta area é constituida por Espagos Urbanizados de Nivel Il. Contudo, encontra-se desprovida de
construgdo e infraestruturagdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a respetiva integracdo em Espacos
Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificacdo do solo a vocacdo e aptidao para o aproveitamento agricola da area.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):

Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de

inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA CALVAO
LocAL Canto de Calvao
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracéo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
RS 2539 16 Solo UrbanlzaQOs i Solo Rustico ‘
Espacos Urbanizados de Nivel | Espagos Florestais de X
Il Producdo

ig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor esta area é constituida por Espagos Urbanizados de Nivel Il. Contudo, encontra-se desprovida de
construgdo e infraestruturagdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a respetiva integracdo em Espacos
Florestais de Producdo, adequando-se a classificacdo e qualificacdo do solo a sua natural vocacéo e utilizacdo da area.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
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UF DE PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA
LocAL Canto de Baixo
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 | CTR5
R 46090,87 Solo a Urbanlzar. : Solo Rustico
Espacos a Urbanizar de Nivel , X
" Espacos Agricolas

s 115

Fig. 2 / Proposta de alt
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Fig.1 / Extrato da Planta
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Ordenamento em vigor eracao PDM

De acordo com o PDM em vigor esta area é constituida por Espagos a Urbanizar de Nivel Ill. Contudo, encontra-se desprovida de
construcdo e infraestruturacdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a respetiva integracdo em Espacos
Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificagdo do solo a vocacdo e aptidao para o aproveitamento agricola da area.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA
LocAL Carvalhais
ID Area (m?) Classificacdo / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
R2 9121821 PDM em wgor: Propos'ta ?Iteragao: CTR 1 CTR 2 CTR 3 CTR 4 CTR5
R3 90703.93 Solo Urbanizado Solo Rustico X
) ' Estrutura Ecoldgica Urbana Espacos Agricolas

Qualificacdo do Solo

u

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Nestas imagens estdo representadas as areas a Retirar do Perimetro Urbano identificadas por R2 e R3, considerando que o motivo
para a justificacdo de alteragdo é idéntico entre elas.

Estas areas correspondem a interiores de quarteirdo, localizadas no aglomerado de Carvalhais. De acordo com o PDM em vigor estas
areas sdo constituidas por Estrutura Ecoldgica Urbana. No entanto, apresentam uma utilizagdo agricola e, como tal, propde-se as
suas exclusdes do Perimetro Urbano e as respetivas integragdes em Espacos Agricolas, adequando-se a classificagcdo e qualificagdo
do solo a vocacéo e aptiddo para o aproveitamento agricola das areas.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagédo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA
LocAL Carvalhais
1D Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R4 579726 Solo Urbanlzad.o i Solo Rustico .
Espacos Urbanizados de Nivel | Espagos Florestais de X
I Producdo

Qualificacao do Solo ‘
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Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor esta area é constituida por Espagos Urbanizados de Nivel Ill. Contudo, encontra-se desprovida de
construgdo e infraestruturacdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a respetiva integracdo em Espagos
Florestais de Producéo, adequando-se a classificacdo e qualificacdo do solo a sua natural vocacéo e utilizacdo da area.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA
LocAL Palhal
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R5 20115,80 Solo Urbanlzad.o i Solo Rustico
Espacos Urbanizados de Nivel , X
m Espacos Agricolas

Qualificacéo do Solo

X B

rdenamento em vigor

De acordo com o PDM em vigor esta area é constituida por Espagos Urbanizados de Nivel Ill. Contudo, encontra-se desprovida de
construgdo e infraestruturagdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a respetiva integracdo em Espacos
Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificacdo do solo a vocagdo e aptidao para o aproveitamento agricola da area.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dindmica urbanistica relevante.
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FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA
LocAL Palhal
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R.6 24349,49 Solo a Urbanizar Solo Rustico
R.7 3305243 Espagos a Urbanizar de Nivel . X
" Espacos Agricolas

.

Qualificacéo do Solo

Fig.1/ Extrato d

a Planta Ordenamento em vigor

Nestas imagens estdo representadas as areas a Retirar do Perimetro Urbano identificadas por R6 e R7, considerando que o motivo
para a justificacdo de alteragdo é idéntico entre elas.

Estas areas correspondem a interiores de quarteirdo, localizadas no aglomerado de Palhal. De acordo com o PDM em vigor séo
constituidas por Espacos a Urbanizar de Nivel Ill. No entanto, estas areas apresentam uma utilizagdo agricola e, como tal, propde-se
as suas exclusdes do Perimetro Urbano e as respetivas integragdes em Espagos Agricolas, adequando-se a classificagdo e qualificacdo
do solo a vocacdo e aptiddo para o aproveitamento agricola das areas.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espacos com dinamica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA
LocAL Condes
1D Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R.8 19686,62 Solo a Urbanizar . i Solo Rustico
Espacos a Urbanizar de Nivel , X
m Espacos Agricolas

Qualificacao do Solo ‘

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor esta area é constituida por Espagos a Urbanizar de Nivel Il e localiza-se no interior de quarteirdo.
Contudo, encontra-se desprovida de construcdo e infraestruturacdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a
respetiva integracdo em Espacos Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificagdo do solo a vocagdo e aptiddo para o
aproveitamento agricola da area.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA
LocAL Mesas
1D Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R.9 217541 Solo Urbanlzad.os i Solo Rustico .
Espacos Urbanizados de Nivel | Espagos Florestais de X
I Producdo

Qualificacao do Solo ‘

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor esta area é constituida por Espagos Urbanizados de Nivel Ill. Contudo, encontra-se desprovida de
construgdo e infraestruturacdo, correspondendo, ainda, a uma area que foi desanexada da REN, nao tendo sido utilizada ao fim a
que se destinava. Assim, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a respetiva integracdo em Espacos Florestais de Producéo,
adequando-se a classificagdo e qualificacdo do solo a sua natural vocacgéo e utilizagdo da area.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagédo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA
LocAL Mesas
1D Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R.10 8506,25 Solo Urbanlzad.os i Solo Rustico
Espacos Urbanizados de Nivel , X
m Espacos Agricolas

Qualificacao do Solo ‘

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor esta area é constituida por Espagos Urbanizados de Nivel Ill. Contudo, encontra-se desprovida de
construgdo e infraestruturagdo, correspondendo, ainda, a uma area desanexada da REN, ndo tendo sido utilizada ao fim a que se
destinava. Assim, propde-se a sua excluséo do Perimetro Urbano e a respetiva integracdo em Espacos Agricolas, adequando-se a
classificacdo e qualificacdo do solo a vocacéo e aptiddo para o aproveitamento agricola da area.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
incluséo para estruturagéo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de excluséo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA PONTE DE VAGOS E SANTA CATARINA
LocAL Andal
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R11 20471,70 Solo a Urbanlzar. i Solo Rustico
Espacos a Urbanizar de Nivel , X
m Espacos Agricolas

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor esta area é constituida por Espagos a Urbanizar de Nivel Il e localiza-se no interior de quarteirdo.
Contudo, encontra-se desprovida de construcao e infraestruturagdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a
respetiva integracdo em Espacos Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificagdo do solo a vocacédo e aptiddo para o
aproveitamento agricola da area.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturacao do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.
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42 Alteracao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentagao / Areas a Retirar do Perimetro Urbano / FICHAS

Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO
LocAL Parada de Cima
1D Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R 4052512 Solo a Urbanlzar. : Solo Rustico
Espacos a Urbanizar de Nivel , X
" Espacos Agricolas

Qualificacao do Solo ‘

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor esta area é constituida por Espacgos a Urbanizar de Nivel Ill. Contudo, encontra-se desprovida de
construgdo e infraestruturacdo e, como tal, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a respetiva integracdo em Espagos
Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificacdo do solo a vocagdo e aptidao para o aproveitamento agricola da area.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagédo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO
LocAL Fonte de Angedo
ID Area (m?) Classificacdo / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 | CTR5
R.2 38916,27 Solo Rustico X
Estrutura Ecoldgica Urbana Espacos Agricolas

Qualificacao do Solo

]

=

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Esta area corresponde a interior de quarteirdo, localizada no aglomerado de Fonte de Angedo. De acordo com o PDM em vigor esta
area é constituida por Estrutura Ecoldgica Urbana. No entanto, apresenta uma utilizacdo agricola e, como tal, propde-se a sua
exclusdo do Perimetro Urbano e a respetiva integracdo em Espacos Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificacdo do solo a
vocacgao e aptiddo para o aproveitamento agricola da area.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022




42 Alteragao ao
Plano Diretor Municipal de Vagos
Relatério de Fundamentacio / Areas a Retirar do Perimetro Urbano / FICHAS

Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO
LocAL Gandara
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R3 32713,16 Solo a Urbanlzar. : Solo Rustico
Espacos a Urbanizar de Nivel , X
m Espacos Agricolas

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Em conformidade com o PDM em vigor esta area é constituida por Espacos a Urbanizar de Nivel Ill. Contudo, corresponde a interior
de quarteirdo e encontra-se desprovida de construcéo e infraestruturagdo e, como tal, prop&e-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano
e a respetiva integracdo em Espacos Agricolas, adequando-se a classificacdo e qualificagdo do solo a vocacdo e aptiddo para o
aproveitamento agricola da area.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO

LocAL Fonte do Rei

ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracéo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Rustico

Espacos a Urbanizar de Nivel
I Espacos Agricolas X
Espacos Urbanizados de Nivel pac 9

Il

cacao do Solo ‘

R.4 92404,06

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Em conformidade com o PDM em vigor esta area é constituida por Espagos a Urbanizar de Nivel Ill e por uma pequena parte de
Espacos Urbanizados de Nivel Ill. Contudo, encontra-se desprovida de construcdo e infraestruturacdo e, como tal, propde-se a sua
exclusdo do Perimetro Urbano e a respetiva integracdo em Espagos Agricolas, adequando-se a classificagdo e qualificacdo do solo a
vocagdo e aptiddo para o aproveitamento agricola da area.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagédo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO
LocAL Igreja Velha / Fonte do Grou
1D Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
R.5 9259,37 Solo Urbanizado Solo Rustico
R.8 5575,94 Espacos Urbanizados de Nivel | Espagos Florestais de X
I Producdo

Qualificacao do Solo

¥

S——h

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor

Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Nestas imagens estdo representadas as areas a Retirar do Perimetro Urbano identificadas por R5 e R8, considerando que o motivo
para a justificacdo de alteragdo é idéntico entre elas.

De acordo com o PDM em vigor estas areas sdo constituidas por Espagos Urbanizados de Nivel Ill. Contudo, encontram-se
desprovidas de construcédo e infraestruturacdo, correspondendo, ainda, a areas que foram desanexadas da REN, ndo tendo sido
utilizadas ao fim a que se destinavam. Assim, propde-se as suas exclusdes do Perimetro Urbano e as respetivas integracbes em
Espacos Florestais de Producdo, adequando-se a classificacdo e qualificagdo do solo a natural vocacdo e utilizagdo das areas.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integracdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO
LocAL Covéo do Lobo
1D Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracéo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo Urbanizado Solo Rustico
R.5 49547,69 Espacos a Urbanizar de Nivel
R.8 21771,61 Il; Espacos Agricolas X
Espacos a Urbanizar de Nivel
Il

DR T 7T

‘P’?

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor

Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Nestas imagens estdo representadas as areas a Retirar do Perimetro Urbano identificadas por R6 e R7, considerando que o motivo

para a justificacdo de alteragdo é idéntico entre elas.

De acordo com o PDM em vigor estas areas sdo constituidas por Espagos a Urbanizar de Nivel Il (R6) e por Espacos a Urbanizar de
Nivel lll (R7), correspondendo a interiores de quarteirdo localizados no aglomerado de Covao do Lobo. Contudo, encontram-se
desprovidas de construcdo e infraestruturacdo e, como tal, propde-se as suas exclusdes do Perimetro Urbano e as respetivas
integragdes em Espacos Agricolas, adequando-se a classificacéo e qualificagdo do solo a vocagdo e aptiddo para o aproveitamento

agricola das éareas.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagédo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturacdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO
LocAL Outeiro
1D Area (m?) Classificacdo / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
R9 29866,59 PDM em vigor: :(rjcljgoRsJ:tiaCI(t)eragéo: CTR1 CTR2 | CTR3 | CTR4 | CTR5
R.10 38884,68 o~ - X
Estrutura Ecolégica Urbana Espacos Agricolas

Qualificacao do Solo ‘

S T i

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

Nestas imagens estdo representadas as areas a Retirar do Perimetro Urbano identificadas por R9 e R10, considerando que o motivo
para a justificacdo de alteragdo é idéntico entre elas.

Estas areas correspondem a interiores de quarteirdo, localizadas no aglomerado do Outeiro. De acordo com o PDM em vigor estas
areas sdo constituidas por Estrutura Ecolégica Urbana. No entanto, apresentam uma utilizagdo agricola e, como tal, prop&e-se as
suas exclusdes do Perimetro Urbano e as respetivas integracdes em Espacos Agricolas, adequando-se a classificagcdo e qualificagdo
do solo a vocagdo e aptiddo para o aproveitamento agricola das areas.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagdo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dinamica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Ficha de caracterizagdo - Areas a Retirar do Perimetro Urbano

FREGUESIA FONTE DE ANGEAO E COVAO DO LOBO
LocAL Outeiro
ID Area (m?) Classificacao / Qualificacdo do Solo Fundamentacao
PDM em vigor: Proposta alteracdo: CTR1 CTR 2 CTR 3 CTR4 CTR 5
Solo a Urbanizar Solo Rustico
R.11 9499,11 - , -
Espacos Urbanizados de Nivel | Espagos Florestais de X
I Producdo

.
TRneERRLS

Fig.1 / Extrato da Planta Ordenamento em vigor Fig. 2 / Proposta de alteracao PDM

De acordo com o PDM em vigor esta area é constituida por Espagos Urbanizados de Nivel Ill. Contudo, encontra-se desprovida de
construgdo e infraestruturacédo, correspondendo, ainda, a area que foi desanexadas da REN, ndo tendo sido utilizada ao fim a que se
destinava. Assim, propde-se a sua exclusdo do Perimetro Urbano e a respetiva integracdo em Espacos Florestais de Producéo,
adequando-se a classificagdo e qualificacdo do solo a natural vocacéo e utilizagdo da area.

CRT1(critério 1): Critério de inclusdo em perimetro urbano devido a acertos, enquadramento e integragdo de preexisténcias; CRT2 (critério 2):
Critério de inclusdo em perimetro urbano para conformagédo do perimetro urbano consolidado e infraestruturado; CRT3 (critério 3): Critério de
inclusdo para estruturagdo do perimetro urbano infraestruturado; CRT4 (critério 4): Critério de exclusdo de perimetro urbano de vazios sem dinamica
urbanistica relevante; CRT5 (critério 5): Critério de inclusdo em perimetro urbano de espagos com dindmica urbanistica relevante.

Camara Municipal de Vagos
janeiro de 2022
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Regulamento com indicagao, a cor diferenciada, das alteracbes introduzidas
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Regulamento com identificacdo das alteragbes

Cor azul - alteracSes que decorreram dos pareceres das entidades
Cor verde — alteracdes que decorreram da discussao publica
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42 alteracdo a 12 revisdo do Plano Diretor Municipal de Vagos
Regulamento
com registo de alteracdes a cor diferenciada

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS 5
SECCAO | - DISPOSICOES GERAIS 5
Artigo 1° - Ambito territorial 5
Artigo 2° - Objetivos e estratégia 5
Artigo 3° - Composicao do plano 6
Artigo 4° - Instrumentos de gestdo territorial a observar 6
SECCAO Il - FAIXAS DE PROTECAO E SALVAGUARDA 7
Artigo 4°-A - |dentificacdo e Regime Geral 7
Subseccdo | - Zona Terreste de Protecdo — Faixa de Protecdo Costeira e Faixa de Protecdo Complementar.......... 7
Artigo 4°-B - Identificacdo 7
Artigo 4°-C - Regime de Prote¢do e Salvaguarda 8
Subseccdo Il - Zona Terreste de Protecdo - Margem 9
Artigo 4°- D - Identificacdo 9
Artigo 4°-E - Regime de Protecdo e Salvaguarda 9
Subseccao IIl - Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso - Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira e Faixa de
Salvaguarda ao Galgamento e Inundacdo Costeira 9
Artigo 4°-F - Identificagdo 9
Artigo 4°-G - Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso — Regime de Protecdo e Salvaguarda.........cceccconmeeenn. 10
Artigo 4°-H - Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso em Perimetro Urbano — Regime de Protecdo e
Salvaguarda 10
Artigo 4°-| - Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso fora de Perimetro Urbano — Regime de Protecéo e
Salvaguarda 11
SECCAO Ill - OUTRAS PROTECOES 11
Artigo 4°-) - Estabelecimentos com substancias perigosas 11
SECCAO IV — CONCEITOS E DEFINICOES 14
Artigo 5° Defini¢des 14
CAPITULO Il - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA 15
Artigo 6° Ambito e objetivos 15
Artigo 7° Regime juridico 17
CAPITULO IIl - USO DO SOLO 17
SECCAO | - CLASSIFICACAO DO SOLO RUSTICO E URBANO 17
Artigo 8° Identificacdo 17
SECCAO Il - SISTEMA ECOLOGICO E AMBIENTAL 18
Artigo 9° Ambito territorial 18
Artigo 9°-A Regime especifico 18
SECCAO Ill - ALTERACOES CLIMATICAS E EFICIENCIA AMBIENTAL 18
Artigo 9°-B Adaptacdo e mitigacSes das alteracdes climaticas 18
Artigo 9°-C Aumento da eficiéncia ambiental 19
Artigo 9°-D Politicas sustentaveis e ecoeficientes 20
SECCAO IV - INFRAESTRUTURAS 20
Subseccao | — Infraestruturas Viarias 20
Artigo 10° Identificacdo 20
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Regulamento
com registo de alteracdes a cor diferenciada

Artigo 11° Regime de protegéo 20
Subseccéo Il - Outras Infraestruturas 21
Artigo 12° Identificacdo [revogado] 21
Artigo 13° Esta¢bes de tratamento de dguas residuais — regime especifico [revogado] 21
Artigo 14° Parques de sucata — regime especifico [revogado] 21
SECCAO V - PATRIMONIO CULTURAL 21
Artigo 15° Identificacdo 21
Artigo 16° Regime 22
CAPITULO IV - QUALIFICACAO DO SOLO RUSTICO 23
SECCAO | - DISPOSICOES GERAIS 23
Artigo 17° Identificacdo das categorias de espaco 23
Artigo 18° Identificacdo das &reas com aptidao especifica 23
Artigo 19° Disposi¢des comuns 23
SECCAO Il — ESPACOS AGRICOLAS 26
Artigo 20° Identificacdo 26
Artigo 21° Ocupagodes e utilizagcdes 26
Artigo 22° Regime de edificabilidade 26
SECCAO Il - ESPACOS FLORESTAIS 28
Subseccéo | - Espacos Florestais de Producao 28
Artigo 23° |dentificacdo 28
Artigo 24° Ocupagoes e utilizagdes 28
Artigo 25° Regime de edificabilidade 29
SubSeccao Il - Espacos Florestais de Conservagédo 30
Artigo 26° Identificacdo 30
Artigo 27° Ocupacgodes e utilizagdes 30
SECCAO IV - ESPACOS NATURAIS E PAISAGISTICOS 31
Artigo 28° Identificacdo 31
Artigo 29° Ocupacgdes e utilizagdes 31
SECCAO V - ESPACOS DE EXPLORACAO DE RECURSOS ENERGETICOS E GEOLOGICOS 32
Subseccdo | - Areas de exploracdo consolidadas 32
Artigo 30° Identificacdo 32
Artigo 31° Ocupacgodes e utilizagdes 32
Artigo 32° Medidas de salvaguarda ambiental 32
Subseccdo Il - Areas de exploracdo complementares 33
Artigo 33° |dentificacdo 33
Artigo 34° Ocupacdes e utilizacdes 33
Artigo 35° Medidas de salvaguarda ambiental 33
Subseccao IIl - Areas a Recuperar 33
Artigo 36° Identificacdo 33
Artigo 37° Ocupacgdes e utilizagdes 33
Subseccdo IV - Areas Potenciais 34
Artigo 38° Identificacdo 34
Artigo 39° Ocupagdes e utilizagdes 34
SECCAO VI - AREAS DE PROTECAO DAS CAPTACOES 35
Artigo 40° Identificacdo 35
Artigo 41° Ocupagodes e utilizagdes 35
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SECCAO VII - AREAS DE APTIDAO CULTURAL E RECREATIVA 35
Artigo 42° Identificacdo 35
Artigo 43° Ocupacodes e utilizagdes 35

CAPITULO V - QUALIFICACAO DO SOLO URBANO 37

SECCAO | — DISPOSICOES GERAIS 37
Artigo 44° |dentificacdo das categorias de espaco 37

SECCAO Il - SOLO URBANO 37

Subseccado | - Espacos Centrais, Espacos Habitacionais e Espacos Urbanos de Baixa densidade ........coocccooevvernnncee. 37
Artigo 45° Identificagdo 37
Artigo 46° Ocupagdes e utilizagdes 37
Artigo 47° Regime de edificabilidade 38

Subseccéo Il - Espacos de Uso Especial - Equipamentos 39
Artigo 48° |dentificacdo 39
Artigo 49° Ocupacdes, utilizagdes e regime de edificabilidade 39

Subseccao Il — Espacos de Atividades Econdmicas 39
Artigo 50° Identificacdo 39
Artigo 51° Ocupagodes e utilizagdes 39
Artigo 52° Regime de Edificabilidade 40

SECCAO IIl - SOLOS CUJA URBANIZACAO SEJA POSSIVEL PROGRAMAR 40

Subseccdo | - Espacos a urbanizar de nivel |, [l e Il 40
Artigo 53° |dentificacdo [revogado] 40
Artigo 54° Ocupacgdes e utilizagdes [revogado] 40
Artigo 55° Regime de edificabilidade [revogado] 40

Subseccéo Il — Espacos de equipamentos 40
Artigo 56° Identificacdo [revogado] 40
Artigo 57° Ocupagdes e utilizacdes e regime de edificabilidade [revogado] 40

Subseccao Il — Espacos para indUstria 41
Artigo 58° Identificacdo [revogado] 41
Artigo 59° Regime de edificabilidade [revogado] 41

SECCAO IV — ESPACOS VERDES 42
Artigo 60° Identificacdo 42
Artigo 61° Ocupacodes e utilizacdes 42

CAPITULO VI - PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL 43

SECCAO | - PLANEAMENTO E GESTAO 43
Artigo 62° Parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas
viarias, estacionamento e equipamentos 43
Artigo 63° Mecanismos de perequagdo compensatoria 43

SECCAO Il - UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO 43
Artigo 64° |dentificacdo 43
Artigo 65° Objetivos e regulamentacdo por UOPG 44

CAPITULO VII - DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES 47
Artigo 66° Excecbes 47
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Artigo 67° Revisdo 47
Artigo 68° Entrada em vigor 47

ANEXO | — ORIENTACOES E DETERMINACOES DO PROGRAMA DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO LITORAL
[PROF-CL] 48
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CAPITULO I - DISPOSIC()ES GERAIS
SECCAO | — DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1° - Ambito territorial
1. O presente regulamento constitui o elemento normativo da 12 Revisao do Plano Diretor Municipal de
Vagos, adiante abreviadamente designado por PDM ou por plano, elaborado nos termos da legislacdo
em vigor.

2. PDMV abrange todo o territério municipal, com a delimitagdo constante da Planta de Ordenamento, a
escala 1:10 000.

3. O PDMV é o instrumento de planeamento territorial que, com base na estratégia de desenvolvimento
local, estabelece a estrutura espacial, a classificagdo do solo, bem como os parametros de ocupacdo,
considera os equipamentos sociais e desenvolve a qualificagdo dos solos urbano e rustico.

Artigo 2° - Objetivos e estratégia
A primeira revisdio do PDMV reflete e concretiza as opgdes estratégicas de ocupacdo do territério
concelhio, enquanto elemento fundamental para alcangar o desenvolvimento sustentado, e tem como
principais objetivos:

a) Proceder a compatibilizagdo do Plano com estudos e outros planos de ambito estratégico;

b) Proceder a articulagdo do PDMV, nesta sua 12 revisdo, com os Instrumentos de Gestao Territorial
hierarquicamente superiores que abrangem o concelho, nomeadamente com o POOC-OMG;

c) Agilizar a gestdo do Plano Diretor Municipal e proceder a sua articulagdo com outros Planos
Municipais de Ordenamento do Territério, em vigor ou em elaboracéo;

d) Ajustar o Plano a realidade do concelho, nomeadamente através da correcdo de situagdes
desadequadas as necessidades e anseios da populacao;

e) Especificar um modelo estratégico de atuacdo que estabeleca acdes distintas para a promogao
de um desenvolvimento sustentavel do concelho, tendo em atencao a sua diversidade territorial,
0s recursos naturais e as mudancas operadas nos Ultimos anos;

f)  Proceder a compatibilizacdo da realidade do concelho e das propostas de Ordenamento com a
delimitacdo da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional;

g) Ajustar os perimetros urbanos em func¢do do crescimento verificado e previsto;

h) Estudar a implementacdo de novas areas industriais e equipamentos nucleadores;

i) Identificar as dreas com recursos geologicos, que revelem um potencial de utilizagdo permitindo
viabilizar futuras areas de exploracdo, face ao esgotamento dos recursos nas areas de exploracdo
mineira definidas na planta de ordenamento;

j)  Definir novos critérios de localizacdo e distribuicdo de atividades turisticas;

[)  Definir novos critérios de aproveitamento equilibrado dos seus recursos naturais;

m) Definir novos critérios de localizagdo e aproveitamento de solos de especial interesse agricola;

n) Rever os principios e regras de preservacdo do patriménio cultural;

o) Definir e disponibilizar um quadro normativo e um programa de investimentos publicos
municipais e estatais, adequados ao desenvolvimento do concelho;

p) Proceder a reestruturacdo da Rede Viaria tendo em atencdo as altera¢des introduzidas na rede e
no Plano Rodoviario Nacional 2000;

q) Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado que seja articulado com os concelhos
vizinhos evitando descontinuidades territoriais.
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Artigo 3° - Composicao do plano
1. O PDMV é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada em:
i) Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo, a escala 1:10000;
i) Planta PDM / POC-OMG - Faixas de Salvaguarda, a escala 1:10000;
iii) Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal, a escala 1:10000.

c¢) Planta de Condicionantes, desdobrada em:
i)  Planta de Condicionantes - Reserva Ecoldgica Nacional, a escala 1:10000;
i)  Planta de Condicionantes — Reserva Agricola Nacional, a escala 1:10000;
iii) Planta de Condicionantes - Outras Condicionantes, a escala 1:10000;
iv) Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Rural, a escala 1:10000;

2. O PDMV é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatorio e pecas desenhadas respetivas:
i)  Planta de Enquadramento, a escala 1:350 000;
ii)  Planta da Rede Viaria — Hierarquia Proposta, a escala 1:25 000;
iii) [revogado];
iv) Areas do Concelho com Potencial Geoldgico, a escala 1:25000;
v)  Planta dos Compromissos Urbanisticos, a escala 1:25000;

b) Programa de Execugdo e Plano de Financiamento;

c¢) Estudo do Ruido;

d) Carta Educativa;

e) Estudos de Caracterizacdo e pecas desenhadas respetivas:
i)  Declives, a escala 1:10000;
ii)  Sintese Fisiografica, a escala 1:10000;
iii)  Uso Atual do Solo, a escala 1:10000;
iv) Unidades de Paisagem, a escala 1:10000;
v)  Estrutura Urbana - Situacdo Existente, a escala 1:10000;
vi) Rede Viaria: Estrutura e Hierarquizagdo Atuais, a escala 1:25000;
vii) Rede Viaria: Inventario Fisico, a escala 1:25000;
viii) Rede Viaria: Perfis Transversais, a escala 1:200;
ix) Sistemas de Abastecimento de Agua, a escala 1:25000;
x) Rede de Aguas Residuais, a escala 1:25000;
xi) Rede Elétrica e Gas Natural, a escala 1:25000;

f)  Plano Municipal de Emergéncia e Protecao Civil;

g) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

Artigo 4° - Instrumentos de gestéo territorial a observar
1. No concelho de Vagos encontram-se em vigor os seguintes instrumentos de gestdo territorial, de
ambito nacional e regional, aos quais o presente plano obedece, prevalecendo os regimes dos planos
referidos sobre o presente plano em tudo o que este seja omisso:
a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio - Lei n.° 99/2019, de 5 de setembro;
b) Programa da Orla Costeira de Ovar/Marinha Grande - Resolu¢do do Conselho de Ministros n.°
112/2017, de 10 de agosto;
c) O Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral - Portaria n.° 56/2019, de 11 de
fevereiro, com a Declaracao de Retificacdo n.° 16/2019, de 4 de dezembro de 2019);
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d) Plano Setorial da Rede Natura 2000 - Resolucao Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de
julho;

e) Plano Intermunicipal da Ria de Aveiro, Aviso n.° 19308/2008, de 3 de julho;

f) Plano Nacional da Agua, aprovado através do DL n.° 76/2016, de 9 de novembro;

g) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (PGRH RH4A), aprovado através
da RCM n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificada e publicada através da Declaracao de Retificacdo
n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

h) Plano de Gestao dos Riscos de Inundacdes da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis - RH4A
(PGRI-VML), aprovado através da RCM n.° 51/2016, de 20 de novembro, retificada e publicada
através da Declaracdo de Retificacdo n.° 22-A/2016, de 18 de novembro;

2. No concelho de Vagos mantém-se ainda em vigor e prevalecem sobre o PDMV, os seguintes planos de
ambito municipal:

a) Plano de Urbanizacdo da Vila de Vagos;

b) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Vagos;

¢) Plano de Pormenor de S. Sebastido — Revisdo do Plano de Pormenor da Zona 2B do PGU de Vagos;

d) Plano de Pormenor da Praia da Vagueira, exceto nas normas prevista na seccdo |l — Faixas de

Protecdo e Salvaguarda presente neste capitulo;

e) Plano de Pormenor da Gafanha da Boa Hora — Floresta;

f) [Revogado];

g) Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela A;

h) Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela B;

i) Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela F;

SECCAO Il - FAIXAS DE PROTEGAO E SALVAGUARDA

Artigo 4°-A - Identificacdo e Regime Geral
1. As faixas de protecdo e salvaguarda encontram-se delimitadas na Planta PDM / POC-OMG - Faixas de
Salvaguarda e correspondem as seguintes tipologias:
a) Faixa de protecéo costeira;
b) Faixa de protecao complementar;
¢) Margem;
d) Faixas de salvaguarda em litoral arenoso
i. Faixas de salvaguarda a erosao costeira — Nivel | e Nivel II;
ii. Faixas de salvaguarda ao galgamento e inundacdo costeira — Nivel | e Nivel Il

2. Os regimes de protecdo e salvaguarda definidos nesta sec¢do sobrepdem-se as regras de uso e
ocupagao do solo respeitantes a cada categoria e subcategoria de espaco que coincidam com as
tipologias identificadas no n.° anterior, aplicando-se o regime mais restritivo.

SUBSECGAO | - ZONA TERRESTE DE PROTECAO — FAIXA DE PROTECAO COSTEIRA E FAIXA DE PROTEGAO
COMPLEMENTAR

Artigo 4°-B - Identificacao
1. A Faixa de Protecdo Costeira constitui a primeira faixa de interagdo com a zona maritima, onde se
localizam os elementos mais singulares e representativos dos sistemas biofisicos costeiros e que devem
ser objeto de protecdo, nomeadamente os sistemas praia-duna e as formacdes vegetais associadas, as
arribas e os espagos contiguos que interferem com a sua dinamica erosiva.
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2. A Faixa de Protecdo Complementar constitui um espago contiguo e tampdo a Faixa de Protecao
Costeira, onde os sistemas biofisicos costeiros, nomeadamente os sistemas dunares, se apresentam
degradados ou parcialmente artificializados.

ARTIGO 4°-C - REGIME DE PROTECAO E SALVAGUARDA

1. Na Faixa de Protecado Costeira sdo interditas as seguintes atividades:

a)

b)

o)

Novas edifica¢des, exceto instalacdes balneares e maritimas previstas em Plano de Intervencdo nas
Praias e que cumpram o definido nas normas de gestdo das praias maritimas, nucleos piscatérios,
infraestruturas, designadamente de defesa e seguranca nacional, equipamentos coletivos,
instalacOes de balneoterapia, talassoterapia e desportivas relacionadas com a fruicdo do mar, que
devam localizar-se nesta faixa e que obtenham o reconhecimento do interesse para o setor pela
entidade competente;

Ampliacdo de edificacbes, exceto das instalacdes balneares e maritimas previstas em Plano de
Intervencdo nas Praias e que cumpram o definido nas normas de gestdo das praias maritimas, dos
nucleos piscatorios, pisciculturas e infraestruturas e nas situacdes em que a mesma se destine a
suprir ou melhorar as condi¢des de seguranca, salubridade e mobilidade;

Alterac¢des ao relevo existente ou rebaixamento de terrenos.

2. Ficam excecionadas das interdi¢des previstas no niUmero anterior:

a)
b)

0)

Os direitos pré -existentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC;
Equipamentos e espagos de lazer previstos em Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
consagrados em PMOT em vigor a data de entrada em vigor do POC;

Empreendimentos de turismo no espaco rural e parques de campismo e de caravanismo
reconhecidos como turismo de natureza, desde que previstas em Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo consagradas em PMOT, a data de entrada em vigor do POC, e fora dos 500
metros, devendo o Plano de Pormenor iniciar-se no prazo maximo de dois anos apds a
transposicdo da norma para o PMOT.

3. A Faixa de Protecdo Complementar é interdita a edificagdo nova, ampliacdo e infraestruturacdo, com
excecao das situagdes seguintes:

a)

b)
o)

d)
e)

f)

9)

h)

Infraestruturas e equipamentos coletivos, desde que reconhecidas de interesse publico pelo setor e
apenas quando a sua localizacdo na area do POC seja imprescindivel;

Parques de campismo e caravanismo;

Estruturas ligeiras relacionadas com a atividade da agricultura, da pesca e da aquicultura, fora da
orla costeira;

InstalacGes e infraestruturas previstas em Planos de Intervencdo nas Praias e nlcleos piscatérios;
Ampliacdo de edificagdes existentes que se destine a suprir ou melhorar as condi¢bes de
seguranca, salubridade e mobilidade;

Obras de reconstru¢do e de alteracdo, desde que nao esteja associado um aumento da
edificabilidade;

Relocalizagdo de equipamentos, infraestruturas e constru¢des determinada pela necessidade de
demoligdo por razdes de segurancga relacionadas com a dinamica costeira, desde que se demonstre
a inexisténcia de alternativas de localizagdo no perimetro urbano e se localize em areas contiguas a
este e fora das Faixas de Salvaguarda;

Direitos pré-existentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC;

Nas areas contidas em perimetro urbano consagrado em PMOT, a data de entrada em vigor do
POC.
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4. Os edificios e infraestruturas referidos no nimero anterior devem observar o seguinte:

a) Respeitar as caracteristicas das construgdes existentes, tendo em especial aten¢do a preservagdo do
patrimonio arquitetonico;

b) As edificacbes, no que respeita a implantacdo e a volumetria, devem adaptar-se a fisiografia de
cada parcela de terreno, respeitar os valores naturais, culturais e paisagisticos, e afetar areas de
impermeabilizagdo que nao ultrapassem o dobro da area total de implantacao;

c) Nas situacOes referidas na alinea ¢) do n° anterior, deve ser garantida a recolha e tratamento de
efluentes liquidos, aguas residuais e aguas pluviais, bem como o fornecimento e distribuicdo de
agua e de energia.

5. Nas Faixas de Protecdo Costeira ou Complementar é ainda interdita a destruicdo da vegetacao
autoctone e introducdo de espécies ndo indigenas invasoras, nomeadamente aquelas que se encontram
listadas na legislacdo em vigor;

1.

SUBSECGAO Il - ZONA TERRESTE DE PROTECAO - MARGEM

Artigo 4°- D - Identificacao
A Margem é definida por uma faixa de terreno contigua ou sobranceira a linha que limita o leito das

aguas, com a largura legalmente estabelecida, integrando a margem das aguas do mar, bem como a
margem das restantes dguas navegaveis ou flutuaveis.

1.

1.

Artigo 4°-E - Regime de Protecao e Salvaguarda

Na margem, para além do previsto na subseccao |, aplica-se o seguinte:

a) Sado admitidas edificagdes e infraestruturas previstas em Plano de Intervencao nas Praias e nucleos
piscatorios;

b) Nado sdo admitidos equipamentos que ndo tenham por funcdo o apoio de praia, salvo quando se
localizem em solo urbano e cumpram com o disposto no POC;

¢) Podem ser mantidos os equipamentos ou construcdes existentes no dominio hidrico localizados
fora de solo urbano desde que se destinem a proporcionar o uso e fruicdo da orla costeira, que se
relacionem com o interesse turistico, recreativo, desportivo ou cultural ou que satisfacam
necessidades coletivas dos nucleos urbanos;

Na Margem sdo ainda interditos os seguintes usos e ocupacdes:

a) Realizagdo de obras de construcdo ou de ampliacdo, com excecdo das previstas nas alineas b) e c)
do n.° anterior;

b) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosdo, ao transporte de material sélido
para o meio hidrico ou que induzam alteracdes ao relevo existente;

SUBSECCAO Il - FAIXAS DE SALVAGUARDA EM LITORAL ARENOSO - FAIXA DE SALVAGUARDA A EROSAO COSTEIRA E

FAIXA DE SALVAGUARDA AO GALGAMENTO E INUNDAGAO COSTEIRA

Artigo 4°-F - Identificacao
A Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira corresponde as areas potencialmente afetadas pela erosédo

costeira e recuo da linha de costa, sendo o resultado da extrapolacdo para os horizontes temporais das
tendéncias evolutivas observadas no passado recente. Subdivide-se em:

a) Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel |, que corresponde as areas potencialmente afetadas
pela erosao costeira e recuo da linha de costa no horizonte temporal de 50 anos;

b) Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel Il, que corresponde as areas potencialmente afetadas
pela erosao costeira e recuo da linha de costa no horizonte temporal de 100 anos.
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2. A Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacdo Costeira corresponde as areas potencialmente
afetadas por galgamentos e inundacdo costeira, resultantes do efeito combinado da cota do nivel médio
do mar, da elevacdo da maré astronémica, da sobre-elevacdo meteoroldgica e do espraio/galgamento da
onda, podendo ainda incluir a subida do nivel médio do mar em cenario de alteragdo climatica.
Subdivide-se em:

1.

a) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo Costeira — Nivel |, que corresponde as areas
potencialmente afetadas por galgamentos e inundacao costeira no horizonte temporal de 50 anos;

b) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacdo Costeira — Nivel Il, que corresponde as areas
potencialmente afetadas por galgamentos e inundagdo costeira no horizonte temporal de 100
anos.

Artigo 4°-G - Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso — Regime de Protecdo e Salvaguarda

Ficam excecionadas das interdi¢des nas Faixas de Salvaguarda:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados até a data da entrada em vigor do POC-
OMG, sem prejuizo da estratégia de adaptacdo indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde
que comprovada a existéncia de condicdes de seguranca face a ocupacdo pretendida junto da
entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administracdo eventuais
responsabilidades pela sua localizagdo em éarea de risco;

b) As opera¢des urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervencdo das Praias e
nucleos piscatérios, bem como instalacbes com caracteristicas amoviveis/sazonais, desde que as
condicbes especificas do local o permitam.

2. Nas Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacdo Costeira sdo interditas caves abaixo da cota
natural do terreno e nas edificagdes existentes, caso haja alteracdo de uso, é interdita a utilizacdo destes
espacos para fins habitacionais.

1.

Artigo 4°-H - Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso em Perimetro Urbano - Regime de
Protecao e Salvaguarda

Nas faixas de salvaguarda em perimetro urbano, séo diferenciadas as seguintes areas:

a) Nivel | em frente urbana, entendendo-se como frente urbana a faixa paralela ao mar em perimetro
urbano definida pela primeira linha de edificagdes da frente de mar em perimetro urbano;

b) Nivel |, fora da frente urbana;

c) Nivel Il, em perimetro urbano.

Nas frentes urbanas inseridas em Faixas de Salvaguarda - Nivel | sdo interditas:

a) Operagoes de loteamento, obras de urbanizag¢do, obras de construcdo e de ampliacdo das
edificagOes existentes, exceto quando as obras de ampliacdo se destinem a suprir insuficiéncias de
salubridade, habitabilidade e ou mobilidade;

b) As obras de reconstrucdo ou de alteracdo ndo poderdo originar a criagdo de caves e de novas
unidades funcionais.

Fora das frentes urbanas inseridas em Faixas de Salvaguarda - Nivel I:

a) A construcdo de novas edificacdes fixas, fica sujeito ao disposto no POOC Ovar — Marinha Grande,
aprovado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 142/2000 de 20 de outubro, até 10 de
agosto de 2018;

b) Admite-se a reconstrucao, a ampliacdo e a alteragdo de edificacdes existentes, desde que tal ndo se
traduza no aumento de cércea, na criacdo de caves e de novas unidades funcionais, e nao
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corresponda a um aumento total da area de construcdo superior a 25 m? e ndo constituam mais -
valias em situacdo de futura expropriacdo ou preferéncia de aquisigdo por parte do estado.
4. Nas Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso - Nivel Il, deve atender-se ao seguinte:

a) Sao admitidas novas edificacbes, ampliagdes, reconstrucdes e alteragdes das edificacoes ja
existentes legalmente construidas, desde que as edificacbes ou as areas urbanas onde estas se
localizem integrem solucbes construtivas ou infraestruturais de adaptacdo/acomodagao ao avanco
das aguas do mar, que permitam aumentar a resiliéncia ao avanco das aguas, nomeadamente:

i) A utilizacdo de técnicas e materiais construtivos no exterior dos edificios resistentes a presenca
da agua;

ii) Ao nivel do piso térreo das edificacbes, a previsdo de solucdes que favorecam o rapido
escoamento das aguas;

iii) Na pavimentacao dos espacos exteriores devem ser utilizados materiais permeaveis;

iv) Outras que em sede de projeto se verifiquem adequadas.

b) Consoante haja agravamento ou desagravamento da evolucdo do sistema costeiro, admite-se que
as areas atualmente abrangidas por estas Faixas possam passar para Nivel |, fora da frente urbana,
ou ser retiradas das Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso

Artigo 4°-1 - Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso fora de Perimetro Urbano - Regime de
Protecao e Salvaguarda

1. Nas Faixas de Salvaguarda - Nivel | é interdita a realizacdo de opera¢des de loteamento, obras de
urbanizacdo, construcao, ampliacdo, reconstrucdo e alteragdo de edificagdes existentes.

2. Exceciona-se do disposto no numero anterior as obras de reconstrucdo e alteracdo das edificacoes
existentes desde que as mesmas se destinem a suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade e
mobilidade.

3. Nas Faixas de Salvaguarda — Nivel Il deverad atender-se ao disposto no regime de salvaguarda para a
Zona Terrestre de Protecdo (faixas de protecdo costeira ou complementar).

SECCAO Il - OUTRAS PROTECOES

Artigo 4°-J) — Estabelecimentos com substancias perigosas
1. Até a publicacdo dos critérios de referéncia que permitam acautelar distancias de segurancga
adequadas entre os estabelecimentos com substancias perigosas abrangidos pelo regime de prevencao
de acidentes graves e zonas residenciais, vias de comunicacao, locais frequentados pelo publico e zonas
ambientalmente sensiveis, aplica-se o quadro legal vigente e as prescricdes que, em cada caso, a tutela
determinar.

2. As instalacdes destinadas a armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos
devem ocorrer preferencialmente nos Espacos de Atividades Econdmicas.

3. As instalaces destinadas a armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos,
sem prejuizo das especificacbes e condicionamentos constantes da legislacdo e regulamentacdo geral
aplicaveis, deve:

a) Ser localizada adjacente a rede vidria estruturante - 1.° nivel municipal;

b) Assegurar as questdes de compatibilidade de usos estabelecidas neste regulamento;
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Garantir um afastamento minimo de 10 metros as estremas do prédio em que se localizam,
devendo na referida faixa de afastamento ser criada, sempre que tal seja compativel com as
condicbes de seguranca legalmente exigiveis, uma cortina arborea e arbustiva com vista a
assegurar um correto enquadramento paisagistico.

Artigo 4.°-k
Zonas inundaveis

1. As Zonas Inundaveis no interior dos perimetros urbanos estdo delimitadas na Planta de Ordenamento
e correspondem as areas atingidas pela cheia com periodo de retorno de 100 anos ou a maior cheia
conhecida.

2. Nas zonas inundaveis, qualquer acdo de edificacdo ou demoli¢do carece de autorizagdo/parecer prévio
da APA, I.P..

3. Nas zonas inundaveis é permitida a conservacdo e reconstrucdo de edificios preexistentes, licenciados
nos termos legalmente exigidos.

4. Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento - Classificacdo e
Qualificagdo do Solo é interdita a realizacdo de novas construcdes ou a execucdo de obras suscetiveis de
constituir obstrucdo a livre circulacdo das dguas, com excegdo de:

a)
b)

0)

d)

e)

Construgdes que correspondam a substituicdo de edificios existentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, a demolir;

As obras de ampliagdo ou obras de construcdo precedidas de demolicdo e que visem
exclusivamente retificacbes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;
Edificagbes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente
licenciadas, bem como ampliagdo de edificios com vista ao estabelecimento de condi¢es de
habitabilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranca e
salubridade consagradas legalmente;

Construgdes que correspondam a colmatacdo de espacos vazios na malha urbana consolidada e
construcdes inseridas em perimetro urbano, areas de edificacdo dispersa e aglomerados rurais;

Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas, desde
que sejam estruturas ligeiras e ndo exista localizacdo alternativa.

5. Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é ainda interdita:

a)

b)
o)
d)
e)

9)

h)

A construcdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliacdo e Gestdo dos
Riscos de Inundacdo, designadamente, equipamentos hospitalares e de salde, escolares, lares de
idosos, de reclusdo, edificios com importancia na gestdo de emergéncia e de socorro,
armazenamento de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo
regime de prevencao de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos que estejam
obrigados por lei ao dever de notificacdo e a apresentacdo de um relatério de seguranca, bem
como qualquer obra de edificacdo a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de
inundacoes;

A construgdo de caves, qualquer que seja a utilizacao prevista;

A criacdo de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;
A alteracdo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

Usos e agdes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

A execucdo de aterros que possam agravar o risco de inundacao;

A destruicdo do revestimento vegetal, e a alteragdo do relevo natural, com exce¢do da pratica de
culturas tradicionalmente integradas em explora¢des agricolas e das acdes que visem o controlo
das cheias e a infiltracdo das aguas, bem como do estritamente necessario a instalacdo das acdes
previstas no ponto 4;

Qualquer acdo que conduza a alteragdo do sistema natural de escoamento por obstrucdo a
circulagdo das aguas, com excecdo do estritamente necessario a instalacdo das acdes previstas no
ponto 4,
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A realizacdo de intervencdes suscetiveis de aumentar o risco de inundacao.

6. Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos restantes
pontos do presente artigo, sao passiveis de aceitagao:

a)
b)
o)

d)

e)

f)

As agdes que tenham como objetivo o controlo de cheias e a infiltracdo das aguas;

A construgdo de infraestruturas de dguas residuais e da rede elétrica;

A implantacdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizacdo de obras de correcdo hidraulica,
bem como de instalaces adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

A realizacdo de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de recreio, e
estacionamentos, de manifesto interesse publico;

Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;

Outras a¢des que cumpram o disposto no ponto seguinte.

7. A realizacdo das a¢des previstas nos nimeros anteriores fica condicionada a observancia cumulativa
dos seguintes principios gerais e condicdes:

a)
b)

o)

d)

e)

9)

h)

)

Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagao;

Seja comprovada a eliminacdo ou o desagravamento do risco para pessoas e bens e da afetacdo
dos valores e recursos naturais a preservar;

A cota do piso inferior da edificacdo seja superior a cota da cheia definida para o local. Caso nédo
seja possivel, nas operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas
adequadas de protegdo contra inundagdes devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas
demonstrar a compatibilidade da operacdo com o risco associado;

Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para o
local;

Seja demonstrado que ndo resulta agravada a vulnerabilidade a inundacao, incluindo nos edificios
confinantes e na zona envolvente;

Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime especifico, e
garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente
préxima;

Seja assegurada a ndo obstrucao da livre circulacdo das dguas, e que nao resulte agravado o risco
de inundagdo associado, devendo este risco de inundacao ser entendido como a combinacao da
probabilidade de ocorréncia de inundagbes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas
potenciais consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o patrimonio cultural, as
infraestruturas e as atividades econdmicas;

Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protecdo e
drenagem e medidas para a manutencao e recuperagao de condi¢gdes de permeabilidade dos solos,
nomeadamente, com utilizacdo preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

Nos alvaras de utilizacdo, bem como nas autorizagdes de utilizacdo a emitir para as construgdes
localizadas em area com risco de inundacdo, é obrigatéria a mencao da inclusdo da edificacdo em
zona inundavel, bem como de eventuais obrigagdes assumidas com vista a demonstrar a
compatibilidade dos usos face ao regime de cheias e inundacdes;

Assegurar que, no caso de haver danos sobre as acbes realizadas por particulares, ndo serdo
imputadas a Administracdo eventuais responsabilidades pelas obras de urbanizacdo, construcao,
reconstrucdo ou ampliacdo em zona inundavel, e que estas ndo constituirdo mais-valias em
situagdo de futura expropriacdo ou preferéncia de aquisigdo por parte do Estado.
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SECCAO IV — CONCEITOS E DEFINICOES

Artigo 5° Defini¢coes
1. Para efeito de aplicacdo e implementagdo do Plano Diretor Municipal de Vagos adotam-se as no¢des
constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do ordenamento do territério e urbanismo (DR
n.° 5/2019, de 27 de setembro) e do diploma referente aos critérios de classificacdo e reclassificagdo dos
solos (DR n.° 15/2015, de 19 de agosto).

2. Para efeitos de interpretacdo e de aplicagdo do presente Regulamento sdo ainda adotadas as
seguintes defini¢des:

a) [revogado]

b) [revogado]
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¢) [revogado]
d) [revogado]
e) [revogado]
f)  [revogado]
g) [revogado]
h)  [revogado]
) [revogado]
Jj)  [revogado]
[) [revogado]
m) [revogado]
n) [revogado]
o) [revogado]
p) [revogado]
q) [revogado]
r)  [revogado]
s) [revogado]

u) [revogado]

v) [revogado]

X)  [revogado]

z) [revogado]

aa) [revogado]

bb) Areas de exploracido de recursos energéticos e geolégicos consolidadas — area onde ocorre
uma atividade produtiva significativa, e cujo desenvolvimento deverd ser objeto de uma
abordagem global, tendo em vista o aproveitamento de recursos geoldgico dentro dos valores de
qualidade ambiental.

cc) Areas de exploracio de recursos energéticos e geolégicos complementares — area de
exploragdo que poderd, ou ndo, ser adjacente a area de exploracdo consolidada consigo
relacionada.

CAPITULO Il - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE
PUBLICA

Artigo 6° Ambito e objetivos
1. A ocupacdo, uso e transformacdo dos solos regem-se pelo disposto no presente capitulo e legislacao
aplicavel as serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, seguidamente identificadas:
a) Recursos hidricos
i) Dominio hidrico:
I1) Leitos e margens dos cursos de dgua, lagoas e lagos (dominio publico lacustre e fluvial);
I2) Leitos e margens das aguas interiores sujeitas a influéncia das marés (dominio publico
maritimo);
13) Leitos e margens das aguas do mar (dominio publico maritimo);
ii)  Perimetros de Protecdo das Captacdes de Aguas Subterraneas para abastecimento publico;
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ii1T) Zona de protegdo imediata;
ii2) Zona de prote¢do intermédia;
ii3) Zona de protecdo alargada;
b) Areas de reserva e protecio de solos e de espécies vegetais:
i) Reserva Ecolégica Nacional;
i)  Reserva Agricola Nacional;
iii) [revogado];
iv) Rede Natura 2000 - Zona de Protecdo Especial da Ria de Aveiro, Zona Especial de Conservagdo
da Ria de Aveiro e Zona Especial de Conservacdo das Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas;
v)  Areas sujeitas ao regime florestal:
v1) Mata Nacional das Dunas de Vagos;
v2) Perimetro Florestal das Dunas de Vagos;
vi) [revogado];
vii) Prote¢do aos sobreiros em povoamento e/ou individualizados;
viii) Defesa da Floresta Contra Incéndios:
viii1l) Perigosidade de Incéndio Rural;
viii2)Rede Viaria Florestal - Fundamental;
viii3) Faixas de Gestdo de Combustivel (Rede Primaria, Rede Secundaria e Rede Terciaria)
viii4)Rede Nacional de Postos de Vigia;
viii5)Rede de Pontos de Agua;
¢) Infraestruturas basicas:
i)  [revogado];
ii) Rede Nacional de Transporte de Energia Elétrica;
iii) Gasoduto;
d) Infraestruturas de transporte e comunicacdes:
i) Rede rodoviaria nacional:
i1) Rede Nacional Complementar;
i2) Estradas Regionais;
i3) Estradas Nacionais Desclassificadas;
i)  Rede rodoviaria municipal;
iii)  Estradas florestais;
iv) Telecomunicagdes — Feixe Hertziano;
e) Cartografia e planeamento:
i) Marcos geodésicos.

2. As serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica referidas no nimero anterior estao
delimitadas na Planta de Condicionantes a excecdo de sobreiros em povoamentos e/ou individualizados.

3. A delimitacdo da REN, do Dominio Hidrico, da Rede Natura 2000 - Zona de Protecao Especial da Ria
de Aveiro, Zona Especial de Conservacdo da Ria de Aveiro e Zona Especial de Conservacéo das Dunas de
Mira, Gandara e Gafanhas, constantes da Planta de Condicionantes tem carater indicativo, prevalecendo a
respetiva legislacdo em vigor e, no caso da REN, a carta aprovada por Resolu¢do do Conselho de
Ministros.

4. Sem prejuizo do cumprimento dos regimes legais de outras serviddes também aplicaveis, as zonas de
serviddo rodoviaria regem-se pelos respetivos regimes legais aplicaveis, sendo a delimitacdo grafica
identificada na Planta de Condicionantes — Outras apenas indicativa, prevalecendo sempre a legislagao
em vigor.
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Artigo 7° Regime juridico
1. Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica aplicam-se os
respetivos regimes juridicos em vigor.

2. Quanto ao dominio hidrico (leitos e margens de cursos de agua), caso se identifiquem desfasamentos
e omissdes entre a representacao grafica do dominio hidrico na Planta de Condicionantes e a realidade
fisica do territdrio, aplicar-se-a as linhas de agua existentes no local, todas as disposi¢cdes referentes a
serviddo administrativa, pelo que na instru¢do dos pedidos de informacao prévia, licenciamento e das
comunicagoes prévias deve ser avaliada a area de intervencdo da operacdo em fungdo do existente no
sitio e lugar.

CAPITULO Il - USO DO SOLO

SECCAO | - CLASSIFICACAO DO SOLO RUSTICO E URBANO

Artigo 8° Identificacao
Para efeitos de ocupacéo, uso e transformacdo do solo, é estabelecida a seguinte classificagdo do solo:

a) Solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservacao, a valorizagdo e a exploracdo de recursos
naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos
naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecao de riscos, ainda que seja ocupado por
infraestruturas, e aquele que néo seja classificado como urbano;

b) Solo urbano, o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano
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territorial a urbanizacéo ou edificacdo.

SECCAO Il - SISTEMA ECOLOGICO E AMBIENTAL

Artigo 9° Ambito territorial
1. Os solos pertencentes a Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM) integram os recursos e valores naturais
indispensaveis a utilizacdo sustentavel do territorio e é constituida pelas areas, valores e sistemas
fundamentais para a protecao e valorizacdo ambiental dos espacos rusticos e urbanos, sendo a filosofia
de intervencdo subjacente a EEM a de preservacdo, conservagdo e protecao de areas ecologicamente
sensiveis numa otica de relacdo equilibrada e sustentada com a vida das comunidades locais.

2. A Estrutura Ecoldgica Municipal do concelho de Vagos é constituida pelos solos classificados como
Espagos Agricolas abrangidos pelo regime da RAN, Espacos Florestais de Conservacdo, Espacos Florestais
de Producdo quando abrangidos pelo regime da REN, Espacos Naturais e Paisagisticos e Espacos Verdes
Urbanos, cujo regime é estabelecido nas seccdes préprias do regulamento para cada categoria e
subcategoria de espaco.

Artigo 9°-A Regime especifico
1. O regime de ocupacdo nas areas integradas na EEM ¢é o previsto para a respetiva categoria de espaco
delimitada na Planta de Ordenamento, conjugada, quando for o caso, com os regimes legais aplicaveis as
serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica.

2. Independentemente do seu carater publico ou privado, nestes espacos predominam as perspetivas de
salvaguarda e valorizagdo da paisagem e da biodiversidade que prevalecem sobre quaisquer outras
categorias de espaco, pelo que é interdito a destruicdo e obstrucdo das linhas de drenagem natural, o
abate de galerias ripicolas, o lancamento de efluentes poluentes (dguas residuais urbanas) ou corte de
espécies protegidas.

3. A admissdo da instalacdo de programas de uso que impliquem a instalacdo de edificacbes ou de
atividades reveste sempre de um carater de excecionalidade regido e orientado pelo quadro legal em
vigor e pela demonstracdo e reconhecimento do inequivoco interesse municipal, regional ou mesmo
nacional.

4. Nas zonas definidas como Estrutura Ecoldgica Municipal em perimetro urbano admitem-se as obras
inerentes a sua manutencdo, construcdes necessarias como apoio ao seu uso e vivificacdo, especificadas
na categoria dos Espacos Verdes.

5. As intervencdes florestais nos corredores ecolégicos devem privilegiar as espécies vegetais autdctones
e devem respeitar as normas de silvicultura e gestao para estes espacos, que se encontram identificadas
no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.

SECCAO Il — ALTERACOES CLIMATICAS E EFICIENCIA AMBIENTAL

Artigo 9°-B Adaptacao e mitigagoes das alteracoes climaticas
1. Com vista a melhoria do ambiente urbano, as intervencdes no espago publico e nas opera¢des
urbanisticas devem, sempre que possivel, promover as seguintes acoes:
a) Assegurar uma cuidada integracdo de tecnologias sustentaveis orientadas para a reducdo de
consumos, para a eficiéncia energética e para a producao de energia a partir de fontes renovaveis;
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Promover a recolha e armazenagem das aguas pluviais e a sua reutilizagdo, e as areas ajardinadas,
publicas ou privadas, devem sempre que disponivel serem regadas com sistemas que utilizem
exclusivamente agua reutilizada;

Estimular a criacdo, manutengdo e utilizacdo de material vegetal, quer através da construcdo de
espacos destinados a horticultura urbana, quer de jardins publicos, nos quais se privilegie a
utilizacdo de espécies autoctones ou outras adaptadas as condi¢des edafoclimaticas do territorio;
Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbano, designadamente
através da implantacdo de estruturas arboreas e arbustivas em arruamentos, pracas e largos, e
demais estruturas verdes;

Promover a plantagdo de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono;
Promocdo da instalacdo de zonas verdes e respetiva modelagéo do terreno bem como a adogdo de
pavimentos em materiais permeaveis no interior das parcelas e no espaco publico, facilitando a
infiltracdo (de agua ndo contaminada).

2. No que se refere a melhoria das condi¢bes de funcionamento do sistema hidrico, e sua adaptacao e
resiliéncia aos fendmenos climatéricos extremos, as intervencdes no espaco publico e nas operacdes
urbanisticas devem promover as seguintes ac¢des:

a)

b)

d)

e)

Criacao de bacias de retengdo ou detencdo a montante dos aglomerados urbanos, desde que nao
coloquem em causa o funcionamento do sistema hidrico e o grau de conservagdo dos valores
naturais, numa ponderacao de interesses publicos de risco e de conservacao dos valores;

Libertacdo das areas envolventes das ribeiras, enquanto espacos livres de usufruto das populagdes,
de descompressao urbana e de lazer, servido a amenizagao climatica;

Reducao de areas impermeabilizadas, e a recusa de criacdo de novas areas impermeabilizadas que
condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

Estabelecimento de mecanismos, construidos ou ndo, que protejam pessoas e bens dos fendmenos
extremos;

Recolha e correto encaminhamento de aguas pluviais.

o _on

Artigo 9°-C Aumento da eficiéncia ambiental

Para a concretizacdo de uma estratégia ambiental para o aumento da eficiéncia na utilizagcdo dos recursos,
devem ser adotadas, no solo urbano e no solo rustico, medidas que promovam:

a)

b)

d)
e)

9)

h)

A sustentabilidade das areas urbanas, desde a fase de concecdo das intervencbes e operagdes
urbanisticas, considerando os novos desafios da eficiéncia energético-ambiental ao nivel dos
edificios e espaco publico e o aproveitamento local de recursos;

A autossuficiéncia energética dos edificios, quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitacdo do patriménio existente;

A eficiéncia energética nos sistemas de iluminacdo publica, iluminacdo semafdrica e outras
estruturas urbanas, que deve refletir uma ponderacdo adequada ao ambiente e caracteristicas do
local onde se insere, nomeadamente o controlo da intensidade e dispersdo da luminosidade,
privilegiando solu¢bes que permitam a manutencdo das caracteristicas do céu noturno escuro,
minimizando os efeitos da iluminacao exterior na avifauna;

A integracdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;

A interacdo da rede elétrica com as novas fontes de producdo de eletricidade;

A escolha de espécies vegetais que visem a reducdo da procura de dgua potavel e reutilizacdo de
aguas cinzentas e pluviais para usos ndo potaveis;

A reabilitacdo urbana e readaptacdo de edificado com usos obsoletos para novas funcdes
compativeis com a conservagdo dos valores do patrimdnio cultural;

A reduc¢do do consumo e aumento das taxas de reutilizagado e reciclagem de materiais;

Acdes de sensibilizacdo, na perspetiva de promover a deposicao seletiva de residuos.
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Artigo 9°-D Politicas sustentaveis e ecoeficientes
1. O municipio de Vagos adotara, na defesa e preservacdo do quadro de recursos naturais e do seu
territério, praticas e politicas publicas que garantam a sustentabilidade paisagistica e ambiental e o uso
eficiente da agua e da energia.

2. Para salvaguarda da populagdo o municipio de Vagos incentivara e adotara as seguintes praticas para
fazer face a eventuais impactes decorrentes da evolucao das altera¢des climaticas:

a) Os edificios publicos (em especial os equipamentos de maior area) nos seus planos de emergéncia,
devem prever as condicdes ambientais adequadas e condi¢des excecionais para receber e instalar
pessoas em momentos de crise (ondas de calor extremo, inundagdes e outras catastrofes);

b) Os espacos publicos e as zonas ajardinadas devem privilegiar a arborizagédo e criagdo de zonas de
sombra e, ainda, a instalacdo de pontos e areas de agua (lagos, repuxos e outros) que favoregam o
combate ao calor extremo.

3. No licenciamento de novos edificios, o municipio de Vagos devera promover a ado¢do de medidas de
ecoeficiéncia e autossuficientes do ponto de vista energético e de abastecimento de agua.

SECGCAO IV - INFRAESTRUTURAS

SUBSECCAO | — INFRAESTRUTURAS VIARIAS

Artigo 10° Identificacao
1. O PDMV, de acordo com PRN, estabelece uma hierarquia para a rede rodovidria do concelho,
representada graficamente na Planta de Ordenamento e que é constituida pelos seguintes niveis:

a) Rede Rodoviaria Nacional (RRN) / Rede Nacional Complementar (ltinerarios complementares - 1C)
[IC1/A17, entre limites do concelho, incluindo nés e ramos de ligacdo, integrado na Concessdo
Costa da Prata, tutelada pelo IMT, IP.S.A;

b) Estradas Regionais - ER [ER333, entre a rotunda ¢/ a antiga EN333 (municipalizada) e a rotunda do
N6 de Vagos da A17, sob jurisdicao da IP e ER335 (ligacdo a A17), entre limite de concelho de
Aveiro e rotunda do N6 de ilhavo da A17 (inclusive), integrado na Concessao Costa da Prata,
tutelada pelo IMT, IP.S.A];

c) Estradas Nacionais Desclassificadas — EN(s), sob jurisdicdo da IP,S.A. [EN109, entre limites de
concelho];

d) Estradas Municipais (EM);

e) Caminhos Municipais e restantes vias nado classificadas e arruamentos publicos.

2. A hierarquia estabelecida no PDMV define a importancia relativa das vias no que diz respeito as
funcdes e niveis de servico que asseguram no concelho.

3. [revogado].

Artigo 11° Regime de protecdo
1. O regime de protecdo de cada via é o estabelecido pela legislagdo em vigor para a Rede Rodoviaria
Nacional, Estradas Regionais e Estradas Nacionais Desclassificadas e para as estradas florestais é o
estabelecido em regulamento municipal para a rede rodovidria municipal em funcdo da respetiva
categoria.

2. [revogado].
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3. [revogado].
4. [revogado].
5. [revogado].
6. [revogado].

7. Qualquer proposta de intervengao/alteracdo, na rede rodoviaria nacional, estradas regionais e estradas
nacionais desclassificadas deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificagdo, devendo
os respetivos projetos cumprir as disposicOes legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente
submetidos a parecer e aprovacdo das entidades competentes para o efeito.

SUBSECGAO |l - OUTRAS INFRAESTRUTURAS

Artigo 12° Identificacao [revogado]

Artigo 13° Estacoes de tratamento de aguas residuais - regime especifico [revogado]

Artigo 14° Parques de sucata - regime especifico [revogado]

SECCAO V - PATRIMONIO CULTURAL

Artigo 15° Identificacao
1. No concelho de Vagos o patriménio cultural é constituido por patriménio edificado e patrimonio
arqueolégico, que corresponde a todos os bens que, sendo testemunhos com valor de civilizacdo e
cultura portadores de interesse cultural relevante, devem ser objeto de especial protecao e valorizacao:

a) O patrimonio edificado é constituido pelas edificagcdes, composi¢des importantes ou criacdes mais
modestas, notaveis pela sua coeréncia estilistica, pelo seu interesse artistico, histérico, paisagistico,
cientifico, social ou técnico;

b) O patriménio arqueoldgico integra todos os vestigios, bens e outros indicios da evolucdo do
planeta, da vida e dos seres humanos cuja preservacao e estudo permitam tragar a histéria da vida
e da humanidade e a sua relacdo com o ambiente.

2. As casas Gandaresas, quando for reconhecido o seu valor e interesse pela Camara Municipal, integram
aquele patriménio edificado nos termos do nimero precedente e aplica-se o regime desta seccdo.

3. Séo identificados como Patriménio Cultural os seguintes imoveis:
a) Igreja Matriz de Vagos;
b) Igreja de Lombomedo;
c) Igreja de Soza;
d) Igreja de Fonte de Angedo;
e) Ermida de Nossa Senhora de Vagos;
f) Capela da Misericordia;
g) Capela de Sto. Anténio em Vagos;
h) Capela de S. Sebastido de Vagos;
i) Capela de S. Jodo Batista de Vagos;
j) Capela de Sto. Inacio do Boco;
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[) Capela da Gandara;

m) Pacos do Concelho;

n) Palacio da Justica;

o) Casa brasonada em S. Romao;
p) Casa brasonada em Salgueiro;
g) Casa /convento da Pedricosa;
r) Igreja Matriz de Calvao;

s) Charola de Soza.

Artigo 16° Regime
1. Nos imoveis referidos no artigo anterior s6 sdo permitidas obras de conservagdo, reconstrucdo e
ampliagdo que nao descaracterizem o seu interesse, bem como a demolicdo de partes dos imdveis que
correspondam a intervencdes de data posterior a sua origem e que de alguma forma contribuam para a
descaracterizacdo do imovel.

2. Apenas serdo permitidas demolicdes de edificios que reconhecidamente ndo apresentem valor
histérico e arquitetdénico ou quando a sua conservacdo ndo seja técnica ou economicamente viavel,
devendo, para tal, ser constituida uma comissdo de avaliagdo estética e técnica a nomear pela Camara
Municipal, incluindo obrigatoriamente um arquiteto, um engenheiro e o vereador do pelouro.

3. Os projetos de arquitetura relativos a obras que tenham por objeto os imdveis constantes no artigo
anterior tém obrigatoriamente de ser elaborados por equipas integrando os elementos técnicos que
assegurem uma correta cobertura das diversas areas disciplinares e serdo obrigatoriamente dirigidos por
um técnico qualificado, nos termos legais, que subscreverd esses projetos na qualidade de técnico
responsavel.

4. O ato que decrete a classificacdo de monumentos, conjuntos ou sitios, seja qual for o grau de
classificagdo, ou em vias de classificagdo, obriga o municipio, em parceria com os servicos da
Administracdo Central responsaveis, ao estabelecimento de um plano de pormenor para a area a
proteger.

5. O aparecimento de vestigios arqueolégicos durante a realizacdo de qualquer obra na area abrangida
pelo plano obriga, de imediato, a paragem dos trabalhos e a comunicacdo da ocorréncia ao Municipio e
ao Organismo competente da Administracdo Central.

6. Os trabalhos suspensos nos termos do nimero anterior sé podem ser retomados apds o Organismo
competente da Administracdo Central e a Camara Municipal se pronunciarem.

7. Nos casos dos nimeros 1 e 2 do presente artigo, suspende-se a contagem dos prazos de validade do
alvara e da licenca de obra.

8. Todos os imdveis que venham a ser objeto de classificagdo, apds a entrada em vigor do presente
plano, passam a integrar automaticamente a Planta de Condicionantes, constituindo deste modo servidao
administrativa eficaz.
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CAPITULO IV - QUALIFICAGAO DO SOLO RUSTICO

SECCAO | — DISPOSICOES GERAIS

Artigo 17° Identificacao das categorias de espaco

O solo rustico é constituido pelas seguintes categorias de espago:

a)
b)

Q
d)

1. No

Espagos Agricolas;

Espacos Florestais:

i) Espagos Florestais de Produgéo;

ii) Espacos Florestais de Conservacao.

Espacos Naturais e Paisagisticos;

Espagos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos:
i) Areas Consolidadas;

ii) Areas Complementares;

iii) Areas a Recuperar;

Artigo 18° Identificacao das areas com aptidao especifica
ambito do solo rustico o PDMV define areas com aptiddo especifica, que correspondem a

determinadas zonas do territério perfeitamente identificadas na Planta de Ordenamento, que sao alvo de
regulamentacdo mais detalhada ou da definicdo de programas de intervencdo, em harmonia com as
categorias de espaco.

2. As areas com aptidao especifica definidas pelo PDMV sao:

a)
b)

1. As

Areas de Protecio das Captacdes de Aguas Subterraneas para Abastecimento Publico;
Areas de Aptidao Cultural e Recreativa.

Artigo 19° Disposicdes comuns
categorias pertencentes ao solo rustico apresentam no seu conjunto grande potencialidade para as

atividades agrossilvo-pastoris e para a manutencdo do equilibrio biofisico e paisagistico, complementadas
com o desenvolvimento de atividades de educagdo ambiental, de turismo em espacgo rural, bem como de
outras atividades de ar livre.

2. Sem prejuizo das restri¢des e condicionantes constantes da lei, ficam interditas, no solo rustico:

a)

b)

d)

e)

As préaticas que conduzam a destruicdo do revestimento vegetal, do relevo natural e das camadas
de solo aravel, desde que nao integradas em praticas normais de exploragdo agricola e florestal, ou
destinadas a ocupacgdes expressamente autorizadas para cada categoria e subcategoria de espaco;
A deposicao de sucatas ou residuos de qualquer natureza, vazadouros de entulho e aterro de
residuos industriais banais, sem prejuizo da deposigdo em parques de sucata previsto para o efeito.
As novas instalacbes de comércio, servicos e induUstrias que nao estejam diretamente ligadas as
utilizagdes agricolas, pecuarias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragdo de recursos
energéticos ou geologicos;

Os empreendimentos turisticos, salvo empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de
hotéis, pousadas, empreendimentos turismo de habitagdo, empreendimentos de turismo no espaco
rural, parques de campismo e caravanismo e nucleos de desenvolvimento turistico;

A construcado de habitacao.
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3. Sem prejuizo das restricdes e condicionantes constantes da lei, as utilizagdes e ocupagdes em solo
rustico ficam condicionadas a:
a) Manutencdo de uma faixa envolvente de limpeza com largura ndo inferior a 100m, ao redor dos
aglomerados urbanos e espacos industriais, inseridos ou confinantes com areas florestais;
b) Manutencdo de uma faixa de protecdo de 50 m, onde é obrigatéria a limpeza, ao redor de
habitacOes, estaleiros, armazéns e outras edificacdes inseridas ou confinantes com areas florestais;
c) As faixas referidas nas alineas a) e b) tém de ser estabelecidas dentro dos préprios prédios, de
modo a ndo criarem onus sobre terceiros.

4. No solo rustico é permitida a implantacdo de infraestruturas, designadamente, de telecomunicagdes,
de gas, de produgao de energia edlica e de outras energias renovaveis, e infraestruturas viarias, de acordo
com as normas previstas para cada categoria e subcategoria de espago.

5. As edificages associadas as ocupagoes e utilizagdes estabelecidas nas sec¢des e subseccdes relativas
as categorias e subcategorias de espaco ficam ainda condicionadas, nos casos em que sdo admitidas
estas ocupacgdes, a seguinte regulamentacao:

a) O acesso viario, o abastecimento de &gua, a drenagem de aguas residuais urbanas e o
abastecimento de energia elétrica devem ser assegurados por sistema auténomo, cuja construcdo e
manutencdo ficam a cargo dos interessados, a menos que estes suportem o custo da extensdo das
redes publicas se ela for autorizada;

b) As aguas residuais urbanas sdo obrigatoriamente objeto de tratamento completo, em instalagdo
prépria, sem o qual ndo poderdo ser lancados na rede de drenagem natural;

¢) O afastamento das edificagcdes aos limites da parcela ndo podera ser inferior a altura das
construcdes, sem prejuizo de distancias superiores fixadas em legislacdo especifica.

6. [revogado].

7. Para a construgdo de novos estabelecimentos industriais e agroalimentares, ampliagdo dos existentes e
alteracdo da respetiva tipologia, quando admitidos, sdo aplicados os parametros estabelecidos em cada
categoria ou subcategoria de espaco e as seguintes disposi¢cdes genéricas:

a) As aguas residuais urbanas ndo podem ser lancadas diretamente em linhas de agua, sem que seja
previamente assegurado o seu tratamento, ndo sendo permitida a libertacdo de quaisquer
efluentes que contenham substancias poluidoras diretamente nos aquiferos;

b) Tém que ser constituidas cortinas arbéreas com uma faixa minima de 5 metros junto ao limite da
parcela e outros conjuntos arbéreo-arbustivos que contribuam para reduzir o impacto visual dos
volumes construidos;

¢) Nao pode dar origem a producéo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as condi¢des
de salubridade ou dificultem a sua eliminacao;

d) Face a situacdo existente, ndo pode contribuir para agravar as condi¢cbes de transito e de
estacionamento, nem provoquem movimentos de carga e descarga em regime permanente;

e) Nao pode criar novos efeitos prejudiciais a imagem e ao ambiente da zona em que se inserem.

8. E permitida a reutilizacdo de estabelecimentos industriais, nos termos estabelecidos no nimero
anterior.

9. O licenciamento e obtencado da certiddo de localizacdo de estabelecimentos industrias existentes a
data da entrada em vigor do PDMV, ficam condicionados a realizacdo das alteracdes necessarias para
cumprimento da legislacdo em vigor e disposi¢cdes constantes na alinea ) do nimero 7 deste artigo.

24/51

Céamara Municipal de Vagos
Versao de outubro 2023



42 alteracdo a 12 revisdo do Plano Diretor Municipal de Vagos
Regulamento
com registo de alteracdes a cor diferenciada

10.Para as instalacdes destinadas a atividade agropecuéria e alojamento de animais, a construcdo de
novos edificios e a ampliacdo dos existentes, sem prejuizo do disposto nos regimes legais préprios, bem
como das disposicdes especificas definidas para cada categoria e subcategoria de espago sdo ainda
observadas as seguintes condicdes:

a) O afastamento minimo a perimetros urbanos e equipamentos coletivos, com excecdo das ETAR é
de 200 m, podendo ser admitido um afastamento inferior apenas para instalacbes agropecuarias ja
existentes;

b) O afastamento minimo em relacdo a outras exploracdes ja licenciadas ou em fase de licenciamento
€ de 200 metros para as unidades intensivas e de 50 metros para as pequenas exploragdes;

¢) Os efluentes de instalagdes agropecuarias ou de nitreiras ndo podem ser lancados diretamente em
linhas de &gua, sem que previamente seja assegurado o seu tratamento bacterioldgico e quimico,
ndo sendo permitida a libertacdo de quaisquer efluentes que contenham substancias poluidoras
diretamente nos aquiferos;

d) Tem que se proceder a constituicdo de cortinas arbdreas com uma faixa minima de 5 metros, junto
ao limite da parcela e outros conjuntos arbéreo-arbustivos que contribuam para reduzir o impacto
visual dos volumes construidos.

11.0s parques de campismo obedecem, para além dos requisitos legais especificos, aos seguintes
condicionamentos:
a) O seu acesso é com base num caminho ja existente;
b) Estarem equipados com sistemas de tratamento e drenagem de aguas residuais urbanas
adequados as caracteristicas e localizagcdo do parque;
¢) Ter estacionamento automdével préprio;
d) Ser preservado o maximo de vegetacdo existente;
e) Serem previstas plantacdes de enquadramento, preferencialmente constituidas por espécies da
flora local;
f) Serem adotadas medidas minimizadoras de eventuais impactes ambientais negativos.

12.0s parques de merendas sdo obrigatoriamente equipados com mesas e bancos, acessos viario e
pedonal, estacionamento automodvel, instalacdes sanitarias, infraestruturas de abastecimento de agua e
infraestruturas de aguas residuais urbanas, recolha de lixos e meios adequados de combate aos incéndios,
caso estejam inseridos em meio florestal, podendo ainda ser vedados e possuir uma rede de trilhos e
zonas de estadia.

13. No solo rustico aplicam-se as normas gerais de intervencao florestal, modelos de silvicultura e gestao
florestal sustentavel para as sub-regides homogéneas “Dunas Litorais e Baixo Mondego” e "Gandaras
Norte”, definidas no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL).

14.0s projetos de arborizagdo e rearborizagdo devem observar as orientacdes do PROF-CL, para as
respetivas sub-regides homogéneas, quanto as normas de silvicultura a adotar e espécies a privilegiar,
indicadas no Anexo | do presente regulamento.
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SECCAO Il - ESPACOS AGRIiCOLAS

Artigo 20° Identificacdo

Estes espacos correspondem aos solos incluidos na Reserva Agricola Nacional e outros espacos com

caracteristicas pedoldgicas e topograficas adequadas a atividade agricola.

1.

Artigo 21° Ocupacoes e utilizagoes
Constituem objetivos especificos de ordenamento destas areas a salvaguarda da capacidade
produtiva maxima do solo e a manutencdo do seu uso agricola ou reconversdo para um uso agricola,
assegurando todavia a sua qualidade ambiental e paisagistica.

2. Carecem de parecer prévio favoravel das comissdes regionais da reserva agricola todas as licencas,

concessdes, aprovacdes e autorizacdes administrativas relativas a utilizagdes ndo agricolas.

3. As ocupacoes e utilizagdes que se podem praticar nestes espagos sdo definidos em legislagdo prépria,
que estabelece o regime juridico da Reserva Agricola Nacional.

1.

disposicdes constantes do Quadro 1.

Artigo 22° Regime de edificabilidade
Para edificacdo, quando admitida de acordo com o artigo anterior, observam-se os parametros e

Quadro 1: Regime de edificabilidade em Espacos Agricolas

Dimensdo Minima da

Altura da
fachada e/ou

Area total de

Indice maximo

Usos Parcela/Exploragao n.° maximo de construcao de ocupacao
. do solo
pisos (1)
Recuperacdo e ampliagdo de edificios 2 pisos ou a
existentes A existente existente, se - 2)
superior
[revogado] [revogado] [revogado] [revogado] -
Estabelecimentos industriais de fabrico,
transformacéo e venda dos produtos 10000 m? 8 m e 2 pisos 3000 m? -
agricolas, florestais e pecuarios
Construgdes de apoio a atividade agricola. 1000 m? 5m 500 m? 5%
Instalagoe’s .destlnadas a atividade 5000 m? (4) 7m 2000 m? ®)
agropecuaria
£ - - - ‘
mpreendimentos turisticos e turismo no 20000 m? 3 pisos (6) ) 10%
espaco rural (8)
Equipamentos de utilizagdo coletiva Variavel consoante 2 pisos ) )
0 equipamento P
Exploracdo de Recursos Energéticos e 10000 m? 8 m e 2 pisos ) 20% (7)

Geoldgicos

@)

FEORD

Excetuam-se silos, depositos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.
Néo é definido um indice, apenas sera permitida, em caso de ampliagdo, um acréscimo de 20% a area de implantacdo existente.

[revogado]

Exploracdes pecuarias com mais de 100 cabegas normais apenas se podem instalar em areas iguais ou superiores a 10000 m2,

As areas de implantacdo estardo de acordo com as necessidades reais da exploragdo, necessidades essas a serem atestadas pela Direcdo Regional

de Agricultura.

O nimero maximo de 3 pisos sé se aplica a estabelecimentos hoteleiros, as restantes modalidades de turismo tém o nimero méaximo de 2 pisos.
Os parametros definidos nas alineas anteriores, podem excecionalmente serem excedidos, desde que indispensaveis a viabilidade econémica da

exploracdo e desde que tecnicamente justificado e reconhecido pela entidade licenciadora competente.

Os hotéis e pousadas devem observar as seguintes condigdes:

i) Minimo de 3 estrelas;
ii) Densidade maxima: 40 camas/hectare;
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iii) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas, percursos pedonais e ciclovias, etc);
iv) Devem ser associados a tematicas especificas.

2. Para o licenciamento de novos espacos de exploracdo de recursos geoldgicos nestas areas, as regras
de ocupacdo e utilizacdo assim como as medidas salvaguarda ambiental regem-se pelos artigos
referentes a categoria “areas consolidadas” da Secgdo V — Espacos de Exploracdo de Recursos Energéticos
e Geoldgicos.

3. A extracdo de inertes nas areas situadas imediatamente a Nascente do Sitio das Dunas de Mira,
Gandara e Gafanhas, identificadas na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo, ficara
sujeita a apresentacdo e aprovacdo de estudo de incidéncias ambientais, designadamente no que se
refere as eventuais modificacdes hidrogeoldgicas, suscetiveis de afetarem os habitats naturais do sitio,
nos termos do disposto no artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, com a redacado dada pelo
Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro.

4. E dada prioridade as intencdes de instalacdo em zonas nao sensiveis e/ou condicionadas do ponto de
vista ambiental.

5. Até que surjam pretensbes para a instalacdo de exploracdes de massas minerais nestas areas, e apos a
sua exploragdo e recuperacdo paisagistica, aplica-se o disposto para a categoria de espagos agricolas.
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SECGAO Ill — ESPACOS FLORESTAIS
SUBSECCAO | - ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUCAO

Artigo 23° Identificacao
Os Espacos Florestais de Producdo correspondem a zonas com aptidao florestal, ocupadas por
povoamentos florestais, atualmente dominados por espécies de pinheiro bravo e eucalipto, e por areas
atualmente com ocupacao agricola a reconverter para um uso florestal.

Artigo 24° Ocupacoes e utilizagoes
1. Constituem objetivos de ordenamento destas areas a adequacdo do uso dominante do solo as suas
aptiddes genéricas, através da exploracdo intensiva dos povoamentos, admitindo-se, ainda, o uso agricola
complementar.

2. A edificabilidade reveste-se de carater excecional, e s é admitida quando tal for comprovadamente
necessario e fundamentado por auséncia de alternativas de localizacdo, por razdes de carater econémico
e/ou social, por constituir uma atividade ligada a utilizacdo dos recursos endbgenos, ou por se tratar de
infraestruturas, nos termos do n.° 4, do artigo 19°.

3. A Camara Municipal pode autorizar a ocupacdo, utilizacdo e edificacdo nova, desde que enquadrada
no numero anterior, assim como a recuperacao e ampliacdo de edificios existentes nestes espacos, tendo
em vista as seguintes funcdes:

a) [revogado],

b) Estabelecimentos industriais de fabrico, transformacao e venda de produtos end6genos;

c) Construcdes para apoio a atividade florestal, agroflorestal e silvopastoricia de exploragao;

d) Instalacbes destinadas a atividade agropecuéria e alojamentos para animais;

e) Parques de merendas e miradouros;

f) Ampliagdes de equipamentos existentes e equipamentos de cultura, recreio, lazer e servigos, que
ndo seja possivel implantar em solo urbano, tendo que ser devidamente fundamentada a auséncia
de alternativas de localizacao;

g) Instalacées de vigilancia e combate a incéndios florestais;

h) Empreendimentos turisticos e turismo em espaco rural.

4. Aos espacos florestais aplicam-se as normas gerais de intervencao florestal, modelos de silvicultura e
gestdo florestal sustentavel para as sub-regides homogéneas de “Dunas Litorais e Baixo Mondego” e
“Gandaras Norte”, definidas no PROF-CL e que se encontram estabelecidas no anexo | do presente
regulamento.

5. Nos espacos florestais os processos e projetos de arborizacao e/ou rearborizagdo devem observar as
orientacdes do PROF-CL quanto as espécies e quanto aos modelos de exploracdo silvicola a adotar e que
se encontram identificadas no anexo | do presente regulamento.
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Artigo 25° Regime de edificabilidade
1. Para edificagdo, quando admitida de acordo com os ndmeros 2 e 3 do artigo anterior, observar-se-ao
os parametros e disposi¢des constantes no Quadro 2.

Quadro 2 - Regime de Edificabilidade nos Espacos Florestais de Producio

. g Altura da fachada . indice maximo
ey [foun miimace | el | e
plorag pisos (1) s do solo

Re.cuperagao e ampliacdo de edificios A existente . 2 pisos ou a . ) )
existentes existente se superior

[revogado] [revogado] [revogado] [revogado] -
Estabeleam?ntos industriais de fabrico, ' 50000 m? 8 m e 2 pisos 3000 m? )
transformacéo e venda de produtos florestais

Construcbes de apoio a atlyldade rorestaII, 30000 m? 45m 500 m?2 )
agroflorestal e silvo-pastoris de exploracdo.

Instalacs . .

nsta agoe{s fiestlnadas a atividade 50000 m?2 7m (3) 2000 m? 3)
agropecuaria

Empreendimentos turisticos (6) 50000 m? 3 pisos (4) - 10%
Turismo no espaco rural 30000 m? 3 pisos (4) - 10%
Equipamentos Coletivos nos termos definidos Variavel consoante o 1 piso ) )

na alinea f) do n° 3 do artigo anterior. equipamento P

Explolra'géo de Recursos Energéticos e 10000 m? 8 m e 2 pisos (5) ) 20% (5)
Geoldgicos

(1) Excetuam-se silos, depdsitos de agua e instalages especiais tecnicamente justificaveis.
(2) Nao é definido um indice, apenas sera permitida, em caso de ampliagdo, um acréscimo de 20% a area de implantacdo existente.
(3) As éreas de implantacdo estardo de acordo com as necessidades reais da exploragdo, necessidades essas a serem atestadas pela Diregdo Regional
de Agricultura.
(4) O numero maximo de 3 pisos sé se aplica a estabelecimentos hoteleiros, as restantes modalidades de turismo tém o nimero maximo de 2 pisos.
(5) Os parametros aqui definidos podem excecionalmente serem excedidos, desde que indispensaveis a viabilidade econémica da exploracéo e desde
que tecnicamente justificado e reconhecido pela entidade licenciadora competente.
(6) Os hotéis e pousadas devem observar as seguintes condi¢bes:
i) Minimo de 3 estrelas;
ii) Densidade maxima: 40 camas/hectare;
iv) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas, percursos pedonais e ciclovias, etc);
v) Devem ser associados a temaéticas especificas.

2. Para o licenciamento de novos espagos de exploragdo de recursos geoldgicos nestas areas, as regras
de ocupacdo e utilizacdo assim como as medidas de salvaguarda ambiental regem-se pelos artigos
referentes a categoria “areas consolidadas” da Sec¢do V — Espacos de Exploragdo de Recursos Energéticos
e Geoldgicos.

3. A extracdo de inertes nas areas situadas imediatamente a Nascente do Sitio das Dunas de Mira,
Gandara e Gafanhas, identificadas na Planta de ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo, ficara
sujeita a apresentacdo e aprovacdo de estudo de incidéncias ambientais, designadamente no que se
refere as eventuais modificacdes hidrogeoldgicas, suscetiveis de afetarem os habitats naturais do sitio,
nos termos do disposto no artigo 10° do Decreto-lei n® 140/99 de 24 de abril, com a redacdo dada pelo
Decreto-Lei n® 49/2005 de 24 de fevereiro.

4. E dada prioridade as intencdes de instalacio em zonas ndo sensiveis e/ou condicionadas do ponto de
vista ambiental.

5. Até que surjam pretensdes para a instalacdo de exploracdes de massas minerais nestas areas, e apos a
sua exploragdo e recuperagao paisagistica, aplica-se o disposto para a categoria de espacos florestais.
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SUBSECGAO |l - ESPAGOS FLORESTAIS DE CONSERVAGAO

Artigo 26° Identificacao

Artigo 27° Ocupacoes e utilizagoes
1. Estes espagos sdo de construcdo interdita com exce¢do de ampliagdes de instalagdes ja existentes e de
novas instalacdes para vigilancia, prevencdo e apoio ao combate a incéndios florestais, das infraestruturas
previstas no nimero 4 do artigo 19°, e das areas abrangidas pela UOPG 1 e de Aptiddo Cultural e
Recreativa, sem prejuizo da legislacdo em vigor que possa condicionar a ocupagao nesta area.

2. Séo adotados modelos gerais de silvicultura que ndo comprometam os objetivos da subcategoria de
espaco.
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SECCAO IV - ESPACOS NATURAIS E PAISAGISTICOS

Artigo 28° Identificacao
Os Espacos Naturais e Paisagisticos correspondem a areas integradas na Zona de Protegao Especial da Ria
de Aveiro, linhas de dgua relevantes inseridas na Reserva Ecoldgica Nacional e areas contiguas de grande
sensibilidade ecoldgica.

Artigo 29° Ocupacoes e utilizagoes
1. Nestes espacos, com excecdo das situagdes previstas nos nimeros 2 e 3 deste artigo, sdo interditas as
seguintes ocupagdes e utilizagdes:
a) As agdes de iniciativa publica ou privada que se traduzam em operacdes de loteamento, obras de
urbanizacdo e construcao de edificios;
b) As alteracbes a morfologia do solo e destruicdo do coberto vegetal, com excecdo das decorrentes
das normais atividades agricolas e florestais;
c) A alteracdo do uso atual dos terrenos das zonas humidas, bem como as alteracbes a sua
configuracdo e topografia.

2. Sem prejuizo da legislacdo em vigor, estdo condicionadas a parecer das entidades competentes; as
seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) A abertura de novas vias de comunicagao;

b) A pratica de atividades desportivas motorizadas;

c) As obras hidraulicas.

3. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, sé sdo permitidas as seguintes ocupacdes e atividades:

a) Os parques de merendas;

b) Os parques de campismo rurais;

c) As acoes que visem melhorar as condicdes paisagisticas e biofisicas locais;

d) Obras de reconstrucdo, demolicdo e conservagdo, desde que ndo sejam aumentadas as areas de
construcdo e pavimentos;

e) A implementacdo de equipamentos de caris ambiental;

f) As acdes decorrentes da implementacdo dos programas estabelecidos para as Areas de Aptidao
Cultural e Recreativa, constantes neste regulamento, para os quais a area de constru¢do maxima
corresponde a 200 m2,
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SECGCAO V — ESPACOS DE EXPLORACAO DE RECURSOS ENERGETICOS E GEOLOGICOS

SUBSECCAO | - AREAS DE EXPLORACAO CONSOLIDADAS

Artigo 30° Identificacao
Esta subcategoria de espaco corresponde a areas onde ocorre atividade produtiva significativa, que
correspondem a areas licenciadas ou em vias de licenciamento, bem como aquelas onde atualmente
predomina a exploracgdo intensiva e outras onde, ndo ocorrendo a exploragao, se pretende licenciar face a
intencdo de ampliacdo das existentes e face ao reconhecido interesse em termos da existéncia do recurso
geoldgico e da sua importancia no contexto da economia regional.

Artigo 31° Ocupacoes e utilizagoes
Nas areas consolidadas existentes é admitida a instalacdo dos respetivos edificios de apoio a atividade.

Artigo 32° Medidas de salvaguarda ambiental
1. Os Planos Ambientais e de Recuperacdo Paisagisticas (PARP), previstos na legislacdo em vigor, serdo
implementados por fases, de acordo com os respetivos planos de pedreira, a medida que sejam
abandonadas as areas ja exploradas.

2. Os planos referidos no ndimero anterior incluem obrigatoriamente uma definicdo espacial clara das
medidas imediatas de integracdo.

3. Face a presenca de zonas sensiveis do ponto de vista dos recursos hidricos, nomeadamente areas de
maxima infiltracdo e cabeceiras de linhas de agua, os planos de pedreira tém que salvaguardar o mais
possivel os processos naturais, observando as seguintes condic¢des:
a) Otimizacdo das situagdes de drenagem natural e minimizacdo das areas impermeabilizadas;
b) Protecdo prioritaria a situagdes de potenciais contaminac¢des das dguas superficiais e subterranea,
respeitando as zonas de defesa estipuladas na legislacgdo em vigor, assim como as Captacoes de
Agua Subterrdnea para Abastecimento Publico representadas graficamente na Planta de
Condicionantes;
c) Reposicdo progressiva da situacdo de relevo anterior a exploracdo, salvo especificacbes do PARP
aprovados pelas entidades competentes.

4. Numa primeira fase, a area de exploragdo efetiva ndo pode ser superior a 70% da area total; numa
segunda fase, os restantes 30% da area podem ser explorados logo que uma area néo inferior da primeira
fase tenha sido objeto de integracdo paisagistica.

5. O requerente tem que apresentar obrigatoriamente declaracdo de que se compromete a anular os
efeitos negativos resultantes da sobreutilizacdo das vias de acesso a pedreira em resultado da respetiva
exploragcdo, nomeadamente executando a sua custa a pavimentacdo e outros trabalhos de manutencao
dessas vias sempre que se verifique uma situagdo de degradagao causada por essa sobreutilizacdo.

6. Com o objetivo de garantir um eficaz controlo das condi¢des ambientais, tem que ficar sempre
garantida a implantacdo de cortinas de absor¢do visual, com um minimo de 5 m de largura, nos limites
das exploragdes que ndo sejam contiguos a outras exploragdes.
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SUBSECCAO Il - AREAS DE EXPLORACAO COMPLEMENTARES

Artigo 33° Identificacao
Esta subcategoria de espacos corresponde a areas com recursos geologicos ja identificados que
correspondem as areas prioritarias para progressao dos espacos de exploracdo existentes, estando a sua
utilizacdo condicionada ao nivel de esgotamento das reservas disponiveis e evolugdo da recuperagdo
paisagistica das areas de exploracdo existentes, com base nos seguintes pressupostos:
a) Utilizacdo racional dos recursos existentes;
b) Reordenamento da atividade de exploracdo, promovendo a atividade nas areas identificadas e
libertando areas de menor vocacao afetas a essa atividade.

Artigo 34° Ocupacoes e utilizacoes
A exploragdo de cada area s6 podera ser iniciada, quando 90% da area de exploracdo correspondente,
estiver licenciada e, destes 90%, 70% estiver com recuperacao paisagistica efetuada.

Artigo 35° Medidas de salvaguarda ambiental
Aplicam-se as medidas constantes no artigo 32°.

SUBSECCAO Il - AREAS A RECUPERAR

Artigo 36° Identificacao
Esta subcategoria de espacos corresponde a areas de explora¢do mineira para as quais cessou a atividade,
assim como as areas degradadas por atividades extrativas abandonadas, ou areas de exploracdo
existente, mas sem viabilidade de licenciamento, onde se deve proceder a recuperacdo paisagistica,
segundo a legislagdo em vigor, da responsabilidade da entidade exploradora.

Artigo 37° Ocupacoes e utilizagoes
Salvo especificagdes contrarias do PARP, na recuperacdo destas areas tém que ser considerados os
seguintes aspetos:
a) Todos os edificios de apoio e demais infraestruturas tém que ser removidos;
b) Durante a recuperacdo paisagistica deve ser dada protecdo prioritria a situacdes de potenciais
contaminagdes das dguas superficiais e subterraneas;

d) Apds a recuperagdo paisagistica, a darea ocupada por esta subcategoria submete-se a
regulamentacdo prevista pela categoria de espaco contigua dominante.
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SUBSECCAO IV - AREAS POTENCIAIS

Artigo 38° Identificacao
Sdo areas onde se identifica a existéncia de recursos geoldgicos cuja exploracdo se prevé apds o
reconhecido interesse no contexto da economia regional.

Artigo 39° Ocupacoes e utilizagoes
1. Em caso de licenciamento de novos espagos de exploracdo, nestas areas, as regras de ocupacao e
utilizacdo assim como as medidas salvaguarda ambiental regem-se pelos artigos referentes a
subcategoria “areas consolidadas”.

2. A extracdo de inertes nas areas situadas imediatamente a Nascente do Sitio das Dunas de Mira,
Gandara e Gafanhas ficard sujeita a apresentacdo e aprovagdo de estudo de incidéncias ambientais,
designadamente no que se refere as eventuais modificagdes hidrogeoldgicas, suscetiveis de afetarem os
habitats naturais do sitio, nos termos do disposto no artigo 10.° do Decreto-lei n.° 140/99, de 24 de abiril,
com a redagdo dada pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro.

3. E dada prioridade as intencées de instalacdo em zonas ndo sensiveis e ou condicionadas do ponto de
vista ambiental.

4. Até que surjam pretensdes para a instalacdo de exploragdes de massas minerais nestas areas, e apods a
sua exploracdo e recuperacéo paisagistica, aplica-se o disposto para a subcategoria de espagos agricolas,
sempre que exista sobreposicdo com a Reserva Agricola Nacional, e o disposto na subcategoria de
espacos florestais afetos a producdo para as restantes areas.
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SECCAO VI - AREAS DE PROTECAO DAS CAPTACOES

Artigo 40° Identificacdo
Os perimetros de protecdo das captacbes de agua subterranea para abastecimento publico estao
identificados na Planta de Condicionantes - Outras Condicionantes e estdo sujeitos aos regimes previstos
nos diplomas legais que os aprovou e publicou.

Artigo 41° Ocupacoes e utilizacoes
As ocupacdes e utilizacdes relativas a cada categoria de espaco ficam condicionadas pelas disposi¢cdes
previstas nos respetivos diplomas legais.

SECCAO VII - AREAS DE APTIDAO CULTURAL E RECREATIVA

Artigo 42° Identificacao
1. As Areas de Vocacdo Cultural e Recreativa correspondem a obras do homem ou obras conjuntas do
homem e da natureza que constituem espacos suficientemente caracteristicos e homogéneos, de modo a
serem assinalados geograficamente e notaveis pelo seu interesse arqueoldgico, ambiental, paisagistico,
histérico ou etnogréfico.

2. As Areas de Vocacao Cultural e Recreativa que constam da Planta de Ordenamento s&o:
a) Conjunto dos Moinhos de S. Romao;
b) Conjunto das Azenhas do Boco;
c¢) Vale do Rio Boco;
d) Santuario de Nossa Senhora de Vagos;
e) Lagoas de Covdo do Lobo.

Artigo 43° Ocupacoes e utilizagoes
1. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nos edificios existentes que estdo integrados nestas areas sao
permitidas obras de reconstrucao, alteracdo, conservacdo e ampliacdes até um maximo de 350 m? de area
total de construcdo, podendo destinar-se a turismo, cultura, recreio, desporto, comércio, servigos e outros
usos que contribuam para a sua divulgacéo e valorizacdo.

2. Sem prejuizo da legislacdo em vigor, é ainda permitida a construcdo de novos edificios desde que se
integrem nos usos referidos no nimero anterior, e cumpram as disposicdes relativas as categorias e
subcategorias de espago abrangidas.

3. [revogado].

4. Para a Area de Vocacdo Cultural e Recreativa do Rio Boco estabelecem-se ainda as seguintes
disposicoes:

a) Valorizacdo ambiental e paisagistica dos terrenos, sendo dada prioridade a valorizagdo dos
habitats, a formacgdes vegetais autdctones ou outras adequadas ao seu microclima, em articulagdo
com outros usos do solo tradicionais, valorizadores do mosaico paisagistico;

b) Criacdo de infraestruturas de acesso e circulacdo ao longo do rio;

¢) Ligacdo aos aglomerados proximos, com sinalética;

d) Criagdo de percursos para passeios a pé, a cavalo e bicicleta;

e) Criacao de pontos de observacao da natureza;

f) Promocdo da navegabilidade do rio;
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g) Promocdo de empreendimentos turisticos e turismo no espaco rural em conformidade com a
edificabilidade possivel nas categorias de espago abrangidas, no ambito da requalificacdo das
margens e terrenos adjacentes.
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CAPITULO V - QUALIFICAGAO DO SOLO URBANO

SECCAO | — DISPOSICOES GERAIS

Artigo 44° Identificacao das categorias de espaco

O solo urbano é constituido pelas seguintes categorias de espaco:

a) Espacos Centrais;

b) Espacos Habitacionais;

c) Espacos Urbanos de Baixa Densidade;

d) Espacos de Uso Especial - Equipamentos;

e) Espacos de Atividades Econdmicas;

f) Espacos Verdes.

SECCAO Il - SoLo URBANO
SUBSECCAO | — ESPACOS CENTRAIS, ESPACOS HABITACIONAIS E ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Artigo 45° Identificacao
1. Os espagos urbanos que compreendem os espacos centrais, espacos habitacionais e espagos urbanos
de baixa densidade caracterizam-se pelo elevado nivel de infraestruturacdo e concentracdo de
edificacdes, destinando-se o solo predominantemente a construcao.

2. Correspondem a éareas centrais e outras areas; relativamente homogéneas onde se verifica uma
concentracdo de edificagdes e podem ter ou ndo diversos espacos intersticiais, concentrando as fung¢des
habitacionais, comerciais e de servicos mais significativos.

3. Os espacos centrais localizam-se na Vila de Vagos e na Praia da Vagueira correspondendo as situagdes
de maior densidade.

4. Os espacos habitacionais localizam-se nos centros e/ou sedes das freguesias.

5. Os espacos urbanos de baixa densidade sdo constituidos pelas demais areas, associadas aos
aglomerados.

Artigo 46° Ocupacoes e utilizagoes
1. Sdo objetivos genéricos para estas areas a preservagdo das caracteristicas gerais da malha urbana, a
manutencdo das caracteristicas de ocupacdo, a valorizacdo dos espagos exteriores publicos e o
reordenamento da circulacao viaria.

2. Estas areas destinam-se a ocupacgdes e utilizacdes variadas que incluem habitacdo, com garagens e
anexos, equipamentos coletivos, espacos verdes de utilizacdo coletiva, publicos e privados, comércio,
servicos, turismo e outras atividades compativeis com o uso dominante, designadamente com o uso
habitacional.

3. Sdo admitidos os estabelecimentos industriais previstos na parte 2-A e 2-B do anexo | do SIR.

4. Sao ainda admitidos estabelecimentos industriais do tipo 3 com o maximo de 20 trabalhadores, desde
que compativeis com o uso dominante e que comprovadamente:
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a) Nao perturbem ou agravem as condigdes de transito e estacionamento e/ou provoquem
movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢des de utilizacdo da via publica;

b) Ndo configurem intervencdo que contribua para a descaracterizacdo ambiental, paisagistica,
morfoldgica e para a desqualificacdo estética da envolvente;

c) Nado constituam um fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de
incéndio, explosdo ou de toxicidade;

d) Nado deem lugar a producdo de ruidos, fumos e residuos que afetem as condi¢des ambientais
existentes ou dificultem a sua melhoria.

5. E permitida a alteracdo/ampliacdo dos estabelecimentos industriais existentes, desde que visem a
melhoria das condi¢des ambientais e que ndo crie situagdes de incompatibilidade.

6. Os estabelecimentos industriais, referidos no nimero 4 deste artigo, s6 podem ser instalados em
edificio proprio ou em piso térreo de edificio construido ou adaptado por forma a garantir o devido
isolamento e insonorizagdo, devendo as maquinas, sempre que necessario, ser assentes em macicos
antivibratérios.

7. E permitida a construcdo de instalacGes para animais de apoio & economia de subsisténcia familiar,
desde que ndo se prejudiquem os objetivos e usos preferenciais das respetivas areas, ficando o seu
licenciamento sujeito aos seguintes condicionamentos:

h) O pé-direito méximo de 5 m e um piso;

i) A implantacdo na parcela do terreno garantir pelo menos 3 m de afastamento aos limites do
terreno, lateral e posterior, e caso exista habitacdo, comércio, servicos ou equipamentos nas
parcelas vizinhas, garantir o afastamento de pelo menos 30m aos edificios;

j) Em relacdo aos outros edificios no préprio terreno, garantir o afastamento de pelo menos 20 m a
habitacdo e 10 m aos anexos;

k) No caso de néo existir edificio de habitacdo no préprio terreno, garantir o afastamento minimo a
berma da estrada, de 30 m;

[) S&o exigidas fossas nitreiras de acordo com a dimensao da construgao;

m) Constitui excecdo as alineas anteriores as instalagbes existentes, desde que sejam tomadas medidas
para salvaguardar qualquer forma de poluicéo.

Artigo 47° Regime de edificabilidade
1. A edificabilidade nestas areas fica sujeita aos parametros constantes do quadro 3:

Quadro 3 - Niimero de pisos em solo urbano

Categoria de espaco NUmero méximo de pisos
Espacos Centrais 6 pisos
Espacos Habitacionais 3 pisos
Espacos Urbanos de Baixa Densidade 2 pisos

2. Constitui excegdo aos espagos habitacionais e aos espacos urbanos de baixa densidade a edificagdo de
estabelecimentos hoteleiros e equipamentos e partes dos edificios com estes usos cuja natureza funcional
e técnica exijam cérceas superiores, sendo nestes casos; 0 nimero maximo de pisos de 4.

3. Constitui excecdo ao numero 1 a edificacdo em espacos urbanos que se encontrem maioritariamente
edificados, onde é respeitada a cércea dominante e ocupacao do lote na fachada urbana, tendo em vista
a integracdo harmoniosa no tecido urbano construido.
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4. O numero maximo de piso corresponde ao estabelecido no n.° 1, podendo, em situacdes devidamente
justificadas ser admitido um piso a mais aos previamente definidos, desde que localizados em terrenos
com declive acentuado e que a cércea da edificacdo, na parte que confronta com a via publica, nao
exceda a cércea da envolvente.

6. Em qualquer operacdo urbanistica ndo é permitida a ocupacdo integral do prédio com construgdes e
com revestimento impermeavel, ndo sendo permitido exceder o indice de impermeabilizacdo do solo em
70%.

7. Constituem exce¢des ao numero anterior, desde que devidamente fundamentados por motivos de
enquadramento urbanistico:
a) Situacdes de insuficiente dimensao ou de configuracao irregular do prédio e situacoes de gaveto;
b) Ampliacdo de edificios existentes, desde que para satisfagdo das condi¢cdes minimas de salubridade
das unidades funcionais pré-existentes, e sem prejuizo das normas regulamentares aplicaveis;
c) SituacGes em que tal seja fundamental para garantir a continuidade morfoldgica das construgoes
adjacentes, com vista a manutengdo do alinhamento anterior e posterior.

SUBSECGAO Il - ESPAGOS DE UsoO ESPECIAL - EQUIPAMENTOS
Artigo 48° Identificacdo

Os Espacos de Uso Especial - Equipamentos, com delimitagdo na Planta de Ordenamento, correspondem
a espacos onde sdo prestados servicos a coletividade, nomeadamente no ambito da salde, educacao,
assisténcia social, seguranca e protecéo civil, a prestacdo de servicos de carater econémico, e a pratica,
pela coletividade, de atividades culturais, de desporto, de recreio e lazer, podendo ainda contemplar
estabelecimentos de restauracao e bebidas, de apoio e entretenimento complementares.

Artigo 49° Ocupacoes, utilizacoes e regime de edificabilidade

1. Nos Espacos de Uso Especial — Equipamentos é admitida a ampliagdo dos equipamentos existentes,
bem como a implementacdo de novos equipamentos, zonas verdes, estabelecimentos de restauracdo e
bebidas de apoio aos equipamentos.

2. A edificabilidade nestas areas fica sujeita aos parametros referidos no Quadro 3, acrescido do indice
de impermeabilizacdo do solo maximo de 80%.

SUBSECCAO lll - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 50° Identificacao
Os Espacos de Atividades Econdmicas sdo espagos que contemplam, ou podem vir a contemplar as
atividades industriais e outras funcdes complementares, designadamente armazenagem, logistica,
oficinas, comércio e servicos.

Artigo 51° Ocupacoes e utilizagoes
1. As ampliagcdes dos estabelecimentos industriais existentes do tipo 2 e 3 e a instalacdo de novos
estabelecimentos industriais tém que respeitar os seguintes condicionamentos e a legislacdo em vigor:
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a) Nao podem dar origem a produgdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as
condic¢des de salubridade ou dificultem a sua eliminacao;

b) Nao podem agravar, face a situagdo existente, as condi¢des de transito e de estacionamento nem
provocar movimentos de carga e descarga em regime permanente;

¢) N&o podem acarretar perigo de incéndio e explosdo.

2. [revogado].

Artigo 52° Regime de Edificabilidade
1. Nos Espacos de Atividades Econdmicas, as novas ocupacdes devem respeitar as seguintes disposi¢des

e parametro urbanisticos:

a) O indice de Utilizacdo do Solo maximo é de 0,70;

b) O indice de Ocupacao do Solo maximo é de 60%;

¢) O indice de Impermeabilizacdo do Solo maximo a observar é de 80%;

d) A altura maxima da edificacdo é de 10 m, com excecdo das instalacOes técnicas, desde que
devidamente justificadas;

e) Os afastamentos minimos das construcdes as estremas do prédio a observar sdo 5 metros para os
laterais e 10 metros para o de tardoz;

f) Na falta de alinhamento dominante no arruamento existente, o recuo minimo das construcdes é de
7,5 metros;

9)

2. Excetuam-se do disposto na alinea d) do numero anterior as situacbes que por razdes técnicas
indispensaveis ao processo produtivo e organizacional da empresa a instalar, exijam nimero de pisos ou
altura maxima superiores, desde que devidamente justificadas, e ponderadas e aceites pela Camara
Municipal de Vagos.

SECCAO lll - SOLOS CUJA URBANIZAGAO SEJA POSSIVEL PROGRAMAR

SUBSECCAO | — ESPACOS A URBANIZAR DE NiVEL I, 1 E 1]
Artigo 53° Identificacao [revogado]
Artigo 54° Ocupacoes e utilizagdes [revogado]

Artigo 55° Regime de edificabilidade [revogado]

SUBSECCAO Il - ESPACOS DE EQUIPAMENTOS

Artigo 56° Identificacao [revogado]

Artigo 57° Ocupacdes e utilizagoes e regime de edificabilidade [revogado]
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SUBSECCAO Il - ESPACOS PARA INDUSTRIA

Artigo 58° Identificacao [revogado]

Artigo 59° Regime de edificabilidade [revogado]
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SECCAO IV — ESPACOS VERDES

Artigo 60° Identificacdo
1. Os Espacos Verdes sdo areas integradas na estrutura urbana onde ocorrem maioritariamente sistemas
com valor ambiental, paisagistico e patrimonial, constituindo areas necessarias ao equilibrio ecologico do
sistema urbano e que fazem parte integrante da Estrutura Ecolégica Municipal.

2. Os Espacos Verdes identificados na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo séo
aqueles para os quais, em virtude da sua dimensdo ou por constituirem solos integrados na REN, se
justifica um estatuto especial de protecdo e destinam-se a promover o recreio e lazer da populagdo, bem
como a complementar a qualificacdo ambiental e paisagistica do territorio urbano.

Artigo 61° Ocupacdes e utilizacoes
1. Nos Espacos Verdes sdo permitidas construcdes cuja finalidade se integre nos programas de zonas de
recreio e lazer constituidas ou a constituir nestes solos, desde que ndo colidam com a legislacdo em vigor,
nomeadamente:

a) Quiosques / esplanadas construidos em materiais compativeis;

b) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas, com uma area total de construcdo maxima de 150 m?
em materiais compativeis e desde que a cota dos edificios seja superior a cota prevista para a cheia
com periodo de retorno de 100 anos ou para a maior cheia conhecida;

c) Equipamentos de lazer ao ar livre, com uma area total de construcdo maxima de 300 m? em
materiais compativeis e permeaveis;

d) Parques infantis;

e) Elementos escultoricos;

f) Elementos relacionados com &gua, designadamente tanques, fontes, repuxos, etc,;

g) Muros e outros elementos existentes e com interesse.

2. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nos Espacos Verdes ndo integrados na Reserva Ecolégica
Nacional, admite-se ainda a reconstrucdo e ou ampliacdo de constru¢des existentes que nao se
enquadrem no estabelecido no nimero anterior, ndo devendo esta exceder o limite de 20% da area total
de construcao existente.

3. Nos casos previstos nos nimeros anteriores deve ser demonstrada a necessidade funcional e social e
o enquadramento paisagistico da pretensao.
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CAPITULO VI - PROGRAMAGAO E EXECUCAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

SECCAO | — PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 62° Parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utilizacao coletiva,
infraestruturas viarias, estacionamento e equipamentos
1. As areas objeto de opera¢des de loteamento integram parcelas de terreno destinadas a equipamentos,
espacos verdes de utilizacdo coletiva, arruamentos e estacionamento, dimensionadas de acordo com a
legislacdo em vigor.

2. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infraestruturas
necessarias a operagdo de loteamento, nomeadamente arruamentos viarios e pedonais e redes de
abastecimento de agua, de aguas residuais urbanas, de eletricidade; e de telecomunicacbes, se estiver
abrangido por Plano de Urbanizacdo ou Plano de Pormenor eficazes que disponham diferentemente
sobre a localizagdo de equipamento publico no referido prédio, ou se ndo se justificar, no todo ou em
parte, essa localizacdo, ndo ha lugar a cedéncias para estes fins, ficando, no entanto, o proprietario
obrigado a pagar a Camara Municipal uma compensa¢do em numerario ou espécie, de acordo com
regulamentacdo municipal.

Artigo 63° Mecanismos de perequacdao compensatdria
1. Os mecanismos de compensacao a utilizar pelo Municipio de Vagos para garantir o cumprimento do
principio da perequacdo compensatoria dos beneficios e encargos resultantes do plano sdo os previstos
no artigo 177° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, respetivamente o estabelecimento de um
indice médio de utilizacdo e de uma area de cedéncia média.

2. A aplicagdo dos mecanismos de perequacdo referidos no nimero anterior realiza-se no ambito dos
planos de pormenor ou das unidades de execugdo que venham a ser definidas.

SECCAO Il - UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 64° Identificacao
1. As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) demarcam espagos de intervencdo com
uma planeada ou pressuposta coeréncia, que requerem uma abordagem integrada e de conjunto, com
programas diferenciados, para tratamento a um nivel de planeamento mais detalhado, com vista a sua
execucao.

2. O PDMV institui as seguintes UOPG, que se encontram delimitadas na Planta de Ordenamento, a
escala 1:10000:

a) UOPG 1 - Zona Turistica de Vagos

b) UOPG 2 - Senhora de Vagos

c¢) UOPG 3 - Paredes da Torre (A e B)

d) UOPG 4 - [revogado]

e) UOPG 5 - Ponte de Vagos

f) UOPG 6 - Calvao

g) UOPG 7 - Fonte de Angedo

h) UOPG 8 - Covao do Lobo

i) UOPG 9 - Zona Industrial de Fontao

j) UOPG 10 - [revogado]

k) UOPG 11 - Expansdo Sul da Zona Industrial de Vagos.
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3. A Camara Municipal elaborara Planos de Urbanizacdo para a UOPG 5 e para as areas que integram
solo rustico nas restantes UOPG.

1.

Artigo 65° Objetivos e regulamentacdao por UOPG

O ordenamento da UOPG 1- Zona Turistica de Vagos orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a) A Zona Turistica de Vagos localiza-se numa area com 157,64 ha das Dunas de Vagos;

b) Criar um empreendimento turistico, composto designadamente por um aldeamento turistico;

c) Criar um Campo de Golfe e outros equipamentos desportivos;

d) Criar equipamentos de animagdo relacionados com o espaco florestal, predominantemente nao
construidos;

e) O abate de arvores resultante da implantacdo das referidas estruturas tem que ser reduzido ao
minimo indispensavel, ndo pode ultrapassar 35% da parcela a afetar a cada estrutura ou
empreendimento, e tem que ser assegurada a manutenc¢ado do revestimento florestal adequado na
restante area de 65% da mesma;

f) As areas exteriores e arruamentos sao preferencialmente executadas em materiais permeaveis;

g) A cércea maxima é equivalente a dois pisos, com excecdo para os estabelecimentos hoteleiros que
é de trés pisos;

h) Os projetos de enquadramento paisagistico e uso de material vegetal devem privilegiar o uso de
espécies autoctones e a rega localizada;

i) O indice de utilizacdo maximo é de 0,07;

j) A densidade habitacional maxima é de 5 fogos/ha;

k) A construcdo do campo de golfe ndo pode implicar a destruicdo do coberto vegetal e a
mobilizacdo dos solos em mais de 12,5% da area total da UOPG.

O ordenamento da UOPG 2 — Senhora de Vagos orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a) Criar uma zona com interesse do ponto de vista religioso, cultural, recreativo e turistico, ligado a
tematica do Santuario de Nossa Senhora de Vagos.

b) Visa a valorizacdo paisagistica do local com a conservacdo dos edificios existentes, e admite a
construcao de novos edificios em funcao das necessidades do Santuario;

¢) O indice de ocupacao do solo maximo é de 25%;

b) O indice de utilizacdo maximo é de 0,4;

¢) O indice de Impermeabilizacdo do solo maximo é de 40%;

d) Os projetos devem ser desenvolvidos tendo sempre em atencdo as condi¢bes topograficas,
morfoldgicas e ambientais que caracterizam a envolvente.

O ordenamento da UOPG 3 - Paredes da Torre orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a) Esta UOPG subdivide-se em UOPG 3A e UOPG 3B, sobrepondo-se a segunda com o territério
abrangido pela area de intervencao do Plano de Urbanizacédo de Vagos, sem contudo interferir com
o perimetro urbano da Vila, sendo objetivo detalhar através de Plano de Pormenor as regras de
ocupacao do solo para esta zona e articula-la com o territério contiguo tendo em consideragdo
objetivos comuns;

b) Ter subjacente um conteddo programatico vocacionado para atividades de carater ludico e
desportivo preferencialmente praticadas ao ar livre e de apoio ao setor social;

¢) Contemplar turismo perfeitamente integrado na paisagem e em articulacdo, ndo sé com as
atividades referidas na alinea anterior, como também com a praia;

d) As atividades referidas nas alineas b) e c¢) devem localizar-se preferencialmente na UOPG 3A,
destinando-se o territorio abrangido pela UOPG 3B a valorizacdo paisagistica e atividades que com
ela sejam compativeis;

e) O indice de utilizacio maximo é de 0,2.
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4. [revogado].

5. O ordenamento da UOPG 5 — Ponte de Vagos orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a) Requalificar o tecido urbano existente;

b) Definir uma estrutura viaria que melhore a prestagdo da existente e estruture o espaco,
estabelecendo uma malha que permita a ocupacdo coerente dos espacos de urbanizagéo
programada;

c) As areas onde se verifica a presenca de Reserva Agricola Nacional e/ou Reserva Ecolégica Nacional,
devem ser integradas na Estrutura Ecoldgica Urbana;

d) Promover a implementacdo de comércio e servicos;

e) O indice de utilizacdo do solo méaximo é de 0.8;

f) Enquanto néo for publicado o respetivo plano de urbanizagdo, podem ser licenciadas construgdes e
operacbes de loteamento, desde que as parcelas ou lotes possuam frente para a via publica
infraestruturada, aplicando-se supletivamente os indices, indicadores e parametros urbanisticos e
de ordenamento adotados na respetiva categoria de espaco em que se inserem, desde que a
interven¢do ndo comprometa os objetivos gerais da UOPG.

6. O ordenamento da UOPG 6 - Calvao orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a) Requalificar o tecido urbano existente;

b) Definir uma estrutura viaria que melhore a prestacdo da existente e estruture o espaco,
estabelecendo uma malha que permita a ocupagdo coerente dos espacos de urbanizagdo
programada;

¢) Promover a implementacdo de comércio e servicos;

d) O indice de utilizacdo do solo maximo é de 0.8;

e) Enquanto nao for publicado o respetivo plano de urbanizagédo, podem ser licenciadas construgdes e
opera¢des de loteamento, desde que as parcelas ou lotes possuam frente para a via publica
infraestruturada, aplicando-se supletivamente os indices, indicadores e parametros urbanisticos e
de ordenamento adotados na respetiva categoria de espaco em que se inserem, desde que a
intervencdo ndo comprometa os objetivos gerais da UOPG.

7. O ordenamento da UOPG 7 - Fonte de Angedo orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a) Prever equipamentos de valéncias de ensino, de desporto e de lazer e criar espacos verdes de lazer
e recreio;

b) Articular os espacos de equipamentos e espagos verdes com a envolvente habitacional;

¢) O indice maximo de Construgdo Bruto é de 0.6;

d) Enquanto nédo for publicado o respetivo plano de pormenor, podem ser licenciadas construgdes e
operacbes de loteamento, desde que as parcelas ou lotes possuam frente para a via publica
infraestruturada, aplicando-se supletivamente os indices, indicadores e parametros urbanisticos e
de ordenamento adotados na respetiva categoria de espaco em que se inserem, desde que a
intervencdo ndo comprometa os objetivos gerais da UOPG.

8. O ordenamento da UOPG 8 — Covao do Lobo orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a) Dotar o Espaco classificado como Espagos Verdes com equipamentos de lazer e recreio articulado
com as zonas habitacionais existentes;

b) Definir uma estrutura viadria que melhore os niveis de servico da existente e estruture o espago;

¢ O indice de utilizacao do solo maximo é de 0.6;

d) Enquanto nédo for publicado o respetivo plano de pormenor, podem ser licenciadas construcdes e
operacbes de loteamento, desde que as parcelas ou lotes possuam frente para a via publica
infraestruturada, aplicando-se supletivamente os indices, indicadores e parametros urbanisticos e
de ordenamento adotados na respetiva categoria de espago em que se inserem, desde que a
interven¢do ndo comprometa os objetivos gerais da UOPG.
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9. A érea delimitada pela UOPG 9 — Zona Industrial do Fontdo destina-se a fixacdo de industrias e
estabelecimentos de apoio a atividade produtiva, cujas caracteristicas ndo sejam compativeis com os
aglomerados urbanos ou tenham interesse nessa localizagdo, podendo ainda criar condi¢bes para a
implementacdo de um Parque Tecnolégico, e o seu ordenamento orienta-se pelos seguintes indicadores:
a) O indice de ocupacao do solo maximo é de 60%;
b) Os afastamentos minimos frontal, laterais e tardoz das constru¢bes aos limites do lote sdo,
respetivamente, de 20 m, de 5 m e de 10 m;
¢) O indice de Impermeabilizacdo do solo méaximo é de 70%;
d) Controlo eficaz das condi¢des ambientais e da utilizagdo dos recursos hidricos, e sempre que se
justifique, com a instalacao de sistemas antipoluentes;
e) Integracdo e protecdo paisagistica do local, mediante a criagdo obrigatéria de uma zona de
protecado envolvente da area industrial que garanta um afastamento minimo de 50 m ao limite dos
lotes.

10. [revogado].

11. A area delimitada pela UOPG 11 — Expansao Sul da Zona Industrial de Vagos destina-se a estruturar
um espaco contiguo a Zona Industrial de Vagos e, assim, a garantir a continuidade do espago de
atividade econdomica ja existente, criando condigdes para promover a fixacdo de indUstrias e
estabelecimentos de apoio a atividade produtiva, podendo ainda criar condi¢des para a implementacado
de um Parque Tecnoldgico, e o seu ordenamento orienta-se pelos seguintes indicadores:
a) O indice de ocupacao do solo maximo é de 60%;
b) Os afastamentos minimos frontal, laterais e tardoz das construcbes aos limites do lote sdo,
respetivamente, de 20 m, de 5 m e de 10 m;
¢) O indice de Impermeabilizacdo do solo maximo é de 70%;
d) Controlo eficaz das condi¢des ambientais e da utilizacdo dos recursos hidricos, e sempre que se
justifique, com a instalacdo de sistemas antipoluentes;
e) Integracdo e protecdo paisagistica do local, mediante a criagdo obrigatéria de uma zona de
protecao envolvente da area industrial que garanta um afastamento minimo de 50 m ao limite dos
lotes.
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CAPITULO VII - DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 66° Excecoes
1. Tendo em conta os preponderantes interesses da justica, estabilidade das relagbes sociais e da
habitacdo, sdo excecionados dos parametros urbanisticos da categoria de espaco em que se inserem as
construcdes existentes a data da entrada em vigor do Plano Diretor Municipal, ratificado pelo Despacho
104/92, de 9 de outubro, que ainda ndo se encontrem licenciadas, sem prejuizo das disposi¢des legais em
vigor, designadamente as respeitantes a serviddes de utilidade publica.

2. Admite-se ainda o acerto pontual dos limites dos Espagos Afetos ao Solo Urbano na continuidade dos
mesmos, por razdes de cadastro de propriedade, sendo que cada acerto ndo pode exceder mais que um
artigo matricial e numa extensdo de 10m, obrigando a consulta prévia da entidade competente caso a
area a integrar no acerto se encontre abrangida por condicionante legal.

3. Sao considerados compativeis, ficando excecionados dos parametros urbanisticos da categoria de
espaco em que se inserem, as atividades, estabelecimentos, exploracdes, instalacdes e edificacdes,
abrangidas por regimes legais, especificos para situa¢des de regularizacdo, nomeadamente o Decreto-Lei
n° 165/2014, de 5 de novembro, que tenham obtido parecer favoravel ou favoravel condicionado no
ambito do procedimento de regularizagdo.

Artigo 67° Revisao
O presente Plano Diretor Municipal deve ser revisto no prazo de 10 anos.

Artigo 68° Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor no dia Util seguinte ao da sua publicacdo em Didrio da Republica.
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ANEXO | — Orientacoes e Determinag¢oes do Programa de Ordenamento
Florestal do Centro Litoral [PROF-CL]

Por forma a garantir a sua compatibilizacdo com o Programa Regional de Ordenamento Florestal do
Centro Litoral (PROF-CL), enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina de ocupacdo, uso e
transformacdo do solo nos espacos florestais do concelho de VAGOS cumulativamente com o
acatamento das disposi¢des legais aplicaveis e as disposicOes especificamente estabelecidas no presente
regulamento para esses espacos, deve integrar as orientagdes estratégicas florestais constantes daquele
plano, a seguir explicitadas dando cumprimento ao estipulado no ndmero 4 do artigo 1° do seu
Regulamento.

As subsequentes referéncias aos Anexos | a IV ao Regulamento do PROF-CL remetem para o contetdo
dos mesmos que consta do Anexo A da Portaria n°® 56/2019, publicada no Diario da Republica n.° 29,
Série |, de 2019-02-11, que para todos os efeitos aqui se consideram reproduzidos.

I.  DISPOSICOES GERAIS

1. Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizagao territorial

A realizacdo de acbes nos espacos florestais nas sub-regides do PROF do Centro Litoral, deve obedecer as
orientacdes constantes das normas de intervencdo e modelos de silvicultura definidos, respetivamente,
nos Anexos | e Il do Regulamento do PROF-CL.

2. Areas florestais sensiveis

As intervencdes nas areas florestais sensiveis em termos de perigosidade de incéndio, com risco de
erosdo muito alto e alto, ou suscetiveis a pragas e doencas devem respeitar as normas de silvicultura
especificas para estes espacos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL.

Il. SuB-REGIOES HOMOGENEAS

1. A globalidade do territério do municipio de Vagos integra duas sub-regides homogéneas, definidas
pelo Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral [PROF-CL] e que correspondem a
unidades territoriais com um elevado grau de homogeneidade relativamente ao perfil
dominante das fun¢des dos espacos florestais e as suas caracteristicas.

2. Na sub-regido homogénea “"Dunas Litorais e Baixo Mondego”, com igual nivel de prioridade, visa-se a
implementagdo e o desenvolvimento das seguintes fun¢des gerais dos espacos florestais:

a) Funcao geral de producéo;

b) Funcdo geral de protecao;

c) Funcao geral de silvopastoricia, caca e pesca em aguas interiores.

3. Na sub-regido homogénea “Gandaras Norte”, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementacao
e o desenvolvimento das seguintes fun¢des gerais dos espacos florestais:

a) Funcdo geral de conservacdo de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos;

b) Funcao geral de producéo;

¢) Funcado geral de protecao.
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4. O PROF-CL define normas de silvicultura a adotar que devem orientar as futuras exploragoes silvicolas,
bem como identifica e define as espécies florestais a privilegiar, de acordo com as respetivas sub-regides
homogéneas.

5. Na sub-regido homogénea “Dunas Litorais e Baixo Mondego” devem ser privilegiadas as seguintes
espécies florestais:

a] Espécies a privilegiar [Grupo ]
i) Eucalipto (Eucalyptus globulus);
ii) Medronheiro (Arbutus unedo);
iii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster).

b] Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):
i) Carvalho-portugués (Quercus faginea);
i) Choupos (Populus sp.);
iii) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
iv) Freixo (Fraxinus angustifolia);
v) Nogueira (Juglans regia);
vi) Nogueira -preta (Juglans nigra);
Vii) Pinheiro -manso (Pinus pinea);
viii) Sobreiro (Quercus suber).

6. Na sub-regido homogénea “Gandaras Norte” devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
a] Espécies a privilegiar [Grupo ]
i) Carvalho-portugués (Quercus faginea);
ii) Eucalipto (Eucalyptus globulus);
iii) Medronheiro (Arbutus unedo);
iv) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);
v) Pinheiro-manso (Pinus pinea);
vi) Sobreiro (Quercus suber).

b] OQutras espécies a privilegiar (Grupo II):
i) Cedro-do-bucaco (Cupressus lusitanica);
i) Choupos (Populus sp.);
iii) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
iv) Freixo (Fraxinus angustifolia);
v) Nogueira (Juglans regia);
vi) Nogueira-preta (Juglans nigra).

7. Normas comuns a aplicar na sub-regido homogénea

a) Para as sub-regides homogéneas "Dunas Litorais e Baixo Mondego” e “Gandaras Norte” sdo
identificadas as espécies florestais a privilegiar, distinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em
resultado da avaliacdo da aptidao do territorio para as mesmas.

b) Nao podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com espécies do
Grupo |, exceto se for utilizada na replantacdo outra espécie igualmente do Grupo |, sem prejuizo
dos regimes legais especificos de prote¢do de determinadas espécies e do regime juridico das
acOes de arborizacao e rearborizacao.

c) O recurso a outras espécies que ndao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo Il, ou
reconversdes em situagdes distintas das referidas no numero anterior, tem de ser tecnicamente
fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condi¢des edafoclimaticas do local
de instalacdo, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, I. P.

49/51

Camara Municipal de Vagos
Versao de outubro 2023



42 alteracdo a 12 revisdo do Plano Diretor Municipal de Vagos
Regulamento
com registo de alteracdes a cor diferenciada

d) O disposto na alinea a) nao se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies do Grupo |,
quando a espécie a replantar for llex aquifolium (Azevinho), Quercus rotundifolia (Azinheira) ou
Quercus suber (Sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo Il.

e) Admitem-se reconversbes de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para povoamentos
mistos com espécies do Grupo ll, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

f) Para cada sub-regido homogénea é considerado um grupo de espécies, assinaladas com asterisco
(*), como sendo prioritaria a gestdo e conservacdo em manchas de regeneracdo natural.

Ill. PLANOS DE GESTAO FLORESTAL (PGF)

1. Exploracdes sujeitas a PGF

a) Estdo sujeitas a PGF as exploragoes florestais e agroflorestais publicas e comunitéarias, nos termos
estabelecidos no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Florestal;

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboracdo obrigatéria de PGF as exploracdes florestais e
agroflorestais privadas com area igual ou superior a 25 hectares;

c) Sem prejuizo da legislacdo especifica, estdo excluidas da necessidade de elaboracdo de PGF as
exploragdes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de
Intervencdo Florestal (ZIF) que abranja a area da exploragéo.

2. Exploracdes nao sujeitas a PGF
As exploracdes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria submetida a PGF,
desde que ndo integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas minimas:
a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;
b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;
¢) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a exploragao, definidos
no Anexo Il do Regulamento do PROF-CL.

IV. MEDIDAS DE INTERVENGAO COMUNS E ESPECIFICAS POR SUB-REGIOES HOMOGENEAS

Visando alcancar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF-CL, sdo estabelecidas as
medidas de intervencdo comuns a regido do PROF-CL e as medidas de intervencéo especificas para a
sub-regies homogéneas que se encontram definidas no Capitulo IV do Regulamento do PROF-CL.

V. LIMITE MAXIMO DE AREAS A OCUPAR POR EUCALIPTO

Para efeitos de aplicacdo do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na sua redacao
atual, e em conformidade com o estabelecido no Anexo IV do Regulamento do PROF-CL, o limite maximo
de area (em hectares) a ocupar por espécies do género Eucalyptus spp. no concelho de VAGOS ¢ de 880
hectares.
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19 dezembro 2018

Periodo inicial de Sugestdes
(de 19 de dezembro de 2018 a 09 de janeiro de 2019)

Tendo sido deliberado, em reunido de Cadmara de 21 de junho de 2018, dar inicio ao processo de alteracio do Plano Diretor
Municipal de Vagos, informa-se que se encontra aberto até 9 de janeiro de 2013, o periodo para a formulacio de sugesties
ou de informacdes sobre quaisquer questdes que devam ser consideradas no dmbito do processo de alteracio ao plano.

Os termos de referéncia da alteracgo ao plano & a fundamentacio para a ndo sujeicdo da alteracéo a avaliacBo ambizntal
estratégica, bem como o aviso e a ficha de participacdo estdo disponiveis, na Camara Municipal ou no site www.cm-vagos.pt

As sugestes ou outras formas acima referidas devem ser apresentadas por escrito, devidamente fundamentadas, e sempre
que necessario acompanhadas por planta de localizacdo, e entregues, no praze acima mencionado, na Seccdo de
Atendimento ao Pablico desta Camara Municipal durante o horario normal de expediente (Segunda a Sexta Feira, das 9.00
as 16.00 horas), ou remetidas por correio dirigido ao Presidente da Camara Municipal de Vagos, Rua da Saudade, 3840-420

Vagos ou por correio electronico (planeamento@cm-vagos.pt ).

Quaisquer informacbes que se mositrem necessarias poderdo ser obtidas na Divisac de Planeamento & Obras Publicas,
desta Cdmara Municipal durante o referido horario de expediente.

Aviso Didrio da Republica

Termos de Referéncia

Ficha de Participacéo




er transmitidas “on-line”. O PS
'0mecou por apresentar uma
roposta nesse sentido em
'016, tendo agora conseguido
taprovacao da medida, anun-
iou o partido. “Foram mais de
lois anos de luta politica, com
nil e um pretextos do PSD para
humbar primeiro e tentar
frasar depois uma medida que
leveria ser absolutamente na-
ural: que as discussoes da As-
embleia Municipal cheguem
. 1Mais vaguenses e que mais
idaddos tenham interesse na
ida politica do nosso conce-
10”, referem os socialistas.

ficara “na historia”

Aaprovacio da propos
“nahistéria da vida autds
de Vagos”, sendo “uma
chave em prol da transy
cia e da participacio”.
discussoes da Assemblei
nicipal sio importantes ]
escrutinio da actividade ¢
mara e para a definiciod
tratégias de desenvolvin
de que tinham medo a
para tanto se oporem a
ja € prética corrente em t
municipios do pais?”, (
tiona o partido da opo
Acrescentando: “Os depu
municipais foram eleitos

PR
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RESTAURANTE

%

- .

Casa Especializada em Vitela Assada da Regido

E-mail: casavitorino.restaurante@gmail.com ¢ Tel: 234 551 156
Rua da Igreja ® 3740-264 Sever do Vouga

Q‘:w LITORALcasa

Centro de Aveiro
Trespassa-se Padaria / Pastelaria.
Optimo Preco

Telefone: 234 191 000

MUNICIPIO DE VAGOS
~AVISO

ALTERAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VAGOS

Dr. SILVERIO RODRIGUES REGALADO, Presidente da Camara Municipal:

Torna publico gue a Camara Municipal, em reunido ordinaria publica de 21 de
junho de 2018, deliberou dar inicio ao processo de elaboragéo da alteragéo ao

lano de Diretor Municipal de Vagos, nos termos das alineas a) e ¢) don.’ 2 do ar-
tigo 115.°do D.L n.° 80/2015 de 14 de maio, prevendo-se para a sua elaboragao o
prazo de 24 meses.

Esta alteragdo tem como objetivo a adequagéo e a adadptagéo as novas dinami-
cas de ordenamento do territdrio vertidas na publicagéo da nova Lei de Bases da
Politica Pdblica de Solos, de Ordenamento do Territorio e de Urbanismo (LBPP-
SOTU, Lei n.° 31/2014, de 30/05) e do novo Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Teritorial (NRJIGT, Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14/05). A alteragao comtem-
pla, nomeadamente, a adaptagéo ao novos critérios de classificagdo e reclassifi-
cagéo do solo definidos no D.R. n.° 15/2015, de 19 de agosto, bem como os critérios
e categorias do solo ristico e do solo urbano em fungao do uso dominante, quer a
nivel regulamentar quer a nivel das pegas desenhadas.

O periodo inicial de sugestdes decorrera até ao dia 9 de janeiro de 2019.

Afundamentacéo para a elaborago da alteragéo ao plano, contendo os termos
de referéncia, ira estar disponivel para consulta na sede do Municipio de Vagos e
no site da Camara Municipal de Vagos, em www‘cm-vagos.pt.

As sugest6es ou observagdes devem ser apresentadas por escrito até ao final
do periodo referido, devidamente fundamentadas e entregues na Secgéo de Atendi-
mento ao Publico desta Camara Municipal durante o horario normal de expediente
(Segunda a Sexta Feira, das 09.00 as 16.00 horas), remetidas J)or correio dirigidas
ao Presidente da Camara Municipal de Vagos, Rua da Saudade, 3840-420 Vagos
ou por correio eletronico para planeamento@cm-vagos.pt.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos poderdo ser obtidos na Divisdo de
Planeamento e Obras Piblicas da Camara Municipal de Vagos durante o referido
horario de expediente.

Para constar se lavrou o presente aviso e outros de igual teor, que vao ser afixa-
dos nos lugares publicos do costume e divulgados através do site do municipio e
da comunicagéo social. :

19 de dezembro de 2018
O Presidente da Camara,

Dr. Silvério Regalado :
(Didrio de Aveiro n.2 11.204, de 07-01-2019)
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Clinica de Hemorroidas

Dr. Anténio Aratijo Teixeira

Hemorroidas

P : Fissura anal
Centro de Referéncia Fistula anal

no tratamento de | quisto coccigeo
Dor e prurido anal

Acordos {Cirurgias):
Médis, Multicare, Advancecare, Allianz, ADSE, SAMS Guadros

CLIVIDA - Av. Dr. Lourencgo Peixinho, n.° 18 - 5-° - 8ala PQ
3800-159 Aveiro

Telf. 234 481 600 | Urgéncias;: 966 022 925

) Dr. Sereijo Silva

Médico Especialista

Dermatologia Geral Laserterapia
Dermatologia Pedidtrica  Cirurgia Dermatolégica
Oncologia Cuténea Venereologia
Dermatologia Estética Alergologia Cuténea

Telefone: 234 429 773 {a partir dos 14h30) | msereijo2@gmail.com
Rua D. Ant.® José Cordeiro, 7 A | Forca Youga - 380-03 Aveiro
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EMPREGO

procuram-se

ORCAMENTISTA

para empresa
de Instalagdes Eléctricas
Exige-se experiéncia comprovada

ENGENHEIRO ELECTROTECNICO

Contactar a partir de 2.>-feira
Rua de Terramonte, 845 - Armazém B
Gueifaes - 4470-122 MAIA
Telfs. 2201 19267/8

(m/f)

Precisa-se PROFESSOR/A de
PORTUGUES / INGLES
Para centro de estudo em Vila Nova de Gala.
Horério: Tempo inteiro @ com possibiiidade de contrato.
Por favor, enviar curriculum

dlrmorahorlzontumbu_@gmail com

Empresa admlte jovem m/f Grande Porto
Dominio da Lir Inglesa. R:gorosa Apresentével.

Form: uperior.
ormacgo superio ne.com

€oagy

ENTRADA IMEDIATA GARANTIMOS:
- Encarregados 1.2 - Ordenados acima da média
- Chefes de equipa 1.2 - Descontos em Portugal ou
- Carpinteiros cofragem Franca
- Armadores fermo - Alojamento / Viagens
- Manobradores méquinas estribos - Ajuda financeira semanal
Soldadores montadores de aco
para betdo

ENTRADA IMEDIATA
Portugal / Espanha / Franga

3\

Sede: 253 826 491/ 927 700 045 | rh@catchgrupo.com

PRECISA-SE &
EMPREGADO DE MESA
Part-Time/ Full-Time,
clexperiéncia em pratos do dia.
Para fazer férias. Entrada
imediata. Zona de Gondomar
= 918 222 741

SPA I.UXO GAWM INHOS

méxima m nl 35 anos -

Contrato de trabalho, damos |
formagao, horario 10h-20h. 5

| Entrevistas: 932289979 |

RESTAURANTE
NA TROFA admite (m/f)
COZINHEIRA
EMPREGADO DE MESA
C/ experiéncia
Entrada imediata
= 252419758

SERRALHEIROS
INDUSTRIA METALOMECANICA
Situada na Maia pretende
para admissdo imediata. (mn
Serralheiros / Soldadores Mig
= 229 600 330

PRECISA-SE EMPREGADO/A

Para gelataria na Aimanha. Com ou sem experiéncia,
Ereferencialmenle com experiéncia em pastelaria.
oas condigdes + alojamento + refeigdes. Enviar CV
(com foto) para: edgardacosta@icloud.com
Telef: 00491729896663

CHEFES DE EQUIPA
CARPINTEIROS DE COFRAGEM

Empresa de Braga recruta para obras em Portugal e Franca (m/f)
Tel: 253 095 738 | TIm: 916 618 810,

E-mail: octt.geral@gmail.com

PRECISA-SE (m/)
AJUDANTE DE COZINHA
COPEIRA
Vilar Andorinho - Gaia £

= 917333769

P PRECISA-SE
FUNCIONARIO
PARA COPA € AJUDAR NA COZINHA
RESTAURANTE NO PORTO (BOAVISTA)
FOLGA AOS DOMINGOS
MARCAR PELO TELEFONE

= 226098206

SERRALHEIR METALURGICO

Pessoa polivalente, que solde a

semi-automtico, com carta de

condugéo. Ploficina metalomecanica
em Santa Marinha - Gaia. (MFF)

@ 223754662 (dias iteis)

PRECISA-SE (m/f)

* TROLHAS

Para trabalhar na
Zona de Paris - Franga
Tim. +351 925406939

DIVERSOS DIVERSOS

DIVERSOS

compras

PRATA - JOIAS

JN CLASSIFICADOS

PEQUENOS FORMATOS, .
GRANDES NEGOCIOS. COMPROURO'
NO PAPEL E NO DIGITAL. COMPA or RO UBADO
GRANDES NEGOCIOS. St 27,

classificados.jn.pt

DIVERSOS

avisos

Rua Fernandes Tomas, 876 -

outros

avisos

DETECTIVE
FERREIRA
Nucleo geral de investigacao privada
Profissional desde 1983
=~ 224045507
= 916378333
PORTO E COIMBRA

~ PESSOAL ATE 50.000€ / 120 MESES
+ EMPRESAS/ PME'S/ EMPRESARIOS  wA.>
+ HABITACA0/ 0BRAS / TRANSFERENCIA 91 3808252

« "2 FINANCEXPRESS

Soluges Financeiras|

26060933

Muitas prestagoes??? 2 6
Junte tudo e poupe até 60%/ més __fEamhaiincirir-rryl
ss.pt

eral@!mancex
PEC

(Parque Itlia) - 4050-012 Porto,

Até 100.000€ resposta 48 horas
Andlise répida e gratuita
‘TAEG desde 0,3%. Crédilo conc. p insl. avlorizadas
223 282 750 - 916 957 244

Bonitas e Honestas
Proc. cavalheiros p/

938 819 431

et Eleigoes Intercalares Autarquicas 2019
JUNTOS Unido de Freguesias de Travassé e Ois da Ribeira
[~~~ 0 grupo de cidadaos eleitores "JUNTOS" - Movi-
mento Independente - vem, nos termos e para os efeitos do n°
4do art.° 21 da Lei n° 19/2003, de 20 de junho, alterado pelo
art.® 1° da Lei n.° 55/2010, de 24 de dezembro, comunicar que
constitui Mandatario Financeiro: Horécio Dias dos Santos

IN— 07012010 —N* 220
TRIBUNAL JUDICIAL

DA COMARCA DE LISBOA NORTE

Juizo Local Civel de Loures - Juiz 3
ANUNCIO

Processo: 11839/18.0TBLRS

Ref : 139581537

Requerente: Maria Alcina
Guedes Rosa de Brito
Requerido: Antonio Leal de Brito
Faz-se saber que foi distribuida
neste Tribunal a agao de interdi-
cao/inabilitagao em que & reque-
tido Anténio Leal de Brito, estado
civil: casado, NIF - 108413381,
com residéncia na Rua do Rio
Tejo, lote 111, Casa de Repouso
Rio Tejo, Pontinha, 1675-295
Pontinha, para efeito de ser
decrmada a sua interdigao por
anomalia psiquic:

O oficial de Justica
Jocelino Martins

IN—07-01-2019 — N 220

CENTRO COMUNITARIO DA VERA CRUZ
"EDITAL"
CONVOCATORIA

Nos termos do artigo 39.° dos Estatutos do Centro
Comunitério da Vera Cruz, convoco a Assembleia Geral
Extraordindria, para o dia 25 de Janeiro de 2019 (sexta-
-feira), as 20,30 horas, na sede do Centro Comunitario,
sito na Rua de S4, n.° 5. Se & hora marcada nao estive-
rem presentes mais de metade dos associados com direi-
to a voto, a Assembleia Geral reunira trinta minutos
depois com qualquer nimero de associados.
ORDEM DE TRABALHOS:
1. Venda do prédio inscrito na matriz sob o artigo 4095,
na Rua do Gravito, 103/105 - Aveiro pelo prego glo-
bal de 75.000,00¢, a fim de esta Assembleia Geral
se pronunciar sobre a sua terga parte da venda do
quinhao nas condigdes propostas;
. Autorizagao do aumento de cotas dos associados do
C.C.V.C. para 2€ a partir Janeiro de 2019.
CENTRO COMUNITARIO DA VERA CRUZ, 7 de Janeiro
de 2019

N

O presidente da Assembleia Geral
David Ferreira Leite

IN—07-01-2018 —N* 220

MUNICiPIO DE SAO PEDRO DO SUL
AVISO N.° 1/2019

Torna-se publico que foi publicado no «Diario da
Republica» n.° 1, 2.* série, de 2 de janeiro de 2019,
sob o n.° 56/2019, o aviso de procedimento concursal
comum na modalidade de contrato de trabalho em
fungdes publicas por tempo indeterminado, para
preenchimento dos seguintes postos de trabalho:

2 Assistentes Operacionais - Jardineiro. M/F

O referido procedimento concursal encontra-se
aberto pelo periodo de 10 dias Uteis, contados a partir
da data de publicagao do «Didrio da Repﬂblica»

As condigdes e requisitos r imento

IN—07-01-2019 — N 220

| 7[5
Vila \[erde

Muricipio

AVISO

Discussao Publica na Alteragdo do Relatério
de Estado do Ordenamento do Territério

Manuel de Oliveira Lopes, Vereador da Qualidade,
Ordenamento e Gestao do Territério, nos termos do dis-
posto no Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, torna
publico que a Camara Municipal de Vila Verde, em
reunido de 17 dezembro de 2018, deliberou por unani-
midade colocar em Discusséo Publica o Relatério de
Estado do Ordenamento do Territério, estabelecendo-se
o perfodo de 7 de janeiro a 15 de fevereiro de 2019 para
todos os interessados poderem formular sugestdes e
apresentar informagdes sobre quaisquer questdes que
possam ser consideradas no ambito deste procedimento.
Qualquer sugestao, informagao ou observagao deverd
ser apresentada por escrito até ao termo do referido
perfodo, dirigida ao Presidente da Camara Municipal de
Vila Verde, utilizando para o efeito o impresso préprio
que pode ser obtido na Camara Municipal ou na pagina
da internet (http://www.cm-vilaverde.pt)

Os interessados poderao consultar os documentos apro-
vados, na pagina da internet (http://www.cm-vilaverde.pt)
ou na Unidade de Ordenamento do Territério da Camara
Municipal de Vila Verde, durante as horas normais de
expediente.Pagos do Concelho de Vila Verde, em 3 de
janeiro de 2019

Vereador da Qualidade,
Ordenamento e Gestéo do Territério
Dr. Manuel de Oliveira Lopes

concursal supramencionado constam do aviso publi-
cado no «Didrio da Republica».

Pagos do Concelho de Séo Pedro do Sul, aos 2 de
janeiro de 2019

O vereador com competéncias delegadas

Dr. Pedro Miguel Mouro Lourengo

LOJA DO
JORNAL

EDIFiCIO

JORNAL DE NOTICIAS

PUBLICIDADE

classificados.jn.pt

ciéncias ocultas

acmdades degagamentu
Amarante, Braga

PROFESSOR MUNIRO
221109132 - 967155975 - 917760115 §

Encontre ajuda p/ os s/ problemas. Dotado de poderes.
raves...Amor, negécios, injusticas. Unido e reconciliagao de pessoas amadas.
onsulta eessnalmente / carta ou telefone no pais:

Valenga,
AVENIDA VISCONDE BARREIROS, 90 -

DIVERSOS

ajuda a resolver problemas

Real uarda e estrangeiro.

4470 - 151 MAIA

Trato de qualquer tipo de problemas que
apoquenle atraves das cartas e de vidéncia.
aga a consulta, ndo paga qualquer tipo de
pro lemas que tenham de ser tratados.
= 91 9722645 220165785

PROF. DUAEBI]
Ajuda a resolver o seu
problema,de Amor 3 dias
aproximar ou afastar.nego-

Ajuda a i QUAIANaT
problema consulta run-lmh

pessoalmente ou a distancia
914768362 - 966960222
POVOA DE VARZIM

172576 - Elm.llnd.

UN—07-01-2010 — N 220

MUNICIPIO DE VAGOS

AVISO
ALTERAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VAGOS

Dr. SILVERIO RODRIGUES REGALADO, presidente da Camara
Municipal

Torna publico que a Camara Municipal, em reunido ordindria
publica de 21 de junho de 2018, deliberou dar inicio ao processo de
elaboragao da alteracdo ao Plano de Diretor Municipal de Vagos. nos
termos das alineas a) e ¢) do n.° 2 do artigo 115.° do DL n.° 80/2015

e 14 de maio, prevendo-se para a sua elaboragao o prazo de 24
meses.

Esta alteragao tem como objetivo a adequacéo e a adaptago as
novas dinamicas de ordenamento do territério vertidas na publicagao
da nova Lei de Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento
do Territério e de Urbanismo (LBPPSOTU, Lei n.° 31/2014, de 30/05)
e do novo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(NRJIGT, Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14/05). A alteracao contempla,
nomeadamente, a adaptagao ao novos critérios de classificagéo e
reclassificagao do solo definidos no D.R. n.° 15/2015, de 19 de
agosto, bem como os critérios e categorias do solo ristico e do solo
urbano em fung@o do uso dominante, quer a nivel regulamentar quer
anivel das pecas desenhadas.

O periodo inicial de sugestdes decorrerd até ao dia 9 de janeiro de
2019.

A para a da
contondo os termes 36 roferéncia, 14 sstar disponivel para consulta
na sede do Municipio de Vagos @ no site da Gamara Municipal de
Vagos, em www.cm-va

As sugestoes ou nhsewaqoes devem ser apresentadas por escito
até ao final do periodo referido, devidamente fundamentadas e
entregues na Seccao de Atendimento ao Publico desta Camara
Municipal durante o hordfio normal de expediento (segunda a sexta-
-feira, das horas), remetidas por correio dirigidas ao
Presidente da Camara Municipal de Vagos, Flua da Saudade, 3840,
-420 Vagos ou por correio eletrénico para planeamento @ cm-vagos.pt.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos poderao ser obtidos na
Divisdo de Planeamento e Obras Publicas da Camara Municipal de
Vagos durante o referido horério de expediente

Para constar se lavrou o presente aviso e outros de igual teor, que
vao ser afixados nos lugares publicos do costume e divulgados
através do site do municipio e da comunicagao soci
19 de dezembro de 2018

O presidente da Camara

Dr. Silvério Regalado.
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CAMARA MUNICIPAL DE VAGOS

ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

(DE ACORDO COM O ARTIGO 115.2 DO O REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO

TERRITORIAL, D.L. N° 80/2015 DE 14 DE MAIO)

FUNDAMENTACAO PARA A ELABORAGCAO DA
ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VAGOS.




SUMARIO

O Plano Diretor Municipal de Vagos foi aprovado pela Assembleia Municipal de Vagos em 19 de
dezembro de 2008 e publicado no Didrio da Republica, 2.° série, n.° 72, de 14 de abril de 2009.

Em 21 de novembro de 2017 foi publicada no Didrio da Repuiblica 2° Serie com o aviso
n°13928/2017, uma alteragdio ao PDM de Vagos com o intuito deste comtemplar o regime da
regularizagdio extraordindria das atividades econédmicas publicado pelo DL n° 165/2014 de 5 de
novembro.

O plano foi também alvo de uma alteragéio por adaptagdo ao novo Sistema Industrial Responsével
(SIR) publicada no Didrio da Repuiblica 2° Serie com o aviso n°15319/2017 de 19 de dezembro.

Esta alteragdo tem como objetivo a adequagdo e a adaptacdo as novas dindmicas de ordenamento

do territério vertidas na publicagdo da nova legislagdo de ordenamento do territério.



INDICE GERAL

A DEFINICAO DE OPORTUNIDADE

B TERMOS DE REFERENCIA
B1 AREA DE INTERVENCAO / ENQUADRAMENTO INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL
B2 FUNDAMENTACAO / OBJETIVOS

C PROCESSO DE ELABORACAO
ANEXOS




DEFINICAO DE OPORTUNIDADE

O Plano Diretor Municipal de Vagos foi aprovado pela Assembleia Municipal de Vagos em 19 de

dezembro de 2008 e publicado no Didrio da Republica, 2.% série, n.° 72, de 14 de abril de 2009.

Em 21 de novembro de 2017 foi publicada no Didrio da Republica 2¢ Serie com o aviso
n°13928/2017, uma alteragéio ao PDM de Vagos com o intuito deste comtemplar o regime da
regularizag@io extraordindria das atividades econédmicas publicado pelo DL n°® 165/2014 de 5 de

novembro.

O plano foi também alvo de uma alteragéio por adaptagdo ao novo Sistema Industrial Responsével

(SIR) publicada no Didrio da Repuiblica 2° Serie com o aviso n°15319/2017 de 19 de dezembro.

De momento encontra-se em processo de publicagdo a alteragéo por adaptagdo ao Programa da

Orla Costeira — Ovar Marinha Grande.

Tendo como objetivo a adequagdo e a adaptagdo as novas dindmicas de ordenamento do territério
vertidas na publicagéio da nova Lei de Bases da Politica PUblica de Solos, de Ordenamento do
Territério e de Urbanismo (LBPPSOTU, Lei n.° 31/2014, de 30/05) e do novo Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdio Territorial (NRJIGT, Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14/05), esta alteragéio
comtempla, nomeadamente, a adaptagdo ao novos critérios de classificagdo e reclassificagdo do solo
definidos no D.R. n.° 15/2015, de 19 de agosto, bem como os critérios e categorias do solo rustico e

do solo urbano em fun¢do do uso dominante, quer a nivel regulamentar quer a nivel das pegas

desenhadas.

SECCAOV
Assim, tendo em conta o definido no Lei de Bases do Dinémica
ordenamento e a necessidade de adequacdo a Artigo 115.°

Disposi¢des gerais

evolugcdo das condigdes econdmicas e sociais, culturais e I
1 — Os programas ¢ os planos territoriais podem ser

objeto de alteragdo, de corre¢do material, de revisdo, de
suspensio e de revogagio.

2 — Aalteragiio dos programas e dos planos territoriais
o . o . . o A g o
do n.°2 do artigo 115.° conjugado com artigo 118° e o incide sobre o normativo ¢ ou parte da respetiva arca de

intervengio ¢ decorre:
n.° 3 do artigo 76.° do D.L n.° 80/2015 de 14 de Maio,

ambientais de acordo com o definido na alinea a) e ¢)

a) Da evolugio das condigdes ambientais, economicas,
sociais e culturais subjacentes e que fundamentam as op-
coes definidas no programa ou no plano;

- - . .. b) Da incompatibilidade ou da desconformidade com
elaboragao da qlferngo do Plano Diretor MUhICIpGl. outros programas e planos territoriais aprovados ou rati-
ficados;

¢) Da entrada em vigor de leis ou regulamentos que
colidam com as respetivas disposigdes ou que estabelecam
serviddes administrativas ou restrigdes de utilidade publica
que afetem as mesmas.

considera-se  essencial e oportuno proceder a

3 — A revisdo dos programas ¢ dos planos territoriais
implica a reconsideragio e a reapreciagio global, com
carater estrutural ou essencial, das opgdes estratégicas do
programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do
modelo territorial definido ou dos regimes de salvaguarda
¢ de valorizagio dos recursos e valores territoriais.

4 — A suspensdo dos programas e dos planos territoriais
pode decorrer da verificagdo de circunstincias excecionais
que se repercutam no ordenamento do territorio, pondo em
causa a prossecugdo de interesses piblicos relevantes.



B TERMOS DE REFERENCIA

m AREA DE INTERVENCAO / ENQUADRAMENTO INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

A alteragdo incide na drea de intervengdo do PDM de Vagos, ou seja, a totalidade da drea do

municipio de Vagos..

Neste processo de alteragdo do plano serdo ponderados os diversos dmbitos, os planos, programas e
projetos para a drea em causa, bem como os que resultam da execugdo do plano em vigor, de modo

a assegurar ds necessdrias compatibilizagdes.

FUNDAMENTACAO / OBJETIVOS

Passados quase 10 anos da publicacdo do PDM de Vagos, tendo vindo a verificar-se diversas
transformacdes legislativas em matéria de ordenamento do territério, que culminaram com a reviséo e
posterior publicagdo da nova Lei de Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério
e de Urbanismo (LBPPSOTU, Lei n.° 31/2014, de 30/05) e do novo Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Territorial (NRJIGT, Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14/05), bem como alguma diversas
alteragdes a outra legislagdo. Estas publicagdes foram o resultado uma profunda evolugéo no

ordenamento do territério.



O NRIJIGT desenvolve as bases da politica para o urbanismo definindo o regime de coordenagéio dos
dmbitos nacional regional, intermunicipal e municipal do sistema de gestdo territorial de elaboragéo,
aprovagdo, execugdo e avaliagdio dos instrumentos de gestéio territorial. O sistema de gestdo

territorial é suportado em dois tipos de instrumentos de gestdo territorial: programas e planos.

e Os programas territoriais (Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério,
Programas Setoriais, Programas Especiais, Programas Regionais e Programas Intermunicipais)
sdo instrumentos de natureza estratégica que definem a incidéncia espacial de politicas

nacionais a considerar em cada nivel de planeamento. Vinculam apenas entidades publicas;

® Os planos territoriais (Plano Diretor Intermunicipal, Plano de Urbanizagéio Intermunicipal,
Plano de Pormenor Intermunicipal; Plano Diretor Municipal, Plano de Urbanizagéo e Plano de
Pormenor) sdo instrumentos de natureza operacional e regulamentar que vinculam entidades

publicas e particulares. Sdo os Unicos que estabelecem o regime do uso do solo.

Tendo em conta o referido anteriormente, ou seja a hierarquia dos plano esta alteragéio tem como
principal objetivo a adequagdo e a adaptagdo as novas dinémicas de ordenamento do fterritério
vertidas na publicagéio da nova Lei de Bases da Politica PUblica de Solos, de Ordenamento do
Territério e de Urbanismo (LBPPSOTU, Lei n.° 31/2014, de 30/05) e do novo Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (NRJIGT, Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14/05), nomeadamente no
que diz respeito aos novos critérios de classificacdo e reclassificagdo do solo definidos no D.R. n.°
15/2015, de 19 de agosto, bem como os critérios e categorias do solo ristico e do solo urbano em

fun¢do do uso dominante, quer a nivel regulamentar quer a nivel das pecas desenhadas.



PROCEDIMENTO LEGAL

A deliberagdo de elaboragdo da alteragdo ao Plano Artigo 88.°
Participaciio

Diretor Municipal, serd publicada na 2° série do Didrio N o
1 — Durante a elaboragdo dos planos municipais, a

camara municipal deve facultar aos interessados todos
os elementos relevantes, para que estes possam conhecer
o estado dos trabalhos e a evolugdo da tramitagdo proce-
dimental, bem como formular sugestdes a autarquia ou a
comissdo consultiva.

da Republica e divulgada na comunicagdo social e na

pdgina da Internet do Municipio de Vagos, de acordo

com o definido no Regime Juridico dos Instrumentos de 2 — A deliberagio que determina a elaboragdo do plano
~ . . estabelece um prazo, que ndo deve ser inferior a 15 dias,
Gestdo Territorial e na plataforma colaborativa. para a formulagdo de sugestdes e para a apresentagdo de

informagdes, sobre quaisquer questdes que possam ser
consideradas no ambito do respetivo procedimento de
elaboragdo.

De acordo com o definido no n.° 2 do artigo 88.° do mesmo Regime, a Cadmara Municipal publicitard,
através da divulgagdo de avisos, a deliberagdo que determine a alteragdo ao do Plano de Pormenor,
de modo a permitir aos interessados, no prazo de 15 dias, a formulagdo de sugestdes e a
apresentagéio de informagdes sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no dmbito da

alteragdo do plano proposto.

No que respeita & avaliagdo ambiental (artigo 120° do RJIGT), as alteragdes aos planos territoriais sé
s@o objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos
significativos no ambiente.

A qualificagéio das alteracdes compete a entidade responsével pela elaboragdo do plano territorial,
de acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio, podendo ser precedida de consulta a
entidades.

No caso em apreco e tendo em conta serd necessdrio altera¢des que poderdo ter algum efeito de

carater ambiental a alteragdo serd sujeita a avaliagéio ambiental estratégica.

Relativamente & cartografia a utilizar para efeito da alteragdo do PDM (n°.3 do artigo 203° do
RJIGT), aplica- se o disposto no artigo 15°-A do Decreto-Lei n.° 193/95, de 28 de julho, republicado
pelo Decreto-Lei n.° 141/2014, de 19 de Setembro, no qual se determina como critério minimo de
atualizagdo a utilizagéio de cartografia oficial ou homologada com trés anos & data do inicio do

procedimento.

Prevé-se que o prazo para a elaboragdo e composi¢do dos elementos da alteragdo do plano tenha a
duracdo mdxima de 18 meses, admitindo-se que para cumprir com a tramitagéio legal prevista no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial o prazo de formalizagéio do processo de

elaboragéo da alteragéio ao PDM de Vagos, seja cerca de 24 meses.






municipio de

| Vagos

42 alteragdo a 12 revisdo do Plano Diretor Municipal de Vagos

Relatério de Fundamentacao
Outubro de 2023



