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CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS
Seccao | - Disposicoes Gerais

Artigo 1° - Ambito territorial
1. O presente regulamento constitui o elemento normativo da 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de
Vagos, adiante abreviadamente designado por PDMV ou por plano, elaborado nos termos da legislacdo
em vigor.

2. PDMV abrange todo o territério municipal, com a delimitacdo constante da Planta de Ordenamento, a
escala 1:10 000.

3. O PDMV ¢ o instrumento de planeamento territorial que, com base na estratégia de desenvolvimento
local, estabelece a estrutura espacial, a classificagdo do solo, bem como os parametros de ocupacdo,
considera os equipamentos sociais e desenvolve a qualificagdo dos solos urbano e rustico.

Artigo 2° - Objetivos e estratégia
A primeira revisdo do PDMV reflete e concretiza as opgdes estratégicas de ocupacdo do territério
concelhio, enquanto elemento fundamental para alcangar o desenvolvimento sustentado, e tem como
principais objetivos:

a) Proceder a compatibilizacdo do Plano com estudos e outros planos de ambito estratégico;

b) Proceder a articulacdo do PDMV, nesta sua 12 revisao, com os Instrumentos de Gestdo Territorial
hierarquicamente superiores que abrangem o concelho, nomeadamente com o POOC-OMG;

c) Agilizar a gestdo do Plano Diretor Municipal e proceder a sua articulagdo com outros Planos
Municipais de Ordenamento do Territério, em vigor ou em elaboracéo;

d) Ajustar o Plano a realidade do concelho, nomeadamente através da correcdo de situagoes
desadequadas as necessidades e anseios da populacao;

e) Especificar um modelo estratégico de atuacdo que estabeleca acdes distintas para a promocédo
de um desenvolvimento sustentavel do concelho, tendo em atencao a sua diversidade territorial,
0s recursos naturais e as mudancas operadas nos Ultimos anos;

f)  Proceder a compatibilizacdo da realidade do concelho e das propostas de Ordenamento com a
delimitacdo da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional;

g) Ajustar os perimetros urbanos em funcéo do crescimento verificado e previsto;

h) Estudar a implementacdo de novas areas industriais e equipamentos nucleadores;

i) Identificar as dreas com recursos geoldgicos, que revelem um potencial de utilizagdo permitindo
viabilizar futuras areas de exploracdo, face ao esgotamento dos recursos nas areas de exploracéo
mineira definidas na planta de ordenamento;

j)  Definir novos critérios de localizacdo e distribuicdo de atividades turisticas;

[)  Definir novos critérios de aproveitamento equilibrado dos seus recursos naturais;

m) Definir novos critérios de localizagdo e aproveitamento de solos de especial interesse agricola;

n) Rever os principios e regras de preservacdo do patriménio cultural;

o) Definir e disponibilizar um quadro normativo e um programa de investimentos publicos
municipais e estatais, adequados ao desenvolvimento do concelho;

p) Proceder a reestruturacdo da Rede Viaria tendo em atencao as altera¢des introduzidas na rede e
no Plano Rodoviario Nacional 2000;

g) Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado que seja articulado com os concelhos
vizinhos evitando descontinuidades territoriais.
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Artigo 3° - Composicao do plano

1. O PDMV é constituido pelos seguintes elementos:

a)
b)

Regulamento;

Planta de Ordenamento, desdobrada em:

i)  Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo, a escala 1:10.000;
i) Planta PDM / POC-OMG - Faixas de Salvaguarda, a escala 1:10.000;

iii) Planta de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica Municipal.

Planta de Condicionantes, desdobrada em:

i)  Planta de Condicionantes - Reserva Ecolégica Nacional, a escala 1:10.000;

ii)  Planta de Condicionantes — Reserva Agricola Nacional, a escala 1:10.000;

iii) Planta de Condicionantes - Outras Condicionantes, a escala 1:10.000;

iv) Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Rural, a escala 1:10.000;

2. O PDMV é acompanhado pelos seguintes elementos:

a)

f)
9)

Relatorio e pegas desenhadas respetivas:

i)  Planta de Enquadramento, a escala 1:350.000;

ii)  Planta da Rede Viaria — Hierarquia Proposta, a escala 1:25.000;
iii) [revogado];

iv) Areas do Concelho com Potencial Geoldgico, a escala 1:25.000;
v)  Planta dos Compromissos Urbanisticos, a escala 1:25.000;
Programa de Execucéo e Plano de Financiamento;

Estudo do Ruido;

Carta Educativa;

Estudos de Caracterizagdo e pegas desenhadas respetivas:

i)  Declives, a escala 1:10.000;

ii)  Sintese Fisiografica, a escala 1:10.000;

iii)  Uso Atual do Solo, a escala 1:10.000;

iv) Unidades de Paisagem, a escala 1:10.000;

v)  Estrutura Urbana - Situacao Existente, a escala 1:10.000;

vi) Rede Viaria: Estrutura e Hierarquizagdo Atuais, a escala 1:25.000;
vii) Rede Viaria: Inventario Fisico, a escala 1:25.000;

viii) Rede Viaria: Perfis Transversais, a escala 1:200;

ix) Sistemas de Abastecimento de Agua, a escala 1:25.000;

X) Rede de Aguas Residuais, a escala 1:25.000;

xi) Rede Elétrica e Gas Natural, a escala 1:25.000;

Plano Municipal de Emergéncia e Protecao Civil;

Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

Artigo 4° - Instrumentos de gestao territorial a observar

1. No concelho de Vagos encontram-se em vigor os seguintes instrumentos de gestdo territorial, de
ambito nacional e regional, aos quais o presente plano obedece, prevalecendo os regimes dos planos
referidos sobre o presente plano em tudo o que este seja omisso:
a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério - Lei n.° 99/2019, de 5 de setembro;
b) Programa da Orla Costeira de Ovar/Marinha Grande - Resolucdo do Conselho de Ministros n.°
112/2017, de 10 de agosto;
¢) O Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral - Portaria n.° 56/2019, de 11 de
fevereiro, com a Declaragdo de Retificagdo n.° 16/2019, de 4 de dezembro;
d) Plano Setorial da Rede Natura 2000 - Resolucao Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de
julho;
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Plano Intermunicipal da Ria de Aveiro, Aviso n.° 19308/2008, de 3 de julho;

Plano Nacional da Agua, aprovado através do DL n.° 76/2016, de 9 de novembro;

Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (PGRH RH4A), aprovado através
da RCM n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificada e publicada através da Declaracado de Retificacdo
n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

Plano de Gestdo dos Riscos de Inundagdes da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis - RH4A
(PGRI-VML), aprovado através da RCM n.° 51/2016, de 20 de novembro, retificada e publicada
através da Declaracdo de Retificagdo n.° 22-A/2016, de 18 de novembro.

2. No concelho de Vagos mantém-se ainda em vigor e prevalecem sobre o PDMV os seguintes planos de

ambi

to municipal:

a) Plano de Urbanizacdo da Vila de Vagos;
b) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Vagos;

o)

Plano de Pormenor de S. Sebastido — Revisdo do Plano de Pormenor da Zona 2B do PGU de Vagos;

d) Plano de Pormenor da Praia da Vagueira, exceto nas normas prevista na seccdo Il — Faixas de

Protecdo e Salvaguarda presente neste capitulo;

e) Plano de Pormenor da Gafanha da Boa Hora — Floresta;

f)

[Revogado];

g) Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela A;
h) Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela B;

i)

Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela F.
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Seccao Il - Faixas de Protecao e Salvaguarda

Artigo 4°-A - Identificacdo e Regime Geral
1. As faixas de protecdo e salvaguarda encontram-se delimitadas na Planta PDM / POC-OMG - Faixas de
Salvaguarda e correspondem as seguintes tipologias:
a) Faixa de protecgdo costeira;
b) Faixa de protecdo complementar;
¢) Margem;
d) Faixas de salvaguarda em litoral arenoso
i) Faixas de salvaguarda a eroséo costeira — Nivel | e Nivel Il;
ii) Faixas de salvaguarda ao galgamento e inundacdo costeira — Nivel | e Nivel Il

2. Os regimes de protecdo e salvaguarda definidos nesta seccdo sobrepdem-se as regras de uso e
ocupacdo do solo respeitantes a cada categoria e subcategoria de espaco que coincidam com as
tipologias identificadas no n.° anterior, aplicando-se o regime mais restritivo.

Subseccao | - Zona Terreste de Protecido - Faixa de Protecao Costeira e Faixa de Protecao
Complementar

Artigo 4°-B - Identificacdo
1. A Faixa de Protecdo Costeira constitui a primeira faixa de interagdo com a zona maritima, onde se
localizam os elementos mais singulares e representativos dos sistemas biofisicos costeiros e que devem
ser objeto de protecdo, nomeadamente os sistemas praia-duna e as formacdes vegetais associadas, as
arribas e os espagos contiguos que interferem com a sua dinamica erosiva.

2. A Faixa de Protecdo Complementar constitui um espago contiguo e tampdo a Faixa de Protecdo
Costeira, onde os sistemas biofisicos costeiros, nomeadamente os sistemas dunares, se apresentam
degradados ou parcialmente artificializados.

Artigo 4°-C - Regime de Protecao e Salvaguarda

1. Na Faixa de Protecdo Costeira sdo interditas as seguintes atividades:

a) Novas edificacOes, exceto instalacdes balneares e maritimas previstas em Plano de Intervencdo nas
Praias e que cumpram o definido nas normas de gestdo das praias maritimas, nicleos piscatérios,
infraestruturas, designadamente de defesa e seguranca nacional, equipamentos coletivos,
instalacOes de balneoterapia, talassoterapia e desportivas relacionadas com a fruicdo do mar, que
devam localizar-se nesta faixa e que obtenham o reconhecimento do interesse para o setor pela
entidade competente;

b) Ampliacdo de edificacOes, exceto das instalacbes balneares e maritimas previstas em Plano de
Intervencdo nas Praias e que cumpram o definido nas normas de gestdo das praias maritimas, dos
nucleos piscatorios, pisciculturas e infraestruturas e nas situacdes em que a mesma se destine a
suprir ou melhorar as condi¢des de seguranca, salubridade e mobilidade;

c) Alteracdes ao relevo existente ou rebaixamento de terrenos.

2. Ficam excecionadas das interdi¢cdes previstas no nUmero anterior:
a) Os direitos pré -existentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC;
b) Equipamentos e espacos de lazer previstos em Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo
consagrados em PMOT em vigor a data de entrada em vigor do POC;
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Empreendimentos de turismo no espaco rural e parques de campismo e de caravanismo
reconhecidos como turismo de natureza, desde que previstas em Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo consagradas em PMOT, a data de entrada em vigor do POC, e fora dos 500
metros, devendo o Plano de Pormenor iniciar-se no prazo maximo de dois anos apds a
transposicdo da norma para o PMOT.

3. A Faixa de Protecdo Complementar ¢ interdita a edificacdo nova, ampliacdo e infraestruturacdo, com
excecao das situagdes seguintes:

a)

b)
o)

d)
e)

f)

9)

h)

Infraestruturas e equipamentos coletivos, desde que reconhecidas de interesse publico pelo setor e
apenas quando a sua localizacdo na area do POC seja imprescindivel;

Parques de campismo e caravanismo;

Estruturas ligeiras relacionadas com a atividade da agricultura, da pesca e da aquicultura, fora da
orla costeira;

InstalacOes e infraestruturas previstas em Planos de Intervencdo nas Praias e nlcleos piscatérios;
Ampliacdo de edificacbes existentes que se destine a suprir ou melhorar as condi¢des de
seguranca, salubridade e mobilidade;

Obras de reconstru¢do e de alteracdo, desde que ndo esteja associado um aumento da
edificabilidade;

Relocalizagdo de equipamentos, infraestruturas e construgdes determinada pela necessidade de
demoligdo por razdes de seguranga relacionadas com a dinamica costeira, desde que se demonstre
a inexisténcia de alternativas de localizacdo no perimetro urbano e se localize em areas contiguas a
este e fora das Faixas de Salvaguarda;

Direitos pré-existentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC;

Nas areas contidas em perimetro urbano consagrado em PMOT, a data de entrada em vigor do
POC.

4. Os edificios e infraestruturas referidos no n.° anterior devem observar o seguinte:

a)

b)

Respeitar as caracteristicas das construgdes existentes, tendo em especial atencao a preservacao do
patrimonio arquitetonico;

As edificacbes, no que respeita a implantacdo e a volumetria, devem adaptar-se a fisiografia de
cada parcela de terreno, respeitar os valores naturais, culturais e paisagisticos, e afetar areas de
impermeabilizagdo que nao ultrapassem o dobro da area total de implantacéo;

Nas situacdes referidas na alinea c) do n° anterior, deve ser garantida a recolha e tratamento de
efluentes liquidos, aguas residuais e aguas pluviais, bem como o fornecimento e distribuicdo de
agua e de energia.

5. Nas Faixas de Protecdo Costeira ou Complementar é ainda interdita a destruicdo da vegetacdo
autoctone e introducdo de espécies ndo indigenas invasoras, nomeadamente aquelas que se encontram
listadas na legislacdo em vigor;

Subseccao Il - Zona Terreste de Protecao - Margem

Artigo 4°- D - Identificacao

A Margem é definida por uma faixa de terreno contigua ou sobranceira a linha que limita o leito das
aguas, com a largura legalmente estabelecida, integrando a margem das aguas do mar, bem como a
margem das restantes aguas navegaveis ou flutuaveis.
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Artigo 4°-E - Regime de Protecao e Salvaguarda
1. Na margem, para além do previsto na subseccao |, aplica-se o seguinte:

a) Sdo admitidas edifica¢des e infraestruturas previstas em Plano de Intervencdo nas Praias e nucleos
piscatorios;

b) Ndo sdo admitidos equipamentos que ndo tenham por funcdo o apoio de praia, salvo quando se
localizem em solo urbano e cumpram com o disposto no POC;

c) Podem ser mantidos os equipamentos ou constru¢des existentes no dominio hidrico localizados
fora de solo urbano desde que se destinem a proporcionar o uso e fruicdo da orla costeira, que se
relacionem com o interesse turistico, recreativo, desportivo ou cultural ou que satisfacam
necessidades coletivas dos nucleos urbanos;

2. Na Margem sdo ainda interditos os seguintes usos e ocupacgdes:
a) Realizacdo de obras de construcdo ou de ampliacdo, com excecao das previstas nas alineas b) e c)
do n.° anterior;
b) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosdo, ao transporte de material sélido
para o meio hidrico ou que induzam alteragdes ao relevo existente;

Subseccao lll - Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso - Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira e
Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacao Costeira

Artigo 4°-F - Identificacao
1. A Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira corresponde as areas potencialmente afetadas pela eroséo
costeira e recuo da linha de costa, sendo o resultado da extrapolagdo para os horizontes temporais das
tendéncias evolutivas observadas no passado recente. Subdivide-se em:
a) Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel |, que corresponde as areas potencialmente afetadas
pela erosao costeira e recuo da linha de costa no horizonte temporal de 50 anos;
b) Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel ll, que corresponde as areas potencialmente afetadas
pela erosao costeira e recuo da linha de costa no horizonte temporal de 100 anos.

2. A Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacdo Costeira corresponde as areas potencialmente
afetadas por galgamentos e inundacgdo costeira, resultantes do efeito combinado da cota do nivel médio
do mar, da elevacdo da maré astronémica, da sobre-elevacdo meteoroldgica e do espraio/galgamento da
onda, podendo ainda incluir a subida do nivel médio do mar em cenério de alteracdo climatica.
Subdivide-se em:
a) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacdo Costeira — Nivel |, que corresponde as areas
potencialmente afetadas por galgamentos e inundacao costeira no horizonte temporal de 50 anos;
b) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacdo Costeira — Nivel Il, que corresponde as areas
potencialmente afetadas por galgamentos e inundagdo costeira no horizonte temporal de 100
anos.

Artigo 4°-G - Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso — Regime de Protecdo e Salvaguarda
1. Ficam excecionadas das interdi¢cdes nas Faixas de Salvaguarda:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados até a data da entrada em vigor do POC-
OMG, sem prejuizo da estratégia de adaptacdo indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde
que comprovada a existéncia de condi¢des de seguranca face a ocupagdo pretendida junto da
entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administracdo eventuais
responsabilidades pela sua localizagdo em area de risco;

b) As operagbes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervencdo das Praias e
nucleos piscatérios, bem como instalagdes com caracteristicas amoviveis/sazonais, desde que as
condicOes especificas do local o permitam.
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2. Nas Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacdo Costeira sdo interditas caves abaixo da cota
natural do terreno e nas edificagdes existentes, caso haja alteracdo de uso, é interdita a utilizacdo destes
espacos para fins habitacionais.

1.

Artigo 4°-H - Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso em Perimetro Urbano — Regime de
Protecao e Salvaguarda

Nas faixas de salvaguarda em perimetro urbano, sdo diferenciadas as seguintes areas:

a) Nivel | em frente urbana, entendendo-se como frente urbana a faixa paralela ao mar em perimetro
urbano definida pela primeira linha de edificacdes da frente de mar em perimetro urbano;

b) Nivel |, fora da frente urbana;

c) Nivel Il, em perimetro urbano.

Nas frentes urbanas inseridas em Faixas de Salvaguarda - Nivel | sdo interditas:

a) Operagoes de loteamento, obras de urbanizagdo, obras de construcdo e de ampliacdo das
edificagdes existentes, exceto quando as obras de ampliacdo se destinem a suprir insuficiéncias de
salubridade, habitabilidade e ou mobilidade;

b) As obras de reconstru¢do ou de alteragdo ndo poderdo originar a criacdo de caves e de novas
unidades funcionais.

Fora das frentes urbanas inseridas em Faixas de Salvaguarda - Nivel I:

a) A construcdo de novas edificacdes fixas, fica sujeito ao disposto no POOC Ovar — Marinha Grande,
aprovado pela Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 142/2000 de 20 de outubro, até 10 de
agosto de 2018;

b) Admite-se a reconstrucao, a ampliagdo e a alteracdo de edificacdes existentes, desde que tal ndo se
traduza no aumento de cércea, na criacdo de caves e de novas unidades funcionais, e ndo
corresponda a um aumento total da area de construgao superior a 25 m? e ndo constituam mais -
valias em situacao de futura expropriacdo ou preferéncia de aquisicdo por parte do estado.

4. Nas Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso - Nivel Il, deve atender-se ao seguinte:

a) Sdo admitidas novas edificacdes, ampliacbes, reconstrucdes e alteragbes das edificacbes ja
existentes legalmente construidas, desde que as edificagdes ou as areas urbanas onde estas se
localizem integrem soluc¢des construtivas ou infraestruturais de adaptacdo/acomodagdo ao avanco
das dguas do mar, que permitam aumentar a resiliéncia ao avanco das aguas, nomeadamente:

i) A utilizacdo de técnicas e materiais construtivos no exterior dos edificios resistentes a presenca
da agua;

i) Ao nivel do piso térreo das edificacbes, a previsdo de solucdes que favorecam o rapido
escoamento das aguas;

iii) Na pavimentacdo dos espacos exteriores devem ser utilizados materiais permeaveis;

iv) Outras que em sede de projeto se verifiquem adequadas.

b) Consoante haja agravamento ou desagravamento da evolucdo do sistema costeiro, admite-se que
as areas atualmente abrangidas por estas Faixas possam passar para Nivel |, fora da frente urbana,
ou ser retiradas das Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso.
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Artigo 4°-1 - Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso fora de Perimetro Urbano - Regime de
Protecao e Salvaguarda

1. Nas Faixas de Salvaguarda - Nivel | é interdita a realizacdo de operacdes de loteamento, obras de
urbanizacgdo, construcdo, ampliacdo, reconstrucdo e alteragdo de edificagdes existentes.

2. Exceciona-se do disposto no nimero anterior as obras de reconstrucdo e alteracdo das edificagdes
existentes desde que as mesmas se destinem a suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade e
mobilidade.

3. Nas Faixas de Salvaguarda — Nivel Il devera atender-se ao disposto no regime de salvaguarda para a
Zona Terrestre de Protecdo (faixas de protecdo costeira ou complementar).

Seccao lll - Outras Protecoes

Artigo 4°-J - Estabelecimentos com substancias perigosas
1. Até a publicacdo dos critérios de referéncia que permitam acautelar distancias de segurancga
adequadas entre os estabelecimentos com substancias perigosas abrangidos pelo regime de prevencao
de acidentes graves e zonas residenciais, vias de comunicacao, locais frequentados pelo publico e zonas
ambientalmente sensiveis, aplica-se o quadro legal vigente e as prescricdes que, em cada caso, a tutela
determinar.

2. As instalacbes destinadas a armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos
devem ocorrer preferencialmente nos Espacos de Atividades Econdmicas.

3. As instalaces destinadas a armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos,
sem prejuizo das especificacdes e condicionamentos constantes da legislacdo e regulamentacdo geral
aplicaveis, deve:

a) Ser localizada adjacente a rede vidria estruturante - 1.° nivel municipal;

b) Assegurar as questdes de compatibilidade de usos estabelecidas neste regulamento;

c) Garantir um afastamento minimo de 10 metros as estremas do prédio em que se localizam,
devendo na referida faixa de afastamento ser criada, sempre que tal seja compativel com as
condicbes de seguranca legalmente exigiveis, uma cortina arborea e arbustiva com vista a
assegurar um correto enquadramento paisagistico.

Artigo 4°-k - Zonas Inundaveis
1. As Zonas Inundaveis no interior dos perimetros urbanos estdo delimitadas na Planta de Ordenamento
e correspondem as areas atingidas pela cheia com periodo de retorno de 100 anos ou a maior cheia
conhecida.

2. Nas zonas inundaveis, qualquer acdo de edificagdo ou demolicdo, carece de autorizagdo/parecer
prévio da APA, |.P..

3. Nas zonas inundaveis é permitida a conservacdo e reconstrucdo de edificios preexistentes, licenciados
nos termos legalmente exigidos.
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4. Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na planta de ordenamento - classificacdo e qualificacao
do solo é interdita a realizacdo de novas construcdes ou a execucdo de obras suscetiveis de constituir
obstrucado a livre circulagdo das dguas, com excecdo de:
a) Construcbes que correspondam a substituicdo de edificios existentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, a demolir;
b) As obras de ampliacdo ou obras de construcdo precedidas de demolicdo e que visem
exclusivamente retificacdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;
c) Edificacbes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente
licenciadas, bem como ampliagdo de edificios com vista ao estabelecimento de condicdes de
habitabilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranca e
salubridade consagradas legalmente;
d) Construcdes que correspondam a colmatacdo de espacos vazios na malha urbana consolidada e
construcdes inseridas em perimetro urbano, areas de edificacdo dispersa e aglomerados rurais;
e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas, desde
que sejam estruturas ligeiras e ndo exista localizagdo alternativa.

5. Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é ainda interdita:

a) A construcdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliacdo e Gestdo dos
Riscos de Inundacdo, designadamente, equipamentos hospitalares e de salude, escolares, lares de
idosos, de reclusdo, edificios com importancia na gestdo de emergéncia e de socorro,
armazenamento de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo
regime de prevencao de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos que estejam
obrigados por lei ao dever de notificacdo e a apresentacdo de um relatério de seguranca, bem
como qualquer obra de edificacdo a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de
inundacoes;

b) A construgdo de caves, qualquer que seja a utilizacao prevista;

c) A criacdo de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

d) A alteracdo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

e) Usos e a¢des passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

f) A execucao de aterros que possam agravar o risco de inundacao;

g) A destruicdo do revestimento vegetal, e a alteragdo do relevo natural, com excecdo da pratica de
culturas tradicionalmente integradas em exploracdes agricolas e das acdes que visem o controlo
das cheias e a infiltracdo das dguas, bem como do estritamente necessario a instalacdo das a¢bes
previstas no ponto 4;

h) Qualquer acdo que conduza a alteragdo do sistema natural de escoamento por obstrucdo a
circulacao das aguas, com excecdo do estritamente necessario a instalacdo das agdes previstas no
ponto 4,

i) A realizacdo de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundacao.

6. Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos restantes
pontos do presente artigo, sao passiveis de aceitagdo:
a) As acdes que tenham como objetivo o controlo de cheias e a infiltragdo das aguas;
b) A construcdo de infraestruturas de aguas residuais e da rede elétrica;
c) A implantacdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizacdo de obras de corre¢do hidraulica,
bem como de instala¢es adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;
d) A realizacdo de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de recreio, e
estacionamentos, de manifesto interesse publico;
e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;
f) Qutras acdes que cumpram o disposto no ponto seguinte.
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7. A realizacdo das agbes previstas nos numeros anteriores fica condicionada a observancia cumulativa
dos seguintes principios gerais e condicdes:

a)
b)

o)

d)

e)

9)

h)

)

Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagao;

Seja comprovada a eliminacdo ou o desagravamento do risco para pessoas e bens e da afetacao
dos valores e recursos naturais a preservar;

A cota do piso inferior da edificacdo seja superior a cota da cheia definida para o local. Caso ndo
seja possivel, nas operacdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas
adequadas de protegdo contra inundagdes devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas
demonstrar a compatibilidade da operacdo com o risco associado;

Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para o
local;

Seja demonstrado que nao resulta agravada a vulnerabilidade a inundacao, incluindo nos edificios
confinantes e na zona envolvente;

Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime especifico, e
garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente
proxima;

Seja assegurada a ndo obstrucdo da livre circulacdo das aguas, e que nao resulte agravado o risco
de inundagdo associado, devendo este risco de inundagéo ser entendido como a combinacdo da
probabilidade de ocorréncia de inundag¢des, tendo em conta a sua magnitude, e das suas
potenciais consequéncias prejudiciais para a saide humana, o ambiente, o patriménio cultural, as
infraestruturas e as atividades econémicas;

Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protecdo e
drenagem e medidas para a manutencao e recuperagao de condi¢gdes de permeabilidade dos solos,
nomeadamente, com utilizacdo preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

Nos alvaras de utilizacdo, bem como nas autorizagdes de utilizacdo a emitir para as construcdes
localizadas em &rea com risco de inundacao, é obrigatéria a mencdo da inclusdo da edificagdo em
zona inundavel, bem como de eventuais obrigacdes assumidas com vista a demonstrar a
compatibilidade dos usos face ao regime de cheias e inundacgoes;

Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agbes realizadas por particulares, ndo serdo
imputadas a Administracdo eventuais responsabilidades pelas obras de urbanizacdo, construcao,
reconstru¢do ou ampliacdo em zona inundavel, e que estas ndo constituirdo mais-valias em
situacdo de futura expropriacdo ou preferéncia de aquisicdo por parte do Estado.
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Seccao IV - Conceitos e definicoes

Artigo 5° Defini¢coes
1. Para efeito de aplicacdo e implementagdo do Plano Diretor Municipal de Vagos adotam-se as nogdes
constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do ordenamento do territério e urbanismo (DR
n.° 5/2019, de 27 de setembro) e do diploma referente aos critérios de classificacdo e reclassificagdo dos
solos (DR n.° 15/2015, de 19 de agosto).

2. Para efeitos de interpretacdo e de aplicagdo do presente Regulamento sdo ainda adotadas as
seguintes defini¢des:
a) [revogado]
b) [revogado]
¢) [revogado]
d) [revogado]
e) [revogado]
f)  [revogado]
g) [revogado]
h)  [revogado]
)  [revogado]
Jj)  [revogado]
[)  [revogado]
m) [revogado]
n) [revogado]
o) [revogado]
p) [revogado]
q) [revogado]
r) [revogado]
s) [revogado]
t)  [revogado]
u) [revogado]
v) [revogado]
X)  [revogado]
z)  [revogado]
aa) [revogado]
bb) Areas de exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos consolidadas — 4rea onde ocorre uma
atividade produtiva significativa, e cujo desenvolvimento devera ser objeto de uma abordagem
global, tendo em vista o aproveitamento de recursos geoldgico dentro dos valores de qualidade
ambiental.
cc) Areas de exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos complementares — area de exploracio
que poderd, ou ndo, ser adjacente a area de exploragdo consolidada consigo relacionada.
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CAPITULO II - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE

PUBLICA

Artigo 6° Ambito e objetivos

1. A ocupacdo, uso e transformacdo dos solos regem-se pelo disposto no presente capitulo e legislacdo
aplicavel as serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, seguidamente identificadas:
a) Recursos hidricos

b)

o)

d)

e)

i)

Dominio hidrico:

i1) Leitos e margens dos cursos de &dgua, lagoas e lagos (dominio publico lacustre e fluvial);

i2) Leitos e margens das aguas interiores sujeitas a influéncia das marés (dominio publico
maritimo);

i3) Leitos e margens das aguas do mar (dominio publico maritimo);

Perimetros de Protecdo das Captacdes de Aguas Subterraneas para abastecimento publico;

ii1) Zona de protecdo imediata;

ii2) Zona de protecdo intermédia;

ii3) Zona de protecdo alargada;

Areas de reserva e protecdo de solos e de espécies vegetais:

)
)
ii)

iv)
V)
Vi)

vii)
viii)

Reserva Ecoldgica Nacional;

Reserva Agricola Nacional;

[revogado];

Rede Natura 2000 - Zona de Protecdo Especial da Ria de Aveiro, Zona Especial de Conservagao
da Ria de Aveiro e Zona Especial de Conservacado das Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas;
Areas sujeitas ao regime florestal:

v1) Mata Nacional das Dunas de Vagos;

v2) Perimetro Florestal das Dunas de Vagos;

[revogado];

Prote¢do aos sobreiros em povoamento e/ou individualizados;

Defesa da Floresta Contra Incéndios:

viii1) Perigosidade de Incéndio Rural;

viii2) Rede Viéaria Florestal - Fundamental;

viii3) Faixas de Gestdo de Combustivel (Rede Primaria, Rede Secundaria e Rede Terciaria)
viii4)Rede Nacional de Postos de Vigia;

viii5)Rede de Pontos de Agua;

Infraestruturas basicas:

)
i)
ii)

[revogado];
Rede Nacional de Transporte de Energia Elétrica;
Gasoduto;

Infraestruturas de transporte e comunicagdes:

i)

ii)
iii)

iv)

Rede rodoviaria nacional:

i1) Rede Nacional Complementar;

i2) Estradas Regionais;

i3) Estradas Nacionais Desclassificadas;
Rede rodoviaria municipal;

Estradas florestais;

Telecomunicacdes — Feixe Hertziano;

Cartografia e planeamento:

i)

Marcos geodésicos.
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2. As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica referidas no ndimero anterior estao
delimitadas na Planta de Condicionantes a excegdo de sobreiros em povoamentos e/ou individualizados.

3. A delimitagdo da REN, do Dominio Hidrico, da Rede Natura 2000 - Zona de Protecdo Especial da Ria
de Aveiro, Zona Especial de Conservacdo da Ria de Aveiro e Zona Especial de Conservacdo das Dunas de
Mira, Gandara e Gafanhas, constantes da Planta de Condicionantes tem carater indicativo, prevalecendo a
respetiva legislacdo em vigor e, no caso da REN, a carta aprovada por Resolucdo do Conselho de
Ministros.

4. Sem prejuizo do cumprimento dos regimes legais de outras serviddes também aplicaveis, as zonas de
serviddo rodoviaria regem-se pelos respetivos regimes legais aplicaveis, sendo a delimitacdo gréfica
identificada na Planta de Condicionantes — Outras apenas indicativa, prevalecendo sempre a legislacdo
em vigor.

Artigo 7° Regime juridico
1. Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica aplicam-se os
respetivos regimes juridicos em vigor.

2. Quanto ao dominio hidrico (leitos e margens de cursos de dgua), caso se identifiquem desfasamentos
e omissdes entre a representagdo grafica do dominio hidrico na Planta de Condicionantes e a realidade
fisica do territorio, aplicar-se-a as linhas de agua existentes no local todas as disposicOes referentes a
serviddo administrativa, pelo que na instru¢do dos pedidos de informacdo prévia, licenciamento e das
comunicagdes prévias deve ser avaliada a area de interven¢do da operagdo em funcdo do existente no
sitio e lugar.
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CAPITULO Il - USO DO SOLO

Seccao | - Classificacao do Solo Rustico e Urbano

Artigo 8° Identificacao
Para efeitos de ocupacao, uso e transformacdo do solo, é estabelecida a seguinte classificagdo do solo:

a) Solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservacao, a valorizagdo e a exploracdo de recursos
naturais, de recursos geol6gicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos
naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecdo de riscos, ainda que seja ocupado por
infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como urbano;

b) Solo urbano, o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano
territorial a urbanizagdo ou edificacao.
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Seccao Il - Sistema Ecoldgico e Ambiental

Artigo 9° Ambito territorial
1. Os solos pertencentes a Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM) integram os recursos e valores naturais
indispensaveis a utilizacdo sustentavel do territério e é constituida pelas areas, valores e sistemas
fundamentais para a protecao e valorizacdo ambiental dos espacos rusticos e urbanos, sendo a filosofia
de intervencdo subjacente a EEM a de preservacdo, conservagdo e protecdo de areas ecologicamente
sensiveis numa otica de relacdo equilibrada e sustentada com a vida das comunidades locais.

2. A Estrutura Ecolégica Municipal do concelho de Vagos é constituida pelos solos classificados como
Espagos Agricolas abrangidos pelo regime da RAN, Espacos Florestais de Conservacdo, Espacos Florestais
de Producdo quando abrangidos pelo regime da REN, Espacos Naturais e Paisagisticos e Espacos Verdes
Urbanos, cujo regime é estabelecido nas sec¢des préprias do regulamento para cada categoria e
subcategoria de espaco.

Artigo 9°-A Regime especifico
1. O regime de ocupacdo nas areas integradas na EEM é o previsto para a respetiva categoria de espaco
delimitada na Planta de Ordenamento, conjugada, quando for o caso, com os regimes legais aplicaveis as
servidées administrativas e restricdes de utilidade publica.

2. Independentemente do seu carater publico ou privado, nestes espacos predominam as perspetivas de
salvaguarda e valorizacdo da paisagem e da biodiversidade que prevalecem sobre quaisquer outras
categorias de espaco, pelo que é interdito a destruicdo e obstrucdo das linhas de drenagem natural, o
abate de galerias ripicolas, o lancamento de efluentes poluentes (dguas residuais) ou corte de espécies
protegidas.

3. A admissdo da instalacdo de programas de uso que impliquem a instalacdo de edificacbes ou de
atividades reveste sempre de um carater de excecionalidade, regido e orientado pelo quadro legal em
vigor e pela demonstragdo e reconhecimento do inequivoco interesse municipal, regional ou mesmo
nacional.

4. Nas zonas definidas como Estrutura Ecolégica Municipal em perimetro urbano admitem-se as obras
inerentes a sua manutengao, construgdes necessarias como apoio ao seu uso e vivificacdo, especificadas
na categoria dos Espacos Verdes.

5. As intervencdes florestais nos corredores ecolégicos devem privilegiar as espécies vegetais autoctones
e devem respeitar as normas de silvicultura e gestdo para estes espacos, que se encontram identificadas
no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.
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Seccao lll - Alteracoes Climaticas e Eficiéncia Ambiental

Artigo 9°-B Adaptacao e mitigacoes das alteragoes climaticas

1. Com vista a melhoria do ambiente urbano, as intervencdes no espago publico e nas opera¢des
urbanisticas devem, sempre que possivel, promover as seguintes acoes:

a)

b)

o)

d)

e)

Assegurar uma cuidada integracdo de tecnologias sustentaveis orientadas para a redugdo de
consumos, para a eficiéncia energética e para a producdo de energia a partir de fontes renovaveis;
Promover a recolha e armazenagem das aguas pluviais e a sua reutilizagdo, e as areas ajardinadas,
publicas ou privadas, devem sempre que disponivel serem regadas com sistemas que utilizem
exclusivamente agua reutilizada;

Estimular a criacdo, manutengdo e utilizacdo de material vegetal, quer através da construcdo de
espacos destinados a horticultura urbana, quer de jardins publicos, nos quais se privilegie a
utilizacdo de espécies autdctones ou outras adaptadas as condi¢des edafoclimaticas do territério;
Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbano, designadamente
através da implantacdo de estruturas arbdreas e arbustivas em arruamentos, pracas e largos, e
demais estruturas verdes;

Promover a plantacdo de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono;
Promocao da instalacdo de zonas verdes e respetiva modelacdo do terreno bem como a adocdo de
pavimentos em materiais permeaveis no interior das parcelas e no espago publico, facilitando a
infiltracdo (de 4gua ndo contaminada).

2. No que se refere a melhoria das condi¢bes de funcionamento do sistema hidrico, e sua adaptacao e
resiliéncia aos fendmenos climatéricos extremos, as interven¢des no espaco publico e nas operagdes
urbanisticas devem promover as seguintes ac¢des:

a)

b)
o)
d)

e)

Criacdo de bacias de retencao ou detencdo a montante dos aglomerados urbanos, desde que nao
coloquem em causa o funcionamento do sistema hidrico e o grau de conservacdo dos valores
naturais, numa ponderacdo de interesses publicos de risco e de conservacao dos valores;

Libertacdo das areas envolventes das ribeiras, enquanto espacos livres de usufruto das populagdes,
de descompressao urbana e de lazer, servido a amenizacao climatica;

Reducdo de areas impermeabilizadas, e a recusa de criagdo de novas areas impermeabilizadas que
condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

Estabelecimento de mecanismos, construidos ou ndo, que protejam pessoas e bens dos fenédmenos
extremos;

Recolha e correto encaminhamento de aguas pluviais.

Artigo 9°-C Aumento da eficiéncia ambiental

Para a concretizacdo de uma estratégia ambiental para o aumento da eficiéncia na utilizagdo dos recursos,
devem ser adotadas, no solo urbano e no solo rustico, medidas que promovam:
a) A sustentabilidade das areas urbanas, desde a fase de concecdo das intervencdes e operacdes

urbanisticas, considerando os novos desafios da eficiéncia energético-ambiental ao nivel dos
edificios e espaco publico e o aproveitamento local de recursos;

b) A autossuficiéncia energética dos edificios, quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da

reabilitacdo do patrimdnio existente;

c) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminacdo publica, iluminacdo semafdrica e outras

estruturas urbanas, que deve refletir uma ponderacdo adequada ao ambiente e caracteristicas do
local onde se insere, nomeadamente o controlo da intensidade e dispersdo da luminosidade,
privilegiando solu¢des que permitam a manutengdo das caracteristicas do céu noturno escuro,
minimizando os efeitos da iluminacao exterior na avifauna;

d) Aintegracdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;
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e) Ainteracdo da rede elétrica com as novas fontes de produgdo de eletricidade;

f) A escolha de espécies vegetais que visem a reducado da procura de agua potavel e reutilizacdo de
aguas cinzentas e pluviais para usos ndo potaveis;

g) A reabilitacdo urbana e readaptagdo de edificado com usos obsoletos para novas fungdes
compativeis com a conservagdo dos valores do patrimdnio cultural;

h) A reducdo do consumo e aumento das taxas de reutilizagédo e reciclagem de materiais;

i) Acoes de sensibilizacdo, na perspetiva de promover a deposicdo seletiva de residuos.

Artigo 9°-D Politicas sustentaveis e ecoeficientes
1. O municipio de Vagos adotara, na defesa e preservacdo do quadro de recursos naturais e do seu
territdrio, praticas e politicas publicas que garantam a sustentabilidade paisagistica e ambiental e o uso
eficiente da dgua e da energia.

2. Para salvaguarda da populagdo o municipio de Vagos incentivara e adotara as seguintes praticas para
fazer face a eventuais impactes decorrentes da evolucdo das altera¢des climaticas:

a) Os edificios publicos (em especial os equipamentos de maior area) nos seus planos de emergéncia,
devem prever as condi¢des ambientais adequadas e condigdes excecionais para receber e instalar
pessoas em momentos de crise (ondas de calor extremo, inundagdes e outras catastrofes);

b) Os espacos publicos e as zonas ajardinadas devem privilegiar a arborizagdo e criagdo de zonas de
sombra e, ainda, a instalagcdo de pontos e areas de agua (lagos, repuxos e outros) que favorecam o
combate ao calor extremo.

3. No licenciamento de novos edificios, o municipio de Vagos deverd promover a ado¢do de medidas de
ecoeficiéncia e autossuficientes do ponto de vista energético e de abastecimento de agua.
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Seccao IV - Infraestruturas

Subseccao | - Infraestruturas Viarias

Artigo 10° Identificacdo
1. O PDMV, de acordo com PRN, estabelece uma hierarquia para a rede rodoviaria do concelho,
representada graficamente na Planta de Ordenamento e que é constituida pelos seguintes niveis:

a) Rede Rodoviaria Nacional (RRN) / Rede Nacional Complementar (ltinerarios complementares - 1C)
[IC1/A17, entre limites do concelho, incluindo nds e ramos de ligacdo, integrado na Concessdo
Costa da Prata, tutelada pelo IMT, IP.S.AJ;

b) Estradas Regionais - ER [ER333, entre a rotunda ¢/ a antiga EN333 (municipalizada) e a rotunda do
Né de Vagos da A17, sob jurisdicdo da IP e ER335 (ligacdo a A17), entre limite de concelho de
Aveiro e rotunda do N6 de ilhavo da A17 (inclusive), integrado na Concessdo Costa da Prata,
tutelada pelo IMT, IP.S.A;

c) Estradas Nacionais Desclassificadas — EN(s), sob jurisdicdo da IP,S.A. [EN109, entre limites de
concelho];

d) Estradas Municipais (EM);

e) Caminhos Municipais e restantes vias nao classificadas e arruamentos publicos.

2. A hierarquia estabelecida no PDMV define a importancia relativa das vias no que diz respeito as
funcdes e niveis de servico que asseguram no concelho.

3. [revogado].

Artigo 11° Regime de protecao
1. O regime de protecdo de cada via é o estabelecido pela legislagdo em vigor para a Rede Rodoviaria
Nacional, Estradas Regionais e Estradas Nacionais Desclassificadas e para as estradas florestais é o
estabelecido em regulamento municipal para a rede rodovidria municipal em funcdo da respetiva
categoria.

N

. [revogado].

w

. [revogado].

N

. [revogado].

[$,]

. [revogado].
6. [revogado].

7. Qualquer proposta de intervengao/alteracdo, na rede rodoviaria nacional, estradas regionais e estradas
nacionais desclassificadas deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificacdo, devendo
os respetivos projetos cumprir as disposicoes legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente
submetidos a parecer e aprovacdo das entidades competentes para o efeito.
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Subseccao Il - Outras Infraestruturas

Artigo 12° Identificacao [revogado]

Artigo 13° Estacoes de tratamento de aguas residuais — regime especifico [revogado]

Artigo 14° Parques de sucata - regime especifico [revogado]
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Seccao V - patrimoénio cultural

Artigo 15° Identificacao
1. No concelho de Vagos o patriménio cultural é constituido por patriménio edificado e patrimonio
arqueoldgico, que corresponde a todos os bens que, sendo testemunhos com valor de civilizacdo e
cultura portadores de interesse cultural relevante, devem ser objeto de especial protecdo e valorizacdo:

a) O patrimonio edificado é constituido pelas edificacGes, composi¢cdes importantes ou criagdes mais
modestas, notaveis pela sua coeréncia estilistica, pelo seu interesse artistico, histérico, paisagistico,
cientifico, social ou técnico;

b) O patriménio arqueoldgico integra todos os vestigios, bens e outros indicios da evolugdo do
planeta, da vida e dos seres humanos cuja preservacdo e estudo permitam tragar a histéria da vida
e da humanidade e a sua relacdo com o ambiente.

2. As casas Gandaresas, quando for reconhecido o seu valor e interesse pela Camara Municipal, integram
aquele patrimonio edificado nos termos do numero precedente e aplica-se o regime desta seccao.

3. Sao identificados como Patriménio Cultural os seguintes imdveis:
a) lgreja Matriz de Vagos;
b) Igreja de Lombomeao;
c) lgreja de Soza;
d) Igreja de Fonte de Angeéo;
e) Ermida de Nossa Senhora de Vagos;
f) Capela da Misericordia;
g) Capela de Sto. Anténio em Vagos;
h) Capela de S. Sebastido de Vagos;
i) Capela de S. Jodo Batista de Vagos;
j) Capela de Sto. Inacio do Boco;
[) Capela da Gandara;
m) Pacos do Concelho;
n) Palacio da Justica;
o) Casa brasonada em S. Romao;
p) Casa brasonada em Salgueiro;
g) Casa /convento da Pedricosa;
r) lgreja Matriz de Calvdo;
s) Charola de Soza.

Artigo 16° Regime
1. Nos imoveis referidos no artigo anterior s6 sdo permitidas obras de conservagdo, reconstrugdo e
ampliagdo que nao descaracterizem o seu interesse, bem como a demolicdo de partes dos imoveis que
correspondam a intervencdes de data posterior a sua origem e que de alguma forma contribuam para a
descaracterizacdo do imdvel.

2. Apenas serdo permitidas demolicdes de edificios que reconhecidamente ndo apresentem valor
histérico e arquitetdnico ou quando a sua conservacdo nao seja técnica ou economicamente viavel,
devendo, para tal, ser constituida uma comissdo de avaliagdo estética e técnica a nomear pela Camara
Municipal, incluindo obrigatoriamente um arquiteto, um engenheiro e o vereador do pelouro.

3. Os projetos de arquitetura relativos a obras que tenham por objeto os iméveis constantes no artigo
anterior tém obrigatoriamente de ser elaborados por equipas integrando os elementos técnicos que
assegurem uma correta cobertura das diversas areas disciplinares e serdo obrigatoriamente dirigidos por
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um técnico qualificado, nos termos legais, que subscreverd esses projetos na qualidade de técnico
responsavel.

4. O ato que decrete a classificacdo de monumentos, conjuntos ou sitios, seja qual for o grau de
classificagdo, ou em vias de classificacdo, obriga o municipio, em parceria com os servicos da
Administracdo Central responsaveis, ao estabelecimento de um plano de pormenor para a area a
proteger.

5. O aparecimento de vestigios arqueoldgicos durante a realizacdo de qualquer obra na area abrangida
pelo plano obriga, de imediato, a paragem dos trabalhos e a comunica¢do da ocorréncia ao Municipio e
ao Organismo competente da Administragcdo Central.

6. Os trabalhos suspensos nos termos do nimero anterior sé podem ser retomados apds o Organismo
competente da Administracdo Central e a Camara Municipal se pronunciarem.

7. Nos casos dos nimeros 1 e 2 do presente artigo, suspende-se a contagem dos prazos de validade do
alvara e da licenca de obra.

8. Todos os imodveis que venham a ser objeto de classificagdo, apds a entrada em vigor do presente
plano, passam a integrar automaticamente a Planta de Condicionantes, constituindo deste modo servidao
administrativa eficaz.
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CAPITULO IV - QUALIFICAGAO DO SOLO RUSTICO
Seccao | — Disposicoes Gerais

Artigo 17° Identificacao das categorias de espaco
O solo rustico é constituido pelas seguintes categorias de espago:
a) Espacos Agricolas;
b) Espacos Florestais:
i) Espagos Florestais de Producéo;
ii) Espacos Florestais de Conservacao.
c) Espacos Naturais e Paisagisticos;
d) Espacos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos:
i) Areas Consolidadas;
ii) Areas Complementares;
iii) Areas a Recuperar;
iv) Areas a Potenciais.

Artigo 18° Identificacdao das areas com aptidao especifica
1. No ambito do solo rustico o PDMV define areas com aptiddao especifica, que correspondem a
determinadas zonas do territério perfeitamente identificadas na Planta de Ordenamento, que sdo alvo de
regulamentacdo mais detalhada ou da definicdo de programas de intervencdo, em harmonia com as
categorias de espaco.

2. As areas com aptidao especifica definidas pelo PDMV sao:
a) Areas de Protecdo das Captacdes de Aguas Subterraneas para Abastecimento Publico;
b) Areas de Aptiddo Cultural e Recreativa.

Artigo 19° Disposicoes comuns
1. As categorias pertencentes ao solo ristico apresentam no seu conjunto grande potencialidade para as
atividades agrossilvo-pastoris e para a manutencao do equilibrio biofisico e paisagistico, complementadas
com o desenvolvimento de atividades de educagdo ambiental, de turismo em espaco rural, bem como de
outras atividades de ar livre.

2. Sem prejuizo das restricdes e condicionantes constantes da lei, ficam interditas, no solo rustico:

a) As praticas que conduzam a destruicdo do revestimento vegetal, do relevo natural e das camadas
de solo aravel, desde que ndo integradas em praticas normais de exploragéo agricola e florestal, ou
destinadas a ocupacgdes expressamente autorizadas para cada categoria e subcategoria de espaco;

b) A deposicdo de sucatas ou residuos de qualquer natureza, vazadouros de entulho e aterro de
residuos industriais banais, sem prejuizo da deposi¢do em parques de sucata previsto para o efeito.

c) As novas instalagdes de comércio, servicos e induUstrias que ndo estejam diretamente ligadas as
utilizacdes agricolas, pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploracdo de recursos
energéticos ou geolodgicos;

d) Os empreendimentos turisticos, salvo empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de
hotéis, pousadas, empreendimentos turismo de habitagdo, empreendimentos de turismo no espaco
rural, parques de campismo e caravanismo e nucleos de desenvolvimento turistico;

e) A construcao de habitacao.
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3. Sem prejuizo das restricdes e condicionantes constantes da lei, as utilizagdes e ocupac¢des em solo
rustico ficam condicionadas a:
a) Manutencdo de uma faixa envolvente de limpeza com largura nao inferior a 100m, ao redor dos
aglomerados urbanos e espacos industriais, inseridos ou confinantes com areas florestais;
b) Manutencdo de uma faixa de protecdo de 50 m, onde é obrigatdria a limpeza, ao redor de
habitacOes, estaleiros, armazéns e outras edificacdes inseridas ou confinantes com areas florestais;
c) As faixas referidas nas alineas a) e b) tém de ser estabelecidas dentro dos proprios prédios, de
modo a ndo criarem énus sobre terceiros.

4. No solo rustico é permitida a implantacdo de infraestruturas, designadamente de telecomunicacoes,
de gas, de produgao de energia edlica e de outras energias renovaveis, e infraestruturas viarias, de acordo
com as normas previstas para cada categoria e subcategoria de espaco.

5. As edificagdes associadas as ocupacdes e utilizacdes estabelecidas nas sec¢des e subsecgdes relativas
as categorias e subcategorias de espaco ficam ainda condicionadas, nos casos em que sdo admitidas
estas ocupacdes, a seguinte regulamentacéo:

a) O acesso viario, o abastecimento de &gua, a drenagem de aguas residuais urbanas e o
abastecimento de energia elétrica devem ser assegurados por sistema auténomo, cuja construcao e
manutencao ficam a cargo dos interessados, a menos que estes suportem o custo da extensdo das
redes publicas se ela for autorizada;

b) As aguas residuais urbanas sdo obrigatoriamente objeto de tratamento completo, em instalagdo
propria, sem o qual ndo poderdo ser lancados na rede de drenagem natural;

c¢) O afastamento das edificagdes aos limites da parcela ndo poderd ser inferior a altura das
construcdes, sem prejuizo de distancias superiores fixadas em legislacdo especifica.

6. [revogado].

7. Para a construcao de novos estabelecimentos industriais e agroalimentares, ampliacdo dos existentes
e alteracdo da respetiva tipologia, quando admitidos, sdo aplicados os parametros estabelecidos em cada
categoria ou subcategoria de espaco e as seguintes disposi¢cdes genéricas:

a) As aguas residuais urbanas ndo podem ser lancadas diretamente em linhas de dgua, sem que seja
previamente assegurado o seu tratamento, ndo sendo permitida a libertacdo de quaisquer
efluentes que contenham substancias poluidoras diretamente nos aquiferos;

b) Tém que ser constituidas cortinas arb6reas com uma faixa minima de 5 metros junto ao limite da
parcela e outros conjuntos arbdreo-arbustivos que contribuam para reduzir o impacto visual dos
volumes construidos;

¢) Nao pode dar origem a producgéo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as condicoes
de salubridade ou dificultem a sua eliminacao;

d) Face a situagdo existente, ndo pode contribuir para agravar as condicées de transito e de
estacionamento, nem provoquem movimentos de carga e descarga em regime permanente;

e) Nao pode criar novos efeitos prejudiciais a imagem e ao ambiente da zona em que se inserem.

8. E permitida a reutilizacdo de estabelecimentos industriais, nos termos estabelecidos no numero
anterior.

9. O licenciamento e obtencao da certiddo de localizacdo de estabelecimentos industrias existentes a
data da entrada em vigor do PDMV ficam condicionados a realizacdo das alteragdes necessarias para
cumprimento da legislacdo em vigor e disposi¢des constantes na alinea e) do nimero 7 deste artigo.
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10. Para as instalacOes destinadas a atividade agropecuaria e alojamento de animais, a construcdo de
novos edificios e a ampliacdo dos existentes, sem prejuizo do disposto nos regimes legais préprios, bem
como das disposicOes especificas definidas para cada categoria e subcategoria de espaco sdo ainda
observadas as seguintes condi¢des:

a) O afastamento minimo a perimetros urbanos e equipamentos coletivos, com excecdo das ETAR é
de 200 m, podendo ser admitido um afastamento inferior apenas para instalacdes agropecuarias ja
existentes;

b) O afastamento minimo em relacdo a outras exploragdes ja licenciadas ou em fase de licenciamento
é de 200 metros para as unidades intensivas e de 50 metros para as pequenas exploracdes;

c) Os efluentes de instalagdes agropecuarias ou de nitreiras ndo podem ser lancados diretamente em
linhas de dgua, sem que previamente seja assegurado o seu tratamento bacteriolégico e quimico,
ndo sendo permitida a libertacdo de quaisquer efluentes que contenham substancias poluidoras
diretamente nos aquiferos;

d) Tem que se proceder a constituicdo de cortinas arbdreas com uma faixa minima de 5 metros, junto
ao limite da parcela e outros conjuntos arbéreo-arbustivos que contribuam para reduzir o impacto
visual dos volumes construidos.

11. Os parques de campismo obedecem, para além dos requisitos legais especificos, aos seguintes
condicionamentos:
a) O seu acesso é com base num caminho ja existente;
b) Estarem equipados com sistemas de tratamento e drenagem de d&guas residuais urbanas
adequados as caracteristicas e localizacdo do parque;
c) Ter estacionamento automovel préprio;
d) Ser preservado o maximo de vegetacdo existente;
e) Serem previstas plantacdes de enquadramento, preferencialmente constituidas por espécies da
flora local;
f) Serem adotadas medidas minimizadoras de eventuais impactes ambientais negativos.

12. Os parques de merendas sdo obrigatoriamente equipados com mesas e bancos, acessos viario e
pedonal, estacionamento automovel, instalacdes sanitarias, infraestruturas de abastecimento de agua e
infraestruturas de aguas residuais urbanas, recolha de lixos e meios adequados de combate aos incéndios,
caso estejam inseridos em meio florestal, podendo ainda ser vedados e possuir uma rede de trilhos e
zonas de estadia.

13. No solo rustico aplicam-se as normas gerais de intervencao florestal, modelos de silvicultura e gestdo
florestal sustentavel para as sub-regides homogéneas “Dunas Litorais e Baixo Mondego” e "Gandaras
Norte”, definidas no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL).

14.0s projetos de arborizacdo e rearborizacdo devem observar as orientagdes do PROF-CL, para as
respetivas sub-regides homogéneas, quanto as normas de silvicultura a adotar e espécies a privilegiar,
indicadas no Anexo | do presente regulamento.
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Seccao Il - Espacos Agricolas
Artigo 20° Identificacao

Estes espacos correspondem aos solos incluidos na Reserva Agricola Nacional e outros espacos com
caracteristicas pedoldgicas e topograficas adequadas a atividade agricola.

1.

Artigo 21° Ocupacoes e utilizacoes
Constituem objetivos especificos de ordenamento destas areas a salvaguarda da capacidade
produtiva maxima do solo e a manutencdo do seu uso agricola ou reconversdo para um uso agricola,
assegurando todavia a sua qualidade ambiental e paisagistica.

2. Admite-se, ainda, o uso florestal complementar, desde que sejam utilizadas espécies a privilegiar nas
respetivas sub-regides homogéneas, em conformidade com o previsto no PROF CL.

3.

concessoes, aprovagdes e autorizagdes administrativas relativas a utilizacdes ndo agricolas.

Carecem de parecer prévio favoravel das comissdes regionais da reserva agricola todas as licencas,

4. As ocupacgdes e utilizagdes que se podem praticar nestes espacos sao definidos em legislacdo propria,
que estabelece o regime juridico da Reserva Agricola Nacional.

1.

disposicdes constantes do Quadro 1.
Quadro 1: Regime de edificabilidade em Espagos Agricolas

Artigo 22° Regime de edificabilidade
Para edificacdo, quando admitida de acordo com o artigo anterior, observam-se os parametros e

Altura da indice maximo
Dimensdo Minima da fachada e/ou Area total de x
Usos ~ L = de ocupagéo
Parcela/Exploragao n.° maximo de construcédo
) do solo

pisos (1)
Recuperacdo e ampliagdo de edificios 2 pisos ou a
existentes A existente existente, se - 2)

superior
[revogado] [revogado] [revogado] [revogado] -
Estabelecimentos industriais de fabrico,
transformagdo e venda dos produtos 10000 m? 8 m e 2 pisos 3000 m? -
agricolas, florestais e pecudrios
Construcdes de apoio a atividade agricola. 1000 m? 5m 500 m? 5%
Instalagoels .destlnadas a atividade 5000 m? (4) 7m 2000 m? )
agropecuaria
Empreendimentos turisticos e turismo no ) .

20000 m 3 pisos (6) - 10%
espaco rural (8)
Equipamentos de utilizagdo coletiva Variavel consoante 2 bisos ) )
0 equipamento P

Expl(‘{raf;ao de Recursos Energéticos e 10000 m? 8 m e 2 pisos ) 20% (7)
Geoldgicos (7)

SEBRZ

Ul

33

Excetuam-se silos, depositos de dgua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.
Néo é definido um indice, apenas sera permitida, em caso de ampliagdo, um acréscimo de 20% a area de implantagdo existente.

[revogado]

Exploracdes pecuarias com mais de 100 cabegas normais apenas se podem instalar em areas iguais ou superiores a 10000 m2.

As areas de implantagdo estardo de acordo com as necessidades reais da exploragdo, necessidades essas a serem atestadas pela Diregdo Regional

de Agricultura.

O numero maximo de 3 pisos sé se aplica a estabelecimentos hoteleiros, as restantes modalidades de turismo tém o nimero maximo de 2 pisos.
Os parametros definidos nas alineas anteriores, podem excecionalmente serem excedidos, desde que indispensaveis a viabilidade econémica da

exploracdo e desde que tecnicamente justificado e reconhecido pela entidade licenciadora competente.

Os hotéis e pousadas devem observar as seguintes condigdes:

i) Minimo de 3 estrelas;
ii) Densidade maxima: 40 camas/hectare;

iii) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas, percursos pedonais e ciclovias, etc);

v) Devem ser associados a teméticas especificas.
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2. Para o licenciamento de novos espacos de exploracdo de recursos geoldgicos nestas areas, as regras
de ocupagdo e utilizacdo, assim como as medidas salvaguarda ambiental, regem-se pelos artigos
referentes a categoria “areas consolidadas” da Sec¢do V — Espacos de Exploragcdo de Recursos Energéticos
e Geoldgicos.

3. A extracdo de inertes nas areas situadas imediatamente a Nascente do Sitio das Dunas de Mira,
Gandara e Gafanhas, identificadas na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo, ficara
sujeita a apresentacdo e aprovacdo de estudo de incidéncias ambientais, designadamente no que se
refere as eventuais modificacdes hidrogeoldgicas, suscetiveis de afetarem os habitats naturais do sitio,
nos termos do disposto no artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, com a reda¢do dada pelo
Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro.

4. E dada prioridade as intencdes de instalacdo em zonas ndo sensiveis e/ou condicionadas do ponto de
vista ambiental.

5. Até que surjam pretensdes para a instalacdo de explora¢cdes de massas minerais nestas areas, e apos
a sua exploracdo e recuperacdo paisagistica, aplica-se o disposto para a categoria de espagos agricolas.
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Seccao lll - Espacos Florestais

Subseccao | - Espacos Florestais de Producao

Artigo 23° Identificacdo
Os Espacos Florestais de Produgdo correspondem a zonas com aptidao florestal, ocupadas por
povoamentos florestais, atualmente dominados por espécies de pinheiro bravo e eucalipto, e por areas
atualmente com ocupacao agricola a reconverter para um uso florestal.

Artigo 24° Ocupacoes e utilizagoes
1. Constituem objetivos de ordenamento destas areas a adequacdo do uso dominante do solo as suas
aptiddes genéricas, através da exploracdo intensiva dos povoamentos, admitindo-se, ainda, o uso agricola
complementar.

2. A edificabilidade reveste-se de carater excecional, e sé é admitida quando tal for comprovadamente
necessario e fundamentado por auséncia de alternativas de localizagdo, por razdes de carater econémico
e/ou social, por constituir uma atividade ligada a utilizacdo dos recursos enddgenos, ou por se tratar de
infraestruturas, nos termos do n.° 4, do artigo 19°.

3. A Camara Municipal pode autorizar a ocupacao, utilizacdo e edificacdo nova, desde que enquadrada
no nUmero anterior, assim como a recuperac¢do e ampliacdo de edificios existentes nestes espacos, tendo
em vista as seguintes fungdes:

a) [revogado];

b) Estabelecimentos industriais de fabrico, transformacéo e venda de produtos enddgenos;

c) Construcdes para apoio a atividade florestal, agroflorestal e silvopastoricia de exploracao;

d) Instalagdes destinadas a atividade agropecuaria e alojamentos para animais;

e) Parques de merendas e miradouros;

f) Ampliagdes de equipamentos existentes e equipamentos de cultura, recreio, lazer e servicos, que
ndo seja possivel implantar em solo urbano, tendo que ser devidamente fundamentada a auséncia
de alternativas de localizacao;

g) Instalacoes de vigilancia e combate a incéndios florestais;

h) Empreendimentos turisticos e turismo em espaco rural.

4. Aos espacos florestais aplicam-se as normas gerais de intervengdo florestal, modelos de silvicultura e
gestdo florestal sustentavel para as sub-regides homogéneas de "Dunas Litorais e Baixo Mondego” e
“Gandaras Norte”, definidas no PROF-CL e que se encontram estabelecidas no anexo | do presente
regulamento.

5. Nos espacos florestais os processos e projetos de arborizacdo e/ou rearborizagdo devem observar as
orientacdes do PROF-CL quanto as espécies e quanto aos modelos de exploracdo silvicola a adotar e que
se encontram identificadas no anexo | do presente regulamento.
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Artigo 25° Regime de edificabilidade
1. Para edificagdo, quando admitida de acordo com os nimeros 2 e 3 do artigo anterior, observar-se-ao
os parametros e disposi¢des constantes no Quadro 2.

Regulamento

Quadro 2 - Regime de Edificabilidade nos Espacos Florestais de Produgao

. N Altura da fachada : indice maximo
e e 8 |ount miimade | AE2i00 | deorpaa
plorag pisos (1) s do solo
Re.cuperagao e ampliacdo de edificios A existente . 2 pisos ou a . ) ?
existentes existente se superior
[revogado] [revogado] [revogado] [revogado] -
Estabeleam?ntos industriais de fabrico, ' 50000 m? 8 m e 2 pisos 3000 m? )
transformacéo e venda de produtos florestais
Construgdes de apoio a atlyldade rorest;iI, 30000 m? 45m 500 m? )
agroflorestal e silvo-pastoris de exploracao.
Instalag()e{s .destinadas a atividade 50000 m? 7m (3) 2000 m? 3)
agropecuaria
Empreendimentos turisticos (6) 50000 m? 3 pisos (4) - 10%
Turismo no espaco rural 30000 m? 3 pisos (4) - 10%
Equipamentos Coletivos nos termos definidos Variavel consoante o 1 piso ) )
na alinea f) do n° 3 do artigo anterior. equipamento P
Explo'rasao de Recursos Energéticos e 10000 m? 8 m e 2 pisos (5) ) 20% (5)
Geoldgicos

=

Excetuam-se silos, depositos de dgua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

Néo é definido um indice, apenas sera permitida, em caso de ampliagdo, um acréscimo de 20% a area de implantagéo existente.

As areas de implantacdo estardo de acordo com as necessidades reais da exploragdo, necessidades essas a serem atestadas pela Dire¢do Regional

de Agricultura.

O numero maximo de 3 pisos sé se aplica a estabelecimentos hoteleiros, as restantes modalidades de turismo tém o nimero méximo de 2 pisos.

(5) Os parametros aqui definidos podem excecionalmente serem excedidos, desde que indispensaveis a viabilidade econémica da exploragdo e desde
que tecnicamente justificado e reconhecido pela entidade licenciadora competente.

(6) Os hotéis e pousadas devem observar as seguintes condigdes:

i) Minimo de 3 estrelas;

ii) Densidade maxima: 40 camas/hectare;

iv) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas, percursos pedonais e ciclovias, etc);

vi) Devem ser associados a teméticas especificas.

CA]

S

2. Para o licenciamento de novos espacos de exploragdo de recursos geoldgicos nestas areas, as regras
de ocupagdo e utilizagdo assim como as medidas de salvaguarda ambiental regem-se pelos artigos
referentes a categoria “areas consolidadas” da Secgdo V — Espacos de Exploragcdo de Recursos Energéticos
e Geoldgicos.

3. A extracdo de inertes nas areas situadas imediatamente a Nascente do Sitio das Dunas de Mira,
Gandara e Gafanhas, identificadas na Planta de ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo, ficara
sujeita a apresentacdo e aprovacido de estudo de incidéncias ambientais, designadamente no que se
refere as eventuais modificacdes hidrogeoldgicas, suscetiveis de afetarem os habitats naturais do sitio,
nos termos do disposto no artigo 10° do Decreto-lei n°® 140/99 de 24 de abril, com a redacdo dada pelo
Decreto-Lei n® 49/2005 de 24 de fevereiro.

4. E dada prioridade as intencdes de instalacdo em zonas nao sensiveis e/ou condicionadas do ponto de
vista ambiental.

5. Até que surjam pretensdes para a instalacdo de exploragdes de massas minerais nestas areas, e apos
a sua exploracdo e recuperacao paisagistica, aplica-se o disposto para a categoria de espacos florestais.
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Subseccao Il - Espacos Florestais de Conservacao

Artigo 26° Identificacdo
Os Espacos Florestais de Conservacdo correspondem a zonas com uso ou aptidao florestal, nos sistemas
dunares e nas areas com riscos de erosao elevados, conforme definido na Reserva Ecolégica Nacional, na
Zona Especial de Conservacao de Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas e Regime Florestal.

Artigo 27° Ocupacoes e utilizacoes
1. Estes espagos sdo de construcdo interdita com exce¢do de ampliagdes de instalacOes ja existentes e de
novas instalagdes para vigilancia, prevencdo e apoio ao combate a incéndios florestais, das infraestruturas
previstas no nimero 4 do artigo 19°, e das areas abrangidas pela UOPG 1 e de Aptiddo Cultural e
Recreativa, sem prejuizo da legislagdo em vigor que possa condicionar a ocupacao nesta area.

2. Sao adotados modelos gerais de silvicultura que ndo comprometam os objetivos da subcategoria de
espaco.
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Seccao IV - Espacos Naturais e Paisagisticos

Artigo 28° Identificacao
Os Espacos Naturais e Paisagisticos correspondem a areas integradas na Zona de Protecdo Especial da Ria
de Aveiro, linhas de dgua relevantes inseridas na Reserva Ecoldgica Nacional e areas contiguas de grande
sensibilidade ecoldgica.

Artigo 29° Ocupacoes e utilizagoes
1. Nestes espacos, com excecdo das situagdes previstas nos nimeros 2 e 3 deste artigo, sdo interditas as
seguintes ocupagoes e utilizagdes:
a) As agdes de iniciativa publica ou privada que se traduzam em operacdes de loteamento, obras de
urbanizacdo e construcao de edificios;
b) As alteracdes a morfologia do solo e destruicdo do coberto vegetal, com excecdo das decorrentes
das normais atividades agricolas e florestais;
c) A alteracdo do uso atual dos terrenos das zonas humidas, bem como as alteracbes a sua
configuracdo e topografia.

2. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, estdo condicionadas a parecer das entidades competentes as
seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) A abertura de novas vias de comunicacao;

b) A pratica de atividades desportivas motorizadas;

c) As obras hidraulicas.

3. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, s6 sdo permitidas as seguintes ocupacdes e atividades:

a) Os parques de merendas;

b) Os parques de campismo rurais;

c) As agdes que visem melhorar as condicdes paisagisticas e biofisicas locais;

d) Obras de reconstrucdo, demolicdo e conservacdo, desde que ndo sejam aumentadas as areas de
construcdo e pavimentos;

e) A implementacdo de equipamentos de caris ambiental;

f) [revogado].
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Seccao V - Espacos de Exploracao de Recursos Energéticos e Geologicos
Subseccdo | - Areas de exploragio consolidadas

Artigo 30° Identificacdo
Esta subcategoria de espago corresponde a areas onde ocorre atividade produtiva significativa, que
correspondem a areas licenciadas ou em vias de licenciamento, bem como aquelas onde atualmente
predomina a exploragdo intensiva e outras onde, ndo ocorrendo a exploragao, se pretende licenciar face a
intencdo de ampliacdo das existentes e face ao reconhecido interesse em termos da existéncia do recurso
geoldgico e da sua importancia no contexto da economia regional.

Artigo 31° Ocupacoes e utilizagoes
Nas areas consolidadas existentes é admitida a instalacdo dos respetivos edificios de apoio a atividade.

Artigo 32° Medidas de salvaguarda ambiental
1. Os Planos Ambientais e de Recuperagdo Paisagisticas (PARP), previstos na legislacdo em vigor, serdo
implementados por fases, de acordo com os respetivos planos de pedreira, a medida que sejam
abandonadas as areas ja exploradas.

2. Os planos referidos no niumero anterior incluem obrigatoriamente uma definicdo espacial clara das
medidas imediatas de integracao.

3. Face a presenca de zonas sensiveis do ponto de vista dos recursos hidricos, nomeadamente areas de
maxima infiltracdo e cabeceiras de linhas de agua, os planos de pedreira tém que salvaguardar o mais
possivel os processos naturais, observando as seguintes condicdes:
a) Otimizacdo das situagdes de drenagem natural e minimizacdo das areas impermeabilizadas;
b) Protecdo prioritaria a situagdes de potenciais contamina¢des das aguas superficiais e subterranea,
respeitando as zonas de defesa estipuladas na legislacdo em vigor, assim como as Captagdes de
Agua Subterranea para Abastecimento Publico representadas graficamente na Planta de
Condicionantes;
c) Reposicdo progressiva da situacdo de relevo anterior a exploracdo, salvo especificacbes do PARP
aprovados pelas entidades competentes.

4. Numa primeira fase, a area de exploracao efetiva ndo pode ser superior a 70% da area total; numa
segunda fase, os restantes 30% da area podem ser explorados logo que uma area néo inferior da primeira
fase tenha sido objeto de integracdo paisagistica.

5. O requerente tem que apresentar obrigatoriamente declaracdo de que se compromete a anular os
efeitos negativos resultantes da sobreutilizacdo das vias de acesso a pedreira em resultado da respetiva
exploragdo, nomeadamente executando a sua custa a pavimentacdo e outros trabalhos de manutencgao
dessas vias sempre que se verifique uma situacdo de degradacdo causada por essa sobreutilizacdo.

6. Com o objetivo de garantir um eficaz controlo das condi¢bes ambientais, tem que ficar sempre
garantida a implantacdo de cortinas de absorcdo visual, com um minimo de 5 m de largura, nos limites
das exploragdes que ndo sejam contiguos a outras exploragoes.
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Subseccio Il - Areas de exploracio complementares

Artigo 33° Identificacao
Esta subcategoria de espacos corresponde a areas com recursos geoldgicos ja identificados que
correspondem as areas prioritarias para progressao dos espacos de exploracdo existentes, estando a sua
utilizacdo condicionada ao nivel de esgotamento das reservas disponiveis e evolucdo da recuperacao
paisagistica das areas de exploracdo existentes, com base nos seguintes pressupostos:
a) Utilizagdo racional dos recursos existentes;
b) Reordenamento da atividade de exploracdo, promovendo a atividade nas areas identificadas e
libertando areas de menor vocacao afetas a essa atividade.

Artigo 34° Ocupacoes e utilizagoes
A exploragdo de cada area s6 podera ser iniciada, quando 90% da area de exploracdo correspondente,
estiver licenciada e, destes 90%, 70% estiver com recuperagdo paisagistica efetuada.

Artigo 35° Medidas de salvaguarda ambiental
Aplicam-se as medidas constantes no artigo 32°.

Subsecgao lll - Areas a Recuperar

Artigo 36° Identificacao
Esta subcategoria de espacos corresponde a areas de exploracdo mineira para as quais cessou a atividade,
assim como as areas degradadas por atividades extrativas abandonadas, ou areas de exploracdo
existente, mas sem viabilidade de licenciamento, onde se deve proceder a recuperacdo paisagistica,
segundo a legislagdo em vigor, da responsabilidade da entidade exploradora.

Artigo 37° Ocupacoes e utilizagoes
Salvo especificagdes contrarias do PARP, na recuperacdo destas areas tém que ser considerados os
seguintes aspetos:

a) Todos os edificios de apoio e demais infraestruturas tém que ser removidos;

b) Durante a recuperacdo paisagistica deve ser dada protecdo prioritaria a situacdes de potenciais
contaminagbes das dguas superficiais e subterraneas;

c) A reposicdo da situacdo de relevo anterior a exploragdo, desde que se justifique e ndo acarrete
efeitos nocivos, e o coberto vegetal proposto pelo PARP devera ter por referéncia as espécies a
privilegiar nas respetivas sub-regides homogéneas, em conformidade com o previsto no PROF CL.

d) Apos a recuperacdo paisagistica, a area ocupada por esta subcategoria submete-se a
regulamentacdo prevista pela categoria de espaco contigua dominante.
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Subseccdo IV - Areas Potenciais

Artigo 38° Identificacdo
Sdo areas onde se identifica a existéncia de recursos geoldgicos cuja exploracdo se prevé apds o
reconhecido interesse no contexto da economia regional.

Artigo 39° Ocupacoes e utilizagoes
1. Em caso de licenciamento de novos espagos de exploracdo, nestas areas, as regras de ocupacao e
utilizacdo assim como as medidas salvaguarda ambiental regem-se pelos artigos referentes a
subcategoria “areas consolidadas”.

2. A extracdo de inertes nas areas situadas imediatamente a Nascente do Sitio das Dunas de Mira,
Gandara e Gafanhas ficara sujeita a apresentacdo e aprovacdo de estudo de incidéncias ambientais,
designadamente no que se refere as eventuais modificagdes hidrogeoldgicas, suscetiveis de afetarem os
habitats naturais do sitio, nos termos do disposto no artigo 10.° do Decreto-lei n.° 140/99, de 24 de abril,
com a redagdo dada pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro.

3. E dada prioridade as intencées de instalacdo em zonas nao sensiveis e ou condicionadas do ponto de
vista ambiental.

4. Até que surjam pretensdes para a instalacdo de exploragdes de massas minerais nestas areas, e apds a
sua exploracdo e recuperacdo paisagistica, aplica-se o disposto para a subcategoria de espacos agricolas,
sempre que exista sobreposicdo com a Reserva Agricola Nacional, e o disposto na subcategoria de
espacos florestais afetos a producdo para as restantes areas.
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Seccdo VI - Areas de protecdo das captacdes

Artigo 40° Identificacao
Os perimetros de protecdo das captagdes de agua subterranea para abastecimento publico estdo
identificados na Planta de Condicionantes - Outras Condicionantes e estdo sujeitos aos regimes previstos
nos diplomas legais que os aprovou e publicou.

Artigo 41° Ocupacoes e utilizagoes
As ocupacdes e utilizagbes relativas a cada categoria de espaco ficam condicionadas pelas disposi¢cdes
previstas nos respetivos diplomas legais.

Seccdo VII - Areas de aptidao cultural e recreativa

Artigo 42° Identificacao
1. As Areas de Vocacdo Cultural e Recreativa correspondem a obras do homem ou obras conjuntas do
homem e da natureza que constituem espacos suficientemente caracteristicos e homogéneos, de modo a
serem assinalados geograficamente e notaveis pelo seu interesse arqueoldgico, ambiental, paisagistico,
histérico ou etnogréfico.

2. As Areas de Vocacio Cultural e Recreativa que constam da Planta de Ordenamento s3o:
a) Conjunto dos Moinhos de S. Romao;
b) Conjunto das Azenhas do Boco;
¢) Vale do Rio Boco;
d) Santuéario de Nossa Senhora de Vagos;
e) Lagoas de Covéao do Lobo.

Artigo 43° Ocupacoes e utilizagoes
1. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nos edificios existentes que estdo integrados nestas areas séo
permitidas obras de reconstrugao, alteracdo, conservacdo e ampliacdes até um méaximo de 350 m? de area
total de construcdo, podendo destinar-se a turismo, cultura, recreio, desporto, comércio, servigos e outros
usos que contribuam para a sua divulgacao e valorizagao.

2. Sem prejuizo da legislacdo em vigor, é ainda permitida a construcao de novos edificios desde que se
integrem nos usos referidos no nimero anterior, e cumpram as disposi¢des relativas as categorias e
subcategorias de espaco abrangidas.

3. [revogado].

4. Para a Area de Vocacdo Cultural e Recreativa do Rio Boco estabelecem-se ainda as seguintes
disposicdes:

a) Valorizacdo ambiental e paisagistica dos terrenos, sendo dada prioridade a valorizagdo dos
habitats, a formacdes vegetais autoctones ou outras adequadas ao seu microclima, em articulacdo
com outros usos do solo tradicionais, valorizadores do mosaico paisagistico;

b) Criacdo de infraestruturas de acesso e circulacdo ao longo do rio;

¢) Ligacdo aos aglomerados proximos, com sinalética;

d) Criacdo de percursos para passeios a pé, a cavalo e bicicleta;

e) Criacdo de pontos de observacdo da natureza;

f) Promocao da navegabilidade do rio;
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g) Promocdo de empreendimentos turisticos e turismo no espaco rural em conformidade com a
edificabilidade possivel nas categorias de espago abrangidas, no ambito da requalificagdo das
margens e terrenos adjacentes.
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CAPITULO V - QUALIFICACAO DO SOLO URBANO
Seccao | — Disposicoes Gerais

Artigo 44° Identificacao das categorias de espaco

O solo urbano é constituido pelas seguintes categorias de espaco:

a) Espacos Centrais;

b) Espacos Habitacionais;

c) Espagos Urbanos de Baixa Densidade;

d) Espacos de Uso Especial - Equipamentos;

e) Espacos de Atividades Econdmicas;

f) Espacos Verdes.

Seccao Il - Solo Urbano
Subseccao | - Espacos Centrais, Espacos Habitacionais e Espacos Urbanos de Baixa densidade

Artigo 45° Identificacao
1. Os espacos urbanos que compreendem os Espacos Centrais, Espacos Habitacionais e Espacos Urbanos
de Baixa Densidade caracterizam-se pelo elevado nivel de infraestruturacdo e concentragdo de
edificagdes, destinando-se o solo predominantemente a construcao.

2. Correspondem a areas centrais e outras areas relativamente homogéneas onde se verifica uma
concentracdo de edificagdes e podem ter ou ndo diversos espacos intersticiais, concentrando as fungdes
habitacionais, comerciais e de servicos mais significativos.

3. Os Espacos Centrais localizam-se na Vila de Vagos e na Praia da Vagueira, correspondendo as situacoes
de maior densidade.

4. Os Espacos Habitacionais localizam-se nos centros e/ou sedes das freguesias.

5. Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade sdo constituidos pelas demais areas, associadas aos
aglomerados.

Artigo 46° Ocupacoes e utilizagoes
1. Sdo objetivos genéricos para estas areas a preservacao das caracteristicas gerais da malha urbana, a
manutencdo das caracteristicas de ocupacdo, a valorizagdo dos espacos exteriores publicos e o
reordenamento da circulacao viaria.

2. Estas areas destinam-se a ocupacgdes e utilizacdes variadas que incluem habitacdo, com garagens e
anexos, equipamentos coletivos, espacos verdes de utilizacdo coletiva, publicos e privados, comércio,
servicos, turismo e outras atividades compativeis com o uso dominante, designadamente com o uso
habitacional.

3. S3o admitidos os estabelecimentos industriais previstos na parte 2-A e 2-B do anexo | do SIR.
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4. Sao ainda admitidos estabelecimentos industriais do tipo 3 com o maximo de 20 trabalhadores, desde
gue compativeis com o uso dominante e que comprovadamente:

a) Nao perturbem ou agravem as condi¢des de transito e estacionamento e/ou provoquem
movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢des de utilizacdo da via publica;

b) Ndo configurem intervencdo que contribua para a descaracterizacdo ambiental, paisagistica,
morfoldgica e para a desqualificacdo estética da envolvente;

c) Nado constituam um fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de
incéndio, explosdo ou de toxicidade;

d) Nado deem lugar a producdo de ruidos, fumos e residuos que afetem as condi¢des ambientais
existentes ou dificultem a sua melhoria.

5. E permitida a alteracdo/ampliacdo dos estabelecimentos industriais existentes, desde que visem a
melhoria das condi¢des ambientais e que nao crie situa¢des de incompatibilidade.

6. Os estabelecimentos industriais, referidos no ndmero 4 deste artigo, sé6 podem ser instalados em
edificio proprio ou em piso térreo de edificio construido ou adaptado por forma a garantir o devido
isolamento e insonorizagdo, devendo as maquinas, sempre que necessario, ser assentes em macicos
antivibratérios.

7. E permitida a construcdo de instalacbes para animais de apoio & economia de subsisténcia familiar,
desde que ndo se prejudiquem os objetivos e usos preferenciais das respetivas areas, ficando o seu
licenciamento sujeito aos seguintes condicionamentos:

a) O pé-direito maximo de 5 m e um piso;

b) A implantacdo na parcela do terreno garantir pelo menos 3 m de afastamento aos limites do
terreno, lateral e posterior, e caso exista habitacdo, comércio, servicos ou equipamentos nas
parcelas vizinhas, garantir o afastamento de pelo menos 30m aos edificios;

c) Em relagdo aos outros edificios no proprio terreno, garantir o afastamento de pelo menos 20 m a
habitacdo e 10 m aos anexos;

d) No caso de ndo existir edificio de habitacdo no proprio terreno, garantir o afastamento minimo a
berma da estrada, de 30 m;

e) Sdo exigidas fossas nitreiras de acordo com a dimensdo da construcao;

f) Constitui excecdo as alineas anteriores as instalacdes existentes, desde que sejam tomadas medidas
para salvaguardar qualquer forma de poluicéo.

Artigo 47° Regime de edificabilidade
1. A edificabilidade nestas areas fica sujeita aos parametros constantes do quadro 3:

Quadro 3 - Numero de pisos em solo urbano

Categoria de espaco NuUmero méaximo de pisos
Espacos Centrais 6 pisos
Espacos Habitacionais 3 pisos
Espacos Urbanos de Baixa Densidade 2 pisos

2. Constitui excecdo aos Espacos Habitacionais e aos Espagos Urbanos de Baixa Densidade a edificacdo
de estabelecimentos hoteleiros e equipamentos e partes dos edificios com estes usos cuja natureza
funcional e técnica exijam cérceas superiores, sendo nestes casos o nimero maximo de pisos de 4.

3. Constitui excecdo ao numero 1 a edificacdo em espacos urbanos que se encontrem maioritariamente
edificados, onde é respeitada a cércea dominante e ocupagéo do lote na fachada urbana, tendo em vista
a integracao harmoniosa no tecido urbano construido.
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4. O numero maximo de pisos corresponde ao estabelecido no n.° 1, podendo, em situagdes
devidamente justificadas, ser admitido um piso a mais aos previamente definidos, desde que a edificagdo
se localize em terrenos com declive acentuado e a cércea da mesma, na parte que confronta com a via
publica, ndo exceda a cércea da envolvente.

5. Em qualquer operacdo urbanistica ndo é permitida a ocupagao integral do prédio com construcdes e
com revestimento impermeavel, ndo sendo permitido exceder o indice de impermeabilizacdo do solo em
70%.

6. Constituem exce¢des ao numero anterior, desde que devidamente fundamentados por motivos de
engquadramento urbanistico:
a) Situacgdes de insuficiente dimensao ou de configuracdo irregular do prédio e situacdes de gaveto;
b) Ampliacdo de edificios existentes, desde que para satisfacdo das condicdes minimas de salubridade
das unidades funcionais pré-existentes, e sem prejuizo das normas regulamentares aplicaveis;
c) Situacdes em que tal seja fundamental para garantir a continuidade morfolégica das construgdes
adjacentes, com vista a manutencdo do alinhamento anterior e posterior.

Subseccao Il - Espacos de Uso Especial - Equipamentos
Artigo 48° Identificacao

Os Espacos de Uso Especial - Equipamentos, com delimitacdo na Planta de Ordenamento, correspondem
a espacos onde sdo prestados servicos a coletividade, nomeadamente no ambito da salde, educacao,
assisténcia social, seguranca e protecao civil, a prestacdo de servicos de carater econdmico, e a pratica,
pela coletividade, de atividades culturais, de desporto, de recreio e lazer, podendo ainda contemplar
estabelecimentos de restauragdo e bebidas, de apoio e entretenimento complementares.

Artigo 49° Ocupacdes, utilizacoes e regime de edificabilidade

1. Nos Espacos de Uso Especial — Equipamentos é admitida a ampliagdo dos equipamentos existentes,
bem como a implementagdo de novos equipamentos, zonas verdes, estabelecimentos de restauracao e
bebidas de apoio aos equipamentos.

2. Nestes espacos, o indice de impermeabilizacdo do solo maximo é de 80%, podendo este valor ser
excedido desde que observadas as condi¢des definidas no ponto 6 o artigo 47.°.

Subseccao Il - Espacos de Atividades Econdmicas

Artigo 50° Identificacdo
Os Espacos de Atividades Econdmicas sdo espacos que contemplam, ou podem vir a contemplar, as
atividades industriais e outras funcdes complementares, designadamente armazenagem, logistica,
oficinas, comércio e servicos.
Artigo 51° Ocupacoes e utilizagoes
1. As ampliacdes dos estabelecimentos industriais existentes do tipo 2 e 3 e a instalacdo de novos
estabelecimentos industriais tém que respeitar os seguintes condicionamentos e a legislacdo em vigor:
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a) Nao podem dar origem a producdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as
condicdes de salubridade ou dificultem a sua eliminacao;

b) Ndo podem agravar, face a situagdo existente, as condi¢des de transito e de estacionamento nem
provocar movimentos de carga e descarga em regime permanente;

¢) Na&o podem acarretar perigo de incéndio e explosdo.

2. [revogado].

Artigo 52° Regime de Edificabilidade
1. Nos Espacos de Atividades Econdmicas, as novas ocupacdes devem respeitar as seguintes disposi¢des

e parametro urbanisticos:

a) O indice de Utilizacdo do Solo maximo é de 0,70;

b) O indice de Ocupacédo do Solo méximo é de 60%;

¢) O indice de Impermeabilizacdo do Solo maximo a observar é de 80%;

d) A altura maxima da edificacdo é de 10 m, com excecdo das instalagdes técnicas, desde que
devidamente justificadas;

e) Os afastamentos minimos das construc¢des as estremas do prédio a observar sdo 5 metros para os
laterais e 10 metros para o de tardoz;

f) Na falta de alinhamento dominante no arruamento existente, o recuo minimo das construcdes é de
7,5 metros.

2. Excetuam-se do disposto na alinea d) do nuimero anterior as situagdes que, por razdes técnicas
indispensaveis ao processo produtivo e organizacional da empresa a instalar, exijam nimero de pisos ou
altura méaxima superiores, desde que devidamente justificadas, e ponderadas e aceites pela Camara
Municipal de Vagos.
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Seccao lll - Solos cuja urbanizacao seja possivel programar

Subseccao | — Espacos a urbanizar de nivel |, Il e 1l

Artigo 53° Identificacao [revogado]

Artigo 54° Ocupacdes e utilizagdes [revogado]

Artigo 55° Regime de edificabilidade [revogado]

Subseccao Il - Espacos de equipamentos

Artigo 56° Identificacao [revogado]

Artigo 57° Ocupacoes e utilizagoes e regime de edificabilidade [revogado]

Subseccao Il - Espacos para indstria

Artigo 58° Identificacao [revogado]

Artigo 59° Regime de edificabilidade [revogado]
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Seccao IV - Espacos Verdes

Artigo 60° Identificacao
1. Os Espacos Verdes sdo areas integradas na estrutura urbana onde ocorrem maioritariamente sistemas
com valor ambiental, paisagistico e patrimonial, constituindo areas necessarias ao equilibrio ecolégico do
sistema urbano e que fazem parte integrante da Estrutura Ecolégica Municipal.

2. Os Espagos Verdes identificados na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo séo
aqueles para os quais, em virtude da sua dimensdo ou por constituirem solos integrados na REN, se
justifica um estatuto especial de protecdo e destinam-se a promover o recreio e lazer da populagdo, bem
como a complementar a qualificacdo ambiental e paisagistica do territério urbano.

Artigo 61° Ocupacoes e utilizagoes
1. Nos Espacos Verdes sdo permitidas constru¢des cuja finalidade se integre nos programas de zonas de
recreio e lazer constituidas ou a constituir nestes solos, desde que nao colidam com a legislacdo em vigor,
nomeadamente:

a) Quiosques / esplanadas construidos em materiais compativeis;

b) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas, com uma area total de construcdo maxima de 150 m?
em materiais compativeis e desde que a cota dos edificios seja superior a cota prevista para a cheia
com periodo de retorno de 100 anos ou para a maior cheia conhecida;

¢) Equipamentos de lazer ao ar livre, com uma area total de construcdo maxima de 300 m? em
materiais compativeis e permedveis;

d) Parques infantis;

e) Elementos escultoricos;

f) Elementos relacionados com agua, designadamente tanques, fontes, repuxos, etc,;

g) Muros e outros elementos existentes e com interesse.

2. Sem prejuizo da legislacdo em vigor, nos Espacos Verdes ndo integrados na Reserva Ecoldgica
Nacional, admite-se ainda a reconstrucdo e ou ampliacdo de constru¢des existentes que nao se
engquadrem no estabelecido no nimero anterior, ndo devendo esta exceder o limite de 20% da area total
de construcao existente.

3. Nos casos previstos nos nimeros anteriores deve ser demonstrada a necessidade funcional e social e
o enquadramento paisagistico da pretensao.
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CAPITULO VI - PROGRAMAGAO E EXECUGAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Seccao | - Planeamento e Gestao

Artigo 62° Parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utilizacdo coletiva,
infraestruturas viarias, estacionamento e equipamentos
1. As areas objeto de operagdes de loteamento integram parcelas de terreno destinadas a equipamentos,
espacos verdes de utilizacdo coletiva, arruamentos e estacionamento, dimensionadas de acordo com a
legislacao em vigor.

2. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infraestruturas
necessarias a operacdo de loteamento, nomeadamente arruamentos viarios e pedonais e redes de
abastecimento de agua, de aguas residuais urbanas, de eletricidade e de telecomunicacdes, se estiver
abrangido por Plano de Urbanizacdo ou Plano de Pormenor eficazes que disponham diferentemente
sobre a localizagdo de equipamento publico no referido prédio, ou se nao se justificar, no todo ou em
parte, essa localizacdo, ndo ha lugar a cedéncias para estes fins, ficando, no entanto, o proprietério
obrigado a pagar a Camara Municipal uma compensacdo em numerario ou espécie, de acordo com
regulamentacdo municipal.

Artigo 63° Mecanismos de perequacdo compensatoria
1. Os mecanismos de compensacdo a utilizar pelo Municipio de Vagos para garantir o cumprimento do
principio da perequacdo compensatoria dos beneficios e encargos resultantes do plano sdo os previstos
no artigo 177° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, respetivamente o estabelecimento de um
indice médio de utilizacdo e de uma area de cedéncia média.

2. A aplicagdo dos mecanismos de perequacao referidos no ndmero anterior realiza-se no ambito dos
planos de pormenor ou das unidades de execucdo que venham a ser definidas.

Seccao Il - Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 64° Identificacao
1. As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) demarcam espacgos de intervencao com
uma planeada ou pressuposta coeréncia, que requerem uma abordagem integrada e de conjunto, com
programas diferenciados, para tratamento a um nivel de planeamento mais detalhado, com vista a sua
execucao.

2. O PDMV institui as seguintes UOPG que se encontram delimitadas na Planta de Ordenamento, a escala
1:10000:

a) UOPG 1 - Zona Turistica de Vagos

b) UOPG 2 - Senhora de Vagos

¢) UOPG 3 - Paredes da Torre (A e B)

d) UOPG 4 - [revogado]

e) UOPG 5 - Ponte de Vagos

f) UOPG 6 - Calvdo

g) UOPG 7 - Fonte de Angedo

h) UOPG 8 - Covéao do Lobo

i) UOPG 9 - Zona Industrial de Fontao

j) UOPG 10 - [revogado]

k) UOPG 11 - Expansdo Sul da Zona Industrial de Vagos.
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3. A Camara Municipal elaborara Planos de Urbanizagdo para a UOPG 5 e 6 e Planos de Pormenor para
as areas que integram solo rustico nas restantes UOPG.

Artigo 65° Objetivos e regulamentacao por UOPG
1. O ordenamento da UOPG 1- Zona Turistica de Vagos orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a) A Zona Turistica de Vagos localiza-se numa area com 157,64 ha das Dunas de Vagos;

b) Criar um empreendimento turistico, composto designadamente por um aldeamento turistico;

¢) Criar um Campo de Golfe e outros equipamentos desportivos;

d) Criar equipamentos de animagdo relacionados com o espaco florestal, predominantemente nao
construidos;

e) O abate de arvores resultante da implantacdo das referidas estruturas tem que ser reduzido ao
minimo indispensavel, ndo pode ultrapassar 35% da parcela a afetar a cada estrutura ou
empreendimento, e tem que ser assegurada a manutencdo do revestimento florestal adequado na
restante area de 65% da mesma;

f) As areas exteriores e arruamentos sao preferencialmente executadas em materiais permeaveis;

g) A cércea maxima é equivalente a dois pisos, com excecdo para os estabelecimentos hoteleiros que
é de trés pisos;

h) Os projetos de enquadramento paisagistico e uso de material vegetal devem privilegiar o uso de
espécies autoctones e a rega localizada;

i) O indice de Utilizacdo do Solo maximo é de 0,07;

j) A densidade habitacional maxima é de 5 fogos/ha;

k) A construcdo do campo de golfe ndo pode implicar a destruicdo do coberto vegetal e a
mobilizacdo dos solos em mais de 12,5% da area total da UOPG.

2. O ordenamento da UOPG 2 - Senhora de Vagos orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a) Criar uma zona com interesse do ponto de vista religioso, cultural, recreativo e turistico, ligado a
tematica do Santuario de Nossa Senhora de Vagos.

b) Visa a valorizacdo paisagistica do local com a conservacdo dos edificios existentes, e admite a
construcdo de novos edificios em fungdo das necessidades do Santuario;

¢) O indice de Ocupacéo do Solo maximo é de 25%;

d) O indice de Utilizacdo do Solo maximo é de 0,4;

e) O indice de Impermeabilizacio do Solo maximo é de 40%;

f) Os projetos devem ser desenvolvidos tendo sempre em atencdo as condi¢cdes topograficas,
morfologicas e ambientais que caracterizam a envolvente.

3. O ordenamento da UOPG 3 - Paredes da Torre orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a) Esta UOPG subdivide-se em UOPG 3A e UOPG 3B, sobrepondo-se a segunda com o territorio
abrangido pela area de intervencao do Plano de Urbanizacdo de Vagos, sem contudo interferir com
o perimetro urbano da Vila, sendo objetivo detalhar através de Plano de Pormenor as regras de
ocupacdo do solo para esta zona e articula-la com o territério contiguo tendo em consideragdo
objetivos comuns;

b) Ter subjacente um conteddo programatico vocacionado para atividades de carater ludico e
desportivo preferencialmente praticadas ao ar livre e de apoio ao setor social;

c) Contemplar turismo perfeitamente integrado na paisagem e em articulacdo, ndo s6 com as
atividades referidas na alinea anterior, como também com a praia;

d) As atividades referidas nas alineas b) e c) devem localizar-se preferencialmente na UOPG 3A,
destinando-se o territorio abrangido pela UOPG 3B a valorizagao paisagistica e atividades que com
ela sejam compativeis;

e) O indice de Utilizacdo do Solo maximo é de 0,2.
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4. [revogado].

5. O ordenamento da UOPG 5 — Ponte de Vagos orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a) Requalificar o tecido urbano existente;

b) Definir uma estrutura viaria que melhore a prestacdo da existente e estruture o espaco,
estabelecendo uma malha que permita a ocupacdo coerente dos espacos de urbanizacdo
programada;

c) As areas onde se verifica a presenca de Reserva Agricola Nacional e/ou Reserva Ecolégica Nacional,
devem ser integradas na Estrutura Ecolégica Municipal;

d) Promover a implementacdo de comércio e servicos;

e) O indice de Utilizacdo do Solo maximo é de 0,8;

f) Enquanto néo for publicado o respetivo plano de urbanizagdo, podem ser licenciadas construgdes e
operacbes de loteamento, desde que as parcelas ou lotes possuam frente para a via publica
infraestruturada, aplicando-se supletivamente os indices, indicadores e parametros urbanisticos e
de ordenamento adotados na respetiva categoria de espaco em que se inserem, desde que a
interven¢do ndo comprometa os objetivos gerais da UOPG.

6. O ordenamento da UOPG 6 - Calvao orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a) Requalificar o tecido urbano existente;

b) Definir uma estrutura viaria que melhore a prestacdo da existente e estruture o espaco,
estabelecendo uma malha que permita a ocupagdo coerente dos espacos de urbanizagdo
programada;

¢) Promover a implementacdo de comércio e servicos;

d) O indice de Utilizacdo do Solo maximo é de 0,8;

e) Enquanto nao for publicado o respetivo plano de urbanizacado, podem ser licenciadas constru¢des e
operacdes de loteamento, desde que as parcelas ou lotes possuam frente para a via publica
infraestruturada, aplicando-se supletivamente os indices, indicadores e parametros urbanisticos e
de ordenamento adotados na respetiva categoria de espaco em que se inserem, desde que a
intervencdo ndo comprometa os objetivos gerais da UOPG.

7. O ordenamento da UOPG 7 - Fonte de Angedo orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a) Prever equipamentos de valéncias de ensino, de desporto e de lazer e criar espacos verdes de lazer
e recreio;

b) Articular os espacos de equipamentos e espagos verdes com a envolvente habitacional;

¢ O indice de Utilizacdo do Solo maximo é de 0,6;

d) Enquanto nédo for publicado o respetivo plano de pormenor, podem ser licenciadas construcdes e
operacdes de loteamento, desde que as parcelas ou lotes possuam frente para a via publica
infraestruturada, aplicando-se supletivamente os indices, indicadores e parametros urbanisticos e
de ordenamento adotados na respetiva categoria de espaco em que se inserem, desde que a
interven¢do ndo comprometa os objetivos gerais da UOPG.

8. O ordenamento da UOPG 8 — Covao do Lobo orienta-se pelos seguintes principios gerais:
a) Dotar o espaco classificado como Espacos Verdes com equipamentos de lazer e recreio, articulado
com as zonas habitacionais existentes;
b) Definir uma estrutura viaria que melhore os niveis de servico da existente e estruture o espago;
¢) O indice de Utilizacdo do Solo méaximo é de 0,6;
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d) Enquanto néao for publicado o respetivo plano de pormenor, podem ser licenciadas construcdes e
operacbes de loteamento, desde que as parcelas ou lotes possuam frente para a via publica
infraestruturada, aplicando-se supletivamente os indices, indicadores e parametros urbanisticos e
de ordenamento adotados na respetiva categoria de espaco em que se inserem, desde que a
interven¢do ndo comprometa os objetivos gerais da UOPG.

9. A érea delimitada pela UOPG 9 — Zona Industrial do Fontdo destina-se a fixacdo de industrias e
estabelecimentos de apoio a atividade produtiva, cujas caracteristicas ndo sejam compativeis com os
aglomerados urbanos ou tenham interesse nessa localizagdo, podendo ainda criar condi¢Ses para a
implementagdo de um Parque Tecnoldgico, e o seu ordenamento orienta-se pelos seguintes indicadores:
a) O indice de Ocupacio do Solo maximo é de 60%;
b) Os afastamentos minimos frontal, laterais e tardoz das construcbes aos limites do lote sao,
respetivamente, de 20 m, de 5 m e de 10 m;
¢) O indice de Impermeabilizacdo do Solo maximo é de 70%;
d) Controlo eficaz das condi¢des ambientais e da utilizacdo dos recursos hidricos, e sempre que se
justifique, com a instalacdo de sistemas antipoluentes;
e) Integracdo e protecdo paisagistica do local, mediante a criacdo obrigatéria de uma zona de
protecdo envolvente da area industrial que garanta um afastamento minimo de 50 m ao limite dos
lotes.

10. [revogado].

11. A area delimitada pela UOPG 11 - Expansdo Sul da Zona Industrial de Vagos destina-se a estruturar
um espaco contiguo a Zona Industrial de Vagos e, assim, a garantir a continuidade do espaco de
atividade econdmica ja existente, criando condi¢cbes para promover a fixacdo de industrias e
estabelecimentos de apoio a atividade produtiva, podendo ainda criar condi¢des para a implementacéo
de um Parque Tecnoldgico, e o seu ordenamento orienta-se pelos seguintes indicadores:
a) O indice de Ocupacio do Solo maximo é de 60%;
b) Os afastamentos minimos frontal, laterais e tardoz das construcbes aos limites do lote sdo,
respetivamente, de 20 m, de 5 m e de 10 m;
¢) O indice de Impermeabilizacdo do Solo maximo é de 70%;
d) Controlo eficaz das condigdes ambientais e da utilizacdo dos recursos hidricos, e sempre que se
justifique, com a instalacdo de sistemas antipoluentes;
e) Integracdo e protecdo paisagistica do local, mediante a criagdo obrigatéria de uma zona de
protecdo envolvente da area industrial que garanta um afastamento minimo de 50 m ao limite dos
lotes.
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CAPITULO VII - DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 66° Excecoes
1. Tendo em conta os preponderantes interesses da justica, estabilidade das rela¢cdes sociais e da
habitacdo, sdo excecionados dos parametros urbanisticos da categoria de espaco em que se inserem as
construcdes existentes a data da entrada em vigor do Plano Diretor Municipal, ratificado pelo Despacho
104/92, de 9 de outubro, que ainda ndo se encontrem licenciadas, sem prejuizo das disposi¢des legais em
vigor, designadamente as respeitantes a serviddes de utilidade publica.

2. Admite-se ainda o acerto pontual dos limites dos Espacos Afetos ao Solo Urbano na continuidade dos
mesmos, por razdes de cadastro de propriedade, sendo que cada acerto ndo pode exceder mais que um
artigo matricial e numa extensdo de 10m, obrigando a consulta prévia da entidade competente caso a
area a integrar no acerto se encontre abrangida por condicionante legal.

3. Sao considerados compativeis, ficando excecionados dos parametros urbanisticos da categoria de
espago em que se inserem, as atividades, estabelecimentos, exploracdes, instalagdes e edifica¢des,
abrangidas por regimes legais, especificos para situagdes de regularizacdo, nomeadamente o Decreto-Lei
n° 165/2014, de 5 de novembro, que tenham obtido parecer favoravel ou favoravel condicionado no
ambito do procedimento de regularizagdo.

Artigo 67° Revisao
O presente Plano Diretor Municipal deve ser revisto no prazo de 10 anos.

Artigo 68° Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor no dia Util seguinte ao da sua publicacdo em Didrio da Republica.
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ANEXO | — Orientacoes e Determinac¢oes do Programa de Ordenamento Florestal do
Centro Litoral [PROF-CL]

Por forma a garantir a sua compatibilizacdo com o Programa Regional de Ordenamento Florestal do
Centro Litoral (PROF-CL), enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina de ocupagéo, uso e
transformacdo do solo nos espacos florestais do concelho de VAGOS, cumulativamente com o
acatamento das disposi¢des legais aplicaveis e as disposicOes especificamente estabelecidas no presente
regulamento para esses espacos, deve integrar as orientagdes estratégicas florestais constantes daquele
plano, a seguir explicitadas, dando cumprimento ao estipulado no nimero 4 do artigo 1° do seu
Regulamento.

As subsequentes referéncias aos Anexos | a IV ao Regulamento do PROF-CL remetem para o contetdo
dos mesmos que consta do Anexo A da Portaria n® 56/2019, publicada no Didrio da Republica n.° 29,
Série |, de 2019-02-11, que para todos os efeitos aqui se consideram reproduzidos.

I. Disposicoes Gerais

1. Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizacao territorial

A realizacdo de acdes nos espacos florestais nas sub-regides do PROF do Centro Litoral deve obedecer as
orientacdes constantes das normas de intervencdo e modelos de silvicultura definidos, respetivamente,
nos Anexos | e Il do Regulamento do PROF-CL.

2. Areas florestais sensiveis

As intervencbes nas areas florestais sensiveis em termos de perigosidade de incéndio, com risco de
erosdo muito alto e alto, ou suscetiveis a pragas e doengas devem respeitar as normas de silvicultura
especificas para estes espacos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL.

Il. Sub-regioes Homogéneas

1. A globalidade do territério do municipio de Vagos integra duas sub-regides homogéneas, definidas
pelo Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral [PROF-CL] e que correspondem a
unidades territoriais com um elevado grau de homogeneidade relativamente ao perfil
dominante das fun¢des dos espacos florestais e as suas caracteristicas.

2. Na sub-regido homogénea "Dunas Litorais e Baixo Mondego”, com igual nivel de prioridade, visa-se a
implementagao e o desenvolvimento das seguintes fun¢des gerais dos espacos florestais:

a) Funcdo geral de producdo;

b) Funcdo geral de protecao;

c) Funcéo geral de silvopastoricia, caca e pesca em aguas interiores.

3. Na sub-regido homogénea “Gandaras Norte”, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagao
e o desenvolvimento das seguintes fun¢des gerais dos espacos florestais:

a) Funcdo geral de conservacao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos;

b) Funcdo geral de producéo;

¢) Funcao geral de protecao.
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4. O PROF-CL define normas de silvicultura a adotar que devem orientar as futuras exploragdes silvicolas,
bem como identifica e define as espécies florestais a privilegiar, de acordo com as respetivas sub-regides
homogéneas.

5. Na

sub-regido homogénea “Dunas Litorais e Baixo Mondego” devem ser privilegiadas as seguintes

espécies florestais:

a)

b)

Espécies a privilegiar (Grupo [)

i) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

ii) Medronheiro (Arbutus unedo);

iii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster).
Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

i) Carvalho-portugués (Quercus faginea);
ii) Choupos (Populus sp.);

iii) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
iv) Freixo (Fraxinus angustifolia);

v) Nogueira (Juglans regia);

vi) Nogueira-preta (Juglans nigra);

vii) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

viii) Sobreiro (Quercus suber).

6. Na sub-regido homogénea “"Gandaras Norte” devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

a)

b)

Espécies a privilegiar (Grupo [)

i) Carvalho-portugués (Quercus faginea);
i) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

iii) Medronheiro (Arbutus unedo);

iv) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

v) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

vi) Sobreiro (Quercus suber).

Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

{) Cedro-do-bugaco (Cupressus lusitanica);
i) Choupos (Populus sp.);

iii) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
iv) Freixo (Fraxinus angustifolia);

v) Nogueira (Juglans regia);

vi) Nogueira-preta (Juglans nigra).

7. Normas comuns a aplicar na sub-regido homogénea

a)

b)

d)

Para as sub-regides homogéneas “Dunas Litorais e Baixo Mondego” e “Gandaras Norte” sdo
identificadas as espécies florestais a privilegiar, distinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em
resultado da avaliacdo da aptidao do territorio para as mesmas.

N&ao podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com espécies do
Grupo |, exceto se for utilizada na replantacdo outra espécie igualmente do Grupo |, sem prejuizo
dos regimes legais especificos de protecdo de determinadas espécies e do regime juridico das
acoes de arborizacao e rearborizacao.

O recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo Il, ou
reconversdes em situacOes distintas das referidas no nimero anterior, tem de ser tecnicamente
fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condi¢des edafoclimaticas do local
de instalacao, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, I. P.

O disposto na alinea a) ndo se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies do Grupo |,
quando a espécie a replantar for llex aquifolium (Azevinho), Quercus rotundifolia (Azinheira) ou
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Quercus suber (Sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo |l.

e) Admitem-se reconversGes de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para povoamentos
mistos com espécies do Grupo ll, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

f) Para cada sub-regido homogénea é considerado um grupo de espécies, assinaladas com asterisco
(*), como sendo prioritaria a gestdo e conservacdo em manchas de regeneracdo natural.

lll. Planos de gestao Florestal (PGF)

1. Exploragdes sujeitas a PGF

a) Estdo sujeitas a PGF as exploracdes florestais e agroflorestais publicas e comunitérias, nos termos
estabelecidos no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Florestal;

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboracdo obrigatéria de PGF as exploracdes florestais e
agroflorestais privadas com éarea igual ou superior a 25 hectares;

c) Sem prejuizo da legislacdo especifica, estdo excluidas da necessidade de elaboracdo de PGF as
exploragdes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de
Intervencdo Florestal (ZIF) que abranja a area da exploragéo.

2. Exploracdes nao sujeitas a PGF
As exploracdes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria submetida a PGF,
desde que ndo integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas minimas:
a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;
b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;
¢) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a exploracdo, definidos
no Anexo |l do Regulamento do PROF-CL.

IV. Medidas de Intervencdo Comuns e Especificas por Sub-regioes homogéneas

Visando alcancar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF-CL, sdo estabelecidas as
medidas de intervengdo comuns a regido do PROF-CL e as medidas de intervencdo especificas para a
sub-regi6es homogéneas que se encontram definidas no Capitulo IV do Regulamento do PROF-CL.

V. Limite maximo de areas a ocupar por eucalipto

Para efeitos de aplicacdo do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na sua redacao
atual, e em conformidade com o estabelecido no Anexo IV do Regulamento do PROF-CL, o limite maximo
de area (em hectares) a ocupar por espécies do género Eucalyptus spp. no concelho de VAGOS ¢ de 880
hectares.
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