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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

Requerente  César & Gongalves-Imobilidria I.da,
Local_Rua Dr. Joiic Mendes Correia Rocha

Assunto_ Alteracdo da Operagiio de Loteamento
CONSIDERACOES GERAIS

Refere-se a presente Memoéria Descritiva e Justificativa ao projeto de alteragdo do Alvara
de Loteamento n°05/87, de 22 de Abril, referente a um terreno situado na Rua Dr. Jodo
Mendes Correia Rocha, Lote n°10, freguesia de Vagos, no limite Norte da vila de
Vagos, de acordo com as plantas topograficas anexas ao processo.

Esta proposta pretende dar cumprimento 4 informagdo dada ao processo inicial, prevendo-
se agora valores dos indices globais maximos de 0,30 para a construg@o.

Segundo o Plano Diretor Municipal de Vagos, no artigo 55.° - o Regime de edificabilidade
méaximo € o constante do Quadro 4:

QUADRO 4

Regime de edificabllidads nos espagos a urbanizar,
a aplicar em Planos de Pormenor e Loteamentos

Regime de adificahilidade
Subeategoris de Epaco Desidade e
Habitacional  |de Commraris mir.
Brubs Mixira B | g
{fogoshectars) | (zsiximo) e
Espago a Urbanizar ds Nivel 1 60 1.6 ]
Espago a Urbanizar de Nivel 11 45 08 3
Espago 2 Urbanizar de Nivel IH | 35 0.6 2

2 — Na ausdacia d¢ Plano de Pormenot ou ds Loteamentos, o3 indices
a aplicar 33 parcelas existentes s¥o os do Quadro 4

Segundo o Plano de Urbanizagio de Vagos, o artigo 20.° refere que “¢ permitida a
construcio de anexos de apoio e garagens isolados ou integrados na construgfo principal,
desde que, para além das disposi¢des do RGEU relativas a ventilagdo, iluminagdo e
afastamento, sejam observadas as seguintes regras: Néo poderfo ser construidos entre o

plano da fachada frontal da construgdo principal e o limite frontal do lote relativamente a
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via de acesso principal. Excetuam -se 0s casos em que 08 anexos ¢ Ou garagens S¢
integrem na construgdo principal e garantam uma integragdo harmoniosa no tecido urbano
construido.”

Em concluséio, o artigo 37.% aplica que “As tipologias de constru¢do admitidas sfo o
edificio isolado e o edificio geminado. A 4rea minima do lote ou parcela é de 500 m2. O
indice de implantagdo maximo € de 0,3. O indice de construgio maximo € de 0,5. O Indice
Bruto de Implantacfio, mdximo, ¢de 0.3 ¢ 0 Indice Bruto de Constru¢io méximo € 0.5. O
Indice de Impermeabilizagiio maximo & 0,6. (em anexo apresenta-se a ficha dos elementos
estatisticos)

Descreve-se de seguida a versdo da memoria descritiva e justificativa com as necessarias
adaptacdes.

A alteracfo em causa incide unicamente sobre o lote n°10, com a érea total igual a
643.50m?, tendo por base o artigo 27° do decreto lei n°555/99, de 16 de Dezembro, com
as alteragdes introduzidas pelo decreto lei n° 177/2001, de 4 de Junho.

Os restantes lotes viio manter todas as condigdes construtivas e outros condicionalismos.
ANALISE URBANISTICA

Em termos urbanisticos foram considerados, como regra geral, as condi¢des definidas no
Alvara de Loteamento n°05/87 designadamente no que se refere aos limites laterais e
frontais, como tipologias, a excegfio dos afastamentos relativos as cedéncias {passcio ¢
estacionamento), que neste caso se enquadram os alinhamentos que provém do lote n°11
(a Norte), com dimensdes de passeio e baia de estacionamento iguais a 1.30m e 2.35m,
respetivamente, conforme levantamento topografico.

Aos parimetros que se pretendem alterar, foi considerado o Plano de Urbanizagfio de
Vagos, definindo-se inequivocamente as areas maximas de implantagdo e construgio,

quer da habitacfo, quer da garagem (ancxos).
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¢) PROPOSTA

Apresenta-se o quadro sintese.
Para o calculo de indice de implantagdo e de construgio ndo é considerada a area de

anexos (garagem).

AreaLote .!f\""""ﬂ“f“_;-iﬂﬁ'ﬂ) Aroado Conmiriglio (m2) | jndicede | indicode indicode | Ngmerode | Némerods
| (m2) Habitagio | Anexcs | Hahitagio | Anexos Implantagdo| Construclo |Impermeabilizacio paong Piscs Estacionamentes
s i 0| indomix030) | finicomix 050 Gindicomd 0.4}
| Lotel | m2250 — — I
| Lotez | 108650 | G
Loted | wws0 | [
| Lotes | s72s0 | f
Lote5 nxse | |
| Lotes 040,00 B
| Lotet sers0 | |
| Lotes | sov00 | |
|_Lote? 73100 | I— |
|_Lotels | se358 | W1 AT | 1955 3743 030 0,30 0,34 J 1 . 1 |
| Lotem 55780 | '
| Lotetz | ms00 | , I ]

d) ADEQUABILIDADE DA PROPOSTA

A operagiio em causa, conforme ja descrito anteriormente, esta abrangido pelo Alvaré de
Loteamento n°05/87, de 22 de Abril ¢ pelo Plano de Urbanizagéo de Vagos (P.U.V.).

1. Assim no que se refere dos pardmetros que foram mantidos, temos a considerar:

- O tipo de ocupagio mantém-se com habitaciio unifamiliar e anexos.

- Nio h4 sobrecarga nas redes publicas existentes.

- Os afastamentos laterais de 3,00 metros, podendo-se praticar vios de iluminagéo de
compartimentos, conforme se define no n°8 do artigo 14° do P.U.V.

- Habitacgiio de um piso, isolada.

2. No que se refere aos parimetros a alterar ¢ que, neste caso, deverdo respeitar o P.U.V.,
de uma forma geral o artigo 14°, o artigo 16° € o artigo 20° €, em termos especificos da
Zona de Expansdo de Baixa Densidade, o artigo 37°, temos a considerar:

a) Quanto ao artigo 14°:

- H4a um aumento da 4rea de implantacio, mas é respeitada a alinea f) do n°5 deste artigo,

com uma profundidade superior a 15 metros, j4 que se trata de uma moradia unifamiliar;
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- Séo respeitados os afastamentos minimos definidos no n°2;
b) Quanto ao artigo 16%
- Garante-se no minimo uma garagem;
¢) Quanto ao artigo 20°:
- E prevista uma 4rea de anexos (garagem) inferior a 10% da 4rea do lote, que neste caso
em particular serd de 64.35m? como valor maximo;
- Implantagéo a tardoz da habitagdo;
d) Quanto ao artigo 37°:
- H4 um aumento da 4rea de implantacio para 191,55m?, mas ainda assim estd dentro do
limite do maximo permitido (O indice de implanta¢io maximo é de 0,3);
- A area de construgiio mantém-se igual a 191,55m? (habitacdo de r/chiio), segurando de
igual forma 0 maximo permitido (O indice de construgio méaximo ¢ de 0,5);
- Devera garantir-se um indice de impermeabilizagio maxime de 0,60, aquando da

elaboragZo do projeto de arranjos exteriores da habitacio unifamiliar.

CONSIDERACOES FINAIS

Pelo reduzido significado urbanistico da operacgio, nfio se apresenta qualquer tipo de
condi¢do para além do anteriormente referido, considerando-se validos os mesmos
anteriormente existentes, nfo colidindo com o descrito na presente memoria descritiva.

Apresenta-se nova planta de sintese com as alteragbes pretendidas assim como as

restantes pecas desenhadas, consideradas essenciais a apreciagéo da proposta.

Aveiro, 29 de Julho 2019

O técnico responsavel
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